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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Stemmegardshaugane 3A, 5382 Skogsvég, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 1Bnr. 123 Snr. 7 i @ygarden kommune
Sameiebrok: 124/1050.

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 124 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 119 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 35 kvm

AREAL

Primaerrom: 119 kvm, Bruksareal: 124 kvm, BRA-i: 119 kvm , BRA-
e: 5 kvm, TBA: 35 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
2019

TOMT

Felleseiet tomt ca. 2461 kvm

Sameiebrgk: 124/1050.

Areal er hentet fra seeiendom.no, og mé& kun anses som et
estimat. Avvik kan forekomme.

PRISANTYDNING
3400 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Frode Edvardsen.
Takstdato: 29.04.24.

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Ingen fellesgjeld.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 85 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 400 000,-))

kr 86 240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 486 240,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 495 490,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr.1000,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 15 283 pr. ar Inkluderer renovasjon, vann og avigp.

EIER
Bt bygg og eiendom as v/ Eirik Haugland

Beskrivelse

PARKERING
Felles biloppstillingsplass. Godt med dekning for parkering.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Stemmegardshaugane 3A ligger flott til i @ygarden. Her har du
neerhet til skoler, buss, butikk og turmuligheter. Barnevennlig
boligfelt med terrasse, parkering, og lekeplass.

Av butikker har du Rema 1000 Skogsvég (PostNord) kun ca. 14
minutters gatur unna. @nsker du et storre utvalg av butikker sa er
det ikke lang vei til Sund senter hvor de har vinmonopol, friser,
butikk, og mer! Sund senter er kun en 4 minutters biltur fra
boligen, Sartor senter er kun 17 minutter unna.

Skoler og barnehager i nzer beliggenhet til boligen. Skogsvag
skule (1-7 kl.) ligger ikke mer enn ca. 4 minutters kjering unna.
Sund ungdomsskule (8-10 kl.) ca. 15 minutters kjering unna. Av
barnehager har man et stort utvalg. Den naermeste er Skogsvag
barnehage som er kun 3 minutters biltur fra leiligheten.

For de aktive som gnsker & trene er det flere gode turmuligheter
i neeromradet, samt aktivitetshaller og fotballbane i neerheten.
Her kan du fra boligen se flere turlgyper.

Kleppeaksla og veten er to flotte fjelltopper i neerheten for de
sprekeste!



Bussholdeplassen er kun ca. 7 minutters gange unna. Til Bergen
sentrum kommer du frem etter ca. 30 minutters kjgring. Til
Flesland er det en kjeretur pa ca. 45 minutter.

Her bor du fredfullt til i et omrdde med flotte og rolige
omgivelser!

TOMT

Felleseiet tomt ca. 2461 kvm

Sameiebrgk: 124/1050.

Areal er hentet fra seeiendom.no, og mé kun anses som et
estimat. Avvik kan forekomme.

Tomten er opparbeidet med felles parkering pa asfalt, lekeplass,
grus og beplantning.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Stemmegardshaugane 3A

Underetasje:

BRA 57 m*

- BRA-i 52m?: (Hall m/trapp, 2 soverom, bad, vaskerom)
- BRA-e 5 m?: (Utvendig bod)

1 etasje:

BRA 67 m*

- BRA-i 67 m*: (Stue/kjokken, 2 soverom, bad)
-TBA 35 m®.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Frode Edvardsen:

Grunn og fundamenter:
Konstruksjonen er utvendig platet eller under terreng. Innvendig
platet. Antatt faste masser av sprengsteinsfylling mot fiell.

Yttervegger:

Yttervegger er oppfert av bindingsverk av tre, med utvendig
plater, lekter og stdende kledning. Fasaden er delvis kledd med
fasadeplater. Malte vinduer med isolerglass i trekarmer.

Takkonstruksjoner:
Flat sperrekonstruksjon, sutak. Isolert lukket. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Flatt tak og tekket med

takfolie av Sarnafil eller tilsvarende membranbelegg.

Gulvsystemer:
Bygningen har etasjeskille i tre.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

-Dgrer har mottatt TG2 grunnet utetthet/dpning mellom derblad
og derkarm.

-Bad u.etg har mottatt TG2 grunnet avvik i fuger.

-Bad u.etg har mottatt TG2 grunnet gjennomfering i vegg under
servant er ikke tilstrekkelig tettet.

-Vaskerom overflate gulv har mottatt TG2 grunnet fallforhold.
-Vaskerom har mottatt TG2 grunnet deler av yttervegg og vegg
mot bad er ikke utfert med sokkelflis.

- Bad 1.etg har mottatt TG2 grunnet ikke pavist tilfredsstillende
lzsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 124 kvm

Standard

STANDARD
Stemmegardshaugane 3A presenteres av Tobias N-Pedersen!

Dette er et strgkent enderekkehus hvor hver minste detalj er
godt gjennomtenkt, som gir et helhetlig preg av hgy kvalitet og
standard. Her har man enkel tilkomst fra felles parkering. Det er
en meget god planlgsning og gjennomgaende flott og solid 1-
stavs laminatgulv.

Boligen har en solrik vestvendt terrasse mélt til 35 kvm med
fantastiske solforhold! Her kan du nyte solen fra den star opp til
den gér ned, virkelig gode muligheter for & nyte sene
sommerkvelder! Boligen er beliggende i et attraktivt sameie med
lave bokostnader. Byggeér er 2019. Det er

Hall |

Du blir gnsket velkommen inn i en lys og innbydende hall med
romslig plass til yttertay og sko. Hallen er mailt til ca. 12.9 kvm.
Videre innover i underetasjen finner du 2 soverom, lekkert bad
og stort vaskerom. | gverste etasje finner du stue/kjokken, bad,
0g 2 soverom.



Stue |

Vi beveger oss videre inn til boligens romslige, luftige og
elegante stue med praktisk, 8pen lasning til kiskken. Rommet
fremstér som hjerte i boligen, og har heldekkende vindu mot de
gode utsiktsforholdene. Stuen er 8pen og romslig, og har godt
med plass til badde sofa- og spisegruppe av god stgrrelse. Fra
stuen er det utgang til terrassen med gode solforhold og flott
utsikt!

Kiokken |

Kigkkenet fremstadr moderne med glatte fronter, laminat
benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater.
Innredningen har integrerte hvitevarer som induksjonsplatetopp,
stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin. Kjgkkenet har en praktisk
innredning med god arbeids- og oppbevaringsplass.
Stue/kjokken er malt til ca. 39,3 kvm.

Vétrom |

Boligen har to delikate baderom som er helfliset med gulvvarme.
Det er et bad i hver etasje, samt stort vaskerom i u.etg. Badene
er malt til hhv. 9,6 og 4,8 kvm. Vaskerom er malt til 8,9 kvm.

Bad u.etg inneholder: Vegghengt toalett, dusj og servant
meblement med speil.

Bad 1.etg inneholder: Vegghengt toalett, dusj og servant
mgblement med speil.

P& vaskerommet er det ogsé gode lagringsmuligheter, ogsa
utvendig bod av god storrelse.

Soverom |
Boligen kan by p8 4 romslige soverom, 2 i hver etasje, som alle
er av god starrelse!

P& hovedsoverommet er det god plass til dobbeltseng, stor
skyvedgrsgarderobelgsning, og annet gnskelig meblement.

De tre andre soverommene er perfekt som rom for de minste,
gjesterom eller hjemmekontor!

Terrasse |

Terrassen er kanskje det sterste hoydepunktet med boligen!
Den er malt til hele 35 kvm. Her er det fantastiske solforhold og
god plass til store selskap!

| tillegg medfelger en stor ekstern bod, felles parkering av god
starrelse.

Alt i alt er dette en gjennomfort, og lekker bolig som skulle falle i
smak hos de aller fleste, og vi gnsker velkommen til en hyggelig
visning!

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport og egenerkleeringsskjema.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke ferdigattest pé eiendommen, men midlertidig

brukstillatelse datert 27.09.2019 vedrgrende bygg med 7
bosteder. Da ferdigattest ikke er utsendt pga

manglende oppfylt rekke folgekrav iht Reguleringsplan. Dette
gjelder alle boligene i rekken.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen.
Meglerforetaket har derfor ikke hatt mulighet for 8 kontrollere
hvorvidt dagens bruk er byggesegkt, og eller samsvarer med det
som er byggesoakt, eller er godkjent. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold. Megler besitter kun plantegninger.

I henhold til godkjente plantegninger er vaskerom oppfert som
bod. Det er ikke sgkt om bruksendring. Kjoper overtar videre
risiko.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, varme i gulv pa
begge bad og vaskerom. Det er tilrettelagt for rerpipe i stél.
Ellers elektrisk oppvarming.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er varmekilder i alle
rom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 15 283 pr. &r Inkluderer renovasjon, vann og avigp.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden kommune.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 1 000,- pr.mnd.
Strem fellesomrade, breyting, sparing til fremtidig vedlikehold.

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i kostnadene. Det er normalt at det
foretas en arlig indeksregulering av felleskostnadene.



FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet veere strom etter
forbruk, kabel-TV og bredband, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen fellesgjeld.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Frende Polisenummer: 1173977

FORMUESVERDI

Ligningsverdien er ikke fastsatt enda. Ligningsverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv. 25% av
kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 80% for sekundeerboliger (alle
andre boliger).

SAMEIE
Sameie: Sameiet Stemmegarden BKO5,

Veldrevet sameie med lave boutgifter. Nylig oppfert og enkelt
drevet. Lekeplass og barnevennlig omrade.

FORRETNINGSFORER
Intern forretningsferer.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

Plastrer (rer i rer) med fordelerskap. Boligen har avigpsrer av
plast. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Varmtvannsbereder pé 200 liter.

EL.anlegg:
Elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

DIVERSE
Folgende hvitevarer medfolger i handelen: Integrerte.

Vaskemaskin kan medfelge.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

Selger har fétt here av nabo at det var mus i boligfeltet i 2019,
dette skal veere utbedret i ettertid, og det er ikke oppdaget noe
mus eller andre skadedyr de siste &rene.

ANNET

Vii Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
[&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelop pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.



Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd.

Erkleering tinglyst 26.03.2019 med dagboknr
2019/358605-1/200 vedrerende seksjonering.
Omhandler fordelingen av fellestomt for sameiet og eierbrok.

Erkleering tinglyst 22.01.2021 med dagboknr 2021/90260-1/200
vedrerende reseksjonering.
Omhandler fordelingen av fellestomt for sameiet og eierbrok.

Erkleering tinglyst 16.06.2016 med dagboknr 2016/541477-1/200
vedrgrende erkleering/avtale.

Gjelder erverv av rettigheter for bygging, drift, vedlikehold og
fornyelse av frittstdende nettstasjon og tilhgrende kabelanlegg.
Bestemmelse om bebyggelse. Bestemmelse om adkomstrett.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Boligen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private stikk- og
fellesledninger. Boligen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Privat til offentlig vei.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omradet er regulert til boligbebyggelse ifalge @ygarden
kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
boligbebyggelse ifelge @ygarden kommune.

Det gjeres oppmerksom pa at det bygges nybygg i omréadet,
dette er med pa & videreutvikle bydelen og bidrar til at omradet
blir enda mer attraktivt! Kjgper mé péregne byggestoy.

Sund senter har blitt totalrenovert, dette ble ferdig i 2024.

Sotrasambandet er forventet ferdig i 2027, dette vil bidra til at
omradet blir enda mer attraktivt.

Kopi av planrapport er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til 8 gjere seg kjent med disse.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 85 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 400 000,-))

kr 86 240,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 486 240,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 495 490,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter ber gjere
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Markedspakke (Kr.19 990)
Oppgijer (Kr.7 990)
Tilrettelegging (Kr.12 900)
Provisjon (Kr.45 000)
Visningshonorar (Kr.2 000)
Grunnpakke (Kr.14 990)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 490)

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0087

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke



kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&4 mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om 8 fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker a reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,

Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som negdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000



(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER

Eiendomsmegler Lars Draugsvoll Maland

SAKSBEHANDLERE

Tobias Nordahl-Pedersen

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmeglerfullmektig

Mob: 47 33 15 30 / E-post: top@eie.no






DIT'T NYE
HIENI?












/1A

Bad

Stemmegardshaugane 3A

5382 Skogsvag Bod

Plantegningen er ikke milbar.
og avvik kan forckomme.

Miilene er i anse som estimater

20



Vaskerom

Soverom

Gang ﬂ

Soverom

21




Stemmegardshaugane 3A

5382 Skogsvag

Plantegningen er ikke milbar,
og avvik kan forekomme.
Milene er i anse som estimater

22

1] l

~&
il
//]

N

Soverom




Stue/Kjokken

Soverom




E

Bad

Stemmegardshaugane 3A

5382 Skogsvag

l"l:lmcgningh‘n er ikke milbar,
0g avvik kan forekomme.
Miilene er i anse som estimater

24

Bod

Vaske

Sovert

N

,/’




| &

|

Stue/Kjekken

Soverom

25

Soverom

rom

om
m












29















INaLERRLL

T

=[] 3

p—

S




___s_




—
({} — &
e

&

Ny

W

1

il
e — L

1 ey
|







o AR
u..h_.\.,i

_,, _/ A\ // A

,;,__,

\

W




1 P Al
.' |.'1H1 i it







41






43









P
'

CLXErerise | J
Al [Tl




..ii.!

HEHY
ittind

'I-
i1




g_d_






















by










il










&










= ,____".‘:-'_
I

U TTTTTITTATeyeY it

-

'
9 a

64










== [a—
i P WP .Y -3 5
e —— . i S o 3 = >
b N
T
'u-"-. 3
-I‘-l-‘ -
=
!" {'i-.L' .
A
1y i
LR i -
N - -
=
- - -
- -

‘-“.ia. - j . '
Y _|_|-.-q..-..-|.—' - H . RS
T R ..h‘ﬂ""‘-" 5 | . d B~ =~ = Sy .

1 E..""“‘"I-:-‘ll"li'i * ErLEE T

Y T L s s e A R S8
: pl‘l“\.‘tl‘lt AR A

-
auaTENYdusttevety
““ ‘.‘“ qaev ‘..‘ L1l s
T a < w»lﬂ-

Ly | X i T L

- L‘ - pIB‘v:-N"r""" e

N s B
N

. e P e o
























75





















B 4










T

iR —e

pa—
e ———




g ,:;-5?"':
[ -- 3 H‘:
Pl s T

e i
g i

R BN T -
-':'-"-*"':_br".‘_p‘t‘-}'“'l

Yat e













90







Vo




W AR TR T AT O e




. T II-S-M M
il

i

[ B
‘.r.“ \

4




95












—










INFORMASJON &
DORUMENTER






ENERGIATTEST

A

Adresse Stemmegardshaugane 3A
Postnummer 5382

Sted SKOGSVAG
Kommunenavn @ygarden

Gardsnummer 1

Bruksnummer 123

Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300691675
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 51876046-37e7-449¢-b858-e8d465¢5bf70

Dato 11.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 2019

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stemmegardshaugane 3A
Postnummer: 5382

Sted: SKOGSVAG

Kommune: @ygarden

Kommunenummer: 4626
Gardsnummer: 1
Bruksnummer: 123
Seksjonsnummer: 7

Bolignummer: HO101 Festenummer: 0
Dato: 11.04.2024 11:20:27 Bygningsnummer: 300691675
Energimerkenummer: 51876046-37e7-449¢c-b858-e8d465¢c5bf70

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Kartverket
EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD
Bestiller: dnfti@websystemer.as Dato
Deres referanse: 95-24-0087 (Tobias Nordahl-Pedersen) 11.04.2024

Var referanse: 3445393/23696925
Bestilling: C3 2024-04-11 (2) 62

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
90260 200 22.1.2021 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr, Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
4626 OYGARDEN | 123 0 |

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Dct finnes mye nyttig informasjon pa varc nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://sceicndom kartverket.no er det mulig 4 s¢ hva som cr tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 ul 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.nc SRS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse. Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Grganisasjensnummer: 971 040 238






Side 1 ov 14

Attestert kopi av dok.nr. 2021/90260/200

Uthentet 2024-04-11 10:32

Kartverket

L AR | opig 9% €1 02028092

AN

90260 Tinglyst: 22.01.2021

STATENS KARTVERK

Doknr

¥z § uanojMie | 1ajwaly 18 BuisA|bun 19 Suipey
€21 1 9zor

Jug g Uy
(1a)isyuaiaylizew (a)uauoisxyeg

NIDHIE 2205 V69 ualsmesey 1Y I0AQY QUYDIA SYVLYN 101 1LOEEBE

ABHNL SOES 'BE ENABSSOI] 'S UNJBA 02 SY SNHMENJVA SE0TOL816
AZUNL S9ES "6 WAIAVSSOYL SHO039 ANYIFONY iSOLE

esselpy  layuesynug UABN uBip/ojeps|espey

Buujaiio) Ae (13)iuaninyay

ONOY £££6 ‘2 usbaswjoywa] INAWINOXY NIOQUVYOAD 06B80£SCZ6
essaupy uABN JusuolsesiuebiQ

BuisA|Buny Ae Juasiaxay

er ‘663jpap Buuauolsyasay  ajjayusnug paw Pey Ja jaq
¥64421£19 ‘Buiiauo 10 Jawwnuadae ug|apiniew | Bussuofsyasal ua pey Ja J1ag

BugsAjbun 13 Suipjei ‘







Attestert kopi av dok.nr. 2021/90260/200 Side 2 av 14

B Kartverket 0 tet 2024-04-11 10:32

Seknad om reseksjonering
. |

Tinglysingsrekvirenten {kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

OYARICN  |TepwHourveee 2,533 oG | Aus™ or'peirs

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen {hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vaere styret.

Navn Fadselsar JOrg.nr. Samelets org.nr. Telefonnummer
Vacurihus AS 918762035 (QQ@J@ (4 6755[

Adresse Postnummer | Poststed

Trossavika 39 5365 Turpy

2. Opivsninger om eiendammen i
Kommunenr. Kommuneni navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
4626 Pygarden 1 123

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? {Hjemmelshaver{e)}
Seksjons- Fedselsar./ Navn Dagens eierandel
nummer | Org.nr. (11_[9 _snf_fe_r]_ i | (gppgis sam brigk)

Som fgige av plassmangel er opplysningene gitt i eget vedlege

u . e e . = — - + ——

4, Spknad {(gnsket ny seksjprgir'li_a_v en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert elendom) | ;
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelvkkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen Ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, m3 du fortsette utfyllingen p3 seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak {teller) Tilleggsareal ]
nummer | B = Goligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareat,
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsarea) | bygning
N = naeringsseksjon it vaere uend! Jerst skriver du G = tilleggsareal | grunn {krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bollg nevneren, som vll vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareati bygning og grunn (krever oppmialingsfometning)
SN = samleselsjon naring samitlige seksjoner | samelet.
8 124
e o UL W | S e ) (N S =
B 66 B
B 66 B
N =y i
10 B 66 B
11 B 59 B
12 B 66 B
B
B
B
B
Nevner = 1050 3 i
ee—— =~ cEtoan I o T o
Dato | tnnsenderens unders e
13.10.20 d

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartemagfitet med hjemi{iforskriﬂ
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav 5
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i samelebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfores til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Eiendommen ble seksjonert pa grunnlag av rammetillatelse. Deretter ble det spkt om endring av rammetillatelsen som
gikk ut pa at snr 8, 9, 10, 11 og 12 (femmannsboligen) utgjorde langt mindre leiligheter. Reseksjoneringen medfarer at
eierbragken endres i samsvar med riktig bruksareal for de ulike seksjonene som blir bygget. Snr 7 er ogs4 endret ved at det
var angitt en kvm for mye i bruksareal {avrundingsfeil). De gvrige seksjonene endres utelukkende ved at nevneren blir
endret og de er derfor ikke angitt i pkt 4 avenfor. Snr 10 vil etter de nye seksjoneringstegningene p4 bebygde tilleggsdeler
i form av bod og altan. Ettersom det er et annet bygg som fares opp enn det som fplger av den opprinnelige
seksjoneringsspknaden blir fellesarealet endret.

For beregning av avgiftsgrunntag, se vedlegg.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

| 7. Egenerklzering om at vilkérene i eierseksjonsloven er oppiyit
i Hlemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet
) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
| fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget
d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen
e} E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samiykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkiret
f) E det er fastsatt om den enkefte seksjon skal brukes tit boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er | samsvar med |
arealplanformdlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse ti
g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
saknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt
h} E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles |
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal
S - ]
Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

4

Dato | mnnsenderens und
13.10.20

Fastsatt av Kommunal og modemiserlngsdep:ﬁt med hfemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert d om seksjonering Side2av$
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8. Egenerklaring om at lovans tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfylt
v Hjernrnelshaver(ne) erkizrer at:

\’\E"Hver boligseksjon ogs3 etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjskken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[J botigseksjonen skal brukes til fritidsbokig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9, Vedleg_g som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger {over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette glelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢} Nye plantegninger over alfe etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer | grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler

e} Dokumentasjon pd at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter pian- og bygningstoven, Jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m3 vare med original signatur

g} Samtykke fra bank/panthaver

h} Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgdende eierseksjonssameret dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pé vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. ‘Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver{e] bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11, Underskrifter ) ﬁ’; R S ]
Seksjonsnummer Sted og dato [Hjemwav_ ~~ Gjenta navn med blokkbokstaver |
ww ] o W MG A |
.Selsionsnummer J;d og dato , Hjemmelhaver/styret Gjenta navn med bloikboksiaver :

| ' | i
-'Sakx}oninumrner :‘hed og dato | Hijemmelthaver/styret IGiema navn med blokkbokstaver I
Seksjonsnummer Sted og dato I Hjemmelshaver/styret ':Gjenta navn med blokkbokstaver
| |
Seksjonsaummer Sted og dato rHiel'l'lmtzlsha\ferlst\.'rel | Gjenta navn med blokkbokstaver
| |
Seksjonsaummer I Sted og dato l Hjemmelshaver/styret lG]er'uta navn med blokkbokstaver
| Seksjonsnummer l Sted og dato i Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | Innsenderens underskriy B . / |
18.06.20 L - : '

Fastsatt av Xommunal- og modemisenngsdepa%t med hjemmel forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisent spknlad om seksjonerin Sade 3 v g
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12. Styrets erideering/samtykke

Side5av 14

1

‘,quFﬂe;‘e informasjon om ndr samtykke eller erklaring fra styret er nodvendig, finner du i «Veliedning til utfyliing av saknad om

?esekslol,ﬁmg»
Gwr\et erkizerer at drsmptet har samtykket til reseksjonering
og/elier

Styret samtykker til reseks|onering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre}

Stedogdato [ Lnderskrif | Gjenta navn med blekkbokstaver
Pygarden 18.06.20

Ml e V. ot Mgl wme L. hlaotcT
Sted og dato Undersknh | Gienta navn med blokkbokstaver
Pygarden 18.06.20 }Q . & .

‘_\\\Md&r a0 )0 TTHERES DR, WMEN ﬂ§
Sted og dato | Underskrift | Gjenta navn med brokkbokstaver

ygarden 18.06.20

,__M.L;ﬁ HE\O( HOL.-DEKLE

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner s kil

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles botig blir mindre, broken
reduseres eller formélet endres fra bolig til nzering

Seksjonsnummes | Sted og dato 1 Underskrift Gie-nta navn med biokkbokstaver
1 1
. ' i

i Seksjonsnummer : Sted og dalo Underskrift Gjenta navn med blakkbokstaver
-, i
' |

Sekspnsnummer : Sted og dato | Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
I | I
| | B ]

1 Kommunens saksbehandling

a) D Kommunern har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

———r—.-

E Brev med orientering orn vedtaket er sendt til innsenderen

Festenr.

| Seksjonsnummer

BN -
1. Kom;:;ienllmbelcreﬂer at tillatelse il reseksjonering er gitt for (rné fylles ut}
| Kemmunear. Komm:neninaun ﬁérdmr i Bruksnr
H6ab den 1 125
| Dato | Under | Stempel

Coate
! 18.06.20

| Innsenderens underskgﬂ”’% (/

e

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad am seksjonering
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Vedlegg til ssknad om
reseksjonering

3. Hvem eler seksjonene som skal endres? (Hiemmelshaver{e})

Saksjons- Fadselsnr./ Nawm Dagens eierandel

nummer Org.or. (11/9 siffer) {oppgis som break)

1 01129140336 Kjell-Andre K Sangolt 123/1219

1 11129543266 Susann @vretveit 123/1219

2 19086729558 Kiaus | G Gronnerud 96/1219

3 22063813973 Odd Bernhard Ekren 96/1219

3 13114148207 Olaug Margit Ekren 96/1219

4 10117633239 Heidi Moldekleiv 96/1219

5 19024747061 Ritha Solsvik 96/1219

6 17038232819 Theres Mari Limevag 96/1219

7 992979763 Pygarden Boligutleie AS 125/1219

8 01129140336 Marit Annbjerg Thorkildsen 100/1219

9 01129140336 Marit Annbjorg Thorkildsen 82/1219

10 01129140336 Marit Annbjerg Thorkildsen 91/1219

11 01129140336 Marit Annbjarg Thorkildsen 109/1219

12 01129140336 Marit Annbjgrg Thorkildsen 109/1219
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Vedlegg til ssknad om
reseksjonering

10. Innsendte plantegninger

& Som hjemmelshaverie] bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

1 @ygarden 13.10.20 Kjetl-Andre K Sangolt ved Georg
Langeland iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjema navn med blokkbokstaver

1 @ygarden 13.10.20 Susann @vretveit ved Georg Langeland
iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

2 Pygarden 13.10.20 Klaus | G Grgnnerud ved Georg
Langetand iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkiyokstaver

3 Pygarden 13.10.20 Odd Bernhard Ekren ved Georg
Langeland iht fulimaky

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

3 @Pygarden 13.10.20 Olaug Margit Ekren ved Gearg Langeland|
iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

4 {Pygarden 13.10.20 Heidi Moldekleiv ved Georg Langeland
iht fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmaelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

S gygarden 13.10.20 Ritha Solsvik ved Georg Langeland iht
fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Glenta navn med biokkbokstaver

6 @ygarden 13.10.20 Theres Mari Limevig Sangoit ved Georg
tangeland iht fullmakt

Seksionsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

7 @ygarden 13.10.20 fygarden Boligutieie AS ved Christian
Eide ved Georg Langeland ibt fullmakt

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmaelshaver/styret Gjenta navn med blekkbokstaver

8 @ygarden 13.10.20 Marit Annbjarg Thorkildsen ved Vacuri
AS iht fullmakt ved Georg Langeland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver

9 (Dvgarden 13.10.20 Marit Annbjgrg Thorkildsen ved vacuri
AS iht fullmakt ved Georg Langetand

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

10 @ygarden 13.10.20 Marit Annbjgrg Thoridtdsen ved Vacuri
AS iht fullmakt ved Gearg Langeland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blolddyokstaver

11 @ygarden 13.10.20 Marit Annbjgrg Thorkitdsen ved Vacuri
AS iht fullmakt ved Gearg Langeland

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

12 @ygarden 13.10.20 Marit Annbjarg Thorkitdsen ved Vacuri
AS Iht fullmakt ved Georg Langeland

(signatur i hoveddokument)
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Opprinnelig seksjonering Reseksjonering Endring  Verdi endring
Sar Verdi Teller Nevner Ny teller Ny nevner
Snr 1 3390 000,00 123 1219 123 1050 7/431 394 335
sSnr2 2990 000,00 96 1219 96 1050 9/710 307774
snr3 2990 000,00 96 1219 96 1050 9/710 307774
Snrd 3090 000,00 96 1219 96 1050 9/710 307 774
Snr 5 3050000,00 96 1219 96 1050 9/710 307774
Snr6 30%0000,00 96 1219 96 1050 9/710 307774
Snr? 3141 000,00 125 1219 124 1050 10/643 377622
Snr 8§ S00 000,00 100 1219 66 1050 - 1/365
Snr9 S00 000,00 82 1219 66 1050 - 3/680
Snr 10 500 000,00 91 1219 66 1050 - 5/424
Snr11 500 000,00 109 1219 59 1050 - 21/632
Snri2 500 000,00 109 1219 66 1050 - 20/753
Sum 24 281 000,00 1219 1219 1050 1050 0 2310826
Dokumentavgiftsgrunnlag {avrundet) 231000000
Dokumentavgift 57 750,00

(Verdien av snr 1-7 er satt til det belgpet boigene ble omsatt for som nye. Det kan ha vart en liten prisstigning i
markedet, men samtidig legges til grunn at bruktverdien er noe lavere enn en helt ny bolig. Verdien av snr 8-12
er fastsatt pd grunnlag av tomteverdien da det er tale om bygg under oppfering).
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EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD
Bestiller: driftl@websystemer.as Dato
Deres referansce: 95-24-0087 (Tobias Nordahi-Pedersen) 11.04.2024

Vir referanse: 3445392/23696920
Bestilling: C3 2024-04-11 (2) 64

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
358605 200 26.3.2019 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Smr.
4626 OYGARDEN 1 123 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[]1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finncs myc nyttig informasjon pé virc ncttsider www .tinglysing.no. P4
https://sccicndom kartverket.no cr det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telalax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Crganisasjonsnummer: 971 040 238
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Soknad om seksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2019/358605/200 Side 2 av 9

__Hnglvs_l_llgsrekvltenten {kommunen}
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. B o
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktpersan
Fjell kommune Postboks 184, 5342 STRAUME Kjetil Hjelle
1. Opplysninger om innsenderen DU G S W s R e aburi e |
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eter etlendammen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fulimakt fra hiemmelshaveren{e}. i B - e
Navn Fud;eLsnrJOrg.nt. E-postadresse
Eide Boligutvikling AS 996851702 Kjetil@eidegruppen.as
Adresse T ) Postoummer Poststed | Telefonnummer
Idrettsveien 143 5353 Straume 47713381
2. O;-I;;iinger;;i eiendommen -
K . | K s Navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1246 Fjell kommune 1 123
L?:;-_ Hvem eler/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e} _5 _d
Fadselsar./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Elerande’ (oppgis
; — ——— TR _| som brak}
28085746016 ; Marit Anbjgrg Thorkilsen th
.‘ .
{
b | _
,_; : ., s
| i SR
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Elendommen sokes appdelt | eierseksjoner stik det fremgir av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elend ren anskes oppdelt i Aere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste stde,
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak [teller) THleggsareal
8 = Boligseksjan {om: ogsd Her siriver du tell til seks) Ned: Fyil ut denne knlonnea hvis selajonen skal ha tifleggsareat.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen 8 = tlleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon avtellerne U9 samtfige seksjoner | sametet. G = tilleggsareal | grunn |krever oppmilingsforretning)
58 = samleseksjon bofig BG = tllleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsformetning)
SN = samleseksjon neering
S.nr | For- | Brek Tileggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- [ S.nr | For- { Brek Tileggs- | S.nr | For- | Brak Tileggs- | S.nr | For- | Brek Titleggs-
mél | {teller} areal mél | (teller} ares) mal ] (teller) areal mal | {telter) areal mal | (teller) areal
118 |123 ;) 13 25 37 49
2 I|B |96 B 14 26 38 S0
3 [B |96 B 15 27 39 51
4 |B |96 B 16 28 40 52
5 (B {96 B 17 29 41 53
6 [B {96 B 18 30 42 54
7 |B [12% 19 3 43 55
8 |B 100 B 20 32 44 56
9 |B 82 B 21 33 45 57
1018 91 22 34 46 538
11|18 109 B 23 35 47 59
12|18 {109 B 24 36 48 60
Sumn teilered 1219 Nevner=| 1219
Dato | nnsenderens underskﬂ&ﬁ-@-- E T
09.10.2018. r.--'_":'_'_'_,_,..-r 2 —__. shs:

Fastsatt av Kommunal- og modemniseringsdepartementet med hjermmel i forskrift
17. dasember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelavd
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5. Nogdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameigandeler.

6. Egenerklzring om at vilkirene i elerseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseler har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) m hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

<) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareat til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som figer av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anieggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes tit boligforma! etler annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8 E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder plantagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

h) E areater som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

1] E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte urlktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

E Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato [ innsenderens underskrift e

09.10.2018. /""""

[

Fastsatt av Kommunal og modemiseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2avé
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8. Vedlegg som skal f@lge sgknaden

a) Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for lle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte ram angls tydelig

¢) Sameiets vedtekter

d}  Rekvisisjon av oppmalingsforretning d noen av bru' hetene har utendars tilleggsareal

@) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til § vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven, Som reget vil stik
dokumentasjon fremgé av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fi  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vare med original signatur

g)  Dersom det er flere hjemmelshavere tll elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9, Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaven(e] bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer o med den faktiske planigsningen
110 Underskrifter i
Sted ag dato Hjemmelshavers underskri Gjenta navn med blokkhokstaver i
09.10.2018 Eide Boligutvikling AS V/Christian Eide '
1 |
| Sted og dato T Hjemmelshavers underskrit | Gienta navn med biokkbokstaver i
Sted ag dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato R | Hie"n{r;l'eTsﬁa_vers underskritt T Gieﬁta navn med blokkbokstaver _i

i _ I N E————S )
Sted og dato T Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blakkbokstaver |
“Sted oé date S Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver - '
L |

Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift 1 Gjenta navn med blokkbokstaver ':

11. Kemmunens saksbehandling
a} [T] Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt tif innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {ma fylles ut):

Kommunenr. | Kemmunens navn Girdsnr. Bruksnr. Festenr,
e Fodlc { 23
Dato Underskrift Stempet

Il ol 2ol /] & opp— | i |

Dato | nnsenderens underskrift M : - |

Fastsatt av Kommunal- og modemniseringsdepartementet med hjemme! | forskrift
17. desember 2017 em bruk av standardlsert sgknad om seksjenering Side dava
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Enderekkehus

@ Stemmegardshaugane 3 A, 5382 SKOGSVAG
() BYGARDEN kommune

# gnr. 1, bnr. 123, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 119 m?

M/

Befaringsdato: 14.04.2024 Rapportdato: 29.04.2024 Oppdragsnr.: 10147-1355 Referansenummer: 0U1802

Autorisert foretak: Edvardsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frode Stgldal Edvardsen

EDVARDSEN
TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Edvardsen Takst AS

Edvardsen Takst AS er et uavhengig firma drevet av Frode Edvardsen.

Norsk takst

Foretaket er stiftet i 2012 og er godkjent medlemsbedrift av Norsk Takst, og er fglgelig underlagt NT’s etiske regelverk. Det stilles hgye

krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk.
Alle NT’s medlemmer gjennomgar arlig obligatorisk etterutdanning i regi av Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom i Bergen og omegn.
- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet.

- Trykktest av nybygg.

- Reklamasjon- og skadetakst.

- Byggelanskontroll, radgivning mm.

Edvardsen er utdannet, tgmrer, byggmester og takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som byggeleder og prosjektleder, har undertegnede bred erfaring og et

godt grunnlag for kvalitetsbevisst arbeid for bade private og profesjonelle aktgrer.

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapportansvarlig

——

Frode Stgldal Edvardsen

frode@edvardsentakst.no

401 00 642

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10147-1355 Befaringsdato: 14.04.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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TAKSTOBJEKTET:
Enderekkehus.
Boligen er oppfgrt i 2019.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfgrt 2019

Boligen skal derfor vaere oppfegrt i henhold til teknisk forskrift
til plan og bygningsloven.

For fullstendig giennomgang av bygningsdeler og boligens
tilstand henvises det til konstruksjoner og rapporten
forgvrig.

Enderekkehus - Byggear: 2019

Ga til side
UTVENDIG
Flat sperrekonstruksjon, sutak. Isolert lukket.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.
Ikke mulig a kontrollere konstruksjonen mht
lufting, beslag og
gjennomfgringer.
Flatt tak og tekket med takfolie av Sarnafil eller
tilsvarende membranbelegg.
Taktekking er besiktiget fra bakkeniva pga. HMS.
Det var ikke mulig & besiktige bygningsdelen
under bafaring.
Takrenner og nedlgp i stal.
Yttervegger er oppfgrt av bindingsverk av tre,
med utvendig plater, lekter og staende kledning.
Fasaden er delvis kledd med fasadeplater.
Malte vinduer med isolerglass i trekarmer.
Hvit ytterdgr med isolerglass.
Hvit ytterdgr til bod. Utvendig adkomst.
Treskyvedgr med isolerglass i malt trekarm.
Terrasseplatting pa 35 m2.
Trekonstruksjon.

Ga til side
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10147-1355 Befaringsdato:

Gulvene i boligen er bekledd med:
- Laminat og fliser. Stgpt gulv i utv. bod.

Veggene i boligen er bekledd med:
- Malte plater.

Takene i boligen er bekledd med:
- Malte plater og malt betong.

Kommentar:

Leilighetens overflater holder en normal
standard, overflater har alminnelig brukslitasje ut
ifra alder.

Noen sprekker/riss i enkelte overganger ma veere
forventet.

Det er registrert bom i enkelte gulvfliser mot
ytterdgr.

Manglende overgangslist mot rekkverk i
trappelgp.

Bygningen har etasjeskille i tre.

Kommentar:

Ingen store merkbare skjevheter/retningsavvik
ble registrert pa befaringen.

Det er tilrettelagt for rgrpipe i stal.
Ingen ildsted.

Bygget er under 5 ar, samt ingen synlige
indikasjoner pa avvik. | hovedsak er det vatrom
som tilstgter grunnmur med tilstgtende masser.
Hulltaking mot grunn er derfor ikke utfgrt.

Det er ikke registrert utslag ved fukstsgk.

Innvendig malt trapp av tre. Beisede trinn.
Handlgper og rekkverk.

Kommentar:

Noe knirk i trapp.

Boligen har malte glatte innvendige dgrer.
Kommentar:
Alminnelig slitasje pa innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM
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Bad (9,6 m?) u-etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
FDV dokumentasjon er ikke framvist.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Enkelte vegger
bestar av baderomsplater.

Varmekabler i gulv.

Innredet med vegghengt toalett, dusj og servant
mgblement med speil.

Mekanisk avtrekkventil.

og servant mgblement med speil.

Mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.

Hulltaking er ikke ngdvendig, grunnet
konstruksjonen er under 5 ar.

Dusjsone stgtet mot grunnmur og nabo.

Vaskerom (8,9 m?)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
FDV dokumentasjon er ikke framuvist.

Vaskerom med fliser pa gulv og sokkelflis mot
vegger.

Vegger bestar av malte plater.
Saniteerinstallasjoner: opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.
Hulltaking er ikke ngdvendig, grunnet
konstruksjonen er under 5 ar.

Bad (4,8 m?) 1 etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
FDV dokumentasjon er ikke framvist.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Varmekabler i gulv.

Innredet med vegghengt toalett, dusj og servant
mgblement med speil.

Mekanisk avtrekkventil.

Hulltaking er ikke ngdvendig, grunnet
konstruksjonen er under 5 ar.

Ga til sid
KIBKKEN e
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate,
nedfelt stalvask, god skapplass, glatte fronter og
opplegg for oppvaskmaskin.
Integrert platetopp og stekeovn.
Det er ikke registrert skader eller fuktskolder i
gulv pa kjgkken.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert forhgyede fuktverdier i gulv
ved kjgleskap, oppvaskmaskin eller andre utsatte
steder pa kjpkkenet pa befaringsdagen.
Avrenning fra kjgkkenbatteri er kontrollert og
funnet tilfredsstillende.
Ventilator med mekanisk avtrekk.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Oppdragsnr.: 10147-1355

Befaringsdato:

14.04.2024

Plastrgr (rgr i rgr) med fordelerskap.
Stoppekran er lokalisert og funksjonstestet.

Boligen har avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Kommentar:

Det anbefales ventil i yttervegg til utv. bod.
Anlegget indikerer behov for service.

Stoppekran og vannmaler pa vaskerom.

Det er montert fuktsensor tilknyttet vannstopper.
Det er ikke opplyst om mangler eller svikt pa
installasjoner tilknyttet Vvs anlegget.

Varmtvannsbereder pa 200 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og
jordfeilbryter.

Boligen har rgykvarsler og brannslukkingsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn.
Antatt faste masser av sprengsteinsfylling mot
fiell.
Fundamentering kan ikke garanteres det er ikke
foretatt undersgkelser av grunnforhold.
Det er ikke registrert setninger eller riss i
grunnmur som tilsier at boligen er fundamentert
pa ustabile masser.
Dreneringen er antatt utfgrt med selvdrenerende
masser rundt og under boligen.
Drenering antas a vaere utfgrt i henhold til praksis
pa byggetid.

Grunnmur er ikke synlig.

Konstruksjonen er utvendig platet eller under
terreng.

Innvendig platet.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL).

- Ikke kontrollert da dette er skjulte installasjoner,
valgt tilstands grad er

derfor kun satt ut fra forhold som alder/forventet
levetid, det tas

folgelig forbehold vedr. dette (nedgravde
ledninger/avigp kan veere i

bedre/darligere stand kontra "Levetidstabeller"
som er et gj-snitt.

Underspkelse av faktisk tilstand pa slike ledninger
ma evt utfgres av

spesialfirma.

Arealer

Side: 6 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga tl side
Enderekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Underetasje > Bad (9,6 m?) > Overflater Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader vegger og himling

40
0 Vétrom > Underetasje > Bad (9,6 m?) > Sluk, Gatilside
membran og tettesjikt
] 0
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom (8,9 m?) > Ga til side
Overflater Gulv
20 5 ; 2 Ga til sid
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom (8,9 m?) > Sluk, atlside
membran og tettesjikt
10 0 Vatrom > 1 etasje > Bad (4,8 m?) > Saniteerutstyr og ~ Galtilside
innredning
Bl
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enderekkehus
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Gatilside

Vatrom > Underetasje > Bad (9,6 m?) > Tilliggende Gitll side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje > Vaskerom (8,9 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1 etasje > Bad (4,8 m?) > Tilliggende G tll side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

(1 hckl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport

ENDEREKKEHUS

Byggear
2019

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Alminnelig vedlikeholdsbehov ut ifra alder.

UTVENDIG

Taktekking

Flatt tak og tekket med takfolie av Sarnafil eller tilsvarende membranbelegg.
Taktekking er besiktiget fra bakkeniva pga. HMS. Det var ikke mulig & besiktige bygningsdelen under bafaring.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfert av bindingsverk av tre, med utvendig plater, lekter og staende kledning.
Fasaden er delvis kledd med fasadeplater.

Det er ikke registrert vesentlige svekkelser utover normal elde og slitasje under befaring.
Kommentar:
Det kan med fordel etableres bedre lufting mellom kledning og beslag mot grunnmur. Her er det registrert lufting men den er marginal.

Fasadeplater mot grunnmur star delvis uten avstand til terreng. Platene kan med fordel trekkes opp over terreng.
Det er pa ett punkt registrert mindre skade pa kledning/listverk mot terrasseplatting.

Takkonstruksjon/Loft
Flat sperrekonstruksjon, sutak. Isolert lukket.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Ikke mulig a kontrollere konstruksjonen mht lufting, beslag og

giennomfgringer.

Ingen synlige avvik ble registrert innvendig.

Vinduer

Malte vinduer med isolerglass i trekarmer.
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Kommentar:
Vinduer har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Dgrer

Hvit ytterdgr med isolerglass.
Hvit ytterdgr til bod. Utvendig adkomst.
Treskyvedgr med isolerglass i malt trekarm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Slitasje/skade pa tilsetning og listverk mot hoveddgr.
Pakning mot dg@r er skadet. Dgren er trekkfull.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Vedlikeholdsbehov av hoveddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting pa 35 m2.
Trekonstruksjon.

Kommentar:
Alminnelig vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene i boligen er bekledd med:
- Laminat og fliser. Stgpt gulv i utv. bod.

Veggene i boligen er bekledd med:
- Malte plater.

Takene i boligen er bekledd med:
- Malte plater og malt betong.

Kommentar:

Leilighetens overflater holder en normal standard, overflater har alminnelig brukslitasje ut ifra alder.

Noen sprekker/riss i enkelte overganger ma vaere forventet.
Det er registrert bom i enkelte gulvfliser mot ytterdgr.
Manglende overgangslist mot rekkverk i trappelgp.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Bygningen har etasjeskille i tre.
Kommentar:
Ingen store merkbare skjevheter/retningsavvik ble registrert pa

befaringen.
Noe knirk i gulv/bjelkelag pa kjgkken.

m Radon

Oppdragsnr.: 10147-1355 Befaringsdato: 14.04.2024

Side: 10 av 25



Stemmegardshaugane 3 A, 5382 SKOGSVAG Edvardsen Takst AS

Gnr1-Bnr123 Nygardsvegen 9 C k I I

4626 PYGARDEN 5350 BRATTHOLMEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Antatt utfgrt i hht forskrifter.
Dokumentasjon er ikke framvist.

Pipe og ildsted

Det er tilrettelagt for rgrpipe i stal.
Ingen ildsted.

Rom Under Terreng

Bygget er under 5 ar, samt ingen synlige indikasjoner pa avvik. | hovedsak er det vatrom som tilstgter grunnmur med tilstgtende masser.
Det er ikke registrert utslag ved fukstsgk.

Innvendige trapper

Innvendig malt trapp av tre. Beisede trinn.
Handlgper og rekkverk.

Kommentar:
Noe knirk i trapp.

Innvendige dgrer

Boligen har malte glatte innvendige dgrer.

Kommentar:
Alminnelig slitasje pa innvendige dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD (9,6 MZ)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
FDV dokumentasjon er ikke framvist.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Enkelte vegger bestar av baderomsplater.
Varmekabler i gulv.

Innredet med vegghengt toalett, dusj og servant mgblement med speil.
Mekanisk avtrekkventil.

UNDERETASIJE > BAD (9,6 M?)

Overflater vegger og himling

Bad med fliser pa vegger og malte plater i himling.
Enkelte vegger bestar av baderomsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fuger.

Baderomsplater er ikke montert med underliggende bunnskinne. Platene er fuget pa undersiden og montert mot gulv.
Fuge er en midlertidig forseiling av platene og krever jevnlig vedlikehold og refuging.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Jevnlig vedlikehold og refuging.
UNDERETASIJE > BAD (9,6 M?)

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

UNDERETASIJE > BAD (9,6 M?)

U hier  Sluk, membran og tettesjikt

Bad med membran og plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er endret planlgsning i senere tid. Dgrapning mellom bad og vaskerom er flyttet.
Udokumentert og ukjent I@gsning mtp. tettesikt.

Baderomsplater er montert direkte mot gulv.

Gjennomfgring i vegg under servant er ikke tilstrekkelig tettet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon pa utfgrelse om mulig.
Gjennomfgring i vegg under servant ma tettes.

UNDERETASJE > BAD (9,6 M?)

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusj og servant mgblement med speil.

UNDERETASJE > BAD (9,6 M?)

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.

UNDERETASIJE > BAD (9,6 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig, grunnet konstruksjonen er under 5 ar.
Dusjsone stgtet mot grunnmur og nabo.

UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
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FDV dokumentasjon er ikke framvist.

Vaskerom med fliser pa gulv og sokkelflis mot vegger.
Vegger bestar av malte plater.
Saniteerinstallasjoner: opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Overflater vegger og himling

Vegger av malte plater og sokkelflis.

UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er registrert ca 17 mm fall fra dgrapning mot bad til topp flis ved sluk.

Fallforhold ma utbedres for a tilfredsstille krav.
Rommet fungerer med dagens Igsning, men med redusert funksjon ut ifra krav.

UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Bad med membran og plastsluk.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Deler av yttervegg og vegg mot bad er ikke utfgrt med sokkelflis.
Det er endret planlgsning i senere tid. Dgrapning mellom bad og vaskerom er flyttet.

Udokumentert og ukjent Igsning mtp. tettesikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Innhent dokumentasjon om mulig.
UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Saniteerutstyr og innredning

Saniteerinstallasjoner: opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.

UNDERETASJE > VASKEROM (8,9 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig, grunnet konstruksjonen er under 5 ar.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD (4,8 M?)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
FDV dokumentasjon er ikke framvist.

Bad med fliser pa gulv og vegger.
Varmekabler i gulv.

Innredet med vegghengt toalett, dusj og servant mgblement med speil.
Mekanisk avtrekkventil.

1 ETASJE > BAD (4,8 M?)

Overflater vegger og himling

Bad med fliser pa vegger og malte plater i himling.

1 ETASIE > BAD (4,8 M?)

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

1 ETASIE > BAD (4,8 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Bad med membran og plastsluk.

TN
1 ETASIE > BAD (4,8 M?)

m Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusj og servant mgblement med speil.
Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon om mulig.
1 ETASIJE > BAD (4,8 M?)

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD (4,8 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig, grunnet konstruksjonen er under 5 ar.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN (39,3 M?)

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate, nedfelt stalvask, god skapplass, glatte fronter og opplegg for oppvaskmaskin.
Integrert platetopp og stekeovn.

Det er ikke registrert skader eller fuktskolder i gulv pa kjgkken.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier i gulv ved kjgleskap, oppvaskmaskin eller andre utsatte steder pa

kjgkkenet pa befaringsdagen.
Avrenning fra kjgkkenbatteri er kontrollert og funnet tilfredsstillende.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN (39,3 M?)

Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr i rer) med fordelerskap.
Stoppekran er lokalisert og funksjonstestet.

Avlgpsrgr

Boligen har avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Kommentar:

Det anbefales ventil i yttervegg til utv. bod.
Anlegget indikerer behov for service.

Andre VVS-installasjoner

Stoppekran og vannmaler pa vaskerom.
Det er montert fuktsensor tilknyttet vannstopper.

Det er ikke opplyst om mangler eller svikt pa installasjoner tilknyttet Vvs anlegget.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og
visuell befaring. Takstmannen har ikke fagkompetanse pa omrade
og tilstandsgrader settes ut fra standard (NS 3600). Pa generelt
grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert
elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa
el.anlegget. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa
ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko ved,
overnevnte forhold

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukkingsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.
Antatt faste masser av sprengsteinsfylling mot fjell.

Fundamentering kan ikke garanteres det er ikke foretatt undersgkelser av grunnforhold.
Det er ikke registrert setninger eller riss i grunnmur som tilsier at boligen er fundamentert pa ustabile masser.

Drenering

Dreneringen er antatt utfgrt med selvdrenerende masser rundt og under boligen.
Drenering antas a vaere utfgrt i henhold til praksis pa byggetid.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er ikke synlig.
Konstruksjonen er utvendig platet eller under terreng.
Innvendig platet.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Ikke kontrollert da dette er skjulte installasjoner, valgt tilstands grad er
derfor kun satt ut fra forhold som alder/forventet levetid, det tas
folgelig forbehold vedr. dette (nedgravde ledninger/avilgp kan veere i
bedre/darligere stand kontra "Levetidstabeller" som er et gj-snitt.
Underspkelse av faktisk tilstand pa slike ledninger ma evt utfgres av
spesialfirma.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enderekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 52 5 57 57
1 etasje 67 67 35 67
SUM 119 5 35 124
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall m/trapp (12,9 m?), Soverom (8,4
Underetasje m?2), Soverom (9,2 m?2), Bad (9,6 m?), Utv. bod (4,9 m?)
Vaskerom (8,9 m?)
1 etasie Stue/kjpkken (39,3 m?), Bad (4,8 m?),
! Soverom (9,6 m2), Soverom (11,1 m?)
Kommentar

Arealene er oppmalt med handholdt lasermaler pa stedet.

Oppmalt i hht. NS-3940.

Arealer beregnes og defineres etter bruken av rommet pa befarings stidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Noe avvik kan forekomme grunnet interne sjakter, paforte vegger, varierende veggtykkelser, skjevheter og annet som ikke kan avdekkes uten
inngrep i konstruksjonen.

Arealer oppgitt som rombenevnelse er innvendige mal. Innvendige sjakter, piper etc. kan vaere utelatt i arealet. Arealene kan ikke summeres
for a kontrollere BRA. Arealet er ca.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enderekkehus 119 5
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Gnr1-Bnr123 Nygardsvegen 9 C
4626 PYGARDEN 5350 BRATTHOLMEN Norsk takst

Stemmegardshaugane 3 A, 5382 SKOGSVAG Edvardsen Takst AS l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2024 Frode Stgldal Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4626 PYGARDEN 1 123 7 2461 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse
Stemmegardshaugane 3 A

Hjemmelshaver
Bt Bygg Og Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i nyere boligfelt, pa Skogsvag.
1,6 km til Sund senter. 13,2 km til Sartor senter. 27 km til Bergen sentrum.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger
Regulering

Regulert boligomrade.

Om tomten

Felles opparbeidet tomt med gruset parkering og fellesomrader.
Vestvendt terrasse.
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Stemmegardshaugane 3 A, 5382 SKOGSVAG Edvardsen Takst AS

Gnr1-Bnr123 Nygardsvegen 9 C k I I

4626 PYGARDEN 5350 BRATTHOLMEN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering IgI;Zinomgétt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Eier Eier har gitt generell info om boligen Gjennomgatt 0 Nei
Statens Kartverk Gjennomgatt 0 Nei
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Stemmegardshaugane 3 A, 5382 SKOGSVAG
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Edvardsen Takst AS ‘
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5350 BRATTHOLMEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10147-1355 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10147-1355 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/OU1802

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Stemmegardshaugane 1 og 3 sameie
Godkjente vedtekter pr 21.02.2023

Styret skal besta av minimum er 1 styreleder, 1 nestleder og 2 medlemmer og disse skal skiftes
hvert andre ar

. Vedtekter som blir stemt pa ma ha 2/3 flertall og det skal holde minst 1 hovedsamling i aret hvor
disse kan bli tatt opp
a) for & legge til /endre/slette vedtekter ma sameie ha 2/3 Flertall

. Alle som bor i sameiet bestemmer sammen over det utvendige, som fellesarealer, tomt og
fellesareal enes vedlikehold.
a) Alle boenheter tar ansvar for «sin» del i felles areal utenfor hver «sin» boenhetens
terrasse side eller stuevindu
b) Pa Boenhetenes felles omrade ved carportene / hovedinngangene gjgres dette i
fellesskap og flertalls enighet om hva som blir gjort.
c) Det skal vaere ca. 1 meter fri passasje rundt hele rekkehuset/Leilighetskomplekset, pa
fremsiden slik at det er tilgang til alle terrassene og fri passering for lett evakuering
(HMS-lovgivning).

Skal veere 1 arlig generalforsamling hvor det behandles starre saker, da gar styret gjennom
regnskap, budsjett og fremtidsplaner for omradet. Det stemmes eventuelt over forslag til
utbedring og fellestiltak.

Sameiets husordensregler er at det skal vaere stille mellom kl.23:00 — kI.08.00. Det skal gis
skriftlig varsel ca.10 dager far en gitt hendelse skal skje.

a) Pa helligdag fra kl. 00 til kl. 24 samt paske-, pinse- og julaften etter kl. 16 skal det
veere helligdagsfred som intet noe sted ma forstyrre med utilbarlig larm.

Hver boenhet er pliktig til & betale fellesutgiftene og det belgpet som er fastsatt som avtalt pr.
boenhet. Ved mislighold etter gjentatte purringer vil kravet videresendes til inkasso.

Det er 2 ulike boenheter. Alle felles utgifter skal deles likt pa alle 12 boenheter, utenom boenhet
nr. 1 leilighetene.
a) Rekkehus nr. 3 med 7 boenheter
b) Leiligheter nr.1 med 5 boenheter: Her er det felles hus forsikring og brannalarmanlegg
service

Sameie har ingen form for forkjgpsretter pa boenhetene.

Pr. dags dato er grusplassen regulert som grgntareal og gang tilgang til 6.boenheter (Dette
gjelder 3a-1a-1b-1c-1d-1e-1f), Det parkeres pa denne grus plassen og med dette skjer eget
ansvar. (s. Det skal holdes fri for hindringer rundt leilighets boenheter
a) Det er tildelt 72 parkeringsplass til hver boenhet som har carport og 1% til de
andre boenhetene pa parkeringsplassen, det er oppmerket. (asfalt delen)
b) Det er ikke lov og lade elbiler pa vanlig stikkontakter utenfor boenheten. skjer
dette blir det pa bileiers ansvar og kan bli erstatningspliktig.
c) Gijesteparkering skjer pa asfalt parkeringen, oppmerket



10. Sameie har felles ansvar for at rekkverk/gjerde er vedlikeholdt og ivaretatt etter HMS-
lovgivningene.

11. Alle boenheter skal forholde seg til HMS- lovgivningen som gjelder i et sameie.

12. Dyrehold er tillatt.Det er ikke lov & bruke boligen eller fellesarealet pa en slik mate at det er til
sjenanse eller skade for andre boenheter. Man skal plukke opp etter dyret.



Referat fra Arsmgte 30.01.2024

Tilstede: Theres-Mari Limevag, Anne Wiik, Ritha Solsvik, Olaug Ekren, Klaus Grgnnerud, Katarzyna
Rajczakowska, Susann @. Sangolt.

Frafall: Remy Sjursen, Ann-Elin Larsen, Anna Alrek, Bernt Vevle.

Saker:

1. Arsregnskap
Gjennomgang av arsregnskap fra 2023. Regnskapet er signert og godkjent av navaerende styre:
Styreleder: Theres-Mari Limevag
Nestleder: Anne Wiik
Varamedlem: Kjell Andre K. Sangolt / Susann @. Sangolt
Varamedlem: Katarzyna Rajczakowska

2. Bytte av styre

Katarzyna Rajczakowska stepper opp som ny styreleder, og blir ogsa ny kontaktperson i
Leilighetsbygget. Anne Wiik stepper ned til varamedlem. Theres-Mari Limevag stepper ned til
nestleder. Ritha Solsvik gar inn som varamedlem, Kjell Andre K. Sangolt stepper ut.

Nytt styre for de neste to arene er:
Styreleder: Katarzyna Rajczakowska
Nestleder: Theres-Mari Limevag
Varamedlem: Anne Wiik
Varamedlem: Ritha Solsvik

Tillegg

- Rekkverk nedover mot postkassen er godkjent som utgiftspost i 2024.

- Avgjgrelse som er blitt tatt er 3 ta kontakt med Entreprengr for pris oversikt til drenering
og forhandsarbeid for rgr til elbillading.

- Samtaler om videre prosess ang tomt er hatt, men ingen videre avgjgrelser pr dags dato.
For avgjgrelser ma det kalles inn til nytt mgte.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240087

Adresse Stemmegardshaugane 3A

Postnr. 5382 Sted Skogsvag

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2022 boligen? 13ar5mnd e —— X Nei H Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr IIREELIE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Bt bygg og eiendom as v/ Eirik Haugland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Bergen Tegmrer AS

Redegjgr fczr hva som ble gjort av Det er etablert en skillevegg og der, inn til hovedbad 1 etasje. Dette kan enkelt
hvem og nar: fiernes, og kan evt fjernes ved overtakelse om gnskelig.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja [] Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja [J Vet ikke KommentarJa_

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [JJa [O Vetikke Kommentar|kke behov.

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei )] Ja [J Vetikke Kommentarpet er opplyst fra nabobygg de hadde mus. Dette var ved byggar 2019. Det er
ikke oppdaget noe som helt i vart eie. Boligen har veert leid ut i vart eie.
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Bergen Temrer AS

Redegjer for hva som ble gjort av Det er lagt en liten plating utenfor inngangspartiet. Samt det er lagt toppbord

hvem og nar: pa rekkverk langs hoved terrassen.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [ Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei 1= Ve R K. L il

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei )J Ja [J Vetikke Kommentarpgligen ligger i et regulert omréde. Samt det bygges mer i omradet.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Jai |a Vet ikke K ' 1

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentarpet er midlertidig brukstillatelse. Da ferdigattest ikke er utsendt pga
manglende oppfylt rekke fglgekrav iht Reguleringsplan. Dette gjelder alle
boligene i rekken.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryar fatt here fra nabo, det var mus i huset i 2019, dette skyldes mest
sannsynlig darlig muse sikring ved kledning. Det skal ha vaert utbedret etter
dette. Det er ikke oppdaget noe av dette i vart eie.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Boligen har veert utleid i vart eie.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Stemmegardshaugane 3A

Offentlig transport

&2 Trengereid Slettebakken 8 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.6 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 32 min &
Linje L4, F4, R40 27.8 km
X Bergen Flesland 35 min &
Skoler
Skogsvag skule (1-7 kl.) 4 min &
230 elever, 13 klasser 2.7 km
Sund ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min &
349 elever, 14 klasser 11.2 km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min &
474 elever, 19 klasser 12.5 km
Sotra vgs - avd. Sund 6 min &
400 elever, 25 klasser 3.2 km
Sotra vidaregéande skule 17 min &
720 elever 12.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 27% 6-12 ar

21% 13-15 ar

12% 16-18 ar
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Omréde Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kallestad 323 140
[ Kommune: @ygarden 39 032 16 015
Norge 5425412 2654 586

Barnchager
Skogsvag barnehage (0-5 &r) 22 min #
73 barn 1.6 km
Sauafjellet Fus barnehage (0-5 ar) 5 min &
75 barn 2.6 km
Spildepollen barnehage (1-5 ar) 9 min &
88 barn 6.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Skogsvag 14 min %
PostNord 1.1 km
Kiwi Sund Senter 20 min #
Sport
® Hald stadion 20 min #

Ballspill, fotball 1.5 km
@ Tellnes skule ballbinge 4 min &

Ballspill 2.5 km
&= Sprek & Blid Skogsvég 17 min %
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Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7 Kommunale avgifter Kjelde: @YVAR AS

Gjeld eigedom:

Kommunenr: 4626 Gardsnr: 1 Bruksnr: 123 Seksjonsnr: 7

Adresse: Stemmegardshaugane 3 5382
Referanse: 95-24-0087

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til
kommunalt/interkommunalt tenestetilbod:

Avgift Arleg avgift inkl.mva
Vatn 3932,32
Avigp 7248,68
Renovasjon 4102
Septik
Kommentar:

Arlige avgifter vann/avlgp inkluderer et estimert forbruk pa 84 m3 som faktureres akonto for
2024. Vi anbefaler at vannmaler leses av ved eierskifte da reelt forbruk av vann og avigp

kan avvike fra akonto innbetaling. Vi har ikke anledning til & sende avregning pa vannmaler
pa annet tidspunkt enn ved arsslutt, dette ma derfor gjgres opp mellom ny og gammel eier.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASION | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vitar atterhald om at det kan vere awvik i registra/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare
forhld omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere
medviten pa samanhegen og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fgre til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema
som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa
leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med
eigedomsfgrespurnader.



Fjell kommune
Plan- og utbyggingssjefen

Postboks 184 Melding om vedtak

5342 STRAUME Delegert Plan- og utbyggingssjefen - saksnr 19/174
Mottakar:
EIDE BOLIGUTVIKLING AS

Idrettsvegen 143
5353 STRAUME

Mellombels brukslgyve jt. pbl. § 21-10

Saksnr Lapenr

2017/4109 30820/2019

Eigedom/byggjestad

Stemmegarden

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

1 123

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Eide Boligutvikling AS Vacuri AS

Spesifikasjon

Sgknad brukslgyve motteke: Soknad brukslayve komplett:
Motteke 23.09.2019 23.09.2019

Loyvet omfattar: Kva slags bygg/tiltak:

Seksjon 6-7 Bygg med 7 bueinignar
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Vedtaksnr.:
Delegert plan- og utbyggingssjefen 23.04.2018 DPU.18/129

Oppdatert gjennomfgringsplan:
Versjonsnr. 4, datert 23.09.2019

Merknader

Ut frd innsendt dokumentasjon finn kommunen at tiltaket er utfort i samsvar med loyve og
gjeldande lover og retningsliner.

Mellombels bruksleyve er gjeve i medhald av plan- og bygningslova § 21-10.
Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre foremal enn det loyve gjeld for.

Frist for & sende inn seknad om ferdigattest vert sett til 1.11.2019.

Klage

Mellombels bruksleyve er eit enkeltvedtak som kan klagast pa. Klagefristen er 3 veker rekna
fra den dagen melding om vedtaket kom fram til vedkomande part. Det er tilstrekkeleg at
klagen er postlagt innan fristen, jf. forvaltningslova §§ 29 og 30.

Klagen skal stilast til fylkesmannen, men skal sendast til kommunen, jf. forvaltningslova
§32. Vis til vedtaket De klagar over, den eller dei endringar De enskjer, og dei grunnane De
vil vise til i klagen. I den grad De er usikker pa om klagefristen er overskriden, ber De
orientere om kva dato meldinga kom fram.

De har etter forvaltningslova § 18 rett til 4 gjere deg kjent med dokumenta i saka dersom

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 5509 60 00 Bankkonto: 5261 05 00013
Postboks 184 Rédhuset Telefaks: 5509 60 01 Bankkonto for skatt og avgift: 6345 06 12466
5342 STRAUME www.fjell. kommune.no




ikkje anna folgjer av foresegnene 1 §§ 18 til 19.

Det vert gjort merksam pa at seksmal etter tvistemalslova ikkje kan reisast utan at retten til
klage er nytta og klagen er avgjort av klageinstansen, jf. forvaltningslova § 27 b. Seksmaél
kan likevel reisast nar det er gatt 6 ménader frd klagen er sett fram, og det ikkje skuldast
forsemming frd klagar si side at klageinstansen si avgjerd ikkje ligg fore.

Underskrift

Stad Dato Stempel/underskrift

Straume |[27.09.2019 |Elena Daae Lampe

Brevet er godkjent elektronisk og har difor ingen underskrift.

VACURI AS Trossavika 39 5365 TUROY
FJELL VATN AVLOP OG RENOVASJON AS  Lonavegen 20 5353 STRAUME




Utskriftsdato: 10.04.2024
@Jygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Dygarden kommune
Kommunenr. 4626 Gardsnr. 1 Bruksnr. 123 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Stemmegardshaugane 3A, 5382 SKOGSVAG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Delarealer Delareal 2461 m?
KPHensynsonenavn H900_29
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2461 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620110011

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Navn 343 DP Stemmegarden, Trengereid (1-3 mfl)
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.12.2013

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/5685/4626_124620110011_Endring1_Stemmegarden_F%c3%b8resegn_170118.PDF

Delarealer Delareal 2460 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnhavh BKO05

Delareal 137 m?
RPHensynsonenavn H220_01

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/5685/4626_124620110011_Endring1_Stemmegarden_F%c3%b8resegn_170118.PDF

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3268370/vufkdambwy
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3268370/vufkdambwy

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Tobias Nordahl-Pedersen

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG

47 3315 30

top@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
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Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE er en eiendomsmegler i Fyllingsdalen med hgy lokal kunnskap som kjenner Bergen Vest veldig
godt. Derfor har vére erfarne og engasjerte eiendomsmeglere ferstehandskunnskap om hva boligene
blir solgt for og til hvilken pris som faktisk er realistisk &8 oppna.

EIEs rédeste eiendomsmeglerkontor finner du i Bergen Vest. Om du gnsker & fa det optimale
boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
finner du engasjerte og dyktige mennesker, som alle jobber mot samme mal; Norges beste
presentasjon og salg av nettopp din bolig. Teamet satser stort pd @ markedsfere boligene bredt, noe
som gjer at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de sterste pé Facebook og Instagram i Bergen
og nar ut til flere tusen folgere pé sine boligposter hver dag.

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen sin klare ambisjon er & levere over kundens forventning hver gang,
ved a levere Norges raeste boligannonser! Egen fotograf, interiorarkitekt og stylister serger for en
god og sikker totalleveranse. Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste
megleren i Bergen Vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra pé et sted. EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen er
sveert opptatt av kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du
er pa jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for
bade selger og kjoper er forngyd.

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til a hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






