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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Stumyrhegda 10, 2009 Nordby

MATRIKKEL
Gnr. 79 Bnr. 54 i Reelingen kommune

BOLIGTYPE
Boligtomt

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA O kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal):

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

TOMT
Eiet tomt 827 kvm

PRISANTYDNING
1890 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 1890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890 000,-))

kr 48 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 1938 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

EIER
Nikolai Dehli

Beskrivelse

BESKRIVELSE
EIE eiendomsmegling v/ Binh Nguyen har n til salgs en attraktiv

eneboligtomt beliggende pé& Ullerdsen/ Nordby i Reelingen
kommune.

Det foreligger tillatelse til tiltak fra kommunen datert 12.10.2020.
Det er gitt igangsettingstillatelse for enebolig med godkjent
utleiedel (ett-trinnsseoknad til kommunen). Tillatelse til tiltak ligger
vedlagt. salgsoppgaven. Tegninger kan sees hos megler. Det mé
dog sgkes pa nytt nd da det har gatt over tre &r siden tilatelsen
ble gitt. Med kjopet folger 10 timer gratis bistand fra pa
arkitekttjenester(Fra byggigenier)

Tomten ligger i et barnevennlig og nyere etablert boligomrade
med marka som naermeste nabo. Det er neerhet til barnehager,
skoler, flotte rekreasjonsmuligheter og offentlig kommunikasjon.
Sentral beliggenhet med kun ca. 14 minutter med bil fra
Lillestrom og 30 minutter fra Oslo.

PARKERING
M3 etableres pa egen grunn.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Velkommen til Ullerdsen boligfelt!

Du har n& muligheten til & bosette deg helt inntil @stmarka, kun
ca. 14 minutter med bil fra Lillestrem og 30 minutter fra Oslo
sentrum. Tomtene ligger hoyt og fritt, og har panoramautsikt
over marka, @yeren og bygdene rundt.

Eiendommene har en barnevennlig beliggenhet pé et landlig
boligomréde pa Nordby i Reelingen kommune. Det er nzerhet til
barnehager, skoler, flotte rekreasjonsomréder og offentlig
kommunikasjon.

Barnehager/skoler:

Det er god skolekapasitet p& Nordby skole som ligger 1,2 km
lenger nord. Gang-/sykkelvei hele veien fra Uller&sen til skolen,
undergang under FV120. Ved skolen ligger Tomter Barnehage.
Kommunens politikk er full barnehagedekning, der alle ettaringer
far plass. Nordby barneskole har flott fotballbane og lekeplass.
Videre er det kort vei til lyslaype, skiloyper, badeplass og
ridesenter med mer fra omradet.

Ungdoms- og videregdende skole, Marikollen idrettspark, rddhus
og dagligvareforretning finner du i kommunesenteret Fjerdingby,
ca. 9 kmunna.

Fritid/rekreasjon:

| Marikollen idrettspark finner du hopp- og alpinbakke, lysloyper
og skaytebane, samt en koselig varmestue. De senere arene er
det foretatt store utbedringer av anlegget med blant annet et
nytt skilek- og akeomrade for de aller minste. Her ligger ogsa
flerbrukshallen Marikollhallen, der bl.a. Reelingen Handballklubb
og Reelingen klatreklubb holder til.

Ullerdsen har en fantastisk beliggenhet for den aktive familien.
Her ligger alt til rette for at man kan dyrke friluftsliv, sport og



idrett. Fra Nordby er det opparbeidet en flott tursti opp til
Myrdammen, Raelingens mest populeere badeplass. Her finner du
badebrygge, stupebrett, store grentomrader med benker og
bélplasser. Du kan ogsé ga veien videre opp til vakre
Nordbysjgen, eller felge en av mange turstier innover i
Reelingsdsen. Raelingen kommune arrangerer stolpejakt, som er
en fin mate & bli kjent med omradet.

@stmarka med dens unike muligheter alle &rstider er neermeste
nabo, og skileypenettet gér helt til dgra, dvs. ca. 85 meter fra
G4/vendehammer pa veien V4.

@yeren med et yrende bét- og badeliv ligger rett nedenfor
omradet, og nedenfor skolen er det en smabé&thavn. Ved @Qyeren
er det ogsa et naturreservat.

Servicetilbud:

Det er kort vei inn til Lillestram, med alt av bymessige fasiliteter,
og til Strommen Storsenter, Metro-senteret og Lerenskog
storsenter (Triaden).

Linker:

ut.no/kart - skiloper og stier

www.marikollen.no - Marikollen Skisenter
www.ralingen.kommune.no - linker til lag/foreninger mm.

BEBYGGELSE
Omradet bestar av enebolig- og smahusbebyggelse. Omradet er
under utvikling.

TOMT
Eiet tomt, 827 kvm

Skrénende tomt. Sprengningsarbeider mé paregnes.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Tomten er merket med til salgs skilt fra EIE eiendomsmegling.

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER
Kigper betaler tilknytningsavgifter til Reelingen kommune.
Oversikt over gebyrer er vedlagt i salgsoppgaven.

Tilknytningsgebyr for vann og kloakk i 2022 er kr 400,- pr. m2
fra 0-100 m2. Pris pr. m2 over 100 m2 er kr 200,-. Dette er
priser uten mva. | en enebolig m/utleieleilighet blir hver boenhet
beregnet for seg. Lapende eiendomsgebyrer 2021 er fglgende:
- M3 pris p& vann er kr 13,28

- M3 pris pé avlgp er kr 14,25

- Abonnementsgebyr vann, privat bolig kr 870,- pr. &r

- Abonnementsgebyr avlep, privat bolig kr 994,- pr. &r

- Renovasjon varierer i forhold til sterrelse pa beholder. Alle
priser er pr. del av dunk. Antall som ma dele dunk er oppgitt i
parantes:

* 140 liter (1) kr 3 389,-

* 240 liter (2) kr 3 235,-

* 360 liter (3) kr 3 043, -

* 660 liter (5) kr 2 989,-

* Hvis det er renovasjonsbrenn i boligomradet er prisen kr 2
989,- pr. r)

* Service abonnement renovasjon inntil 5-10m henteavstand kr
315,-

* Service abonnement renovasjon inntil 11-20m henteavstand kr
530,-

- Feiing en pipe kr 525,-

- Tilsyn av gasspeiser kr 225, -

- Alle nybygg mé installere vannmaler. De &rlige kommunale
avgiftene vil variere i to helt like bygg/leiligheter i forhold til hvor
mange som bor i boligene. Grovt regnet bruker en person ca. 50
m3 pr. 8r, det gjelder badde voksne og barn.

OBS! Alle oppgitte priser er eksklusiv mva.
Se vedlagte gebyrregulativ.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke innfert eiendomsskatt i Reelingen kommune pr.
01.11.2022.

FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sakalt "primaerbolig" (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundeerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
90 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

Diverse

DIVERSE

- Det er gitt igangsettingstillatelse for enebolig med godkjent
utleiedel (ett-trinnsseoknad til kommunen). Tillatelse til tiltak ligger
vedlagt. salgsoppgaven.

- Bygging mé veere igangsatt innen 12.10.2023.

- Det er tinglyst pliktig medlemsskap i omrédets velforening. Arlig
avgift er satt til kr. 2 000,-. Vedtekter kan sees hos megler.

- Tomten har eierandel 1/53 i fellesomréde med matrikkel gnr. 79
bnr. 20, og eierandel 1/82 i matrikkel gnr. 79 bnr. 68.



- Bilder markert med tomtegrenser fra fotograf er ca. markeringer
og ikke korrekte tomtegrenser

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/894070-1/200 Erkleering/avtale
20.07.2021 21:00
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:55
Bestemmelse om stottemur

- Kart i salgsoppgave er ikke i mélestokk

- Kommunale VA-ledninger/-kummer/sluk, stremkabler,
kabelskap, lysmaster, kommunikasjonskabler etc. skal ligge i vei-

/groftearealer. Veiene har fast reguleringsbredde, men det kan Grunndata
bli behov for noen utvidelser av veiarealet enkelte steder for & 2016/450045-1/200 Registrering av grunn
sikre at disse tekniske anleggene ikke blir liggende pa private 23.05.2016

tomter. Dette medforer at selv om en tomt skulle vaere fradelt og
malebrev foreligge mé paregnes grensejustering mot vei der
mindre arealer vil kunne métte bli avgitt uten noen form for
gkonomisk kompensasjon.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:20

Rettigheter pa andre eiendommer:
Rettigheter p& 3027-79/11, 3027-79/20, 3027-79/21,
3027-79/22, 3027-79/28, 3027-79/29, 3027-79/30,

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. 3027-79/55, 3027-79/59, 3027-79/63, 3027-79/68,

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2016/1096033-1/200 Best. om vann/kloakkledn.

25.11.2016

Rettighetshaver:RALINGEN KOMMUNE

Org.nr: 952540556

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse og beplanting

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/1096033-2/200 Erklaering/avtale

25.11.2016

Rettighetshaver:RALINGEN KOMMUNE

Org.nr: 952540556

Bestemmelse om drift- og vedlikehold av gatelysanlegget langs
de kommunale veiene/gangveiene

Bestemmelse om bebyggelse og beplanting

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/1096033-12/200 Erkleering/avtale
25.11.2016

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

3027-80/168

Rettigheter i eiendomsrett

2016/1096033-13/200 Best. om vann/kloakkledn.

25.11.2016

rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:23
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:24
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:25
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:26
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:27
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:31
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:32
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:33
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:34
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:35
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:36
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:37
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:38
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:39
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:40
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:41
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:42
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:43
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:44
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:45
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:46
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:47
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:48
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:49
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:50
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:51
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:52
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:53
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:54
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:56
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:79 Bnr:57
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:80 Bnr:166
rettighetshaver:Knr:3027 Gnr:80 Bnr:167

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere



Andel i realsameie:

2017/1305618-1/200 Opprettelse av realsameie
22.11.2017 21:00

Denne matrikkelenhet har andel i:

Knr:3027 Gnr:79 Bnr:20 1/53

2017/1305992-1/200 Opprettelse av realsameie
22.11.2017 21:00

Denne matrikkelenhet har andel i:

Knr:3027 Gnr:79 Bnr:60 1/9

2017/1306084-1/200 Opprettelse av realsameie
22.11.2017 21:00

Denne matrikkelenhet har andel i:

Knr:3027 Gnr:79 Bnr:68 1/82

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei, samt privat vei til tomten.

Det er lagt frem VA, strom og tomrer for fiber til tomten.
Bredband tilbys av Viken Fiber.

VA-plan er vedlagt salgsoppgave.

REGULERING

Eiendommen reguleres av reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Ullerdsen nr. 191, gnr/bnr 79/20 m.fl. Jfr. Plan
og bygningsloven §§ 12-6 og 12-7 fra 2008.

Det er kun tillatt & oppfere enebolig pé hver av tomtene. For
eneboliger er maks. %BYA=25%. For eneboliger med
hybelleilighet er maks. %BYA=28%. Bebyggelsens plassering og
mgneretning skal tilpasses eksisterende terreng slik at
unedvendige terrenginngrep unngas.

Maks kotehgyde pé u.etg:
Tomt 1, Gnr. 79 Bnr. 33 =199,5
Tomt 2, Gnr. 79 Bnr. 34 = 206
Tomt 3, Gnr. 79 Bnr. 35 = 209
Tomt 4, Gnr. 79 Bnr. 36 =199,5

Kopi av situasjonskart og reguleringsbestemmerlser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Det gjeres oppmerksom pa at kart ikke er i malestokk.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 1890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890 000,-))

kr 48 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 1938 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Foto (Kr.4 000)

Grunnpakke tomt, innhentelse av lovpalagt informasjon (Kr.9
655)

Visningshonorar (Kr.2 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 1890 000,-) (Kr.50 000)
Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 512)
Markedspakke 2 (Kr.21 900)

Oppgjer (Kr.5 500)

Totalt kr. (Kr.97 467)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
77-22-0318

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.



Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen noye,
gierne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
4 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov

for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig for det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gd ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt.
Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at



mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Romeriksmegleren AS
EIE Lillestram

Org. nr:976320492
Storgata 29

2000 Lillestrgm

TIf: 63 80 54 10

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Binh Nguyen

SAKSBEHANDLERE

Binh Nguyen

EIE Lillestrgam

Eiendomsmegler

Mob: 99 48 88 66 / E-post: binh@eie.no



DIT'T NYE
HJENI?






iﬁ;‘f!ﬂ’f;}w"?";’f}ﬂ’f;ﬁﬁ’#’“

FEAERREFERERT
A ARARTETE

"‘;"f,’.m.ui’;’;';" ! ’J’.I”J"i"""

z, ,aﬁ,,,,ffﬂr,r,?:"”;;,;,""*
i

. .r.r.m.r.v’ .I'.l'.l' .|' .ﬂ fﬂﬂ!-’“
- P JJ'!.HH-'-" fj

o e o e e e
TR muMm:mmu.u-lm Hﬂ
L TR

FiddeY rm.lmm.u.l.lmrrrm
# FARCRT I AR PR TT VAR AR T TN

AR R PRI H i

T ] mu H'

T f
N

PEPERA AL
AP




==

2 s
R SRR RAE SR ARE = -

- W




Bt
\\\\Q\'\\\\
\\i&i‘h‘&*\
) \*?:"Qwi
N .










.-'"._J
>
/ /ﬂ .

i/ '
3 |':I!" %ff’;il}” I
if ,lll" I if
I

n';. |II' fl
|
I #

'f'/f?;//







A . I
1T |-I||I
LT

{ '-'.'ulll.llt:ullll"“'Illlnl |'|'”|'|'lII !

Ui i &
I|:$| l"} I?:\'Hl}" ! ﬁ‘




R = LR e P T S

—

Y s e e




i













”'-'.'nl“lt;llllll;l|||||||I|'::"”;I'|'I''ll:l;l:ln'I
u' | |l|ll ||
'"' r'uu nh

l I I.IM' .




INFORMASJON &
DORUMENTER






GEBYRREGULATIV

FOR

RALINGEN KOMMUNE

GEBYRER VEDTATT MED HJEMMEL I

MATRIKKELLOVENS § 32,
PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 33.1
EIERSEKSJONSLOVENS § 7
FORURENSINGSLOVEN § 52
FORSKRIFT OM BEGRENSING AV FORURENSING §§ 2-12, 11-4

VEDTATT AV KOMMUNESTYRET
DEN ...12.2021

GJELDENDE FRA 1.1.2022



GENERELLE BESTEMMELSER

Regulativet fastsettes i medhold av plan- og bygningslovens § 33.1, lov om eiendomsregistre-
ring (matrikkelloven) § 32 og lov om eierseksjoner (eierseksjoneringsloven) § 7.

Betalingsplikt
Alle som far utfert tjenester etter dette regulativ skal betale gebyr.

Beregningstidspunkt
Gebyr skal beregnes etter det regulativ som er gjeldende pa det tidspunkt kommunen mottar
fullstendig planforslag, komplett seknad eller rekvisisjon.

Betalingstidspunkt
For arbeider etter dette regulativet sendes regning etter at arbeidet er utfort/vedtak er fattet.
Klage pa vedtak medferer ikke utsettelse av betalingsfrist.

Urimelig gebyr

Dersom gebyret apenbart synes urimelig i forhold til det arbeidet og de kostnader kommunen
har hatt, kan kommunedirektoren eller den han har gitt fullmakt fastsette et hovelig gebyr
etter grunngitt seknad fra den som har fatt krav om slikt gebyr.

Seknad om helt eller delvis fritak for gebyr, medferer ikke utsettelse av betalingsfrist.

Klage

Gebyrfastsettelsen i den enkelte sak kan ikke péklages, da den kun er oppfelging av regulati-
vet. Kommunens avgjorelse av sgknad om reduksjon av gebyr kan paklages til Fylkesman-
nen.

Avbrudd i arbeide

Nar en tiltakshaver/rekvirent selv forarsaker at kommunens arbeid blir avbrutt, skal vedkom-
mende betale andel av tilherende gebyr forholdsvis til det arbeide som er utfort eller som
kommunen ma utfore.

Justering av gebyrsatsene

Dersom kommunestyret ikke gjor annet vedtak, skal gebyrsatsene pr. 1.januar hvert ar juste-
res overensstemmende med konsumprisindeksen. Ved slik regulering skal satser avrundes
oppover til nermeste hele 100-krone.



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

GEBYR FOR ARBEIDER ETTER MATRIKKELLOVEN
(Lovens § 32, forskriftenes § 16)

Oppretting av matrikkelenhet

1.1.1 Oppretting av grunneiendom og festegrunn
Minstegebyr, areal 0 m? - 1500 m?: kr 23 500
Deretter tillegg pr 1000 m?*: kr 2900

Der det sgkes om oppretting av mer enn 2 grunneiendommer samtidig gis det rabatt
med 25 % avslag fra og med enhet nummer 3.

1.1.2 Matrikulering av eksisterende umatrikulert grunn
Gebyr som for punkt 1.1.1

1.1.3 Oppretting av uteareal pa eierseksjon
Gebyr for oppmaling av uteareal pr. eierseksjon — gebyr som for pkt 1.1.1

1.1.4 Oppretting av anleggseiendom

Gebyr som for oppretting av grunneiendom. For volumeiendommer betales et
tillegg til ordineert gebyr som folger:

Volum fra 0 - 2000 m? kr 3800

Volum fra 2001 m? - gkning pr. pdbegynt 1000 m? kr 2100

1.1.5 Registrering av jordsameie
Gebyr for registrering av uregistrerte jordsameier faktureres etter medgétt tid.

Oppretting av matrikkelenhet uten fullfert oppmalingsforretning

For oppretting av matrikkelenhet uten fullfert oppmalingsforretning kr 4 400
I tillegg faktureres gebyr for oppmalingsforretning etter punkt 1.1.
Oppmalingsforretning ma fullferes innen 2 éar.

Avbrudd i oppmalingsforretning eller matrikulering

Gebyr for utfert arbeid nar saken blir trukket tilbake for oppmalingsforretning er av-
holdt settes til 1/3 av gebyrsatsene etter punkt 1.1 og 1.2.

Gebyr for utfert arbeid nar saken blir trukket tilbake etter at oppmaélingsforretning er
avholdt settes til 2/3 av gebyrsatsene etter punkt 1.1 og 1.2.

Oppmalingsforretning uten oppmete
For oppmélingsforretning som gjennomferes uten oppmete betales et gebyr tilsvaren-
de 75 % av gebyr av aktuell sakstype.

Grensejustering
1.5.1 Grunneiendom

Ved gebyr for grensejustering kan arealet for involverte eiendommer justeres med
inntil 5 % av minste eiendoms areal. Maksimalgrensen er satt til 500 m?. En eiendom



1.6

1.7

kan imidlertid ikke avgi areal som 1 sum overstiger 20 % av eiendommens areal for
justeringen.

Areal Gebyr
Inntil
75 m? kr 4500
150 m? kr 5100
300 m? kr 6700
500 m? kr 7 800

1.5.2 Anleggseiendom
Gebyr som for grensejustering av grunneiendom. For volumeiendommer betales et
tillegg til ordinaert gebyr som folger:

Areal Gebyr
Inntil
250 m? kr 1100
1000 m? kr 3200

For anleggseiendom kan volumet justeres med inntil 5% av anleggseiendommens
volum, men den maksimale grensen settes til 1000 m?

Arealoverfering

1.6.1 Grunneiendom

Ved arealoverforing skal oppmélingsforretning og tinglysing gjennomferes. Areal-
overforing utloser dokumentavgift. Dette gjelder ikke arealoverforing til veg- og
jernbaneformal.

Areal Gebyr
Inntil
250 m? kr 7900
500 m? kr 13 900

Arealoverfering pr. nye pabegynte 500 m? medferer en ekning av gebyret med kr. 2 600

1.6.2 Anleggseiendom
Gebyr som for arealoverfering av grunneiendom. For volumeiendommer betales et tillegg til
ordinzrt gebyr som folger:

Areal Gebyr
Inntil
250 m? kr 2300
500 m? kr 3700

Deretter kr 2 000 pr. pabegynt 500 m?.

For anleggseiendom kan volum som skal overferes fra en matrikkelenhet til en annen, ikke
vaere registrert pa en tredje matrikkelenhet. Volum kan kun overfores til en matrikkelenhet
dersom vilkérene for sammenfayning er til stede. Matrikkelenheten skal utgjere et sammen-
hengende volum.

Klarlegging av grenser

1.7.1 Eksisterende grense der grensen tidligere er koordinatbestemt ved opp-
maélingsforretning



Antall paviste punkter Gebyr
Kr

1 2300

2 3 100

3 4 000

Videre gkes gebyret med kr 900 pr. punkt.

1.7.2 Eksisterende grenser der grensen tidligere ikke er
koordinatbestemt ved oppmaélingsforretning

Antall paviste punkter Gebyr
Kr

1 3900

2 5100

3 6 500

Videre gkes gebyret med kr 1100 pr. punkt.

1.8  Gebyr beregnet pa grunnlag av anvendt tid
For annen type kart- og oppmaélingsarbeid som ikke dekkes av regulativet, skal betaling skje
etter anvendt tid i henhold til forhdndsavtale.

Timepris
For landmaler/ingenier betales: kr 1300
For assistent betales: kr 1100
1.9  Utstedelse av matrikkelbrev
a) Matrikkelbrev: kr. 500,-
1.10  Innlesing av festegrunn uten oppmaling kr 2.100,-



2.1

2.2
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GEBYR FOR ARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Beregningsgrunnlag
Der ikke annet er nevnt og gebyr beregnes etter areal, er beregningsgrunnlaget bruks-
areal (BRA) 1 henhold til definisjonene i NS 3940. Der tiltaket ikke har BRA beregnes

gebyret etter flateinnhold.

Seknad som trekkes

Dersom sgker eller tiltakshaver trekker saken for den er ferdig behandlet, eller at en
sak ikke kan behandles p.g.a. manglende komplettering, skal det betales 25% av nor-
malt gebyr. Maksimumsbelop settes til kr 16 000.

Komplett seknad
Mottas komplett sgknad samlet i en innsendelse reduseres gebyret med 10%. Gjelder
pkt. 2.1 - 2.4. Fra og med 2. mangelbrev faktureres et gebyr péa kr 1600,- pr. brev.

Tilsyn
Gebyr for tilsyn 1 medhold av plan- og bygningsloven er inkludert og utgjer ca. 10%
av gebyret i pkt. 2.1 - 2.4.

Boligbygg
Gebyr
For 1.boenhet Kr 32000
For 2. boenhet t.0.m. 6. boenhet i samme bygg Kr 20000
Fra 7. boenhet i samme bygg Kr 8000
Sekundarbolig 1 ny og eksisterende sméhus-
bebyggelse der BRA er mindre enn 80 m? Kr 22300

For reduksjonen forutsettes at komplett sgknad innleveres for samtlige enheter
under ett.

Tilbygg, pibygg, underbygging og ombygging av bolig

Gebyr
Tilbygg, pdbygg, underbygging og ombyg-
ging av bolig som gir ny boenhet Kr 22 300
Tilbygg, pdbygg, underbygging og ombygging av
bolig mindre enn 15 m? som ikke gir ny boenhet Kr 4500
Tilbygg, pabygg, underbygging og ombygging av
bolig mindre enn 50 m* som ikke gir ny boenhet Kr 8600
Tilbygg, pabygg, underbygging og ombygging av
bolig sterre enn 50 m? som ikke gir ny boenhet Kr 13 300
Uthus/garasjer pé boligeiendom
Fra Til og med Gebyr
0 m? 50 m? Kr 8700
50 m? 70 m? Kr 13 000
Over 70 m? Kr 16 200
Parkeringskjeller/garasjeanlegg Kr 15 400
Tillegg pr. plass fra 3.plass Kr 1200
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2.5

2.6

2.7

Alle andre bygninger med flere bruksformal (nzering og annen bruk),

nybygg og tilbygg
Fra Til og med Gebyr
0 m? 50 m? Kr 16500
51m? 100 m? Kr 28200
101m? 300 m? Kr 33500
301m? 500m2 Kr 55500
501m? 800m2 Kr 89300
801m? 1000m2 Kr 111 000
Deretter pr. pabegynte 200 m? Kr 5700

Gebyr for bolig ma legges til iht. pkt. 2.2. og parkeringskjeller iht. pkt. 2.3

Igangsettingsseknader og midlertidig brukstillatelse

Gebyr

Igangsettingssoknader
per igangsetting

15 % av kap. 2. pkt.1-
4. Begrenset oppad til
kr 10 000,-

Midlertidig brukstillatelse

mindre tiltak kr 2 200
frittliggende sméhus kr 4 500
starre tiltak kr 8 500

Gebyrene okes med 50 % der det gjennomfores befaring.

Bruksendring, endring, hovedombygging og riving
Bruksendring: 50 % av gebyr for gjeldende bygningstype
Riving: 25 % av gebyrene for gjeldende bygningstype

Gebyr
Midlertidig bruksendring, varighet inntil 6 mnd. kr 4 500
Sammenfoyning av boenheter kr 4 500
Fasadeendring sméhus Kr 4 300
Fasadeendring sterre bygg kr 8 800
Endring av bygn.tekn. inst. kr 3900
Endring med reviderte tegninger som krever ny
behandling, frittliggende sméhus kr 4 900
Endring med reviderte tegninger som krever ny
behandling, naeringsbygg og boligbygg kr 8 300
Skilt:

Gebyr
Frittstaende henvisnings-, orienterings- og
opplysningsskilt kr 2 800
Reklameinnretninger pd vegg, mur, gjerde o.l. kr 6 900
Fasade- og uthengsskilt kr 1700




2.8

2.9

2.10

2.11

Driftsbygninger i landbruket (nybygg, tilbygg, pabygg, endring)

Gebyr
Areal inntil 100 m? kr 11 500
Areal over 100 m?, per 50 m2 kr 3 400
Midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg:
Gebyr
Brakker, telt og lignende t.0o.m. 50m? kr 5500
Brakker, telt og lignende over 50m? kr 16 400
Boligbrakker, paviljonger til skole-
/barnehagebruk og lignende kr 32 900
Mindre konstruksjoner og anlegg kr 4900

Tiltak som defineres som mindre konstruksjoner og anlegg er ikke uttemmende:

Opparbeidelse eller endring av privat vei eller parkeringsplass

Seknadspliktig endring av terreng, areal mindre enn 100 m?

Innhengning eller stoyskjerm under 10 m lengde

Stettemur under 10 m lengde

Trappeheis og lofteplattform

Pipe (ny) eller pipe (rehabilitering) i1 bolighus / sméhus

Flytebrygger under 10 m lengde

For alle andre mindre bygg og konstruksjoner og anlegg - eksempelvis tak over
inngangsparti, sm4 tilbygg for inngang/trapp

Ikke overbygde terrasser inntil 50 m?

Ved mindre tiltak som i utgangspunktet er unntatt byggesaksbehandling (§ 20-5)
Takoverbygg

Trapper i kjellernedgang

Mindre parkeringsplass pé terreng med mindre enn 10 plasser

Private ledningsanlegg uansett lengde

Offentlige rerledninger for transport av vann, avlgpsvann, overvann, og rerledning
for avfall og fjernvarme, pr. pabegynt 300 m traseé¢lengde

Mellomstore konstruksjoner og anlegg kr 8 600
Oppfoering eller endring av tiltak som defineres som mellomstore konstruksjoner og
anlegg er ikke uttemmende:

Utenders svemmebasseng

Lagertanker

Master

Offentlig veianlegg pr. pabegynt 300 m lengde

Minirenseanlegg

Kai, molo, brygge og flytebrygge over 10 m lengde

Utenders lagring og produksjonsvirksomhet

Apne anlegg for idrett og lek

Ballbinge

Andre konstruksjoner som ikke kan betegnes som bygning pa naringseiendom
Fyringsanlegg, kjoleanlegg, ventilasjonsanlegg, heis, rulletrapp og rullebénd

7



e Midlertidig deponering av masse
o Stettemur og innhegning over 10 m lengde
e Parkeringsplasser pa terreng med mer enn 10 plasser
e Andre bygningstekniske installasjoner
2.12 Store konstruksjoner og anlegg
Masseforflytning, massedeponering, planering og landskapsarbeid:

e Areal over 100 m? og opptil 500 m? kr 11 200
e Areal over 500 m? og opptil 2000 m? kr 32 900
e Areal over 2000 m? og opptil 3000 m? kr 45 000
e Areal over 3000 m? - tillegg pr. pdbegynte 200 m? kr 2800
e Tribuner og idrettsbaner, broer, tunnel etc. kr 14 400
o Kommunaltekniske anlegg ved opparbeidelse av boligfelt kr 44 600
2.13 Dispensasjon etter pbl § 19
For dispensasjoner som behandles uten eksterne heringer: kr 5600
Komplisert sak som omfatter eksterne heringer: kr 8 800
For dispensasjoner som behandles politisk: kr 13 300

Dispensasjoner som avslas betales 75% av belepet for disp.

2.14 Forhandskonferanse

For mindre tiltak kr 2300
For sterre utbyggingsprosjekter kr 4400
2.15 Godkjenning av ansvarsrett: kr 4000
Godkjenning av personlig ansvarsrett for selvbygger kr 3500

2.16 Ulovlig igangsatte tiltak:
For byggearbeider som er igangsatt uten tillatelse ilegges overtredelsesgebyr

2.17 Tilleggsgebyr for ulovlige tiltak/tiltak uten tillatelse:
For tiltak som pabegynnes eller utfores uten tillatelse blir det gitt et
tillegg pa 50 % regnet av det samlede gebyret. Gebyr for ulovlighet kommer da 1
tillegg ordinaert gebyr ved tillatelse eller avslag.

2.18 Avslag
Ved avslag pa seknad betales 75 % av fullt gebyr.

2.19 Tiltak som ikke kommer til utferelse
For tiltak som ikke kommer til utforelse, tilbakebetales etter seknad 40 % av gebyret.

2.20 Tillatelse som er falt bort
Ved ny behandling av tillatelse som er falt bort, betales fullt gebyr.

2.21 Ekstern bistand
Kommunen kan kreve dekning av kostnader knyttet til ekstern sakkyndig bistand for
utredning og kontroll i krevende saker. Dette kommer 1 tillegg til ordineert gebyr. I sa-
ker som krever storre arbeidsmengde enn normalt, for eksempel ved ekstra kontroller
eller tilsyn der det avdekkes store feil og mangler, kan gebyret regnes etter medgatt tid
med kr 1 200 per time.



2.22

2.22

2.23

2.24

2.25

Eiendomsopplysninger — regelverk

Informasjon om eiendomsopplysninger, reguleringsplaner m/ bestemmelser, gjelden-
de regelverk m.m. er 1 utgangspunktet gratis. For arbeid der det onskes sarskilt bi-
stand slik at dette ma ga foran andre viktige oppgaver, betales dette i henhold til pkt.
5.2.

Deling av eiendom
a) Behandling av seknad om fradeling kr 14 500
b) Behandling av seknad om arealoverforing kr 7300

Gebyr for fradeling gjelder pr. tomt som oppstar, ogsa ved samtidig fradeling av
tomter fra samme eiendom

Behandling av utomhusplan

a) Behandling av mindre utomhusplan kr 5900
b) Behandling av sterre utomhusplan som krever overvannsplan etc. kr 11 200
Situasjonskart
Gebyr

a) Ved oppfering av garasje/uthus pd bebygd eiendom

og ved tilbygg til bolig/garasje kr 1900

b) ODvrige situasjonskart kr 3 500
Behandling av reguleringsplaner og konsekvensutredninger

A) Planomrédets areal: Gebyr
Grunnbelop kr 170 000,-
Tillegg per m? for areal til og med 20.000 m? kr 13,-
Tillegg per m? for areal fra og med 20.001 m? kr 5.-

B) Bebyggelsens areal:

Det betales gebyr for all bebyggelse innefor planomradet, bade bebyggelse
over og under terreng. Eksisterende bebyggelse som skal blir staende og ny
bebyggelse skal regnes med.

Tillegg per m* BRA til og med 20.000 m? Kr 21,-

Tillegg per m* BRA for arealer fra og med 20.001 m? kr 5,-

Samlet gebyr er summen av planomradets arealgebyr og bebyggelsens
arealgebyr.

C) Mindre endringer

Grunnbelop uansett storrelse kr 42 300,-

D) Tilleggsgebyr

Det kan kreves et tilleggsgebyr pr. ekstra medgatt time dersom digitalisering
av plankart og tilpassning av format for innlegging 1 GIS-database ma
utfores av kommunen.

E) behandling av reguleringsforesporsel

For saksbehandling av reguleringsspersmalet 1 henhold til plan- og bygningslovens
§ 12-11 betales et gebyr tilsvarer 25 % av gebyret for planomradets areal




2.26

2.27

3.1

F) Konsekvensutredninger

For behandling av konsekvensutredninger betales 1 tillegg et gebyr tilsvarende 50 %
av gebyret for planomrédets areal samt utgifter kommune maétte ha til fagkyndig
bistand.

Refusjonssaker

For refusjonssaker betales 3 % av godkjent kostnadsoverslag. Minstegebyret er kr
28 000,- for ett anlegg (vei eller ledninger) og kr 48 500,- for to anlegg (vei og led-
ninger). Minstegebyret betales nar tilsendt dokumentasjon aksepteres som fyllest-
gjorende for & starte anlegget, jfr. pbl. kap. 18. Dersom refusjonsenheten deles, pa-
virker ikke dette minstegebyret.

Endelig gebyr skal ikke overstige kr 205 000,- og betales nar vedtak etter pbl kap
18 fattes. Tidligere betalt gebyr kommer til fradrag i endelig gebyr.

Ekspropriasjonssaker

For behandling av seknad om kommunens samtykke til ekspropriasjon betales kr

56 000. Kommunens faktiske utgifter til eventuell juridisk bistand kommer i tillegg.

GEBYRER FOR ARBEID ETTER LOV OM EIERSEKSJONERING (§ 7)

Begjaering om seksjonering eller reseksjonering av en eiendom
a) Behandlingsgebyr uten befaring kr 12 500
b) Behandlingsgebyr der befaring er nedvendig  kr 14 900
GEBYRER FOR ARBEID ETTER FORURENSINGSLOVEN

Hjemlet i forurensningsloven og forurensingsforskriften § 11-4 og 2-12

A Utslipp fra mindre avlepsanlegg Gebyr
a Behandling av seknad om utslippstillatelse
for nyanlegg < 16 p.e. (4 hus) kr 10 500
b Behandling av seknad om rehabilitering av
gamle anlegg for utslipp kr 5900
Behandling av seknad om utslippstillatelse
c for anlegg > 15 p.e: Pr. p.e. utover satsen kr 700

under pkt. a (maksimalt kr 30 000)

d Tilsynsgebyr for funksjonstesting av private

renseanlegg kr 3 800
B Behandling av tiltaksplaner ved
terrenginngrep i forurenset grunn kr 11.000
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5.1

5.2

BETALINGSSATSER FOR SALG AV KARTPRODUKTER M.M.

Digitale kartdata

For salg av digitale geodataprodukter direkte fra kommunen fremgér prisene av priskalku-
latoren 1 Infoland.no.

I tillegg betales kr 800 pr uttak for dekning av arbeidet med uttak og forsendelse av data.
Det gjores oppmerksom pé at dataene ikke kan selges videre, men kun benyttes til det
prosjektet de er rekvirert til. Merverdiavgift kommer i tillegg.

Meglerforespeorsler i forbindelse med eiendomsoverdragelser

Tjenesten utferes gjennom ekstern leverander og det henvises til de enkeltes nettside for
informasjon om gjeldende pris pa megleropplysninger:

Ambita: https:// www.ambita.com/tjenester/eiendomsmegling/

Norkart: https://www.webatlas.no/Produktportal/

Proconet: https://eplassen.no/

For kjop av tilsvarende produkt direkte fra kommunen tas samme pris.

Kommentarer til gebyrregulativet 2022

Med unntak av gebyrene for behandlingen av byggesaker er gebyrregulativet justert med
deflator og rundet opp til neermeste 100 kr. Bakgrunnen for at gebyrene for byggesaksbe-
handling ikke justeres slik som evrige gebyrer er at antall saker og type saker har resultert
1 at inntektene innenfor selvkostomradet de siste drene har vaert noe hoyere enn utgiftene.
Vi gar nd inn i en periode med noe farre store byggeprosjekter og inntektene forventes a
bli betydelig mindre. Selvkostfondet vil dermed bli redusert 1 de n&ermeste drene ettersom
inntektene blir lavere pa grunn av faerre store saker og at gebyrnivaet ikke gkes. Det for-
ventes at inntektene igjen vil stige om noen ar nar boligprosjekter, som det nd enten pagar
eller skal oppstartes reguleringsplanarbeidet for, skal realiseres.
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RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

HJORTH ARKITEKTER

Skovveien 3

0257 OSLO
Deres dato:/mottatt dato:  Var ref.: Gnr./bnr.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
20.09.2019/20.09.2019 2019/3408- 79/54 20/297 79/54 12.10.2020

ALIBEC

TILLATELSE TIL TILTAK
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 20-3.

Byggested: Stumyrhggda 10, 2009 NORDBY
Gnr/bnr: 79/54
Tiltakshaver: Nikolai Dehli
Ansvarlig sgker: Hjorth Arkitekter
Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt:
VEDTAK
I henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 gis det tillatelse til oppfaring av enebolig med
sekundeerleilighet og integrert dobbelgarasje i samsvar med tegninger, kart og beskrivelser
mottatt den 20.09.2019, komplett 08.10.2020.

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:

1. For brukstillatelse kan gis, ma avkjarsel, veg og hovedledning for vann- og avlgpsanlegg
vaere opparbeidet, jf. pbl. § 18-1.

Foretak- ansvar
Ansvarsretter inntrer ved at signerte erklaeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfgrelse samt evt.
uavhengig kontroll ma ivaretas i tilkknytning til oppstart av arbeider.

Folgende foretak har erklzert ansvarsrett:

Foretak S* |Funksjon/Tiltaksklasse/Ansvarsomrade
Hjorth Arkitekter, S |SOK.1 For hele tiltak.
Org.nr. 994558188
Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 50 00
Postboks 100 Bjernholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33

2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503.0543707



w Raelingen kommune side 2

Espen Kristoffersen, PRO.1 Arkitekturprosjektering, overvannshandtering
Org.nr. 954471594 og radonsikring.

UTF. 1 vitrom- og saniterarbeid i bygget,
overordnet der ikke annet er oppgitt,
overvannshéndtering, oppmaling og utstikking av
tiltaket og radonsikring.

Kjgkken og Varme AS, S | PRO.1 Vatrom/saniteer, vann og avlap, utvendig
Org.nr. 922372330 pakobling.

UTF. 1 Pékobling av utvendig vann og avlep.
Hanssen Bygg og Renovering Uavhengig kontrollerende av vatrom og lufttetthet.

Org.nr. 997149289

* S = sentral godkjenning

Den ansvarlige for tiltaket skal pase at arbeidene blir giennomfart i samsvar med gjeldende
lov og regelverk. Intet arbeid ma utfgres utover det som er omfattet av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen. Eventuelle endringer ma omsgkes og godkjennes av kommunen fagr de kan
gjennomfgares.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall  Belgp
Saksbehandlingsgebyr (bolig) 1 37 700,-
Saksbehandlingsgebyr (sekundeerleilighet) 1 19 600,-
Tilknytningsgebyr vann 1 41 040,-
Tilknytningsgebyr avlgp 1 41 040,-
Totalt gebyr a betale 139 380,-

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt, med unntak av
tilknytningsgebyrer.

Tilknytningsgebyrene for vann og avlgp er beregnet etter gebyrregulativ for Raelingen
kommune.
Beregningsgrunnlaget for tilknytningsgebyr: 332,0 m? (BRA)
Beregningsgrunnlaget for arsgebyr: 332,0 m? (BRA)

Soknaden

Seknad om tillatelse til oppf@ring av enebolig med sekundeerleilighet og integrert
dobbelgarasje med bebygd areal pa 212,0 m? er mottatt 20.09.2019. Redegjgrelse for
sol- og lysforhold i underetasje og reviderte tegninger ble mottatt den 12.02.2020.
Dokumentasjon pa avklaring for ansvarsomrader ble mottatt den 08.10.2020.

Det er planlagt oppfert en enebolig med sekundeerleilighet i boligens underetasje.
Leiligheten er mindre enn 55 kvadratmeter, og endrer derfor ikke definisjonen av
enebolig.

Naboforhold og andres kommentarer
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven §
21-3. Ingen merknader er registrert i saken.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 191 for Ullerasen, vedtatt 11.2.2015.



w Raelingen kommune side 3

Veg og avkjorsel

Det gis herved tillatelse til etablering av avkjarselen som vist pa plan eller tegning
medfglgende i sgknaden. Tillatelsen til anlegg av avkjgrselen er betinget av at arbeidet med
avkjarselen er pabegynt innen tre ar fra tillatelse er gitt. | motsatt fall bortfaller tillatelsen, jf. §
40 i vegloven. Avkjarselen skal opparbeides i henhold til gjeldende regler og krav i Felles
kommunal veinorm, pkt. 5.4.4. Private boligavkjgrsler (s.39). Veinormen finnes pa
kommunens hjemmeside.

Nar avkjgrselen er etablert skal det sendes ferdigmelding med foto til Kommunalteknikk pa e-
post: postmottak@ralingen.kommune.no E-posten merkes med adresse og saksnummeret
gverst pa dette brevet. Kommunalteknikk vil utfgre befaring ved behov. Vi gjar oppmerksom
pa at det ma sgkes om egen gravetillatelse hvis det skal utfgres arbeid i kommunal vei, les
mer om dette pa kommunens hjemmeside.

Uteoppholdsareal og parkeringslgsninger

Det er planlagt to parkeringsplasser i en integrert garasje og en plass pa
gardsplassen. Kravet om antall parkeringsplasser (tre stk.) er dermed ivaretatt. Det er
vist mulighet til snuareal og gjesteparkering pa egen eiendom. Tomten er relativt bratt,
men har gode solforhold og tilfredsstiller kravet om MUA. Omsgkt bolig plasseres
tilnaermet midt pa tomten og avstand til nabogrense er ivaretatt. Det er pa
situasjonsplanen vist mangvreringsareal pa egen eiendom. Utomhusarealet i
hovedsakelig er plassert mot nordgst og noe areal mot sgragst og nordvest, noe som
gir varierte rom for lek og rekreasjon.

Stoy
Tiltaket ligger ikke i stoyutsatt sone (gul/rad sone) og det stilles ikke krav om
ytterligere utredning av stay.

Grunnforhold
Norges geologiske undersgkelse (NGU)s lasmassekart viser at omradet har
tilstrekkelig omradestabilitet.

Estetisk utforming

Boligen er en klassisk villa i 2 etasjer med liggende trekledning og saltak. Volumet av byggets
hovedkropp er klassisk og symmetrisk proporsjonert. Bygget underlegger seg terrenget ved
at byggets lengde og mane folger terrengets orientering. Fasadepanel er blitt viderefart pa
begge gaviveggene til & ogsa dekke yttervegg av sokkeletasjen. Tiltaket innehar etter plan-
og bygningsmyndighetens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf plan- og bygningsloven

§ 29-2.

Beliggenhet og hgydeplassering
Tiltaket godkjennes som omsgkt, jf. pbl. § 29-4 tredje ledd.

Hgydeplasseringen godkjennes til Ok-gulv i 1.etasje kote 214,0 moh., jf. pbl. § 29-4
forste ledd.

Plassering av tiltaket skal utfares i henhold til dette vedtaket og godkjente tegninger.
For plassering gjelder toleransegrenser for omradetype 2, jf. standarden "Plassering
og beliggenhetskontroll”.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedlegges sgknad om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest, jf. pbl. § 21-10.

Vurdering av natur
Forholdene til naturmangfoldlovens kapittel || §§ 8 til 12 er vurdert i reguleringsplan.


https://www.ralingen.kommune.no/veinorm.485928.no.html
mailto:postmottak@ralingen.kommune.no
https://www.ralingen.kommune.no/arbeid-og-graving-i-offentlig-vei.458104.no.html
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Vann- og avigp

Alle nye boliger, naeringsbygg og offentlige bygg i Raelingen kommune skal ha vannmaler.
Maleren skal plomberes av ansvarlig rarlegger. Den skal innrapporteres til kommunalteknisk
enhet postmottak@ralingen.kommune.no med bilde av maleren, malerstand, plassering og
type maler. Dokumentasjon pa at vannmaler er installert ma foreligge far
brukstillatelse/ferdigattest kan gis.

Far tilfylling skal kommunalteknisk enhet kontrollere anborringspunkten(e) til offentlig anlegg.
Varsel og kontroll skal gis 48 timer for tilfylling.

Innmalingsdata for ledningsanlegget ma foreligge far ferdigattest kan gis.

Det gjgres oppmerksom pa at det i henhold til kommunal VA-norm er krav om
reduksjonsventil til alle abonnenter under kotehgyde 190 moh.

Installasjoner i grunnen (kabler, ledninger og r@r) ma ikke skades. Sgknad om
graving/arbeider pa kommunal veigrunn ma sendes til www.gravemelding.no

Ferdigattest

Soknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av plan- og
bygningsmyndighetene nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. pbl. § 21-10.

Eventuelle endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, slik at plan- og
bygningsmyndigheten kan vurdere endringene fgr ferdigattest gis, jf byggesaksforskriften §§
8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndigheten kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse nar vilkarene
i plan- og bygningsloven § 21-10 foreligger.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf. pbl .§ 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket
begynner fristen a lgpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i
gang innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar.
Fristene kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9 farste ledd. Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og
bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i forhold til annen lovgivning eller
privatrettslige forhold, jf. pbl. § 21-6.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Pawel Sebastian Erlandsen
avdelingsleder byggesak Ali Jafari Beck
avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent


mailto:postmottak@ralingen.kommune.no
http://www.gravemelding.no/
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Kopi til:
Kommunal fakturering

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Viken innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal farst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Rzelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Viken for
avgjgrelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfgrer at vedtaket ikke trer i kraft for
klagen er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en
prosessuell avgjarelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjgrelsen kan derfor ikke paklages.
Imidlertid kan fylkesmannen saerskilt overprgve kommunens avgjgrelse.



13.10.2022, 11:49 WebMatrikkel - Utskrift
GIS/LINE WebMatrikkel Eiendom: 79 /54 /0 /0

HOVEDOPPLYSNINGER
GNR BNR FNR SNR EIENDOMSTYPE ETABLERT BER.AREAL HIST.OPPG.AR. HIST.AREAL KILDE BRUK-GRUNN BRUKSNAVN T.LYST ENDRET
79 54 0 0 Grunneiendom 23.05.2016 827,3 0 Ikke oppgitt Bolig Ja 04.02.2021

ANDELER | ANDRE EIENDOMMER
ANNEN EIENDOM AREAL ANDEL

79/60/0/0 0 1/9
79/68/0/0 0 1/82
79/20/0/0 0 1/53

TINGLYSTE EIERFORHOLD
F@DSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED ANDEL PERSONSTATUS ROLLE ERVERVET SEKSJON
DEHLI NIKOLAI BURVEGEN 43, H0102 2008 FJERDINGBY  1/1 Bosatt Hjemmelshaver 04.03.2019

EIERHISTORIKK (1)
ROLLE ANR ANDEL NAVN ERVERVET AVGITT
Hjemmelshaver 1 1/1 ULLERASEN UTVIKLING AS 23.12.2015  04.03.2019

TIDLIGERE IKKE TINGLYSTE EIERFORHOLD
F@DSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED ANDEL PERSONSTATUS FRADATO TILDATO
915672396 ULLERASEN UTVIKLING AS ' PB 6666 St. Olavs Plass 129 OSLO / 26.05.2016

FORRETNINGER (10) ALLE FORRETNINGER

FORRETNINGSTYPE BESKRIVELSE AREAL(MZ) REF. FORR.DATO REG.DATO SAKREF SIGN. ANDRE INVOLVERTE TINGL.STATUS
Oppmalingsforretning ~ Fradeling av 0 24/2016 02.05.2016 02.05.2016 2016/1746  0228hat 79/55 79/20 Tinalyst
grunneiendom . Sy
Oppmalingsforretning ~ Fradeling av 830,9 24/2016  02.05.2016 02.05.2016 2016/1746  0228hat 79/20 Tinalyst
grunneiendom o Sy
Oppmalingsforretning = Fradeling av 0 24/2016 02.05.2016 02.05.2016 2016/1746  0228hat 79/60 79/20 Tinglyst
grunneiendom e Sy
Oppmalingsforretning = Fradeling av 0 24/2016 03.05.2016 03.05.2016 2016/1746  0228hat 79/67 79/20 Tinslyst
grunneiendom T Sy
Oppmalingsforretning  Trinn i fullfering av 0 24/2016 05.07.2018 20.06.2019 2016/1746  andkrist 79/20 79/67
oppmalingsforretning e
Oppmalingsforretning  Trinn i fullfering av 0 24/2016 14.05.2019 21.05.2019 2016/1746  andkrist 79/53 79/20
oppmalingsforretning e
Oppmalingsforretning  Trinn i fullfering av 827,3 24/2016 14.05.2019 21.05.2019 2016/1746  andkrist 79/20
oppmalingsforretning e
Oppmalingsforretning  Trinn i fullfering av 0 24/2016 14.05.2019 21.05.2019 2016/1746  andkrist 79/20 79/55
oppmalingsforretning o
Oppmalingsforretning  Trinn i fullfering av 0 24/2016 14.05.2019 28.05.2019 2016/1746  andkrist 79/20 79/60
oppmalingsforretning e
Omnummerering Omnummerering 0 01.01.2020 01.01.2020 smatmynd Tinglyst
TEIGER
TEIGID KORDSYS NORD ?ST AREAL AREAL MERKNAD MERKNAD INFO EIENDOMMER
553383382 22 6637046 617332 827,3
Ant.Teiger 1
REFERANSER
KODE REFERANSE
J 2017/3775

TINGL.STATUS
ENDRET

26.05.2016

26.05.2016

26.05.2016

26.05.2016

01.01.2020

int-matrkel-01/webmatrikkel3027/utskrift.aspx?matrikkelid=30270007900540000000&type=eiendom&utskrift=allmatrikkelinfo&knr=3027&gnr=79&....
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BYGG
TYPE BYGNINGSNR BYGGTYPE STATUS NZAERING ANT. ETG BRA BRA BRA BEBYGD
BOENH BOL. ANNET TOT. AREAL ENDRET KOORD/KART
1= A
: 112 - Enebolig . . .
Bygning 300832180 m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse  Bolig 2 2 286 O 286 212 04.02.2021 L]
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREAL2 BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
HO1 1 120 0 120 46 0 0 0 0
uo1 1 166 0 166 0 0 0 0 0
sum 2 286 0 286 46 0 0 0 0
BRUKSENHETER
ADRESSE BOLIG BRA BOL BAD WC ROM TYPE KJ@KKEN EIENDOM ETABLERT SKAL UTGA
302713778 Stumyrhegda 10  HO101 280 2 2 6 Bolig Kjokken 79/54/0/0 22.10.2020
302713778 Stumyrhggda 10 U0101 52 1 1 2 Bolig Kjogkken 79/54/0/0 22.10.2020

REG.BYGNINGSTATUSER
STATUS DATO REG.DATO
Igangsettingstillatelse 12.10.2020 22.10.2020

BYGNINGSREFERANSER

TYPE REFERANSE
Journalnummer 2019003408
Bygningsradsvedtak 20/297

int-matrkel-01/webmatrikkel3027/utskrift.aspx?matrikkelid=30270007900540000000&type=eiendom&utskrift=allmatrikkelinfo&knr=3027&gnr=79&...  2/3
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ADRESSE
VEGADRESSE ADR.TIL.NAVN POSTNUMMEROMRADE KOORD/KART REFERANSE VIS
L,
1" A
302713778 Stumyrhegda 10 2009 NORDBY o Detaljer

int-matrkel-01/webmatrikkel3027/utskrift.aspx?matrikkelid=30270007900540000000&type=eiendom&utskrift=allmatrikkelinfo&knr=3027&gnr=79&...  3/3



Raelingen kommune

Adresse Postboks 100, 2025
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3027 Gardsnr.: 79 Bruksnr.: 54

Adresse: Stumyrhggda 10, 2009 NORDBY

Referanse: 264/3001020/77-22-0318 Stumyrhggda 10

Utskriftsdato: 14.10.2022

Kilde: Relingen kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato 26.08.2015
Planen vedlagt Ja
Boligbebyggelse

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Ullerasen
Reguleringsformal Bolig

Kommentar

Forholdet til eldre reguleringsplaner og bebyggelsesplaner (pbl § 1-5): Viser til ny kommuneplan vedtatt den 26.08.2015.
Arealdelen til kommuneplanen gjelder foran eldre reguleringsplaner og bebyggelsesplaner ved motstrid.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p4d sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



GEBYRREGULATIV

FOR

RALINGEN KOMMUNE

GEBYRER VEDTATT MED HJEMMEL I

MATRIKKELLOVENS § 32,
PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 33.1
EIERSEKSJONSLOVENS § 7
FORURENSINGSLOVEN § 52
FORSKRIFT OM BEGRENSING AV FORURENSING §§ 2-12, 11-4

VEDTATT AV KOMMUNESTYRET
DEN ...12.2021

GJELDENDE FRA 1.1.2022



GENERELLE BESTEMMELSER

Regulativet fastsettes i medhold av plan- og bygningslovens § 33.1, lov om eiendomsregistre-
ring (matrikkelloven) § 32 og lov om eierseksjoner (eierseksjoneringsloven) § 7.

Betalingsplikt
Alle som far utfert tjenester etter dette regulativ skal betale gebyr.

Beregningstidspunkt
Gebyr skal beregnes etter det regulativ som er gjeldende pa det tidspunkt kommunen mottar
fullstendig planforslag, komplett seknad eller rekvisisjon.

Betalingstidspunkt
For arbeider etter dette regulativet sendes regning etter at arbeidet er utfort/vedtak er fattet.
Klage pa vedtak medferer ikke utsettelse av betalingsfrist.

Urimelig gebyr

Dersom gebyret apenbart synes urimelig i forhold til det arbeidet og de kostnader kommunen
har hatt, kan kommunedirektoren eller den han har gitt fullmakt fastsette et hovelig gebyr
etter grunngitt seknad fra den som har fatt krav om slikt gebyr.

Seknad om helt eller delvis fritak for gebyr, medferer ikke utsettelse av betalingsfrist.

Klage

Gebyrfastsettelsen i den enkelte sak kan ikke péklages, da den kun er oppfelging av regulati-
vet. Kommunens avgjorelse av sgknad om reduksjon av gebyr kan paklages til Fylkesman-
nen.

Avbrudd i arbeide

Nar en tiltakshaver/rekvirent selv forarsaker at kommunens arbeid blir avbrutt, skal vedkom-
mende betale andel av tilherende gebyr forholdsvis til det arbeide som er utfort eller som
kommunen ma utfore.

Justering av gebyrsatsene

Dersom kommunestyret ikke gjor annet vedtak, skal gebyrsatsene pr. 1.januar hvert ar juste-
res overensstemmende med konsumprisindeksen. Ved slik regulering skal satser avrundes
oppover til nermeste hele 100-krone.



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

GEBYR FOR ARBEIDER ETTER MATRIKKELLOVEN
(Lovens § 32, forskriftenes § 16)

Oppretting av matrikkelenhet

1.1.1 Oppretting av grunneiendom og festegrunn
Minstegebyr, areal 0 m? - 1500 m?: kr 23 500
Deretter tillegg pr 1000 m?*: kr 2900

Der det sgkes om oppretting av mer enn 2 grunneiendommer samtidig gis det rabatt
med 25 % avslag fra og med enhet nummer 3.

1.1.2 Matrikulering av eksisterende umatrikulert grunn
Gebyr som for punkt 1.1.1

1.1.3 Oppretting av uteareal pa eierseksjon
Gebyr for oppmaling av uteareal pr. eierseksjon — gebyr som for pkt 1.1.1

1.1.4 Oppretting av anleggseiendom

Gebyr som for oppretting av grunneiendom. For volumeiendommer betales et
tillegg til ordineert gebyr som folger:

Volum fra 0 - 2000 m? kr 3800

Volum fra 2001 m? - gkning pr. pdbegynt 1000 m? kr 2100

1.1.5 Registrering av jordsameie
Gebyr for registrering av uregistrerte jordsameier faktureres etter medgétt tid.

Oppretting av matrikkelenhet uten fullfert oppmalingsforretning

For oppretting av matrikkelenhet uten fullfert oppmalingsforretning kr 4 400
I tillegg faktureres gebyr for oppmalingsforretning etter punkt 1.1.
Oppmalingsforretning ma fullferes innen 2 éar.

Avbrudd i oppmalingsforretning eller matrikulering

Gebyr for utfert arbeid nar saken blir trukket tilbake for oppmalingsforretning er av-
holdt settes til 1/3 av gebyrsatsene etter punkt 1.1 og 1.2.

Gebyr for utfert arbeid nar saken blir trukket tilbake etter at oppmaélingsforretning er
avholdt settes til 2/3 av gebyrsatsene etter punkt 1.1 og 1.2.

Oppmalingsforretning uten oppmete
For oppmélingsforretning som gjennomferes uten oppmete betales et gebyr tilsvaren-
de 75 % av gebyr av aktuell sakstype.

Grensejustering
1.5.1 Grunneiendom

Ved gebyr for grensejustering kan arealet for involverte eiendommer justeres med
inntil 5 % av minste eiendoms areal. Maksimalgrensen er satt til 500 m?. En eiendom



1.6

1.7

kan imidlertid ikke avgi areal som 1 sum overstiger 20 % av eiendommens areal for
justeringen.

Areal Gebyr
Inntil
75 m? kr 4500
150 m? kr 5100
300 m? kr 6700
500 m? kr 7 800

1.5.2 Anleggseiendom
Gebyr som for grensejustering av grunneiendom. For volumeiendommer betales et
tillegg til ordinaert gebyr som folger:

Areal Gebyr
Inntil
250 m? kr 1100
1000 m? kr 3200

For anleggseiendom kan volumet justeres med inntil 5% av anleggseiendommens
volum, men den maksimale grensen settes til 1000 m?

Arealoverfering

1.6.1 Grunneiendom

Ved arealoverforing skal oppmélingsforretning og tinglysing gjennomferes. Areal-
overforing utloser dokumentavgift. Dette gjelder ikke arealoverforing til veg- og
jernbaneformal.

Areal Gebyr
Inntil
250 m? kr 7900
500 m? kr 13 900

Arealoverfering pr. nye pabegynte 500 m? medferer en ekning av gebyret med kr. 2 600

1.6.2 Anleggseiendom
Gebyr som for arealoverfering av grunneiendom. For volumeiendommer betales et tillegg til
ordinzrt gebyr som folger:

Areal Gebyr
Inntil
250 m? kr 2300
500 m? kr 3700

Deretter kr 2 000 pr. pabegynt 500 m?.

For anleggseiendom kan volum som skal overferes fra en matrikkelenhet til en annen, ikke
vaere registrert pa en tredje matrikkelenhet. Volum kan kun overfores til en matrikkelenhet
dersom vilkérene for sammenfayning er til stede. Matrikkelenheten skal utgjere et sammen-
hengende volum.

Klarlegging av grenser

1.7.1 Eksisterende grense der grensen tidligere er koordinatbestemt ved opp-
maélingsforretning



Antall paviste punkter Gebyr
Kr

1 2300

2 3 100

3 4 000

Videre gkes gebyret med kr 900 pr. punkt.

1.7.2 Eksisterende grenser der grensen tidligere ikke er
koordinatbestemt ved oppmaélingsforretning

Antall paviste punkter Gebyr
Kr

1 3900

2 5100

3 6 500

Videre gkes gebyret med kr 1100 pr. punkt.

1.8  Gebyr beregnet pa grunnlag av anvendt tid
For annen type kart- og oppmaélingsarbeid som ikke dekkes av regulativet, skal betaling skje
etter anvendt tid i henhold til forhdndsavtale.

Timepris
For landmaler/ingenier betales: kr 1300
For assistent betales: kr 1100
1.9  Utstedelse av matrikkelbrev
a) Matrikkelbrev: kr. 500,-
1.10  Innlesing av festegrunn uten oppmaling kr 2.100,-



2.1

2.2
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GEBYR FOR ARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Beregningsgrunnlag
Der ikke annet er nevnt og gebyr beregnes etter areal, er beregningsgrunnlaget bruks-
areal (BRA) 1 henhold til definisjonene i NS 3940. Der tiltaket ikke har BRA beregnes

gebyret etter flateinnhold.

Seknad som trekkes

Dersom sgker eller tiltakshaver trekker saken for den er ferdig behandlet, eller at en
sak ikke kan behandles p.g.a. manglende komplettering, skal det betales 25% av nor-
malt gebyr. Maksimumsbelop settes til kr 16 000.

Komplett seknad
Mottas komplett sgknad samlet i en innsendelse reduseres gebyret med 10%. Gjelder
pkt. 2.1 - 2.4. Fra og med 2. mangelbrev faktureres et gebyr péa kr 1600,- pr. brev.

Tilsyn
Gebyr for tilsyn 1 medhold av plan- og bygningsloven er inkludert og utgjer ca. 10%
av gebyret i pkt. 2.1 - 2.4.

Boligbygg
Gebyr
For 1.boenhet Kr 32000
For 2. boenhet t.0.m. 6. boenhet i samme bygg Kr 20000
Fra 7. boenhet i samme bygg Kr 8000
Sekundarbolig 1 ny og eksisterende sméhus-
bebyggelse der BRA er mindre enn 80 m? Kr 22300

For reduksjonen forutsettes at komplett sgknad innleveres for samtlige enheter
under ett.

Tilbygg, pibygg, underbygging og ombygging av bolig

Gebyr
Tilbygg, pdbygg, underbygging og ombyg-
ging av bolig som gir ny boenhet Kr 22 300
Tilbygg, pdbygg, underbygging og ombygging av
bolig mindre enn 15 m? som ikke gir ny boenhet Kr 4500
Tilbygg, pabygg, underbygging og ombygging av
bolig mindre enn 50 m* som ikke gir ny boenhet Kr 8600
Tilbygg, pabygg, underbygging og ombygging av
bolig sterre enn 50 m? som ikke gir ny boenhet Kr 13 300
Uthus/garasjer pé boligeiendom
Fra Til og med Gebyr
0 m? 50 m? Kr 8700
50 m? 70 m? Kr 13 000
Over 70 m? Kr 16 200
Parkeringskjeller/garasjeanlegg Kr 15 400
Tillegg pr. plass fra 3.plass Kr 1200
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2.5

2.6

2.7

Alle andre bygninger med flere bruksformal (nzering og annen bruk),

nybygg og tilbygg
Fra Til og med Gebyr
0 m? 50 m? Kr 16500
51m? 100 m? Kr 28200
101m? 300 m? Kr 33500
301m? 500m2 Kr 55500
501m? 800m2 Kr 89300
801m? 1000m2 Kr 111 000
Deretter pr. pabegynte 200 m? Kr 5700

Gebyr for bolig ma legges til iht. pkt. 2.2. og parkeringskjeller iht. pkt. 2.3

Igangsettingsseknader og midlertidig brukstillatelse

Gebyr

Igangsettingssoknader
per igangsetting

15 % av kap. 2. pkt.1-
4. Begrenset oppad til
kr 10 000,-

Midlertidig brukstillatelse

mindre tiltak kr 2 200
frittliggende sméhus kr 4 500
starre tiltak kr 8 500

Gebyrene okes med 50 % der det gjennomfores befaring.

Bruksendring, endring, hovedombygging og riving
Bruksendring: 50 % av gebyr for gjeldende bygningstype
Riving: 25 % av gebyrene for gjeldende bygningstype

Gebyr
Midlertidig bruksendring, varighet inntil 6 mnd. kr 4 500
Sammenfoyning av boenheter kr 4 500
Fasadeendring sméhus Kr 4 300
Fasadeendring sterre bygg kr 8 800
Endring av bygn.tekn. inst. kr 3900
Endring med reviderte tegninger som krever ny
behandling, frittliggende sméhus kr 4 900
Endring med reviderte tegninger som krever ny
behandling, naeringsbygg og boligbygg kr 8 300
Skilt:

Gebyr
Frittstaende henvisnings-, orienterings- og
opplysningsskilt kr 2 800
Reklameinnretninger pd vegg, mur, gjerde o.l. kr 6 900
Fasade- og uthengsskilt kr 1700




2.8

2.9

2.10

2.11

Driftsbygninger i landbruket (nybygg, tilbygg, pabygg, endring)

Gebyr
Areal inntil 100 m? kr 11 500
Areal over 100 m?, per 50 m2 kr 3 400
Midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg:
Gebyr
Brakker, telt og lignende t.0o.m. 50m? kr 5500
Brakker, telt og lignende over 50m? kr 16 400
Boligbrakker, paviljonger til skole-
/barnehagebruk og lignende kr 32 900
Mindre konstruksjoner og anlegg kr 4900

Tiltak som defineres som mindre konstruksjoner og anlegg er ikke uttemmende:

Opparbeidelse eller endring av privat vei eller parkeringsplass

Seknadspliktig endring av terreng, areal mindre enn 100 m?

Innhengning eller stoyskjerm under 10 m lengde

Stettemur under 10 m lengde

Trappeheis og lofteplattform

Pipe (ny) eller pipe (rehabilitering) i1 bolighus / sméhus

Flytebrygger under 10 m lengde

For alle andre mindre bygg og konstruksjoner og anlegg - eksempelvis tak over
inngangsparti, sm4 tilbygg for inngang/trapp

Ikke overbygde terrasser inntil 50 m?

Ved mindre tiltak som i utgangspunktet er unntatt byggesaksbehandling (§ 20-5)
Takoverbygg

Trapper i kjellernedgang

Mindre parkeringsplass pé terreng med mindre enn 10 plasser

Private ledningsanlegg uansett lengde

Offentlige rerledninger for transport av vann, avlgpsvann, overvann, og rerledning
for avfall og fjernvarme, pr. pabegynt 300 m traseé¢lengde

Mellomstore konstruksjoner og anlegg kr 8 600
Oppfoering eller endring av tiltak som defineres som mellomstore konstruksjoner og
anlegg er ikke uttemmende:

Utenders svemmebasseng

Lagertanker

Master

Offentlig veianlegg pr. pabegynt 300 m lengde

Minirenseanlegg

Kai, molo, brygge og flytebrygge over 10 m lengde

Utenders lagring og produksjonsvirksomhet

Apne anlegg for idrett og lek

Ballbinge

Andre konstruksjoner som ikke kan betegnes som bygning pa naringseiendom
Fyringsanlegg, kjoleanlegg, ventilasjonsanlegg, heis, rulletrapp og rullebénd

7



e Midlertidig deponering av masse
o Stettemur og innhegning over 10 m lengde
e Parkeringsplasser pa terreng med mer enn 10 plasser
e Andre bygningstekniske installasjoner
2.12 Store konstruksjoner og anlegg
Masseforflytning, massedeponering, planering og landskapsarbeid:

e Areal over 100 m? og opptil 500 m? kr 11 200
e Areal over 500 m? og opptil 2000 m? kr 32 900
e Areal over 2000 m? og opptil 3000 m? kr 45 000
e Areal over 3000 m? - tillegg pr. pdbegynte 200 m? kr 2800
e Tribuner og idrettsbaner, broer, tunnel etc. kr 14 400
o Kommunaltekniske anlegg ved opparbeidelse av boligfelt kr 44 600
2.13 Dispensasjon etter pbl § 19
For dispensasjoner som behandles uten eksterne heringer: kr 5600
Komplisert sak som omfatter eksterne heringer: kr 8 800
For dispensasjoner som behandles politisk: kr 13 300

Dispensasjoner som avslas betales 75% av belepet for disp.

2.14 Forhandskonferanse

For mindre tiltak kr 2300
For sterre utbyggingsprosjekter kr 4400
2.15 Godkjenning av ansvarsrett: kr 4000
Godkjenning av personlig ansvarsrett for selvbygger kr 3500

2.16 Ulovlig igangsatte tiltak:
For byggearbeider som er igangsatt uten tillatelse ilegges overtredelsesgebyr

2.17 Tilleggsgebyr for ulovlige tiltak/tiltak uten tillatelse:
For tiltak som pabegynnes eller utfores uten tillatelse blir det gitt et
tillegg pa 50 % regnet av det samlede gebyret. Gebyr for ulovlighet kommer da 1
tillegg ordinaert gebyr ved tillatelse eller avslag.

2.18 Avslag
Ved avslag pa seknad betales 75 % av fullt gebyr.

2.19 Tiltak som ikke kommer til utferelse
For tiltak som ikke kommer til utforelse, tilbakebetales etter seknad 40 % av gebyret.

2.20 Tillatelse som er falt bort
Ved ny behandling av tillatelse som er falt bort, betales fullt gebyr.

2.21 Ekstern bistand
Kommunen kan kreve dekning av kostnader knyttet til ekstern sakkyndig bistand for
utredning og kontroll i krevende saker. Dette kommer 1 tillegg til ordineert gebyr. I sa-
ker som krever storre arbeidsmengde enn normalt, for eksempel ved ekstra kontroller
eller tilsyn der det avdekkes store feil og mangler, kan gebyret regnes etter medgatt tid
med kr 1 200 per time.



2.22

2.22

2.23

2.24

2.25

Eiendomsopplysninger — regelverk

Informasjon om eiendomsopplysninger, reguleringsplaner m/ bestemmelser, gjelden-
de regelverk m.m. er 1 utgangspunktet gratis. For arbeid der det onskes sarskilt bi-
stand slik at dette ma ga foran andre viktige oppgaver, betales dette i henhold til pkt.
5.2.

Deling av eiendom
a) Behandling av seknad om fradeling kr 14 500
b) Behandling av seknad om arealoverforing kr 7300

Gebyr for fradeling gjelder pr. tomt som oppstar, ogsa ved samtidig fradeling av
tomter fra samme eiendom

Behandling av utomhusplan

a) Behandling av mindre utomhusplan kr 5900
b) Behandling av sterre utomhusplan som krever overvannsplan etc. kr 11 200
Situasjonskart
Gebyr

a) Ved oppfering av garasje/uthus pd bebygd eiendom

og ved tilbygg til bolig/garasje kr 1900

b) ODvrige situasjonskart kr 3 500
Behandling av reguleringsplaner og konsekvensutredninger

A) Planomrédets areal: Gebyr
Grunnbelop kr 170 000,-
Tillegg per m? for areal til og med 20.000 m? kr 13,-
Tillegg per m? for areal fra og med 20.001 m? kr 5.-

B) Bebyggelsens areal:

Det betales gebyr for all bebyggelse innefor planomradet, bade bebyggelse
over og under terreng. Eksisterende bebyggelse som skal blir staende og ny
bebyggelse skal regnes med.

Tillegg per m* BRA til og med 20.000 m? Kr 21,-

Tillegg per m* BRA for arealer fra og med 20.001 m? kr 5,-

Samlet gebyr er summen av planomradets arealgebyr og bebyggelsens
arealgebyr.

C) Mindre endringer

Grunnbelop uansett storrelse kr 42 300,-

D) Tilleggsgebyr

Det kan kreves et tilleggsgebyr pr. ekstra medgatt time dersom digitalisering
av plankart og tilpassning av format for innlegging 1 GIS-database ma
utfores av kommunen.

E) behandling av reguleringsforesporsel

For saksbehandling av reguleringsspersmalet 1 henhold til plan- og bygningslovens
§ 12-11 betales et gebyr tilsvarer 25 % av gebyret for planomradets areal




2.26

2.27

3.1

F) Konsekvensutredninger

For behandling av konsekvensutredninger betales 1 tillegg et gebyr tilsvarende 50 %
av gebyret for planomrédets areal samt utgifter kommune maétte ha til fagkyndig
bistand.

Refusjonssaker

For refusjonssaker betales 3 % av godkjent kostnadsoverslag. Minstegebyret er kr
28 000,- for ett anlegg (vei eller ledninger) og kr 48 500,- for to anlegg (vei og led-
ninger). Minstegebyret betales nar tilsendt dokumentasjon aksepteres som fyllest-
gjorende for & starte anlegget, jfr. pbl. kap. 18. Dersom refusjonsenheten deles, pa-
virker ikke dette minstegebyret.

Endelig gebyr skal ikke overstige kr 205 000,- og betales nar vedtak etter pbl kap
18 fattes. Tidligere betalt gebyr kommer til fradrag i endelig gebyr.

Ekspropriasjonssaker

For behandling av seknad om kommunens samtykke til ekspropriasjon betales kr

56 000. Kommunens faktiske utgifter til eventuell juridisk bistand kommer i tillegg.

GEBYRER FOR ARBEID ETTER LOV OM EIERSEKSJONERING (§ 7)

Begjaering om seksjonering eller reseksjonering av en eiendom
a) Behandlingsgebyr uten befaring kr 12 500
b) Behandlingsgebyr der befaring er nedvendig  kr 14 900
GEBYRER FOR ARBEID ETTER FORURENSINGSLOVEN

Hjemlet i forurensningsloven og forurensingsforskriften § 11-4 og 2-12

A Utslipp fra mindre avlepsanlegg Gebyr
a Behandling av seknad om utslippstillatelse
for nyanlegg < 16 p.e. (4 hus) kr 10 500
b Behandling av seknad om rehabilitering av
gamle anlegg for utslipp kr 5900
Behandling av seknad om utslippstillatelse
c for anlegg > 15 p.e: Pr. p.e. utover satsen kr 700

under pkt. a (maksimalt kr 30 000)

d Tilsynsgebyr for funksjonstesting av private

renseanlegg kr 3 800
B Behandling av tiltaksplaner ved
terrenginngrep i forurenset grunn kr 11.000
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5.1

5.2

BETALINGSSATSER FOR SALG AV KARTPRODUKTER M.M.

Digitale kartdata

For salg av digitale geodataprodukter direkte fra kommunen fremgér prisene av priskalku-
latoren 1 Infoland.no.

I tillegg betales kr 800 pr uttak for dekning av arbeidet med uttak og forsendelse av data.
Det gjores oppmerksom pé at dataene ikke kan selges videre, men kun benyttes til det
prosjektet de er rekvirert til. Merverdiavgift kommer i tillegg.

Meglerforespeorsler i forbindelse med eiendomsoverdragelser

Tjenesten utferes gjennom ekstern leverander og det henvises til de enkeltes nettside for
informasjon om gjeldende pris pa megleropplysninger:

Ambita: https:// www.ambita.com/tjenester/eiendomsmegling/

Norkart: https://www.webatlas.no/Produktportal/

Proconet: https://eplassen.no/

For kjop av tilsvarende produkt direkte fra kommunen tas samme pris.

Kommentarer til gebyrregulativet 2022

Med unntak av gebyrene for behandlingen av byggesaker er gebyrregulativet justert med
deflator og rundet opp til neermeste 100 kr. Bakgrunnen for at gebyrene for byggesaksbe-
handling ikke justeres slik som evrige gebyrer er at antall saker og type saker har resultert
1 at inntektene innenfor selvkostomradet de siste drene har vaert noe hoyere enn utgiftene.
Vi gar nd inn i en periode med noe farre store byggeprosjekter og inntektene forventes a
bli betydelig mindre. Selvkostfondet vil dermed bli redusert 1 de n&ermeste drene ettersom
inntektene blir lavere pa grunn av faerre store saker og at gebyrnivaet ikke gkes. Det for-
ventes at inntektene igjen vil stige om noen ar nar boligprosjekter, som det nd enten pagar
eller skal oppstartes reguleringsplanarbeidet for, skal realiseres.
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RZELINGEN KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Ullerasen nr. 191, gnr/bnr 79/20 m.fl.
Jfr. Plan- og bygningsloven §§ 12-6 og 12-7 fra 2008

Reguleringskart er datert 16.01.2015.
Reguleringsbestemmelser er datert 16.01.2015.

Plan nr: 191
Reguleringsplan er vedtatt av Kgmmunestyret i i 11.02.2015.
Planutvalget vedtok en mindﬁ:c(rfrin en av, n 0109.2015.
o

i -
Dato, ' 11713 Ordferer (s

§1. AVGRENSNING AV PLANOMRADET OG REGULERINGSFORMAL
Grensene for reguleringsplanen er vist pa plankartet. Innenfor plankartet er det vist:

A. Pbl § 12.5.1 Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse, benevnt BF1-BF10
- Lekeplasser, benevnt Lek1-Lek2
- Renovasjonsanlegg, benevnt Ren1-Ren2
- Energianlegg - trafo, benevnt T1

B. Pbl § 12.5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjereveg, benevnt KV1- KV4
- Veg, benevnt V1- V8
- Gang/Sykkelveg, benevnt G/S1
- Fortau, benevnt F1- F4
- Gangveg, benevnt GV1- GV3
- Annen veggrunn — grontareal, benevnt AVG
- Annen veggrunn — teknisk anlegg, benevnt AVT
- Parkeringsplasser- benevnt P1

C. Pbl § 12.5.3 Gronnstruktur
- Grennstruktur, benevnt G1- G10

E. Pbl § 12-6 Hensynssoner i reguleringsplan
RpSikringSone - Frisiktsone ved veg benevnt H 140 1

§2. FELLESBESTEMMELSER

2.1  Utbyggingen skal tilrettelegge for at boliger og utemiljoer skal vare egnet til bruk for
alle personer etter prinsippet om universell utforming der det er hensiktsmessig.
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2.2

3.1.5

3.1.6

Utsprengning og oppfylling tillates inntil eiendomsgrenser.
§3. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Fellesbestemmelser for byggeomrader for boliger BF1-BF10

Grad av utnyttelse beregnes i henhold til Miljeverndepartementets veileder T-1459.
Bruksarealer for boliger beregnes etter NS 3940.

For feltene skal MUA (minste uteoppholdsareal) dekkes pé aktuell eiendom. MUA
regnes som de deler av tomten som ikke er bebygd eller avsatt til parkering. Ikke
overbygd del av terrasser og takterrasser kan regnes som uteoppholdsareal. Terreng
brattere enn 1:3 regnes ikke med i MUA.

Alle boliger skal oppferes med radonsperre eller tilsvarende tiltak for 4 redusere
radonkonsentrasjon.

I omrédet skal det oppferes frittliggende eneboliger. Pa tomtene BF2-4, BF2-5, BF8-1,
BF8-8, BF8-9 og BF10-1 skal det oppferes tomannsboliger eller frittliggende
eneboliger.

Som del av rammesgknad eller ettrinns sgknad for hver boligtomt skal det foreligge

situasjonsplan/utomhusplan i mélestokk 1:200 eller 1:100 som skal vise:

* Avgrensninger for planen med omsgkt bygg/tiltak markert, pafert piler for
atkomst- og inngangsforhold.

= Dele/skille mot vegformél og nabotomter.

= Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter, nedvendige
punkthayder, eventuelle forstotningsmurer, gjerder og terrengtrapper.

= tillegg til at det vises carport/garasje for hver bolig skal det ogsa vises p-plass
innenfor formal byggeomrade, i henhold til krav. Det skal vises mulighet for 4 snu
pé egen tomt.

= Tekniske forhold som avrenning, hindtering av overflatevann innenfor tomten og
ut til tilgrensende terreng eller veggrofter. Losning for taknedlop.

* Omrader der tekniske anlegg og terrenginngrep kan fa konsekvenser for
vegetasjon. Det skal ogsa vises eksisterende vegetasjon som skal bevares pa tomta.

I tillegg til situasjonsplan skal det foreligge fasadeoppriss for boligbygget, samt to
tverrsnitt gjennom tomten som viser bolig, garasje/carport, samt tilgrensende veger
med hgydeangivelse for bade eksisterende og nytt terreng.

Pa felt BF1- BF10 er det for eneboliger maks. % BYA=25%. For eneboliger med
hybelleilighet er maks. % BYA=28%. For tomannsboliger er maks % BYA =30%.

Bebyggelsens plassering og meneretning skal tilpasses eksisterende terreng slik at
ungdvendige terrenginngrep unngas. Murer langs offentlig vei skal godkjennes av
veieier. Murer skal ikke vare hayere enn 2 m, men inntil 3 m kan aksepteres dersom
annet ikke er praktisk gjennomfarbart.
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Bebyggelsen skal ha saltak. Takvinkel skal vare mellom 26 og 40 grader og med
maks. gesimshegyde 3,8 m pa husets overside og 6,5 m pé husets nedside regnet fra
ferdig planert terreng. Menehgyden skal ikke overstige 8,5 m over ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva.

Dersom hus pa BF2-5 og BF6-4 bygges uten sokkeletasje tillates maks. gesimshoyde
4,5 m fra ferdig planert terreng. Menehgyden skal ikke overstige 8,0 meter fra
gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygningen.

Maks. kotehgyde O.K. gulv i 1. etg for BF2-5 er da 203.0 og for BF6-4 210.0.

Hus pa BF7-3 kan ha maks. gesimshgyde 3,8 m pa husets overside og 9,5 m pa husets
nedside regnet fra ferdig planert terreng. Menehayden skal ikke overstige 9,5 m over

ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

Maks kotehoyde pa U. etg (tomter pa overside av adkomstvei):

Felt Tomt nr. Hoyde pa O.K. gulviU. etg.
BF1 1 184.5
BF1 3 185.5
BF2 1 193
BF2 6 209.5
BF2 7 209
BF4 1 199.5
BF4 2 206
BF4 3 209
BF4 4 199.5
BF5 1 200
BF5 2 201.5
BF5 3 201
BF6 5 213
BF7 1 219.5
BF7 2 218.5
BF7 3 220.8
BF8 1 212
BF8 2 215
BF8 3 215
BF8 4 216
BF8 5 217.5
BF8 6 217.0
BF8 7 220
BF8 8 221
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Maks kotehoyde pé 1. etg (tomter pa nedside av adkomstvei):

Felt Tomt nr Hoyde pa O.K. gulvi 1. etg.
BF2 2 204.5
BF2 3 202.9
BF2 4 204.2
BF2 5 205.3
BF3 1 190.0
BF3 2 196.5
BF3 3 189.5
BF3 4 196.5
BF6 1 213.0
BF6 2 214.5
BF6 3 213.5
BF6 4 212.0
BF8 9 218.6
BF10 1 215.2
BF10 2 216.0
BF10 3 215.9
BF10 4 213.0

3.1.9

3.1.10

3.1.11.

3.1.12

3.1.13.

En ark eller takopploft kan tillates pr. takflate, over gjennomgaende gesims innenfor
1/3 av fasadens lengde.

Det tillates takterrasser pa inntil 50% av underliggende etasjes areal.
Der hvor terrenget egner seg for det, kan det oppfores hus med to underetasjer.

Til eneboliger og tomannsboliger skal det for hver boenhet vare to
biloppstillingsplasser inklusive garasje. Dersom det bygges hybelleilighet i tillegg,
utlpser dette krav om ytterligere en biloppstillingsplass pr. enhet. Bolig med
hybelleilighet over 55 m? defineres som en tomannsbolig.

Garasje, carport eller bod kan bygges utenfor byggegrense, men ikke narmere enn 1 m
fra nabotomt. Ved tilneermet vinkelrett plassering i forhold til atkomstveg skal bygget
vare minst 6 m fra formalsgrense mot veg. Ved parallell plassering langs veg skal
bygget veere minst 2 m fra formalsgrensen. Garasjen skal plasseres hoydemessig iht.
kommunens veinorm. Garasje/carport skal i farge og materialbruk harmonere med
gvrig bebyggelse pa tomten.

Gesimshgyden pa garasje, carporter og boder skal ikke overstige 3 m, regnet fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Pa nedsiden av veg i hellende terreng, kan
gesimshayden ikke overstige 5 m. Menehgyden skal ikke overstige 4,5 m regnet fra
topp mene til ferdig planert terrengniva ved innkjering garasje/carport.

Hver eneboligtomt og tomannsboligtomt skal ha MUA pa min. 100 m%. For hver
hybelleilighet kreves 50 m®> MUA i tillegg.
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3.2

321

322

33

3.3.1

4.1.1

4.1.2

413

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

Lekeplass (L1 og L2)

Det skal anlegges to felles lekeplasser.

- Lekeplass L1 skal opparbeides med sandkasse og vippehuske.

- Lekeplass L2 skal opparbeides med sandkasse, husker, klatrestativ, sklie, benker og
bord, og med ballgkke med jevnt og drenert underlag som egner seg til ballek.
Lekeplassene skal gjores tilgjengelige for barn med nedsatt funksjonsevne.

Lekeplassene skal vare felles eiendom for boligene i planomradet. Boligeiendommene
gis hjemmel til fellesomradene som skilles ut som egne eiendommer.

Felles renovasjon

Det opparbeides to felles renovasjonsplasser med avfallsbrenner for tomtene BF1 -
BF10. Renovasjonsplassene skal etableres som felleseiendom for alle eiendommene
innenfor de to ulike byggetrinnene, med unntak av tomtene BF3-5 og BF9.

Boligeiendommene gis hjemmel til fellesomradene som skilles ut som egne
eiendommer.

§4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjorevegene skal opparbeides som vist i planen, og vare ferdig opparbeidet (ekskl.
asfaltering) for det gis tillatelse til & ta i bruk ferste bolig som har adkomst via denne
delstrekningen.

Skjeringer og fyllinger i tilknytning til veganleggene kan gé inn pé private tomter.

Alle kjoreveger skal utformes for framkommelighet for utrykningskjeretay og
broyting.

Kjoreveg o KV1 —o0_KV4 er offentlige. Alle partier der det skjer midlertidige
terrenginngrep skal tilbakefores til opprinnelig tilstand og revegeteres med stedegne
arter.

Veg f V2-V5o0g f V7-V8 er felles for boligene som har adkomst til veien. Veg o_V6
er offentlig.

GV2 tillates som kjoreadkomst for boligene som har adkomst fra denne.
V7 skal tillates benyttet som gangvei og vere tilgjengelig for allmennheten.
Kabelgrafter legges i vegareal.

Annen veggrunn i enden av veger og i enden av snuhammere, skal kunne benyttes som
snegopplag.
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4.1.10 Fellesveien f V1 skal nyttes til skogbruksformal og veien utformes som helars

landbruksvei, jf. gjeldende normaler for landbruksveier.

4.1.11 Pa fellesveiene f V1 og f V4 er det tillatt med nyttekjering i forbindelse med

skogdrift.

4.1.12 Regulert avkjersel fra fv. 120 til gnr./bnr. 80/43 tillates kun for én boenhet.

4.1.13 Adkomst inn pa den enkelte tomt er vist med adkomstpil. Pilen viser ikke eksakt

plassering av adkomsten, bare fra hvilken veg. Avkjarsler skal vaere maksimalt 3
meter brede.

4.1.14 Innenfor BF7-2 kan det bygges ledevoller og innlep til kulvert. Innlapet utformes slik

5.1

5.1.3

514

5.1.5

5.1.6

5.1.7

6.1

at det ligger utenfor byggegrensen. Innenfor BF 3-1 kan bygges et utlop med en sékalt
energidreper som bremser flomvannet. Utlgpet legges utenfor byggegrensen.

§5. GRONNSTRUKTUR
Grennstruktur
Felles gronnstruktur skal benyttes som oppholdsareal og som
gangpassasje/stiforbindelse gjennom og mellom boligomrader der det er relevant.
Omradene skal vaere felles for alle tomtene i feltet og skal vare tilgjengelige for

allmennheten.

Omréadene skal ved deling etableres som felleseiendom i et brukssameie, ved at den
enkelte boligeiendom gis hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

Det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfore bygg eller anlegg i gronnstrukturen.

Inngrep i terrenget og vegetasjonen utover vanlig skjetsel, herunder lagring, tilrigging
og massedeponering, er ikke tillatt.

I omrade o G1 skal det etableres en mulighet for utfartsparkering.
I omrade f G4 er det tillatt med nyttekjoring i forbindelse med skogdrift.
Innenfor tomt f G4 kan det bygges ledevoller og innlep til kulvert. Innlepet ma

utformes slik at det innenfor grentomradet blir fremkommelig for landbruksmaskiner
og alminnelig ferdsel til fots.

§6. HENSYNSSONER I REGULERINGSPLAN
RpSikringsSone — Frisiktsone ved veg

I frisiktsonen tillates ikke bygg, konstruksjon, terreng eller vegetasjon som stikker mer
enn 0,5 m over vegarealet som frisiktsonen gjelder for.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

§7. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Planomrédet utbygges i to byggetrinn. Forste byggetrinn omfatter den serlige delen av
planomrédet, felt BF1-BF2 med tilherende infrastruktur. Andre byggetrinn omfatter
den resterende delen av planomrédet.

Utbygging innenfor regulerte byggeomrader tillates ikke for nedvendig offentlig
veg/fortau, fellesveier og vann- og avlepsanlegg er opparbeidet og godkjent fram til og
langs den siden av tomta hvor tomta har sin adkomst.

Lekeplass 1 skal vaere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan fer det
kan gis tillatelse til 4 ta i bruk forste bolig i forste byggetrinn. Lekeplass 2 skal vare
ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan for det kan gis tillatelse til &
ta i bruk ferste bolig i andre byggetrinn.

Sti i G2 ma opparbeides for det kan gis tillatelse til & ta i bruk forste bolig i forste
byggetrinn. Sti i G6 og G7 mé opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan for
man kan gi tillatelse til 4 ta i bruk ferste bolig langs V5.

For det gis igangsettingstillatelse for byggetrinnene skal nedvendig skolekapasitet
dokumenteres.

Kommunen ma ha mottatt en stoyutredning som dokumenterer at det er mulig &
oppfylle folgende krav for kommunen kan gi igangsettelsestillatelse for bygging av
boliger i gul sone: Stue eller kjokken og minst ett soverom i hver boenhet skal ha
minst ett dpningsbart vindu hvor staynivaet utenfor ikke skal vaere hoyere enn 55 db
Lden. For rom med vindu i mer enn en fasade regnes i denne sammenheng vinduet i
den minst stoyutsatte fasaden. Alle boenheter skal ha tilgang til uteplass hvor
stoynivaet ikke vere hgyere enn 55 db Lden.

Det skal vaere dokumentert at det er utfort stoyskjermingstiltak som sikrer at utenders
og innenders steyniva ikke overskrider grenseverdiene i Miljoverndepartementets
retningslinje T-1442/2012 og teknisk forskrift til plan- og bygningsloven NS8175-
klasse C, for kommunen kan gi ferdigattest for boliger som ligger i gul staysone.

Det skal vere opparbeidet ssmmenhengende gang- og sykkelvei til Nordby skole for
kommunen kan gi igangsettingstillatelse til bygging av boliger innenfor planomradet.
Dette omfatter F1, GV1, GV2, GV3, F2 og G/S1.

Nytt kryss med fv. 120 ma vaere bygget for kommunen kan gi igangsettingstillatelse til
bygging av boliger innenfor planomrédet.

Bussholdeplass ved krysset med fv. 120, og gangveg/fortau GV1 mé vare bygget for
kommunen kan gi igangsettingstillatelse til bygging av boliger innenfor planomréadet.

Avkjerslene fra fv. 120 til gnr./bnr. 79/4 og 79/11 ma vare fjernet, og

adkomstveg/gang- og sykkelveg GV2 ma vare bygget for kommunen kan gi
igangsettingstillatelse til bygging av boliger innenfor planomradet.
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7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

8.1

Byggeplan for nytt kryss med fv. 120 skal godkjennes av Statens vegvesen for
kommunen kan gi igangsettingstillatelse for tiltaket.

Byggeplan for den delen av gang- og sykkelveg G/S1 som bererer/ligger inntil fv. 120
skal godkjennes av Statens vegvesen for kommunen kan gi igangsettingstillatelse for
tiltaket.

Byggeplan for den delen av adkomstveg/gangveg GV2 som bergrer/ligger inntil fv.
120 skal godkjennes av Statens vegvesen for kommunen kan gi igangsettingstillatelse
for tiltaket.

Byggeplan for bussholdeplass og gangveg GV 1 skal godkjennes av Statens vegvesen
for kommunen kan gi igangsettingstillatelse for tiltaket.

Renovasjonsanleggene skal etableres samtidig med tilgrensende vei og fortau.

§8. MILJOOPPFOLGING

Det skal utarbeides en miljgoppfelgingsplan som beskriver miljeoppfelging i bygge-
og anleggsfasen. Planen utarbeides i samsvar med Norsk standards mal for
miljgoppfelgingsplan for ytre milje- for bygg-, anleggs- og eiendomsnaringen. Planen
skal omfatte nedvendige tiltak avdekket i ROS-analysen og i planbeskrivelsens
konsekvensvurdering m.m.
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Tegnforklaring

A Oljetank ibruk
O Oljetank ikkeibruk
@® Oljetank sanert
Kommuneplan/Kommunede!p!an PBL 2008
" Mark agrense
Regu!ermgsplan PBL 2008
-~ Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
e Energianlegg
i Renovasjonsanlegg
i Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate

P Annenveggrunn -tekniske anlegg

P Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur

.\ \. Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

-~ Regulerttomtegrense

N Byggegrense

" Bebyggelse sominngéiriplanen

e Regulert senterlinje

et Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
-~ Avkjsrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsformal/arealformil
Abe Paskrift areal

Abc Paskrift bredde
Abe P &skrift plantilbehgr

VEG
I Veq
- Fortauskant
" =~ Annetvegareal
e Avgrensning mot annetvegareal
— Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkelveg

-~ Autovern
-~ Vegdekkekant
- Gang/Sykkelveg kant
.~ Vegskulderkant
Veggreft Spen
Innsjger og vassdrag
Innsje
Innsjgkant
Regulertinnsjgkant
Elv/Bekk
Elv/Bekk usikker
Elv/Bekk
Elv/Bekk kantusikker
Elv/Bekk kant
Kanal/Grgft usikker

Kanal/Grgft
Matnkke!kart
Grunneiendorm
. Seksjon

Grense <= 10 cm
" Grense < 200 cm

" Grense < S00cm

Matrikkel Tiltak (Avgjoreiser i enkeltsaker)
77937 Godkj. Nybyag

ANMESEY  Godkj. Tilbygg
" Omriss Tiltak

Abe Godkj. Nyb./Tilb./P3b.

Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Rammetill,
Bygning, Igangsettingstill
Bygning, Ferdigattest
Bygning, Tiltak reg. (Meld.sak)
Bygning, uten Bygningspunkt
~ANTT Bygningsavgrensning av tiltak
Ledmngsnett EL
Fordelingsskap

\/\ Hgyspentledning
Masttele
MastLiten stolpe
Mast Stor stolpe
Mast
-~ Masteomrnss
-~ Nettverkstasjonomriss

. Belysningspunkt
Annen naturinformasjon
"™ Hekk
Bygningsmessige anlegg
~_*#"~ Annetgjerde
we’"""  Grunnriss/Hjelpelinje
Dam
-~ Damkant
3 Flaggstang
Fritts3ende trapp

" Frittstiendetrapp kant
-~ Lodrettforstgtningsmur

Steingjerde
-~ Svgmmebasseng kant
Bru
-~ Bruavgrensning
Adresser
Abe Gateadresse
Abc Adressepunkttekst
Vegsituasjon
T e Stikkrenne
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
""" Grunnmur
- TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbyagg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda

-~ Bygningslinje
-~ Taksprang

- Mgnelinje




RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

HJORTH ARKITEKTER

Skovveien 3

0257 OSLO
Deres dato:/mottatt dato: ~ Var ref.: Gnr./bnr.;  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
20.09.2019/20.09.2019 2019/3408- 79/54 20/297 79/54 12.10.2020

ALIBEC

TILLATELSE TIL TILTAK
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 20-3.

Byggested: Stumyrhggda 10, 2009 NORDBY
Gnr/bnr: 79/54
Tiltakshaver: Nikolai Dehli
Ansvarlig seker: Hjorth Arkitekter
Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt:
VEDTAK
I henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 gis det tillatelse til oppfaring av enebolig med
sekundeerleilighet og integrert dobbelgarasje i samsvar med tegninger, kart og beskrivelser
mottatt den 20.09.2019, komplett 08.10.2020.

Tillatelsen gis pa falgende vilkar:

1. Foar brukstillatelse kan gis, ma avkjarsel, veg og hovedledning for vann- og avlgpsanlegg
vaere opparbeidet, jf. pbl. § 18-1.

Foretak- ansvar
Ansvarsretter inntrer ved at signerte erkleeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfgrelse samt evt.
uavhengig kontroll ma ivaretas i tilknytning til oppstart av arbeider.

Folgende foretak har erkleert ansvarsrett:

Foretak S* |Funksjon/Tiltaksklasse/Ansvarsomrade
Hjorth Arkitekter, S |SQK.1 For hele tiltak.
Org.nr. 994558188
Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 50 00
Postboks 100 Bjernholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33

2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503.0543707
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Espen Kristoffersen, PRO.1 Arkitekturprosjektering, overvannshandtering
Org.nr. 954471594 og radonsikring.

UTF. 1 Vitrom- og saniterarbeid i bygget,
overordnet der ikke annet er oppgitt,
overvannshéndtering, oppmaling og utstikking av
tiltaket og radonsikring.

Kjokken og Varme AS, S | PRO.1 Vatrom/saniteer, vann og avlap, utvendig
Org.nr. 922372330 pakobling.

UTF. 1 Pdkobling av utvendig vann og avlep.
Hanssen Bygg og Renovering Uavhengig kontrollerende av vatrom og lufttetthet.

Org.nr. 997149289

* S = sentral godkjenning

Den ansvarlige for tiltaket skal pase at arbeidene blir giennomfert i samsvar med gjeldende
lov og regelverk. Intet arbeid ma utfares utover det som er omfattet av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen. Eventuelle endringer mé omsgkes og godkjennes av kommunen fgr de kan
gjennomfgres.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall  Belgp
Saksbehandlingsgebyr (bolig) 1 37 700,-
Saksbehandlingsgebyr (sekundeerleilighet) 1 19 600,-
Tilknytningsgebyr vann 1 41 040,-
Tilknytningsgebyr avigp 1 41 040,-
Totalt gebyr a betale 139 380,-

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt, med unntak av
tilknytningsgebyrer.

Tilknytningsgebyrene for vann og avlgp er beregnet etter gebyrregulativ for Raelingen
kommune.
Beregningsgrunnlaget for tilknytningsgebyr: 332,0 m? (BRA)
Beregningsgrunnlaget for arsgebyr: 332,0 m? (BRA)

Soknaden

Sweknad om tillatelse til oppfaring av enebolig med sekundaerleilighet og integrert
dobbelgarasje med bebygd areal pa 212,0 m? er mottatt 20.09.2019. Redegjearelse for
sol- og lysforhold i underetasje og reviderte tegninger ble mottatt den 12.02.2020.
Dokumentasjon pa avklaring for ansvarsomrader ble mottatt den 08.10.2020.

Det er planlagt oppfart en enebolig med sekundaerleilighet i boligens underetasje.
Leiligheten er mindre enn 55 kvadratmeter, og endrer derfor ikke definisjonen av
enebolig.

Naboforhold og andres kommentarer
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven §
21-3. Ingen merknader er registrert i saken.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 191 for Ullerasen, vedtatt 11.2.2015.
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Veg og avkjorsel

Det gis herved tillatelse til etablering av avkjarselen som vist pa plan eller tegning
medfglgende i sgknaden. Tillatelsen til anlegg av avkjerselen er betinget av at arbeidet med
avkjgrselen er pabegynt innen tre ar fra tillatelse er gitt. | motsatt fall bortfaller tillatelsen, jf. §
40 i vegloven. Avkjgrselen skal opparbeides i henhold til gjeldende regler og krav i Felles
kommunal veinorm, pkt. 5.4.4. Private boligavkjgrsler (s.39). Veinormen finnes pa
kommunens hjemmeside.

Nar avkjgrselen er etablert skal det sendes ferdigmelding med foto til Kommunalteknikk pa e-
post: postmottak@ralingen.kommune.no E-posten merkes med adresse og saksnummeret
gverst pa dette brevet. Kommunalteknikk vil utfare befaring ved behov. Vi gjgr oppmerksom
pa at det ma sgkes om egen gravetillatelse hvis det skal utfgres arbeid i kommunal vei, les
mer om dette pa kommunens hjemmeside.

Uteoppholdsareal og parkeringslgsninger

Det er planlagt to parkeringsplasser i en integrert garasje og en plass pa
gardsplassen. Kravet om antall parkeringsplasser (tre stk.) er dermed ivaretatt. Det er
vist mulighet til snuareal og gjesteparkering pa egen eiendom. Tomten er relativt bratt,
men har gode solforhold og tilfredsstiller kravet om MUA. Omsgkt bolig plasseres
tilneermet midt pa tomten og avstand til nabogrense er ivaretatt. Det er pa
situasjonsplanen vist mangvreringsareal pa egen eiendom. Utomhusarealet i
hovedsakelig er plassert mot nordgst og noe areal mot sa@rast og nordvest, noe som
gir varierte rom for lek og rekreasjon.

Stoy
Tiltaket ligger ikke i stgyutsatt sone (gul/rad sone) og det stilles ikke krav om
ytterligere utredning av stay.

Grunnforhold
Norges geologiske undersgkelse (NGU)s lasmassekart viser at omradet har
tilstrekkelig omradestabilitet.

Estetisk utforming

Boligen er en klassisk villa i 2 etasjer med liggende trekledning og saltak. Volumet av byggets
hovedkropp er klassisk og symmetrisk proporsjonert. Bygget underlegger seg terrenget ved
at byggets lengde og mane falger terrengets orientering. Fasadepanel er blitt viderefart pa
begge gavilveggene til 4 ogsd dekke yttervegg av sokkeletasjen. Tiltaket innehar etter plan-
og bygningsmyndighetens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf plan- og bygningsloven

§ 29-2.

Beliggenhet og hoydeplassering
Tiltaket godkjennes som omsgkt, jf. pbl. § 29-4 tredje ledd.

Hoydeplasseringen godkjennes til Ok-gulv i 1.etasje kote 214,0 moh., jf. pbl. § 29-4
forste ledd.

Plassering av tiltaket skal utfgres i henhold til dette vedtaket og godkjente tegninger.
For plassering gjelder toleransegrenser for omradetype 2, jf. standarden "Plassering
og beliggenhetskontroll”.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedlegges sgknad om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest, jf. pbl. § 21-10.

Vurdering av natur
Forholdene til naturmangfoldlovens kapittel Il §§ 8 til 12 er vurdert i reguleringsplan.
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Vann- og avlgp

Alle nye boliger, naeringsbygg og offentlige bygg i Raelingen kommune skal ha vannmaler.
Maleren skal plomberes av ansvarlig rarlegger. Den skal innrapporteres til kommunalteknisk
enhet postmottak@ralingen.kommune.no med bilde av maleren, malerstand, plassering og
type maler. Dokumentasjon pa at vannmaler er installert ma foreligge far
brukstillatelse/ferdigattest kan gis.

For tilfylling skal kommunalteknisk enhet kontrollere anborringspunkten(e) til offentlig anlegg.
Varsel og kontroll skal gis 48 timer far tilfylling.

Innmélingsdata for ledningsanlegget ma foreligge for ferdigattest kan gis.

Det gjeres oppmerksom pa at det i henhold til kommunal VA-norm er krav om
reduksjonsventil til alle abonnenter under kotehgyde 190 moh.

Installasjoner i grunnen (kabler, ledninger og rer) ma ikke skades. Sgknad om
graving/arbeider pa kommunal veigrunn ma sendes til www.gravemelding.no

Ferdigattest

Sweknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av plan- og
bygningsmyndighetene nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om
ferdigstillelse, jf. pbl. § 21-10.

Eventuelle endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, slik at plan- og
bygningsmyndigheten kan vurdere endringene far ferdigattest gis, jf byggesaksforskriften §§
8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndigheten kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse nar vilkarene
i plan- og bygningsloven § 21-10 foreligger.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf. pbl .§ 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket
begynner fristen a lgpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i
gang innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar.
Fristene kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9 forste ledd. Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og
bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i forhold til annen lovgivning eller
privatrettslige forhold, jf. pbl. § 21-6.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Pawel Sebastian Erlandsen
avdelingsleder byggesak Ali Jafari Beck
avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent
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Kopi til:
Kommunal fakturering

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Viken innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal farst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Viken for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fere til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfgrer at vedtaket ikke trer i kraft far
klagen er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en
prosessuell avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjarelsen kan derfor ikke paklages.
Imidlertid kan fylkesmannen szerskilt overprgve kommunens avgjgrelse.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3231336/nsazbyfztc
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3231336/nsazbyfztc

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke






KOR'T ONM OSS

Binh Nguven

EIENDOMSMEGLER

99 48 88 66

binh@eie.no

EIE Lillestream
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Premium radgivning

EIE Lillestrem

Mgt en eiendomsmegler pé Lillestrom med hgy lokal kunnskap, som kjenner Romerike veldig godt.

Vii EIE Lillestrom kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge
bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rdd samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt
din ndvaerende bolig pé best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






