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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hensveien 166, 3516 Honefoss

MATRIKKEL
Gnr. 271 Bnr. 78 i Ringerike kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 118 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 118 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 33 kvm

AREAL

Primaerrom: 115 kvm, Bruksareal: 118 kvm, BRA-i: 118 kvm , TBA:
33 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1871

TOMT
Eiet tomt 584 kvm

PRISANTYDNING
2750 000

TILSTANDSRAPPORT

Informasjon om tilstandsgrad og takstmanns vurderinger er
hentet fra tilstandsrapporten for Hensveien 166.

Her vises Tilstandsgrad 2 og 3 hvor estimerte kostnader ved TG
3 vises 0gsé er det bygningsdeler som ikke er undersokt
kommentert.

Tilstandsgrad, Ikke Undersokt
Tilstandsvurdering som ikke kunne bli utfgrt da forhold ikke lar

seg avdekke ved visuell befaring.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent.
Fundamenter undersokes visuelt dersom fundamentering er
synlig. Undersgkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med
grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Fundamenter i grésteinsmur/betong. Grunnforhold
er ikke kjent/undersokt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold
ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pa en forenklet méte, dersom

det er mer enn fem 2r siden det er utfert kontroll av det lokale el-
tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omréadet.
Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det
elektriske anlegget, da det foreligger tilsynsrapport fra det lokale
el.- tilsyn.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.

Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i
soverom(2.etasje).

Det er fremvist dokumentasjon for utfert el.-tilsyn datert
06.09.2021, hvor tilsynssaken er avsluttet etter tilfredsstillende
tilbakemelding om at avvik er utbedret.

Hulltaking bad - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er
mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner

som ikke er egnet for hullborring. Fuktindikator er istedenfor
benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist indikasjoner
pa fukt utover vanlige verdier.

Garasije - Generelle opplysninger

Beskrivelse: Dobbel garasje med dekke i betong. Yttervegger i
bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig

med malt panel. Saltak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Elektrisk portdpner. Leddporter.

Strem og belysning.

Tilstandsvurdering: Noe riss/avflassing av betong mot dekke.
Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke
tilstandsvurdert.

Utebod - Generelle opplysninger

Beskrivelse: Utebod med bjelkelag i trekonstruksjon montert pa
soyler i betong. Yttervegger i bindingsverk,

kledd med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takplater i metall. Profilert ytterderer i tre.

Tilstandsvurdering: Bygningen er en enkel sidebygning og derfor
ikke tilstandsvurdert.

Tilstandsgrad 2

¢ Overflater pé innvendige gulv (Bad / 1. etasje)

¢ Overflater pé innvendige vegger (Bad / 1. etasje)
e Fast inventar (Bad / 1. etasje)

e Ventilasjon (Bad / 1. etasje)



e Kryperom

e Gulv pa grunn

e Drenering

e Terrengforhold rundt boligen

e Yttervegger

e Utvendig kledning

e Takkonstruksjon

e Taktekking og membraner

e Trapper

e Ytterderer

e Vinduer

¢ Innvendige derer

e Overflater pd innvendige gulv

e Overflater pa innvendige vegger

e Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
e Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
e Elektrisk oppvarming

e Varmtvann

e Balkonger, terrasser ol.

Kryperom/krypekijeller

Kryperom er innvendig besiktiget dersom det er tilstrekkelig
adkomstmulighet, og adkomsten er forsvarlig.

Det gjeres vurdering i forhold til felgende:

- Om rommet har tilstrekkelig luftsirkulasjon.

- Besiktige og vurdere treverk, konstruksjoner, bjelkelag og
overflater.

- Vurdere luftfuktighet og eventuelle gvrige symptomer pé
forhgyede fuktverdier.

- Vurdere fuktsperre mot grunn og ventiler p& grunnmur.

Kryperom
Beskrivelse: Krypekjeller med adkomst via utvendige der/luke til

deler av konstruksjonen.

Krypkjeller under for gvrig av boligen, uten adkomst.
Tilstandsvurdering: Krypkjellere er 8 regne som en
risikokonstrukjon, i forbindelse med fuktproblematikk. En viktig
faktor i krypkijellere er at det er tilstrekkelig lufting, i form av
ventiler pé alle omsluttende yttervegger. | dette tilfellet er det
ingen ventiler. Det er ikke inspeksjonsmulighet til deler av
kijelleren, dette medfarer risiko for at det kan foreligge skjulte
skader. Krypkjellere ber ogsa jevnlig ettersees for fuktmerker pé
vegger, edderkoppkokonger i himling, etc., for 8 avdekke om
det oppstar endringer i fukt eller inneklima. Det ber etableres
inspeksjonsmulighet for & avdekke kjellerens tilstand. TG 2 er gitt
pa nevnte forhold

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

| rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med
innvendig utlektede overflater p& grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For & undersgke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal
det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova borres et
min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet
betonggulv. | hullet observeres Konstruksjonsoppbygging og
det foretas fuktmaling i konstruksjonen. Fuktméalingen og
vurderingen vil veere gjeldene i feltet hvor vurderingen er
foretatt, og trenger ikke vaere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Gulv pé grunn
Beskrivelse: Bygningen er oppfert med ringmur og baerende

trebjelkelag.

Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i felgende
rom:

1.etasje: Stue/Spisestue.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble
det ikke benyttet fukttett sjikt mellom

grunnen og bygningen. Det ber derfor paregnes at betongen
inneholder noe

fuktighet.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt p& 2,0 meter er
malt til 16 mm i stue. TG

2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet
kan oppleves noe

skjevt.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering vann bort fra bygningen og
utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt vurdering i
forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er
hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsé vurdert ut fra
alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og
fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa
terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlgpsror er ledet
bort fra bygningen.

Drenering
Beskrivelse: Det er ikke synlig utvendig fuktsikring av

grunnmuren, som kan gi en indikasjon pa alder pé

eventuell drenering og fuktsikring. Alder p& drenering er derfor
ikke kjent.

Tilstandsvurdering: Forhold rundt drenering er ikke kjent, men
det ber paregnes at eventuell drenering er eldre og kan ha
svekket funksjon. Ifglge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er
levetid pa drenering estimert til 20-60 &r. Dreneringen har
sannsynligvis oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid
og er derfor vurdert til TG 2. Nevnte forhold gir ekt risiko for
forheyede fuktnivéer i gulv pa grunn og yttervegger under
terreng, som kan medfgre fuktproblematikk i nevnte
konstruksjoner.

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestdende av belegningsstein, asfaltert
gérdsplass og jordmasser for gvrig.

Tilstandsvurdering: Terrenget rundt bygningen skal ha
tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre

tiltak er utfert for & lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen
ber veere minst 1: 50

over en avstand pa minst 3 m fra veggen.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene
og fasadene pé bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak
sprekker, slitasje, skader og feil utforelse. Det er ikke benyttet




stige eller lift for & vurdere fasadene.

Yttervegger
Beskrivelse: Grunnmur i gréstein/teglstein og betong.

Bygningen har yttervegger i tammer og
bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg
ikke kontrollere ved visuell befaring, og tilstandsvurdering er
derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes at
konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter
pa tidspunkt for oppfering av bygningen. Aldersbetraktning
foretas ikke av skjult bindingsverk.

Laftede yttervegger som er kledd er p& generelt grunnlag &
betrakte som en risikokonstrukjon i forbindelse med
fuktproblematikk. | forbindelse med en tilstandsrapport, er det
ikke mulig & kontrollere konstruksjonen uten & gjgre destruktive
inngrep, noe som ikke er vanlig & gjere om det ikke er fattet
spesiell mistanke til skader.

Det er observert skré sprekker i grunnmuren i kjeller/krypkjeller.
Vanligst 8rsak er skjevheter og setninger i grunn. Det kan
skyldes at bygget er plassert pé forskjellige typer grunn/masser.
Over tid kan massene sette seg, vaskes ut, veere utsatt for
grunnvanns endringer, rystelser eller bevege seg. Bygget vil
derfor bli pavirket av disse hendelsene. Sprekkene bear holdes
under jevnlig oppsyn. Dersom sprekkene blir storre o.l., ber det
innhentes fagperson for eventuelle utbedringer.
Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig lufting, som medfarer
okt risiko for fuktproblematikk i konstruksjonen. TG2 er gitt pa
grunn av alder og nevnte punkter.

Konstruksjonens alder medfarer okt risiko for skjevheter i
konstruksjonen, utettheter og kondens. Det ma pé generelt
grunnlag paregnes hogyere varmetap og lavere isolasjonsevne i
eldre yttervegger.

Utvendig kledning

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stdende malt trepanel ved
inngangsparti.

Yttervegger i temmer for ovrig.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke pavist luftespalte
bak trepanelet. Det er krav til at det skal vaere gjiennomgéende
lufting bak kledningen.

Utvendig panel ber avsluttes min. 30 cm over utvendig terreng. |
enkelte tilfeller kan det vaere mindre dersom utvendig fallforhold
pa grunnmur faller fra bygningen. | dette tilfellet er utvendig
panel avsluttet for naere terreng pé enkelte vegger. Dette kan
medfere redusert levetid pa nedre del av panelet, samt
begrenset lufting dersom sng/is er pé et nivd som dekker nedre
del av panelet.

Sprekkdannelse i enkelte kledningsbord.

Panel/listverk rundt vinduer/derer o.l. er stedvis fert helt ned
mot vannbrett/grunnmur. Dette kan medfere begrenset lufting
av panelet, samt redusert levetid pa nedre del av panelet.
Utvendig trekledning har normal levetid pa 40 - 60 &r, avhengig
av ytre pavirkninger, utferelse og vedlikehold, ifelge Sintef
Byggforsk. | dette tilfellet har kledningen oppnadd mer enn
halvparten av lengste normale levetid, og i sammenheng med
nevnte forhold blitt tildelt TG 2.

Forholdet medfarer forhayet risiko for skader og
fuktproblematikk i kledning og ytterveggs konstruksjonen.

Takkonstruksijon, taktekking og pipe over yttertak

P3 takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og
hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er dette
besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre
blir det vurdert i forbindelse med Iufting, eventuelle lekkasjer,
kondens, etc. Dersom det er forsvarlig iht. Taksering Norges
HMS retningslinjer, skal yttertaket besiktiges utvendig. | disse
tilfeller skal det undersgkes materialvalg, undertak, og avrige
elementer nedfelt i Forskrift til avhendingslova.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall, sluk
og overlgp, samt gvrige detaljer i forbindelse med utforelse.
Eventuelle innvendige nedlgp er ikke mulig & undersgke da dette
ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak
av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon.

Lufting via ett vindu i gavivegg.

Krypeloft med inspeksjonsluke i himling.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke
vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for denne typen
konstruksjon.

Det er montert inspeksjonsluke i himling under loftet. Luken er
ikke isolert og diffusjonstett. Dette medferer risiko for kondens
pa loftet. Luken ber erstattes med en diffusjonstett og isolert
luke.

Det er ikke luftespalter i gesimser, som medfarer at
konstruksjonen ikke har tilstrekkelig lufting. Manglende lufting av
takkonstruksjonen medferer risiko for kondens,
fuktproblematikk, dannelse av istapper og redusert levetid pa
konstruksjonen. TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold. TG: 2

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takplater i metall.
Yttertaket er ifolge eier tekket om i 1980 av tidligere eier.
Tilstandsvurdering: Det er observert noen fuktmerker pé enkelte
punkter pa krypeloft. Det ble benyttet

fuktmaler med pigger i treverk pé aktuelle punkter og det ble
ikke pavist fukt utover

normale verdier under befaringen.

| folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne
typen tekking, estimert til

30-50 ér. Etter Taksering Norges egne databaser estimeres det
at tekkingen i dette

tilfellet har en levetid p& 30-40 &r. Tekkingen har derfor oppnéadd
mer enn halvparten

av forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og
materialbruk. Det er ogsa vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Beskrivelse: Vinkeltrapp og rekkverk i tre. Trappetrinnsteppe er
montert.

Tilstandsvurdering: For & hindre at barn kan krype gjennom skal
apninger i rekkverk veere maks 0,10 m.

Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen av rekkverket.
Rekkverk skal ogsé utformes slik at de forhindrer klatring.



Horisontale eller skré spalter i rekkverket mé veere maks 20 mm
slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.

Trapper skal ha hédndlepere pa begge sider av trappen. | dette
tilfelle er det kun handlgper pa en av sidene.

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og
sammenstat, samt utformes slik at klatring forhindres. Hoyde pa
rekkverk skal vaere minimum 0,9 m.

Handlist skal veere i hayde 0,9 m over gulv/trinn.

Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av overnevnte punkter, alder og
normal bruksslitasje

Vinduer og dgrer
Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort

funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg
utfert vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pa
generelt grunnlag péaregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Beskrivelse: Isolert ytterder med glass.

Tilstandsvurdering: Ytterderer er av eldre dato. Det mé pa
generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap

og lavere isolasjonsevne. Risiko for fuktinntrengning og skader
er storre i eldre ytterderer. Det ber pa generelt grunnlag
paregnes justering/vedlikehold av ytterderer. TG 2 er gitt pa
grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Vinduer

Beskrivelse: Ett vindu i tre med doble glass i koblet utforelse.
Vindu med tolags isolerglass i bad, av eldre dato.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det méa pa
generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere
isolasjonsevne. Risiko for punktering, fuktinntrengning og skader
er sterre i eldre vinduer. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige derer
Beskrivelse: Eldre treder mot et soverom.

Tilstandsvurdering: Det ber pa generelt grunnlag paregnes at
doerer har behov for justering med jevne mellomrom. TG2 er gitt
pa grunn av alder og normal slitasje.

Overflater pé innvendige gulv

Beskrivelse: 1.etasje: Eldre gulvbord i kjgkken. 2.etasje:
Vinylbelegg i bod. Gulvbord i gang. Tilstandsvurdering: TG 2 er
gitt p& grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og
enkelte sprekker i gulvoverflater.

Overflater pé innvendige vegger

Beskrivelse: 2.etasje: Platekledning i gang/et soverom.
Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av generelt
noe slitte overflater med riss og slitte

overflater.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke
ligger til grunn for vurdering. Piper, feieluker og plassbygde
ildsteder

Beskrivelse:

1.etasje: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
2.etasje: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i soverom.
Loft: Pusset teglsteinspipe. P4 gvre del (fra undertak til over tak)
av pipen er det montert pipeelementer av nyere dato.

Tilstandsvurdering: Teglsteinspipe ble rehabilitert med
innvendige ror av tidligere eier, ifelge eier.

Dokumentasjon pé dette er ikke fremvist. For avrig er
pipe/brannmur av eldre dato og har enkelte riss i murpuss. TG2
er gitt pa grunn av manglende dokumentasjon av rehabiliteringen
av pipe.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlegpsrer hvor dette er
synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pé alder i forhold til forventet
levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom bolig og
kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne
rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omrédet.
Dimensjonering av rgr, klamring og innfesting, fallforhold pé
avlgpsror og utfgrelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse:

Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato for gvrig.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer i bad med fordeler
punkt i kasse i stue.

Avlgpsrer i plast.

Stakeluke er lokalisert i kjeller/krypkijeller.

Hovedstoppekran er lokalisert i kjeller/krypkijeller og har normal
funksjon.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlgp er undersokt
og funnet ok.

Fordeler punkt er montert uten overlgp til rom med sluk. Dette
utgjer en risiko for vannskader ved eventuelle lekkasjer

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrer til innvendig bruk i
bolig en anbefalt brukstid pa 40 - og 50 &r avhengig av type raor.
Teknisk levetid er 25-100 &r avhengig av pévirkende faktorer.
Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten
av anbefalt brukstid og derfor gitt tg 2. Forholdet gir forhayet
risiko for

vannlekkasjer som kan forérsake fuktproblematikk.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: | folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende
rom: bad.

Det er montert luft til luft varmepumpe i stue.

Elektrisk oppvarming med panelovner for @vrig.
Tilstandsvurdering: Det er ikke utfert service p& varmepumpe.
Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle
observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pé
omrédet. TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet
levetid.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé ca. 300 liter, produsert i



2006, montert i krypkjeller.

Tilstandsvurdering: Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for
varmgang/svimerker.

Ifelge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt
brukstid pa 20 ar.

Teknisk levetid er 15-30 &r avhengig av pavirkende faktorer.
Bereder har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av
anbefalt brukstid og er derfor gitt TG 2.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med
Konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater.
Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting
og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjon, ca. 33 m®.
Terrassebord pé bjelkelag og rekkverk i

trekonstruksjon. Rekkverk i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Rekkverkshgyden fraviker fra gjeldende
forskrifter, rekkverk skal veere 1,0 m over gulv.

Det er enkelte steder registrert "svai" i bjelkelag/trappetrinn, det
anbefales & forsterke bjelkelag/trappetrinn lokalt. TG2 er gitt pa
grunn av rekkverkshgyde og manglende avstiving av
bjelkelag/trapp.

Dimensjonering pé bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert.

Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og
sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg
eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersgkes om det
er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator
(fuktmalerutstyr). Tilgiengelige sluk og giennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er ifglge eier pusset opp i 2007 av tidligere
eier.

Dokumentasjon er ikke fremvist.

Overflater pd innvendige gulv - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser p& betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Sluk ber monteres 25 mm under topp
membran ved dorterskel, i dette tilfellet er det

mindre enn 25 mm.

TG2 er gitt p& grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa
vanntett sjikt.

Nevnte forhold medfarer gkt risiko for lekkasjer som kan fare til
fuktproblematikk i konstruksjonen.

Overflater pé innvendige vegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsplater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt
(membran) i vate soner. Denne typen konstruksjon har ifelge
Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen
har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

TG 2 er gitt pa grunn av alder.

Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan fore til

fuktproblematikk i konstruksjonen.

Fast inventar - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestédende av benkeskap og
hoyskap med glatte fronter.

Speil og belysning over servant.

Tilstandsvurdering: Innredningen har fuktskader/svelling.
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og normal bruksslitasje.

Ventilasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Elektrisk avirekksvifte pa yttervegg.
Tilstandsvurdering: Det mangler luftespalte under der, som
medferer begrenset med tilluft og sirkulasjon.
Referansenivé pé luftbehandling er satt til byggear.

Tilstandsgrad 3

e Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 10 000 - 30 000,-
e Utvendig beslag - utbedring estimert til kr. 5 000 - 15 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 15 000 - 45 000,-

Etasjeskiller
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold

til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mélingen.
Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag, isolert med
stubbloftsleire.

2.etasje: To soverom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen pa hayeste og laveste punkt er
malt til ca. 35 mm i et soverom. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i
NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Det gjeres oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud
fra handverker/entreprengr. Utbedringskostnad: kr. 10 000-30
000,-

Utvendig beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlep i metall med utkast pa tomten.

Pipe over yttertaket er helbeslatt.

@vrige beslag i metall.

Tilstandsvurdering: Nedlapsrar har kun utkast pa tomt og er ikke
fort til drensrer, dette kan gke fuktbelastningen i grunnmuren.
Det anbefales p& generelt grunnlag & lede overvann bort fra
grunnmur.

Luftehatt til kloakk er defekt og mé byttes/utbedres. Eier har kun
utbedret forholdet provisorisk.

TG3 er gitt pa grunn av defekt luftehatt, forholdet m& utbedres
for & unngé fuktpékjenning av underliggende konstruksjon.

Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud
fra handverker/entreprengr. Utbedringskostnad: kr. 5 000-15
000,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER



kr 2 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 68 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 750 000,-))

kr 69 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 819 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 2 835 000,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 5 419 pr. &r Renovasjon - Feier - Brayting - Vann og Kloakk.

EIER
Arnt Egil Johannesen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Boligen

Entré

Koselig inngangsparti med plass til klesoppheng for yttertay og
sko.

Badet
Flislagt bad som byr pé stdende klosett, servant med skap under

og pé siden og kabinett dus;.

Stuene

Boligen har en lys og romslig stue som er benyttet med to soner.

En sone for spisestue og en sone for tv-stue.
Stuen har god plass til & innrede med mgblement.
Det er b&de vedfyrt vedovn og luft-til-luft varmepumpe i stuen.

Kjokkenet

Lyst og fint kjgkken med profilerte fronter. God benkeplass,
samtidig godt med oppbevaringsplass i skuffer og skap.
Kigkken innredningen bestar av varierte hvitevarer innredning
som er bade plasstilpasset og integrert.

Kiokkenet ligger praktisk til med adkomst fra begge stuene.

Soverommene
Alle soverommene har lyse og fine overflater med god plass til
seng- og garderobelgsning.

Garasjen

Nyere garasje fra 2017 som ble montert p& eiendommen i 2021.
Automatisk ledport som fiernstyres med bryter fra
inngangspartiet.

Uthuset

Uthuset er ypperlig til sitt bruk som et bygg for oppbevaring og
lagring av ved, hage utstyr/redskap og annet for hobby.

PARKERING
Det er en biloppstillingsplass i garasjen ogsé er det muligheter til
et par til pa tunet.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Honefoss sentrum

Honefoss er en by i kraftig vekst og den overrasker stadig med
nye spennende fasiliteter i sentrum. Her er alt du trenger av
servicetilbud. Her er lege og tannlege, apotek, vinmonopol,
treningssentre, matbutikker bank, Honefoss kommune
servicetorg(befinner seg i rddhuset til Ringerike) m.m. Det er ca
10 min kjeretid til sentrum fra eiendommen.

Kuben kjepesenter byr pé over 60 varierte butikker man kan
velge mellom, mens pé torget finner man de lokale butikkene
som ogsa har mye variert og godt utvalg. Du finner ogsa
ungdomsklubb, bibliotek og kino ved kvartalet i sentrum. De
siste &rene har vi veert s& heldige med & fatt et bredt utvalg av
restauranter, kafeer og utelivstilbud. Her er mulighetene mange
for smakfulle og spennende matopplevelser fra flere
verdensdeler.

Ringerike kommune

Ringerike er en kommune i vekst og har mye bra & by p&, med
under en times avstand fra Oslo er dette et sted som er ngert og
attraktivt for dem som ensker & bo béde i landlig og idyllisk
omgivelse med fjorden og marka i neerheten, men ogsé neer
hovedstaden.

Steinsfjorden & Tyrifjorden

Ringerike og Hole har to flotte fjorder som Tyrifjorden og
Steinsfjorden som har fine strender og badeplasser som hele
familien kan oppleve, som Onsakervika, Regsholmstranda,
Steinsbystranda og m.m.

Fjorden byr pa flere steder & ta seg en battur til, enten om det er
s& langt som til Vikersund og/eller Sylling. Tyrifjorden og
Steinsfjorden byr pa flere fine spisemuligheter du kan besoke
med bat som Garntangen, Utstranda Camping, Tyrifjorden hotell
og Tyrifjorden Golfklubb.

Sommer:

Nar det er sommer i Krokskogen s& har man mye & velge mellom
av turer og aktiviteter!

Det er flere vann/tjern som man kan dra pa tur til som Nordre- og
Sondre Heggelivatnet, Storlaten, Damtjern, Store Oppkuvvatnet
og Steinsfjorden som ligger nede ved Asa.

Det er milevis av grusvei og turstier for sykling og fotturer som
forer deg til flotte destinasjoner som Oppkuven, Gyrihaugen,
Mearkgonga, Kleivstua og mange flere. Grusveiene og turstiene
kan fere deg inn til Baerum og Oslo ogsé.

Host:
Om hesten kan man oppleve de vakre hgstfargene som



Krokskogen kan by pd. Det er ogsé haysesong for sopp plukking
av kantarell, faresopp og div risker. Sanking av baer som blabzer,
tyttebeer, villbringebaer, markjordbaer og ikke minst multer!

Meot hasten med & plukke sopp til supre matretter og sank bzer
med din beerplukker til hjemmelaget syltetoy.

Det er ogsa muligheter for smaviltjakt p& Krokskogen ved 8
bestille pa nettsiden, www.inatur.no, Norderhov utmarkslag.

Vinter:

Marka er en kort kjgretur unna for 8 benytte av det uendelige
loypenettverket og strekker seg over til Og med
heydemeterfordelen sé er det store muligheter for gode
mengder med sng!

Det er skilgyper i like naerheten av hytta som er en del av det
store loype nettverket pé Krokskogen og Nordmarka.

Her har du mulighet til & reise til og fra hytta med bare
langrennsski fra Oslo og Baerum.

Var:

N&r sngen er pa vei til & smelte s vil skogen og naturen i
Krokskogen begynne & blomstre og viser frem sine naturskjenne
farger.

Det er ogsa muligheter til & oppleve tiurleik pa den tiden av aret!

Skistuer aret rundt:

Det er mange sékalte stuer som kan besgkes aret rundt, steder
der man kan nyte god mat og drikke etter en god tur. De du kan
besgke i Krokskogen og Nordmarka er blant annet Ringkollstua,
Lavlia skistue, Brunkollen turisthytte, Damtjern
varmestue/kiosken, Sersetra skistua, Kikutstua og mange flere.
Kleivstua er et vakkert og populeert for mange, enten om det er
for turelskere eller store arrangementer!

Der vil du oppleve koselige bygninger med stor sjel, fantastisk
utsikt og delikate matretter!

Her er det bare & planlegge mange turer til alle skistuene uansett
arstid!

BEBYGGELSE
Omradet bestar av eneboliger og eldre neeringsbygg.

TOMT
Eiet tomt, 584 kvm

Fin og pent opparbeidet tomt som er kompakt av sin storrelse.
En tomt som er av mindre starrelse og dermed er vedlikeholdet
en mindre enn det vanlige av enebolig tomter som er vanligvis
storre.

Tomten er delvis skrénet

Innkjorselen er asfaltert delvis frem og har steinbelegg foran
garasjen og delvis foran boligen ved innkjgrselen.

ADKOMST

Folg Hensveien fra E16 ca 5 minutter inn, nér du kjgrer under
jernbanebruen sa er det f& hundre meter igjen og boligen ligger
pa venstre hand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt p& visningsdagen.

SKOLE/BARNEHAGE
Naermeste skole er Veien barneskole og Veienmarka
ungdomsskole.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Det er enkelte bussplasser i omradet, den naermeste ligger et
par hundre meter mot sentrum.

Det er gode bussforbindelser i Honefoss sentrum som tar det til
store deler av landet som Bergen, Trondheim, Sgrlandet,
Hadeland, Drammen og Oslo blant annet.

Det er ogsé tog som tar deg til Oslo og Bergen.

FRITIDSTILBUD

Eiendommen ligger i et koselig skogomrade som byr p2 fine
stier.

Det flere gode fritidstilbud & benytte i Ringerike.

Schjongslund har flere gode arenaer for varierte idretter &
benytte ogsé finnes det flere helsestudioer i sentrum og omegn.
Marka som ligger en kort kjgretur unna byr p3 flotte
turdestinasjoner aret rundt!

Innhold

INNEHOLDER
Entré - Stue - Kjokken - Bad - 2 soverom

BYGGEMATE

Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.
Kjeller med grunnmur i betong/gréstein/sparesteinsmur. @vrige
etasjer med yttervegger i tammer og bindingsverk, kledd med
stdende malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takplater.

Frittstdende dobbelgarasje med dekke i betong. Ringmur i
lettklinkerbetong. Yttervegger i bindingsverk, kledd med stdende
malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PRIMZARROM
Primaerrom: 115 kvm
Folgende rom er inkludert i P-rom:

BRUKSAREAL
Bruksareal: 118 kvm

BODER
Det er et uthus/skjul p& tomten som har god plass til
lagring/oppbevaring.

Standard

STANDARD



Entré
Koselig entré med plass til klesoppheng for yttertay og sko.

Stuen

Lys og fin stue som er benyttet med to soner som en spisestue
og tv-stue.

God plass til & innrede med mablement.

Kjokkenet

Lyst kjokken med profilert fronter og god benkeplass.
Kjokken innredningen bestér av varierte hvitevarer innredning
som er bade plasstilpasset og integrert.

Kigkkenet ligger praktisk til med adkomst fra begge stuene.

Badet

Flislagt bad som ligger rett ved inngangspartiet.

Badet byr pa stdende klosett, servant med skap under og pa
siden, kabinett dusj og opplegg for vaskemaskin.

Soverommene
Alle soverommene har lyse og fine overflater med god plass til
seng- og garderobelgsning.

Uthuset

Det er alltids kjekt & ha et uthus som du kan lagre din ved,
hageredskap og annet hobby utstyr. Uthuset har en sjarmerende
red farge p sin kledning og er oppfaert med bindingsverk i
trekonstruksjon

Garasjen

Nyere garasje fra 2017 som ble montert p& eiendommen i 2021.
Automat ledport med fjernstyring fra inngangspartiet.

Fin garasje med ekstra inngangsder pé siden rettet mot uthuset.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ferdigattest for boligen foreligger ikke. Det er ikke lenger mulig &
be om ferdigattest pa bygninger/tiltak det er sgkt om for 1.
januar 1998 i hht. Plan og bygningsloven § 21-10. Ferdigattest for
garasje er gitt 04.05.2021.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen.
Meglerforetaket har derfor ikke hatt mulighet for & kontrollere
hvorvidt dagens bruk er byggesokt, og eller samsvarer med det
som er byggesakt, eller er godkjent. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Det benyttes varmepumpe, elektriske panelovner og gulvvarme
pa bad.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 5 419 pr. &r Renovasjon - Feier - Broyting - Vann og Kloakk.
Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til: kr. 2091,- pr ar.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Eiendommens érlige faste utgifter etter selgers forbruk/avtaler:
Kommunale avgifter kr. 5.491,-

Stremforbruk kr. 10.200,-

Forsikring pr &r kr. 6.564,-

Fiber v/Telenor kr. 10.800,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Fremtind Polisenummer: 24585630 Premie: 6564

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 641
073,- Som sekundeerbolig Kr. 2 436 076,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DIVERSE

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner. Bygninger som er SEFRAK- registrerte er ikke
tillagt spesielle restriksjoner. Registeringen fungerer mer som et
varsko om at det ber gjeres en lokal vurdering av verneverdien
for en eventuelt gir tillatelse til & rive, flytte eller endre
bygningen. For bygninger som er eldre enn 1850, er det
lovfestet jmf. Kulturminneloven §25 at en slik vurdering ma
gjeres far bygge- eller rivningssoknad blir godkjent. Det er
likevel mulig for kommune 2 gi tillatelse til rivning selv om
kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen) tilrér at bygget ber
vernes. | slike tilfeller m& det ogsé innhentes uttale fra
Kultursjefen.

ANNET
Generelle opplysninger



Beskrivelse: Boligen er SEFRAK registrert. Dette kan gi som kan foretas, spesielt

begrensninger i hva som kan foretas, spesielt utvendige fasader utvendige fasader og lignende. Det anbefales at kjoper setter
og lignende. Det anbefales at kjgper setter seg inn i detaljene seg inn i detaljene rundt dette.

rundt dette.

Det ma i eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskiller og

ODEL OG KONSESJON
andre bygningsdeler p& grunn av alder og naturlig bruksslitasje.

Det er ingen Odel pé denne eiendommen eller konsesjonskrav

L . for & erverve denne eiendommen.
Det er observert spor etter gnagere (sannsynligvis muselort) pé

krypeloft, tilkkomstmulighet ma elimineres. ] e
Kigpsvilkar

RADONMALING OVERTAGELSE

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha Selger onsker overtagelse i juli.
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
Offentlige forhold kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 68 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 750 000,-
FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER ( gift ( 9 )

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

kr 69 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 819 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

Folgende er registrert:
1949/3197-1/23 Bestemmelse om gjerde - 30.12.1949
Bestemmelse om benyttelse

kr 2 835 000,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING
1949/2968-1/23 Registrering av grunn - 09.12.1949 Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3305 Gnr:271 Bnr:8 ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.
1951/625-1/23 Erklaering/avtale - 20.03.1951

Bestemmelse om kloakkledning BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
UTLEIE Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
Eiendommen kan i sin helhet leies ut. kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles VEDERLAGET

vedlikeholdsansvar. Folgende er avtalt om meglers vederlag:
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private

stikkledninger. Provisjon 1 % av kjepesum(kr. 29.000)

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING Grunnpakke enebolig (Kr.21.900)

Boligen ligger i et uregulert omréde.

Boligen er SEFRAK registrert. Dette kan gi begrensninger i hva



Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr.2 000)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 000)

Grunnbok innhenting (kr. 450)

Innhenting av kommunal opplysninger(kr. 4.000)

Sikring (kr. 585)

Oppgjer (Kr.7.850)

Tilrettelegging (Kr.14 950)

Profesjonell fotograf (fra kr. 5.000)

Totalt kr. (Kr.84.785)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélegpte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0057

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke

kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For @vrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,



Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og Kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebzerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER



Eiendomsmegler Petter Tangen

SAKSBEHANDLERE

Petter Tangen

EIE Asker

Eiendomsmegler

Mob: 95 11 81 09 / E-post: pt@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
















































57






















-

SOVEROM

(
(
C

SOVEROM

64



SOVEROM

65

EFIT



1N













S
¥













Y
= : ,;5

|
]
V.

| "jﬁi‘-\..‘:" WMitaan

£

T













_—













SPISESTUE

STUE

ASIE =

3 82



——
R
-

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

2. ETASIE

83










> 4"
- s -
-.d' -

o e iy ) iy




o

el

-I'lr--.ll.lll..l -
v Ty R T













=r

s AN S B o R
gt L ol
\ L)










oy

ot #
XL

T J'
oot "‘"r‘ll P el

e










‘-l;'l .J-“l‘v'.'i‘uq &

: i . l...'
o 50

k F_' _‘.j'
e
















. Bl T N ﬁ ARl
T B -.,|‘: i~ "-"'l""'l. 11 .'.!'i .:; : F‘\- :Tir{'h..‘-1 T’,I‘r llr‘.l‘ 'y ;t ’ i ""'Ii-'. ' '.l' %ﬂ
VDR TERR AN .5 T T v eady ALY il

s 8 . i |
-‘:.. % f'p- L T

; _:' . ' "lhnﬁ

3 [ 4 g s 1]
il
. ﬂ_.l'..-ﬁ".,:-'-'u'j...'- .l',-,'-Ir

102




wm Iy A e

ﬂ -f-i?;# & w-w}! e e T

| 3’“‘.‘"""- ?F-Jx?u..f«;}

.'-"-"'-.,;‘_J., o N
4-....,.,, - ."‘m

#‘N_ﬂy g IR TR 31T 3

= -.-..-..:L".l_qg,h.";_u-i_-_'-_- e g e









INFORMASJON &
DORUMENTER






RINGERIKE
KOMMUNE

Byggesak

Jon Aspen
Hensveien 166
3516 HONEFOSS

Deres ref.: Var reff.: Dato:
21/3511-2 04.05.2021

Ferdigattest - Gnr/bnr 271/78 - Hensveien 166 - Dispensasjon
garasje

Byggesaksavdelingen godkjenner sgknaden om ferdigattest for garasje mottatt
03.05.2021, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Du har bekreftet at alle krav og vilkar som er stilt i tillatelsen og plan- og
bygningslovgivningen er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen, eller deler av den, er ikke tillatt & bruke til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Beskrivelse: Garasje, 36 m?* BYA
Bygningsnr: 300636733
Vedtaket viser til saksnr.17/3120 i vart forrige saksbehandligssystem.

Vi gjer oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a vaere behov for det, kan gi palegg
om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar
etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 sjuende ledd.

Klagefristen er 3 uker:
Eventuell klage ma veere skriftlig og sendes kommunen innen 3 uker fra dere mottar dette
vedtaket. Se mer pa vare nettsider www.ringerike.kommune.no.

Med hilsen
Arne Hellum Berit Leine
avdelingsleder saksbehandler

Berit.Leine@ringerike.kommune.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postboks 123, 3502 Hanefoss postmottak@ringerike.kommune.no
TIf: 32117400 www.ringerike.kommune.no


http://www.ringerike.kommune.no/
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Utskrift
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SITUASJONSPLAN

FOR RINGERIKE KOMMUNE

Dato 25/7-2017 Malestokk 1:1000

Eier ASPEN JON, HENSVEIEN 166, 3516 HONEFOSS
Gnr/bnr/fnr 271/78-0

Adresse Hensveien 166, 3516 HONEFOSS

Areal, beregnet 584.9

Formal Ingen planinfo funnet

Utnyttelse

Regplan nr. Ingen planinfo funnet

Plannavn Ingen planinfo funnet

Godkjent Ingen planinfo funnet

Kommuneplanformél Erverv

271/8/41

i:l

‘if\

278413

6676550

271/8/15

66765500

271/340

-
(8 7

& 2 g Dokid:
o g g g 170629631)
- -
vicls oo o
I Bygninger Ngyaktig eiendomsgrense Tiltakshaver signatur  S1tu2S)
Andre bygg ==—=———— Usikker eiendomsgrense Dato Sign
Trafikkareal —— Vannledning
—————— Overvannsledning Revideringsdato Sign
—————— Spillvannsledning
Felles avigpsledning Revideringsdato Sign
Situasjonsplanen kan ikke vaere eldre enn 1 ar.

http://kart.ringerike. kommune.no/Content/printDynal.eg.asp?Left=567456.613140101... 25.07.2017



KARTUTSNITT

Gnr: 271 |Bnr: 78 Fnr: 0

Snr: 0

Hensveien 166
3516 HONEFOSS

Malestokk
1:1000

Eiendom:
Adresse:
Ringerike
kommune Annen info:

4]
N

TS L2995
T1°0£99£99:

271/8/41

E47E550
|—! *
271/8/15
e
E676300
271/340
7 / = E ]
= § | ﬂ &
=1 — . =} =]
"
N=gETE441.3 =
=5367446.72 - :-F___..»-""{_ —

19.04.2024 09:37:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Hoydetall kurver ~" Hekk : Gatelys (belysningspunkt)
® Mast ' Teiggrensepunkt o~ Teiggrense god ngyaktighet
o~ Teiggrense darlig ngyaktighet P Teiggrense generert A~ Gjerde
Loddrett mur ~ Bygningslinje ~ Mgnelinje
o~ Takkant A~ Taksprang .~ Veranda
A~ Midtlinje bane o~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Udefinerte bygg Bolig Garasje og uthus
Veg Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
Elvekant ~" Kanal og groft Haydekurve
Hoydekurve 5m Husnummer. Eiendomsteig
Elv Bebygd omrade Dyrka mark
Skog Annet Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedFnr

19.04.2024 09:37:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



< TAKSERING NORGE

HENSVEIEN 166, 3516 HONEFOSS

Gnr: 271 Bnr: 78 3305 RINGERIKE kommune.
Enebolig

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

St Hoe

Dato befaring: 15/04/2024

' STIAN QISETH HEDELS
Utskriftsdato: 16/05/2024 46505850
Oppdragsnummer: 97339 sh@takseringnorge.no

Referansenr: Uavhengig takstmann



< TAKSERING NORGE
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig a undersake.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hgy byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktarer i boligomsetningsbransjen.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Kjeller med grunnmur i betong/grastein/sparesteinsmur. @vrige etasjer med yttervegger i temmer og bindingsverk, kledd med

staende malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.

Frittstdende dobbelgarasje med dekke i betong. Ringmur i lettklinkerbetong. Yttervegger i bindingsverk, kledd med stdende

malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Referanseniva

Boligen er oppfart i 1871, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for rapporten
er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard
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< TAKSERING NORGE

Boligen er noe vedlikeholdt med noe eldre standard. Pakostninger tilknyttet vedlikehold bar paregnes.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i folge eier utfert i den senere tid:

2021: Montert garasje pd tomten. Garasjen ble bygget i 2017, men flyttet fra Oslo og montert pG tomten i 2021.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 1. etasje)
e Overflater pa innvendige vegger (Bad / 1. etasje)
e Fastinventar (Bad / 1. etasje)

¢ Ventilasjon (Bad / 1. etasje)

e Kryperom

e Gulv pa grunn

e Drenering

e Terrengforhold rundt boligen

e Yttervegger

¢ Utvendig kledning

e Takkonstruksjon

e Taktekking og membraner

e Trapper

e Ytterdorer

e Vinduer

¢ Innvendige darer

e Overflater pa innvendige gulv

e Overflater pa innvendige vegger

e Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
¢ Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
e Elektrisk oppvarming

e Varmtvann

e Balkonger, terrasser ol.
Tilstandsgrad 3:

e Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 10 000 - 30 000, -
e Utvendig beslag - utbedring estimert til kr. 5 000 - 15 000, -

Totalestimat utbedringer: kr. 15 000 - 45 000,-
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< TAKSERING NORGE
Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Arnt Egil Johannesen
Takstmenn: Stian @iseth Hedels
Befaring/tilstede: Eier: Arnt Egil Johannesen ,Takstmann: Stian Jiseth Hedels

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Enebolig

Om tomten: Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsplass, diverse beplantning og plenarealer.
Tilknytning vann: Offentlig. via privat stikkledning.

Tilknytning avlgp: Offentlig. via privat stikkledning.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3305 RINGERIKE Gnr: 271 Bnr: 78

Eiet/festet: Eiet

Areal: 584.9 m?

Hjemmelshaver: Arnt Egil Johannesen

Adresse: Hensveien 166, 3516 HINEFOSS

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 15/04/2024 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering 25/03/2024 Eiers egenerklaering er mottatt pr. e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Ambita infoland 15/04/2024 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
Godkjente plantegninger Godkjente plantegninger er ikke mottatt.
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata
Byggear

1871, ifalge eier

< TAKSERING NORGE

Arealer NS3940:2012

Etasje

1. etasje
2. etasje

Sum bolig:

Bruksareal (BRA)

61
57
18

Primaerareal (P-ROM)

61
54
115

Sekundeerareal (S-
ROM)

0

Romfordeling
Etasje

1. etasje

2. etasje

Primaerareal (P-ROM)
Bad, Entré, Kjgkken, Stue, Spisestue

Gang, Tre soverom

Sekundaerareal (S-ROM)

Bod

Arealer NS3940:2023

Etasje

1. etasje
2. etasje
Sum bolig:

Sum BRA:

BRA

BRA-i (internt
bruksareal)

BRA-e (eksternt
bruksareal)

61 0
57 0
18 0
18

BRA-b (innglasset
balkong)

0
0

Apent
Apent areal

33
0
33

Romfordeling

Etasje

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal)

BRA-b (innglasset

balkong)
1. etasje Bad, Entré, Kjokken, Stue, Spisestue
2. etasje Gang, Tre soverom, Bod
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. 2. etasje er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for
arealmaling NS 3940. Gulvareal inkludert trappe&pning og innervegger er oppmalt til ca. 61m2.

Garasje

Bygningsdata
Byggear

2017, flyttet til tomten i 2021

5/19



Arealer NS3940:2012

Etasje

1. etasje

Sum bolig:

Bruksareal (BRA)

34
34

< TAKSERING NORGE

Primaerareal (P-ROM)

Sekundaerareal (S-
ROM)

34
34

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Primeerareal (P-ROM)

Sekundeerareal (5-ROM)

Garasjerom

Arealer NS3940:2023

Etasje

1. etasje
Sum bolig:
Sum BRA:

BRA

BRA-i (internt
bruksareal)

BRA-e (eksternt
bruksareal)

0 34
0 34
34

BRA-b (innglasset
balkong)

0
0

Apent
Apent areal

0
0

Romfordeling
Etasje

1. etasje

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)

Garasjerom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Utebod

Bygningsdata
Byggear

Ukjent

Arealer NS3940:2012

Etasje

1. etasje

Sum bolig:

Bruksareal (BRA)

25
25

Primaerareal (P-ROM)

0
0

Sekundaerareal (S-
ROM)

25
25

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Primaerareal (P-ROM)

Sekundeerareal (5-ROM)

To uteboder

6/19



< TAKSERING NORGE

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset Apent areal
bruksareal) bruksareal) balkong)

1. etasje 0 25 0 0

Sum bolig: 0 25 0 0

Sum BRA: 25

Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)

1. etasje To uteboder

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Enebolig

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Boligen er SEFRAK registrert. Dette kan gi begrensninger i hva som kan foretas, spesielt
utvendige fasader og lignende. Det anbefales at kjgper setter seg inn i detaljene rundt dette.

Det ma i eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskiller og andre bygningsdeler pa grunn av
alder og naturlig bruksslitasje.

Lovlighet

Beskrivelse: Rombeskrivelse er utfert i forhold til dagens bruk avrommene. Godkjente plantegninger er ikke
mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens planlgsning.

Annet

Beskrivelse: Det er observert spor etter gnagere (sannsynligvis muselort) pa krypeloft, tilkomstmulighet ma

elimineres.

Dokumentasjon pa utfarte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ifglge eier ikke utfgrt endringer eller oppgraderingsarbeider med dokumentasjonskrav
de siste fem ar, og det er derfor ikke aktuelt med dokumentasjon.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering er
synlig. Undersgkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt dersom
dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Fundamenter i grasteinsmur/betong. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Kryperom/krypekjeller

Kryperom er innvendig besiktiget dersom det er tilstrekkelig adkomstmulighet, og adkomsten er forsvarlig.
Det gjores vurdering i forhold til falgende:

- Om rommet har tilstrekkelig luftsirkulasjon.

- Besiktige og vurdere treverk, konstruksjoner, bjelkelag og overflater.

- Vurdere luftfuktighet og eventuelle ovrige symptomer pd forheyede fuktverdier.

- Vurdere fuktsperre mot grunn og ventiler pd grunnmur.
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Kryperom

Beskrivelse: Krypekjeller med adkomst via utvendige der/luke til deler av konstruksjonen.
Krypkjeller under for gvrig av boligen, uten adkomst.

Tilstandsvurdering: Krypkjellere er @ regne som en risikokonstruksjon, i forbindelse med

fuktproblematikk. En viktig faktor i krypkjellere er at det er tilstrekkelig lufting, i form
av ventiler pa alle omsluttende yttervegger. | dette tilfellet er det ingen ventiler. Det er
ikke inspeksjonsmulighet til deler av kjelleren, dette medfarer risiko for at det kan
foreligge skjulte skader. Krypkjellere bar ogsa jevnlig ettersees for fuktmerker pa
vegger, edderkoppkokonger i himling, etc, for & avdekke om det oppstar endringer i
fukt eller inneklima. Det bar etableres inspeksjonsmulighet for & avdekke kjellerens
tilstand. TG 2 er gitt pa nevnte forhold.

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig terreng, og
oppforede betonggulv.

For é undersgke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova borres et
min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres konstruksjonsoppbygging og det
foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i feltet hvor vurderingen er foretatt, og
trenger ikke vaere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Gulv pd grunn

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med ringmur og baerende trebjelkelag.
Det er foretatt stikkpraver for maling av gulvoverflater i felgende rom:
1.etasje: Stue/Spisestue.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble det ikke benyttet fukttett sjikt mellom
grunnen og bygningen. Det ber derfor paregnes at betongen inneholder noe
fuktighet.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 16 mm i stue. TG
2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves noe
skjevt.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt vurdering i
forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra
alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrer er ledet
bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Det er ikke synlig utvendig fuktsikring av grunnmuren, som kan gi en indikasjon pa alder pa
eventuell drenering og fuktsikring. Alder pa drenering er derfor ikke kjent.

Tilstandsvurdering: Forhold rundt drenering er ikke kjent, men det ber paregnes at eventuell drenering er

eldre og kan ha svekket funksjon. Ifglge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid
pa drenering estimert til 20-60 ar. Dreneringen har sannsynligvis oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid og er derfor vurdert til TG 2. Nevnte forhold gir gkt
risiko for forhgyede fuktnivaer i gulv pa grunn og yttervegger under terreng, som kan
medfgre fuktproblematikk i nevnte konstruksjoner.

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestdende av belegningsstein, asfaltert gardsplass og jordmasser for gvrig.

Tilstandsvurdering: Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre
tiltak er utfert for a lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr vaere minst 1: 50
over en avstand pa minst 3 m fra veggen.
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Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.
Det er ikke benyttet stige eller lift for G vurdere fasadene.

Yttervegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Grunnmur i grastein/teglstein og betong.
Bygningen har yttervegger i temmer og bindingsverkskonstruksjon.

Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes at
konstruksjonsoppbyggingen er oppfaert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.

Laftede yttervegger som er kledd er pa generelt grunnlag a betrakte som en
risikokonstruksjon i forbindelse med fuktproblematikk. | forbindelse med en
tilstandsrapport, er det ikke mulig @ kontrollere konstruksjonen uten a gjore
destruktive inngrep, noe som ikke er vanlig & gjore om det ikke er fattet spesiell
mistanke til skader.

Det er observert skra sprekker i grunnmuren i kjeller/krypkjeller. Vanligst arsak er
skjevheter og setninger i grunn. Det kan skyldes at bygget er plassert pa forskjellige
typer grunn/masser. Over tid kan massene sette seg, vaskes ut, vaere utsatt for
grunnvanns endringer, rystelser eller bevege seg. Bygget vil derfor bli pavirket av
disse hendelsene. Sprekkene bgr holdes under jevnlig oppsyn. Dersom sprekkene blir
starre 0.1, bar det innhentes fagperson for eventuelle utbedringer.

Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig lufting, som medfarer gkt risiko for
fuktproblematikk i konstruksjonen.

TG2 er gitt pa grunn av alder og nevnte punkter.
Konstruksjonens alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen, utettheter

og kondens. Det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere
isolasjonsevne i eldre yttervegger.

Utvendig kledning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttervegger er kledd med stdende malt trepanel ved inngangsparti.
Yttervegger i tammer for avrig.

Det er i dette tilfellet ikke pavist luftespalte bak trepanelet. Det er krav til at det skal
veere gjennomgaende lufting bak kledningen.

Utvendig panel bgr avsluttes min. 30 cm over utvendig terreng. | enkelte tilfeller kan
det veere mindre dersom utvendig fallforhold pa grunnmur faller fra bygningen. | dette
tilfellet er utvendig panel avsluttet for naere terreng pa enkelte vegger. Dette kan
medfere redusert levetid pa nedre del av panelet, samt begrenset lufting dersom
sng/is er pa et nivad som dekker nedre del av panelet.

Sprekkdannelse i enkelte kledningsbord.

Panel/listverk rundt vinduer/dgrer o.l. er stedvis fert helt ned mot
vannbrett/grunnmur. Dette kan medfare begrenset lufting av panelet, samt redusert
levetid pa nedre del av panelet.

Utvendig trekledning har normal levetid pa 40 - 60 ar, avhengig av ytre pavirkninger,
utfarelse og vedlikehold, i falge Sintef Byggforsk. | dette tilfellet har kledningen
oppnadd mer enn halvparten av lengste normale levetid, og i sammenheng med
nevnte forhold blitt tildelt TG 2.

Forholdet medfgrer forhgyet risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og
ytterveggskonstruksjonen.
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Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag, isolert med stubbloftsleire.
2.etasje: To soverom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen pa hayeste og laveste punkt er malt til ca. 35 mm i et soverom. TG 3 er gitt

iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt

pris bar det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr.
Utbedringskostnad: kr. 10 000-30 000,-

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er dette
besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle lekkasjer,
kondens, etc. Dersom det er forsvarlig iht. Taksering Norges HMS retningslinjer, skal yttertaket besiktiges utvendig. | disse
tilfeller skal det undersgkes materialvalg, undertak, og evrige elementer nedfelt i Forskrift til avhendingslova.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersgkes fall, sluk og overlep, samt gvrige detaljer i forbindelse med utfarelse.
Eventuelle innvendige nedlap er ikke mulig G undersgke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon
Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon.
Lufting via ett vindu i gavlvegg.
Krypeloft med inspeksjonsluke i himling.
Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for

denne typen konstruksjon.

Det er montert inspeksjonsluke i himling under loftet. Luken er ikke isolert og
diffusjonstett. Dette medferer risiko for kondens pa loftet. Luken bgr erstattes med en
diffusjonstett og isolert luke.

Det er ikke luftespalter i gesimser, som medfgrer at konstruksjonen ikke har
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting av takkonstruksjonen medfgrer risiko for
kondens, fuktproblematikk, dannelse av istapper og redusert levetid pa
konstruksjonen. TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takplater i metall.
Yttertaket er i folge eier tekket om i 1980 av tidligere eier.

Tilstandsvurdering: Det er observert noen fuktmerker pa enkelte punkter pa krypeloft. Det ble benyttet
fuktmaler med pigger i treverk pa aktuelle punkter og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier under befaringen.

| folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert til
30-50 ar. Etter Taksering Norges egne databaser estimeres det at tekkingen i dette
tilfellet har en levetid pa 30-40 ar. Tekkingen har derfor oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2.
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Utvendig beslag

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

< TAKSERING NORGE

Takrenner og nedlgp i metall med utkast pa tomten.
Pipe over yttertaket er helbeslatt.
@vrige beslag i metall.

Nedlgpsrgr har kun utkast pa tomt og er ikke fort til drensrar, dette kan gke
fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales pa generelt grunnlag & lede overvann
bort fra grunnmur.

Luftehatt til kloakk er defekt og ma byttes/utbedres. Eier har kun utbedret forholdet
provisorisk.

TG3 er gitt pa grunn av defekt luftehatt, forholdet ma utbedres for & unnga
fuktpakjenning av underliggende konstruksjon.

Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt
pris bar det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr.

kr.5000-15000,-

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til rekkverk.

Trapper
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinkeltrapp og rekkverk i tre. Trappetrinnsteppe er montert.

For & hindre at barn kan krype gjennom skal dpninger i rekkverk vaere maks 0,10 m.
Kravet gjelder opptil 0,25 m under toppen av rekkverket. Rekkverk skal ogsa utformes
slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma vaere maks
20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.

Trapper skal ha handlgpere pa begge sider av trappen. | dette tilfelle er det kun
handlgper pa en av sidene.

Rekkverk skal ha hayde og utforming som sikrer mot fall og sammenstet, samt
utformes slik at klatring forhindres. Hayde pa rekkverk skal vaere minimum 0,9 m.
Handlist skal vaere i hgyde 0,9 m over gulv/trinn.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av overnevnte punkter, alder og normal bruksslitasje.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterdorer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Isolert ytterder med glass.

Ytterdarer er av eldre dato. Det ma pa generelt grunnlag paregnes heyere varmetap
og lavere isolasjonsevne. Risiko for fuktinntrengning og skader er starre i eldre
ytterdaerer. Det bgr pad generelt grunnlag paregnes justering/vedlikehold av
ytterdaerer. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Vinduer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med tolags isolerglass for gvrig, produsert i 2010.
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Vinduer
Beskrivelse: Ett vindu i tre med doble glass i koblet utfgrelse.
Vindu med tolags isolerglass i bad, av eldre dato.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og

lavere isolasjonsevne. Risiko for punktering, fuktinntrengning og skader er starre i
eldre vinduer. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal
bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Eldre treder mot et soverom.
Tilstandsvurdering: Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.

TG2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer for gvrig.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.

Det gjeres oppmerksom pa at dgrene er noe skjevt montert, derene er av nyere dato

og derfor gitt TG1.

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Innvendige overflater

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: 1.etasje: Laminatgulv for avrig.
2.etasje: Laminatgulv for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: 1.etasje: Eldre gulvbord i kjgkken.
2.etasje: Vinylbelegg i bod. Gulvbord i gang.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pa grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte
sprekker i gulvoverflater.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: 1.etasje: Temmer i entré/gang. Malt trepanel for gvrig.
2.etasje: Malt trepanel.

Tilstandsvurdering:

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse: 2.etasje: Platekledning i gang/et soverom.
Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av generelt noe slitte overflater med riss og slitte
overflater.
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Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: 1.etasje: Platekledning i stue. Trepanel for gvrig.
2.etasje: Platekledning i deler av gang og et soverom. Trepanel for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Pipe
Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: 1l.etasje: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
2.etasje: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i soverom.
Loft: Pusset teglsteinspipe. Pa gvre del (fra undertak til over tak) av pipen er det montert
pipeelementer av nyere dato.

Tilstandsvurdering: Teglsteinspipe ble rehabilitert med innvendige rer av tidligere eier, ifglge eier.
Dokumentasjon pa dette er ikke fremvist.

For gvrig er pipe/brannmur av eldre dato og har enkelte riss i murpuss.

TG2 er gitt pa grunn av manglende dokumentasjon av rehabiliteringen av pipe.

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Stikkledninger mellom bolig
og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pG avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato for gvrig.
Ledningsnett for vanniirer i rer systemer i bad med fordelerpunkt i kasse i stue.
Avlgpsrer i plast.
Stakeluke er lokalisert i kjeller/krypkjeller.
Hovedstoppekran er lokalisert i kjeller/krypkjeller og har normal funksjon.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.
Fordelerpunkt er montert uten overlgp til rom med sluk. Dette utgjor en risiko for
vannskader ved eventuelle lekkasjer
I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-100 &r avhengig
av pavirkende faktorer. Rgropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt tg 2. Forholdet gir forhgyet risiko for
vannlekkasjer som kan forarsake fuktproblematikk.

Ventilasjon
Beskrivelse: Spalteventiler i vinduer.
Avtrekk i kjgkken via ventilator.
Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
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Elektrisk oppvarming

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

< TAKSERING NORGE

| folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i felgende rom: bad.
Det er montert luft til luft varmepumpe i stue.
Elektrisk oppvarming med panelovner for gvrig.

Det er ikke utfert service pa varmepumpe.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Ildsteder
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1.etasje: Peisovn med glassder pd ildfast plate i stue.

Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Varmtvann
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter, produsert i 2006, montert i krypkjeller.

Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.

Ifglge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pa 20 ar.
Teknisk levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i dette
tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid og er derfor gitt TG 2.

Kjokken
Kjokkeninnredningen beskrives

og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utfarelse. Det foretas fuktvurdering i

forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Belysning under
overskap. Stalplate pa vegg over benkeskap ved platetopp og kum. Laminat benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stal. Veggmontert ventilator i stal. Opplegg for oppvaskmaskin. Stekeovn
og keramisk topp er integrert i innredningen.

Ikea kjgkkeninnredning montert i 2005.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte punkter.

Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Enkelte steder med svelling av underkant av benkeplate, hakk i benkeplate og sokkel.
Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstar som noe vedlikeholdt og er

derfor vurdert til tilstandsgrad 1.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i fo

rbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i

forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sydvestvendt terrasse i trekonstruksjon, ca. 33 m?. Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i
trekonstruksjon. Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverkshayden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal veere 1,0 m over
gulv.

Det er enkelte steder registrert "svai" i bjelkelag/trappetrinn, det anbefales &
forsterke bjelkelag/trappetrinn lokalt.

TG2 er gitt pa grunn av rekkverkshgyde og manglende avstiving av bjelkelag/trapp.
Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
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Fast inventar

Beskrivelse: Plassbygget garderobeskap med malt front i et soverom.
Garderobeskap med glatte fronter i et soverom.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort kontroll av det lokale
el-tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i soverom(2.etasje).
Det er fremvist dokumentasjon for utfert el.-tilsyn datert 06.09.2021, hvor tilsynssaken er
avsluttet etter tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er utbedret.
Tilstandsvurdering: TG: U
Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er i falge eier pusset opp i 2007 av tidligere eier.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Sluk bgr monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er det
mindre enn 25 mm.

TG2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.

Nevnte forhold medfarer gkt risiko for lekkasjer som kan fare til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsplater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vdte soner. Denne typen
konstruksjon har i falge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid.

TG 2 er gitt pa grunn av alder.
Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fere til fuktproblematikk i
konstruksjonen.
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Overflater pa innvendig himling - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Malt trepanel.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og hgyskap med glatte fronter.
Speil og belysning over servant.

Tilstandsvurdering: Innredningen har fuktskader/svelling.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Dusjkabinett, servant og gulvstdende klosett.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Tilstandsvurdering: Det mangler luftespalte under dar, som medfarer begrenset med tilluft og sirkulasjon.
Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Hulltaking bad - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner
som ikke er egnet for hullborring. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og
det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Tilstandsvurdering: TG: IU

Garasje

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Dobbel garasje med dekke i betong. Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig
med malt panel. Saltak i trekonstruksjon, tekket med takstein. Elektrisk portapner. Leddporter.
Strem og belysning.

Tilstandsvurdering: Noe riss/avflassing av betong mot dekke.
Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert. TG: IU

Utebod

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Utebod med bjelkelag i trekonstruksjon montert pa sgyler i betong. Yttervegger i bindingsverk,
kledd med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater i metall. Profilert
ytterdgreri tre.

Tilstandsvurdering: Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert. TG: IU
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjeperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og avrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det a f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG O: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse. TG 2 signaliserer at
man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan vaere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjgres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bar det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nadvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.
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Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjares etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de fgringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fgres opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er nedfelt i
Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet feres opp i
rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjor totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfgring av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utfarer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r bar
Taksering Norge kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Bolig & Prosjektmegling AS Oppdragsnr. 78240112

Adresse Hensveien 166

Postnr. 3516 Sted H@NEFOSS

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? 2ar emnd. ciste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr IEYEEETEN
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn JOHANNESEN Etternavn ARNT EGIL

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
& | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
W

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar ok 3 mus p& hésten i 2022 ingen i 2023.ingen mus i bruksomradet,musene ble tatt i skap
ved ror fra kjeller.
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som satt opp ny platting,drenert rundt garasje
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja Kommentar patt kontroll og lakt ny jording av faglart,

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Adresse Hensveien 166
Postnummer 3516

Sted HONEFOSS
Kommunenavn Ringerike
Gardsnummer 271
Bruksnummer 78
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 159303357

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer ce8ee9c4-16bd-4922-8952-9db0609f76c4

Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Redusér innetemperaturen

- Etterisolering av yttervegg - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1871

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hensveien 166
Postnummer: 3516
Sted: HONEFOSS
Kommune: Ringerike

Kommunenummer: 3305
Gardsnummer: 271
Bruksnummer: 78
Seksjonsnummer: 0

Bolignummer: HO101 Festenummer: 0
Dato: 15.05.2024 12:02:17 Bygningsnummer: 159303357
Energimerkenummer: ce8ee9c4-16bd-4922-8952-9db0609f76c4

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre un@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3269378/oijpiuuuks
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3269378/oijpiuuuks

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.

150



VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






