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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Grenlandsvegen 5, 3715 Skien

MATRIKKEL
Gnr. 300 Bnr. 1319 i Skien kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER
Totalt BRA 343 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 343 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12 kvm

AREAL

Primeerrom: 272 kvm, Bruksareal: 343 kvm, BRA-i: 343 kvm ,
TBA: 12 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
5

BYGGEAR
1898

TOMT
Eiet tomt 1353 kvm

PRISANTYDNING
7 300 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 182 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 300 000,-))

kr 183 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 483 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 7 501 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 18 582 pr. &r

EIER
Siri Merch Eyvind @glaend Marcussen

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Grenlandsvegen 5, presentert av
eiendomsmegler Edvard Chapsang ved EIE eiendomsmegling
avdeling Sandvika.

Denne storslatte eneboligen strekker seg over fire plan, inkludert
en delvis innredet kjeller og loft, og tilbyr rikelig med plass og
unike muligheter for den kreative eier. Boligen ligger pa en
hoytliggende tomt med majestetisk utsikt over Skien.
Eiendommen er frittliggende og godt skjermet, med
hekkebeplantning som gir en privat atmosfeere.

| forste etasje mgtes du av en innbydende entré som leder
videre til en hall med trapperom. De store og lyse stuene, med
sine hgye tak og @erverdige preg, inviterer til hyggelige sosiale
sammenkomester. Den originale sjablongmalingen, stukkaturen,
og de kraftige taklistene gir en herskapelig folelse. Fra
spisestuen er det adgang til en vestvendt overbygget veranda,
hvor du kan nyte ettermiddags- og kveldssolen under tak.
Kigkkenet i forste etasje er funksjonelt og romslig, med
morgensol som kommer inn gjennom det store gstvendte
vinduet og skaper en hyggelig atmosfeere.

Andre etasje inneholder tre soverom, hvorav to har tilgang til
balkonger med vidstrakt utsikt over Skien. Hovedbadet er utstyrt
med boblebadekar, dusjhjerne og innebygde garderobeskap,
mens et separat garderoberom gir ekstra oppbevaringsplass. De
romslige soverommene byr pa god takheyde og en avslappende
atmosfeere. Loftet, med sine to boder og store &pne loftsrom,
tilbyr spektakuleer utsikt og mange muligheter for fremtidig bruk.

Sokkeletasje har egen inngang og inneholder et stort disponibelt
rom, bad/vaskerom, WC, og flere boder. Denne etasjen er delvis
innredet og kan tilpasses ytterligere etter behov. Den store
hagen rundt huset, kombinert med de flotte parkanleggene i
neerheten, som Folkeparken og Brekkeparken, gir gode
muligheter for rekreasjon og uteaktiviteter.

Boligen ligger i bydel Frogner, vest for Sendre Frogner gard,
med umiddelbar naerhet til bade byliv og naturopplevelser. Fra
eiendommen er det kort gangavstand til barnehage og skole,
samt flotte tur- og skileyper i naeromradet. Det er ogsd enkelt &



na butikker, tjenestetilbud og kollektivtransport. Gronlandsvegen
5 gir en unik kombinasjon av herskapelig bolig og praktisk
beliggenhet, perfekt for familier som gnsker & bo i rolige og
sjarmerende omgivelser med naerhet til alt Skien har 3 tilby.

KORT OM BOLIGEN:

- FLOTT BELIGGENDE ENEBOLIG PA SKIEN'S "TAK"

- STORE OG LUFTIGE ROM

- INNHOLDSRIK PLANL@SNING

- STOR OG FRODIG TOMT

- FLERE GODE MULIGHETER

- HOYREIST SVEITSERSTIL

- SOLRIK BELIGGENHET

- FLOTTE UTEOMRADER MED GODE UTSIKTSFORHOLD
- VARMEPUMPE

- PARKERING PA GARDSPLASS

- GODE LAGRINGSMULIGHETER | INNVENDIG BODER OG LOFT
- 3(4) SOVEROM

- 2 BADEROM

- KORT GANGAVSTAND TIL BARNEHAGE OG SKOLE

- FLOTTE TUR- OG SKIL@YPER | NEROMRADET

- KORT VEI TIL OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

- MA SEES!

Enebolig over 2 boligplan med tillegg av delvis innredet sokkel
og loft. Samlet 4 etasjer over 4 plan bestdende av:
Sokkeletasje: Egen inngang fra bakkeplan, entré, stort
vestvendt disponibelt rom (ikke byggemeldt), wec, bad/vask,
trapperom, og bod. Kjellertrapp fra 2. etg.

1.etg.: Inngang direkte fra adkomst/gérdsplass/parkering, entré,
hall, trapperom, wc, stue, spisestue, spisekjokken, bibliotek og
overbygget utsiktsveranda med glassvegg mot syd.

2.etg.: Trapperom, hall, ett soverom med direkte tilgang til bad,
ett soverom med tilgang til balkong, soverom 1 med toflayet der
til balkong med en fantastisk vidsynt utsikt over Skiensomradet
og eiendommens hageanlegg. Videre mellomgang, separat
garderoberom (walk in closet), separat wc og baderom. Badet
har karbad, dusjbad, hvile-/stellebenk og vaskeromsavlukke.

Loft: Loftet bestar av to boder, samt et stort 8pent loftsrom med
skratak. Loftsvinduene gir spektakuleer utsikt over Skien. Loftet
kan i dag benyttes til terkeloft og oppbevaring, men byr pa
mange muligheter som overlates til neste eiers kreativitet og
behov.

Parkering: Gode parkeringsmuligheter p& gardsplass.
Lagring: Gode lagringsmuligheter i innvendig boder og kaldtloft.

"Det gode med & bo her" oppfordret megleren oss idag  si noe
om:

Beliggenheten ved/ over bykjernen setter vi hoyt,
solforholdene, utsikten og hagen. U-sjenert i sentralt omrade.
Vandringene i hagen hvor vi kan sitte under et tre, mellom
busker, pa en steinbenk eller pd en av terrassene. Blomstringen i
hagen pé busker og treer. Hvite-, rosa-, gule- og lilla blomster.

Plommene, minieplene, hyllebzerene. Utenderslivet her pa tomta.

Den fine veien fra gata som bare gér inn til oss, som na har
krokus og hvitveis. De store treerne, lann, en fjellgran,
hyllebaertreet, den store furua og piletreet til naboen. Rusletur til
Brekkeparken 250 meter, Telemarks folkemuseum. Rusletur til
byens serveringssteder, teater, butikker og promenader. Men
tilbake her, huset har mer uteliv 8 by pd med to balkonger og en
inntrukket veranda. Sistnente bruker vi mest, kaffe etter
middagen i kveldsola. P& ser-balkongen far vi nserkontakt med
de store lgnnetreerne. P4 vestbalkongen utenfor soverommet en
luftig utsikt over byen og hagen.

Eiendommen er god fin innenders ogsa. Vi vil savne vandringene
mellom de 4 etasjer, de spennende detaljer, de store
takhoydene, takmaleriene og de store taklistene. Fyringen i de
hgye etasjeovnene med den gode varmen.

Loftet som begeistrer ved tilstanden pa de 124 &r gamle
takkonstruksjonene, utsikten og de festlige lag vi her har startet
vil savnes. Trappegangen, toalettflayen/-tarnet, de to
kontorplassene. Alle husets 21 rom med sine forskjellige uttrykk.
Begeistringen for huset som venner, barn og barnebarn viser.
Vemodet vi merker p& dem ndr vi skal selge dette som har
samlet s& mange til jul, til nyttar og til sommerfester. Alle liker
huset. Fugler bruker det til utsikt, synging og reirbygging under
takstein. Humler suser rundt her. Sukkermaur ogsé, og en gang
klarte de & komme inn i kjelleren. Det klarte ogsé to mus pé
mystisk vis. Den gamle kjelleren lukter ikke gammelt slik vi er
vant til fra gamle hus vi tidligere har bodd i.

Huset er gammelt, og heldigvis synes det. Skal man bo i et
gammelt hus, er poenget at det er gammelt og ikke nytt. Huset
har sjarm, og det har sjel. Vi kommer til & savne det dypt.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er onskelig eller
behov fer visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i bydel Frogner i omrédet vest for Sendre
Frogner gérd. Eiendommen er frittiggende med majestetisk
utsikt. Huset kan ses fra store deler av Skien som tilhgrende den
ovre husrekke mot horisonten i @st. Fra eiendommen er det
derfor utsikt over store deler av Skiensomradet med
landemerket Skien kirke som et midtpunkt. Det er ogsé
ytterligere utsiktspotensiale ved beskjaering av treer pa
eiendommen. Villaen ligger i umiddelbar nzerhet til bade by,
turterreng, skoler, barnehager, butikker, tjenestetilbud, med
videre. Herfra kan en nyte naerhet til badde natur og kultur. |
omradet er det ogsa anlagt flotte parkanlegg med lekeplasser.
Herunder Folkeparken, Bratsbergkleiva, Hestehaugen, og
Brekkeparken. Fra villaen er det kun gangavstand til barnehage
og barneskole. De sjarmerende omgivelsene er sveert rolige og
barnevennlige. | @stgédende retning er det turterreng og skilayper
med Barsesjo som et attraktivt turmal. Grenlandsvegen gér fra
Havundvegen og sydvestover til det nordre hjgrnet av
Brekkeparken.



TOMT
Eiet tomt, 1353 kvm

Tomten er opparbeidet i sin helhet og rikt beplantet med busker
og treer. Det er anlagt plen pa ledig areal. Plen pa vestsiden er
kun svakt skrdnende, mens et er beplantede omrade nedenfor
bygningen. @vre del av eiendommen ligger til Grenlandsvegen.
Det er innkjorsel over naboeiendom fra Grenlandsvegen til gvre
plan. Det er anlagt gruset adkomst/innkjersel pa evre plan med
rikelig med parkeringsareal og steinsatt uteplass ved husvegg
mot ost og terrengterrasse ved innkjarsel. Terrengtrapp og
steinsatt havegangvei pa nordvegg med egen inngang til
kjellerarealet. P4 vestsiden er tomten belagt med
belegningsstein og kantstein pa midtre plan med trappeadkomst
ogsa fra veranda. Det er et stort steinsatt omrade som utgjer
terrengterrasse. Videre terrengtrapp til nedre plan med
gressplen for alle aktiviteter. Det befinner seg en enkel utebod
nederst/lengst vest p4 eiendommen. Tomten er delvis
inngjerdet.

Fradeling av tomt til nybygg:

For eier som finner det gnskelig, vil det veere mulig & starte en
fradelingsprosess. Forholdet er tatt opp med Skien kommune
som har signalisert at det vil vaere mulig & skille ut en tomt pé ca.
600 kvm som gir anledning til et nybygg pa ca. 150 kvm gr.fl. i to
etasjer med menehgyde inntil 9 m. Dokumentasjon kan gis til
interessenter om fradelingsmuligheter er interessant. Den
fradelte del vil grense til kommunal avkjersel til @vre gate.
Opplysningene gis uten forbindtlighet for selger. Ethvert forhold
mht anledning til fradeling og bygging pa tomten er kjoperes
risiko ene og alene. Se vedlegg "Fradeling tomt" for ytterligere
informasjon.

ADKOMST

Kigreadkomst via Frognervegen/Hévundvegen/Riksvei 31 og
Hans Hoells gate (direkte fra sentrum). Gangadkomst direkte fra
Skien sentrum via Ibsentrappen, forbi Brekkeparkens inngang og
til Grenlandsvegen. Ogsa adkomst til eiendommens hage og
hagebod fra @vregate (hjemmel for denne adkomst er ikke
tinglyst).

Innhold

BYGGEMATE

Villaen er arkitektonisk gjennomfert i klassisk og hayreist
sveitserstil fra slutten av 1800-tallet. Ytterveggene er bygget i
tidstypiske trekonstruksjoner med utvendig originalt liggende
panel senere &r med stdende kledninger pé inngangsparti.
Kledningen ble malt i 2021. Vinduene er i hovedsak aveldre type,
dvs. sidehengslet med massive sprosser i ytre pakoblede
rammer. Noen vinder er fornyet til moderne isolerglass, for
eksempel kjokkenvinduet. Tilsvarende er terrassederer og
ytterder fra kjeller skiftet ut i senere &r. Yttertaket ble fornyet i
1994 av tidligere eier med fornyelse av papp, lekter, glasert
takstein, takrenner, og nedlgp. Kontroll og utbedring av
mgnestein ble foretatt sist av daveaerende eier i 2014.
Kjellermurene er dels spekket natursteinsmur mot @st/ terreng
og dels oppmurte blokker mot vest/innredet del over terreng.

Dreneringen pa gst og nordsiden ble fornyet i 2013, etterfulgt av
belegningsstein som toppsjikt. Det er en liten bod i hagen.
Denne er av enkel standard og er ikke fundamentert. Antas ikke
byggemeldt.

Standard

STANDARD

Entré

Velkommen inn! Boligen har en innbydende entré med gode
opphengsmuligheter for yttertoy.

Stue og spisestue

De store og lyse stuene har god takhgyde og et erverdig preg.
Taket gir med den originale sjablongmaling, stukkatur, og
kraftige taklister, en herskapelig stilart. Ytterligere understrekes
folelsen av det herskapelige av de doble glassdgrene til
spisestuen, samt av de hgye etasjeovnene i bade stue og
spisestue. Store vindusflater mot syd og vest lar ettermiddags-
og kveldssolen stremme inn. Fra spisestuen er det adgang til
vestvendt overbygget veranda hvor ettermiddags- og
kveldssolen kan nytes under tak badde sommer som hast.
Glassveggen mot gst skjermer og gjer verandaen anvendelig
store deler av sommerhalvaret, naermest vaeruavhengig for den
som nyter frisk Iuft og utsikt. Det er sjeldne etasjeovner i begge
stuer. Begge ovner er originale fra byggetiden og tilkoblet

pipelap.

Kjokken

Kigkkenet er funksjonelt og innredet med elkomfyr og plass til
nedvendige hvitevarer som kjoleskap og oppvaskmaskin.
Rommet far rikelig med lysinnslipp gijennom det store astvendt
vinduet. Kjgkkeninnredningen har benkeplate, og underlimt vask
fra 2021. Videre, er det 4 derer med glasser og integrert komfyr
og platetopp fra 2021. Integrert oppvaskmaskin. Fliser pé vegg
mellom overskap og benkeplater gir et klassisk preg, mens
ventilatorviften i stdl med avsug ut gjennom yttervegg serger for
at fett og fuktig luft transporteres ut av kjekkenet. P8 gulvet er
det samme parkett som i resten av forste etasje. Da derene er
fiernet til salongstuen, gir dette bedre utnyttelse av
varmepumpen (installert i 2019) og gir et luftig og &pent preg pa
tilknyttede rom. Kjekkenet fremstér som godt vedlikeholdt med
normal bruksslitasje.

Bibliotek tilliggende kjokkenet

Mulighetenes rom vegg i vegg med kjokkenet kan benyttes til
det meste. Rommet har senket tak med et stort sydvendt vindu.
Veggene og taket har malte overflater og gulvet bestar av
ubehandlet gammelt plankegulv. Her kan man innrede til
arbeidsrom, kontor, gjesterom, lekerom, med videre. Alt ut i fra
sitt behov!

Bad og vaskerom og WC
Villaen inneholder to bad og hele tre toaletter.

| hver etasje er det etablert et wc pa nordsiden av huset.

Sokkel har bad fra 2004 med flislagt gulv med varmekabler samt
malt glassfiber p& sponplater. Badet inneholder dusjkabinett, og



opplegg for vaskemaskin. | tillegg er det et separat wc renovert i
2004.

| 1. etasje er det et praktisk separat toalettrom.

| 2 etasje ligger hovedbadet og separat wc renovert/etablert i
1994. Hovedbadet inneholder boblebadekar og innebygget
dusjhjerne. Baderommet har varmekabler i det flislagte gulvet.
Vegger bestér delvis av fliser, og av malt glassfiber pa tre, spon
eller gips. Det er innebygget to praktiske garderobeskap pa
badet. Badet er lyst og innbydende med en avslappende benk
foran det store vinduet. Vaskerommet i tilknytning til badet har
opplegg for vaskemaskin og vaskekum i tillegg til godt med
hylleplass.

Soverom

| boligens 2 etasje er det hele 4 soverom. Tre romslige soverom
med god takheyde og et lite soverom med skrétak hvorav
sistnevnte er perfekt for gjesterom for single gjester. Takene
bestar av malte plater eller bekledning og veggene er malte med
og uten glassfiberstrie under. Pa gulvet er det dels lakkerte
tregulv, bokeparkett, eller lys Pergo laminat. P& det lille
soverommet er det gummifliser.

To av soverommene har en privat balkong, hvorav den ene
soverommet har doble dgrer til balkongen. Balkongene vinduer
og dorer ble utskiftet henholdsvis i 1994 og 2005 etter det
opplyste av tidligere eier. Utsikt over Skien kan nytes fra
samtlige rom. Soverommet mot vest har utsikt over hele Skien
fra den private balkongen. Rommet byr ogsé pé et walk-in closet
plassert innerst i rommet.

Her det plass til badde at bade store og smé kan boltre seg i
enestdende omgivelser.

Sokkel
Sokkeletasjen har god takhgyde og bestér av rom innredet som
gjesterom, og inneholder i tillegg to gamle kjellerrom.

Sokkeletasjen har egen inngang, samt tilliggende bad med
toalett dusj og opplegg for vaskemaskin. De tre store vinduene i
retning @st og syd gir plass til lys og gir et luftig uttrykk.
Innredningen opplyses & veaere utfert i 2004. Downlights i taket
skaper et behagelig og jevnt lys i tillegg til dagslyset fra
vinduene. Hvitmalte murvegger bidrar til & opprettholde det
rustikke men friske utrykket som preger boligen generelt.
Innredningen i kjeller er foretatt av tidligere eier uten at sgknad
om ombygging er fremsatt og godkjent av kommunen. Ny eier
bar seke kommunen om godkjenning av ombyggingen.

Det kan ogsé sokes tillatelse for utleie samtidig om det er
onskelig & etablere leilighet for utleie. Det er allerede etablert
vann og elektrisk som kan benyttes for a lage kjgkken i kjeller.

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt “store eller alvorlige
avvik", TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Mélt heydeforskjell p4 over 20 mm innenfor en lengde pé 2
meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Bjelkelagene er innkledd og har ingen mulighet fort kontroll, men
gulvene har noen skjevheter pé grunn av alder.

Himlinger i kjeller har noen angrep av borebiller i bjelker og
stubbelof

- For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Fungerer bra
med dette avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

- Det er pévist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i
kiellergulv.

- Det er pévist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

- Det er pévist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./Kjeller, hulltaking er derfor ikke n@dvendig Fuktinnsig
langs yttervegger og fra grunnen og det ble malt unormal
fuktighet i treverk og trappevanger.

Konsekvens/tiltak

- Det péaviste fuktniva gir grunn til 8 overvéke konstruksjonen
jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for &
unnga fuktskader.

+ Det mé foretas tiltak for 8 utbedre &rsak til fukt-/rateskadene
samt utbedre réteskadene

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Skjulte konstruksjoner slik som tettesjikt (membran) bak
fliser har passert anbefalt brukstid og det mé paregnes full
renovering av badet innen kort tid. Det har tidligere veert lekkasje
fra baderom til underliggende kjagkken.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Trenger fornyelse pa
grunn av alder og levetider.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist andre avvik:

Det er flatt gulv i rom og det er ukjente overganger mot vegger,
TG2-3.

Konsekvens/tiltak

- Det ber etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
+ Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

Fungerer med dette avviket og det ble ikke malt unormal
fuktighet ved befaringen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000



Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pé&
vatrommet.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. TG2 pa grunn av manglende dokumentasjon
over utfgrte arbeider.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjeres naermere undersokelser.

Fungerer bra med dette avviket men trenger fornyelse i naer
fremtid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt "avvik som kan kreve
tiltak", TG2:

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Rpninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelepet.

* Det er liten frihoyde i trappelep

Trappene har noe bruksslitasje og trapp til kjeller har noe lav
takheyde med fukt/rateskader i bunn.

Konsekvens/tiltak

- Rpninger er sé&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige
forhold anbefales 8 lage mindre dpninger.

+ Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Det bar gjeres lokale tiltak.

Fungerer bra med dette avviket.

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dor.

Konsekvens/tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks.
luftespalte ved der e.l.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

TG2 for eldre rgropplegg fra byggear pa grunn av alder og
levetider.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av véatrom vil det veere naturlig
med utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer neermer seg.

Fungerer bra med dette avviket.

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt "avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak", TG2:

Utvendig > Nedlop og beslag - se side nr. 8 i tilstandsrapporten.
Utvendig > Veggkonstruksjon - se side nr. 8 i tilstandsrapporten.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - se side nr. 8 i

tilstandsrapporten.

Utvendig > Derer - se side nr. 9 i tilstandsrapporten.

Utvendig > Vinduer - se side nr. 9 i tilstandsrapporten.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - se
side nr. 9 i tilstandsrapporten.

Utvendig > Andre utvendige forhold - se side nr. 10 i
tilstandsrapporten.

Innvendig > Overflater - se side nr. 9 i tilstandsrapporten.
Innvendig > Radon - se side nr. 10 i tilstandsrapporten.
Innvendig > Pipe og ildsted - se side nr. 10 i tilstandsrapporten.
Innvendig > Innvendige derer - se side nr. 10 i
tilstandsrapporten.

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Overflater vegger og himling - se
side nr. 111 tilstandsrapporten.

Kjokken > 1.Etasje > Kjokken > Overflater og innredning - se
side nr. 11 og 12 i tilstandsrapporten.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - se side nr. 12
tilstandsrapporten.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - se side nr. 12 0g 13 i
tilstandsrapporten.

Tomteforhold > Drenering - se side nr. 13 i tilsandsrapporten.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - se side nr. 14 i
tilstandsrapporten.

Tomteforhold > Terrengforhold - se side nr. 14 i
tilstandsrapporten.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger - se side
nr. 14 i tilstandsrapporten.

For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter at bygningsmassen ble oppfert har det blitt innfert nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt for 01.01.1998.
Det vil dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklzering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Luft til luft varmepumpe fra 2019, peis og elektriske varmekabler
pa baderom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter G

@konomi/drift



KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 18 582 pr. ar

Det gjores oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa boliger/fritidsboliger/eiendommer i
Skien kommune. Stortinget har vedtatt at skattenivaet for bolig
og fritidseiendommer i 2024, skal veere maksimalt 70% av
totaltaksten. For 2024 er det vedtatt folgende skattesatser: 3,9
o/00 (promille) for bolig-, fritids- og landbrukseiendommer. 3,2
o/00 (promille) for ubebygde tomter og nzeringseiendommer.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kKigper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 097
927,- Som sekundaerbolig Kr. 4 172 121,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE

Kun hvitevarer medfglger handelen. Se forovrig vedlagte
losoreliste.

- Vaskemaskin og terketrommel medfelger ikke.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle

arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet

henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

2020/2814033-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
31.07.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:4003 Gnr:300 Bnr:4341

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om carport

1991/1221-2/101 Best. om adkomstrett

28.01.1991

rettighetshaver:Knr:4003 Gnr:300 Bnr:1319

dog stér eieren fritt til & anlegge kjoreadkomsten til et
annet egnet sted p8 eiendommen

2020/2814012-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
31.07.2020 21:00

Kan ikke slettes uten samtykke fra:SKIEN KOMMUNE
Org.nr: 938759839

rettighetshaver:Knr:4003 Gnr:300 Bnr:1319

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste
rettigheter.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Boligbebyggelse - Ndveerende Kommunedelplan -
Kommunedelplan for Skien sentrum (16.6.2011) 1195.87 kvm
Boligbebyggelse - Ndveerende Kommuneplan (25.5.2023)
1195.87 kvm

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplan
(25.5.2023) 1195.87 kvm

Flomfare Kommuneplan (25.5.2023) 1195.87 kvm

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 182 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 300 000,-))

kr 183 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 483 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 7 501 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)



BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Grunnpakke enebolig (Kr.7 525)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Innhenting av servitutter (4X240per stk) (Kr.960)
Look (Kr.2 875)

Foto (Kr.9 150)

Foto.Tilleggsbiklder (Kr.500)

FINN.NO LOFT (Kr.2 425)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.33 025)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 7 300 000,-) (Kr.91 250)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.191 000)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0208

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende



som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ne@dvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjiennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjepet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfort lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen



Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57
[/ E-post: mhan®eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [EeJeJelelg=Ie[Sa]@ 36240208
Adresse Grgnlandsvegen 5

Postnr. 3715 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du boligen? B3] Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se S. ap ar.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr IEELTREL
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Siri Etternavn Mgrch

Selger 2 Fornavn Eyvind @gleend Etternavn Marcussen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[ Nei X Ja Kommentargprekk fliser baderom 2.etasje.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektro4

Redegjer for hva som Reparert brudd varmekabel.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei (] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X] Ja Kommentar kyn antydning til fukt i kjellergolv. Ingenlukt eller fritt vann.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei X Ja Kommentar pjpa fikk beslag ca. 2019.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei J Ja Kommentar Forigge eier utbedret liten setning i sgrastre hjgrne hvor det ble gravet opp, mur reparert og
ny drenering lagt ca 2014.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei X Ja Kommentar yar vaert sma sukkermaur som er borte nd. Har ogsd vaert tilfeller av mus.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Eommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei XJ Ja Kommentar Tjjstandsvurdering utfert mars 2024 av takstmann Vegheim.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

A

Adresse Grgnlandsvegen 5
Postnummer 3715

Sted SKIEN
Kommunenavn Skien
Gardsnummer 300

Bruksnummer 1319

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 164629546
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 463d017c-33d6-4c17-892¢-0fd56df4165¢

Dato 21.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av kjellervegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Folg med pa energibruken i boligen - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1898

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 343

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grgnlandsvegen 5 Kommunenummer: 4003
Postnummer: 3715 Gardsnummer: 300

Sted: SKIEN Bruksnummer: 1319
Kommune: Skien Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 21.05.2024 9:39:29 Bygningsnummer: 164629546

Energimerkenummer: 463d017c-33d6-4c17-892¢c-0fd56df4165¢

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte lgsninger.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av shesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.



Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



SKIEN KOMMUNE

Volker-Michael Mika

vmika@online.no

Detres ref. Var ref. Dato
14/06989-2 09.05.2014

Gbnr 300/1349 - Gronlandsvegen 5 - fradele boligtomt - referat fra forhandskonferanse

Avholdt dato: 26.03.14

Til stede: Volker-Michael Mika, tiltakshaver
Sondre Bekken, byggesaksenheten i Skien
Kristine Walaas, byggesaksenheten i Skien kommune (ref.)

1. innhold
Tiltakshaver/hjemmelshaver gnsker & fradele ny boligtomt vest for eksisterende enebolig pa
eiendommen g/bnr. 300/1319 (Grgnfandsvegen 5). Tomten er i dag pa 1207 m2.
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~ Atkomst vil skje fra privat stikkvei pa gfonr. 300/2872, som munner ut i kommunal vei @vregate.
Det ma tinglyses erklaering om veirett fram til offentlig vei. Forslag til erkleering vedlegges.

Det vil vaere en forutsetning for en fradeling at avstand mellom eksisterende bygg og ny grense er pa
minimum 4 meter. Det er en forutsetning at krav til uteoppholdsareal og parkering kan ivaretas pa bade
ny tomt og resteiendommen. Forslag til plassering av nybygg ma inntegnes pa kart i sgknaden.

2. Planstatus m.v.:

Eiendommen er avsatt til boligformal i kommuneplanens arealdel, vedtatt 30.08.07.

Det er gitt apning for a tillate fradeling til 1 enebolig (med maksimum 1 sekundeerleilighet) uten &
utarbeide reguleringsplan, jf. punkt 2.1 i utfyllende bestemmelser til kommuneplanens arealdel

Det er ikke fastsatt krav til antall etasjer, byggeheyder eller grad av utnytting i kommuneplanens
arealdel. Det er de generelle bestemmelsene i plan- og bygningsloven som vil veere gjeldende, i tillegg il
| tilpasning til omgivelsene. En grad av utnytting pa ca. 25 % BYA anses som en «normalt» i boligstrak.

Utendgrs oppholdsareal
I punkt 2.3 i utfyllende bestemmelser til kommuneplanens arealdel settes det krav om min. 100 m? il
uteoppholdsareal per boenhet for eneboliger. Arealet ma veere samlet, og ha gode solforhold samt vaere

Skiermet for stoy m.v. Kravet ma ivaretas pa bade ny tomt og resteiendommen.

Byggesak og eiendomsskatt

TIf. +47 3558 1000

Faks: +47 3558 11 21
skien.postmottak@skien.kommune.no
Post: Pb. 158, 3701 Skien

Bespk “Kaffehuset", Henrik Ibsensgt. 2
Bank: 2680.07.01049

Org. Nr.: 938 759 839

DT A s R S e Ny T



Parkering:
Eiendommen ligger i sone 2 i kommuneplanens soneinndeling for parkeringskrav.

| punkt 2.1 i utfyllende bestemmelser til kommuneplanens arealdel er det gitt et minstekrav om 3
parkeringsplasser per boenhet. 1 av disse skal vaere i enkeltgarasje. Kravet ma ivaretas pa bade ny tomt
og resteiendommen.

3. Andre myndigheter
Saken ma avklares med falgende andre myndigheter:
e Bydrift, vann- og avigpsenheten - saken vil oversendes av saksbehandler for & avklare hensyn til

flomvei registrert pa eiendommen

o Bydrift, drift- og anleggsenheten - saken vil oversendes av saksbehandler for behandling etter
vegloven (godkjenning av ny avkjarsel)

4. Dokumentasjon/saksbehandling

Felgende skal vedlegges sgknaden i tillegg til ordinaere vedlegg:

o Situasjonskart som viser forslag til ny bebyggelse pa ny tomt, uteoppholdsarealer pa ny tomt og pa
resteiendommen, plassering av garasje og parkeringsplasser pa begge tomter

e Situasjonskart med beskrivelse/inntegning av Igsning for tilkobling av vann og avlgp Dersom bygg
ikke skal tilknyttes offentlig avigpsnett, ma det foreligge utslippstillatelse fra kommunens VA-enhet
(Bydrift)

o Tinglysningsklar erkleering om veirett fram til offentlig vei

Saksbehandlingstiden er for tiden ca. 8-10 uker.

Gebyr for saksbehandlingen beregnes ut fra kommunens gjeldende gebyrregulativ.

Med hilsen

Kristine Walaas
byggesaksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Vedlegg: naboliste
situasjonskart i malestokk 1:1000
forslag til erkleering om veirett

Skien kommune Saks-lepenr.: 14/06989-2 Side 2 av 2
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Skriv inn tittel her

Gnr: 300 Bnr: 1319 Far: 0 Snr: 0
Eiendom:

Adresse: Grgnlandsvegen 5, 3715 SKIEN
Hj.haver/Fester: (i\)’lélfg VOLKER-MICHAEL, P.B. 41 MAJORSTUEN, 0330

SKIEN
KOMMUNE

Malestokk
1:500

Dato: 9/5-2014 Sign:

mb;h“]d om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
" Sem i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersokes nsermere.
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Naboliste
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806 Skien kommune

Hovedeindom

rF{

Naboinformasjon

Gnr/Bnr/Fnr/Snr|30 0/1319/0/0
Adresse(r) Grgnlandsvegen 5, 3715 SKIEN

Eier(e)

MIKA VOLKER-MICHAEL, P.B. 41 MAJORSTUEN, 0330 OSLO (Hiemmelshaver)

Naboliste

T h.h.t, personopplysningsloven er eler-/hjemmelshaverinforma
sakshehandlere. I h.h.t. plan- og b
ikke alltid ensbetydende med hjem
undersgkelser og sgrge for at korrekt eier og fester varsles,

sjon | denne lgsningen kun tilgjengelig for offentlige
ygningsloven er det eiere og festere ay nabo- og gjenboerelendommer som skal varsles. Efer er
melshaver, Det er ansvarlig sgker/tiltakshaver som er ansvarlig for & gjore de ngdvendige

Gnr/Bnr/Fnr/Snr 300/4985/0/0
Adresse(r) InJgEn adresse funnet.
Eier(e) MIKA VOLKER-MICHAEL, P.B. 41 MAJORSTUEN, 0330 OSLO (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr 300/4984/0/0
Adresse(r) |Ingen adresse funnet,

Eier(e) SI@VAAG TERIE, BVREGATE 15, 3715 SKIEN (Hiemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr|300/4345/0/0
Adresse(r) |@vregate 15, 3715 SKIEN
Eier(e) JENSEN BIRGIT, @VREGATE 15, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
SIQVAAG TERIE, BVREGATE 15, 3715 SKIEN (Hiemmelshaver)
Gnr/Bnr/Far/Snr|300/4343/0/0
Adresse(r) |Gvregate 13A, 3715 SKIEN
@vregate 13B, 3715 SKIEN
Eier(e) 806 - 300/4343/0/1
KVELLAND @IVIND, RUNDASVEGEN 21, 3740 SKIEN (Hjemmelshaver)
KVELLAND ESPEN MOEN, RIENVEGEN 98, 3737 SKIEN (Hjemmelshaver)
806 - 300/4343/0/2
TRONSTAD GUNN JUDITH, GVREGATE 13 B, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr| 300/4341/0/0
Adresse(r) |@vregate 11, 3715 SKIEN
Eier(e) RUE INGER GRAVE, VINDALSSTUBBEN 21, 3728 SKIEN (Hiemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr 300/1321/0/0
|__Adresse(r) |ingen adresse funnet,
Eier(e) SJ@VAAG TERIE, BVREGATE 15, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr 300/1160/0/0
| Adresse(r) Frognerveﬁen 20, 3715 SKIEN
Eier(e) PIHL JON, FROGNERVEGEN 20, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
PIHL RAGNHILD, FROGNERVEGEN 20, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr 300/34/0/0
Adresse(r) Arbeide_rgata 7, 3715 SKIEN
Eier(e) FLATELIEN EINAR, ARBEIDERGATA 7, 3715 SKIEN (Hiemmelshaver)
[ —
Sne/Bnr/Fnr/Sni]300/2872/0/0

Adresse(r)

Ingen adresse funnet,




Naboliste
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Eier(e) ISKIEN KOMMUNE, Postboks 158, 3701 SKIEN (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr|300/4338/0/0
Adresse(r) @vregate 9, 3715 SKIEN
Eier(e) JENSEN STEIN HARBOE, @GVREGATE 9, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
JENSEN ASE HARBOE, @VREGATE 9, 3715 SKIEN (Hiemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr|300/1165/0/0
Adresse(r) Fggnervegen 24, 3715 SKIEN
Eier(e) ANDERSEN CATO FRANK, FROGNERVEGEN 24, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fnr/Snr|300/1410/0/0
Adresse(r) Gmnlandsveggn 7, 3715 SKIEN
Eier(e) ROE PAAL NERI, GRGNLANDSVEGEN 7, 3715 SKIEN (Hjemmelshaver)

ROE TONE ELISABETH MATRE, GRONLANDSVEGEN 7, 3715 SKIEN
(Hjemmelshaver)
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Grgnlandsvegen 5, 3715 SKIEN
(I SKIEN kommune

FE gnr. 300, bnr. 1319

Sum areal alle bygg: BRA: 343 m? BRA-i: 343 m?

Befaringsdato: 01.03.2024 Rapportdato: 29.04.2024 Oppdragsnr.: 18820-1567 Referansenummer: MP9763

Autorisert foretak: Vegheim Taksering og Bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ole Erik Vegheim
Uavhengig Takstingenigr
vib-ve@online.no

958 29 620

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18820-1567 Befaringsdato: 01.03.2024

\

Norsk takst
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Grgnlandsvegen 5, 3715 SKIEN Vegheim Taksering og Bygg AS ‘
Gnr 300 - Brr 1319 Luksefiellvegen 798 |\ I I
4003 SK'EN 3721 SKIEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18820-1567 Befaringsdato: 01.03.2024 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Bygningen er oppfgrt med grunnmurer i naturstein og

betong, vegger i tsmmer og reisverk kledd med liggende Lovlighet Gadilside
malte kledninger, trebjelkelag i etasjeskiller og saltak med

arker av plassbygde sperrer, aser og dragere tekket med Enebolig
glasert teglstein. e Det foreligger ikke tegninger
Gruset innkjgrsel og gardsplass, belegningsstein foran Planlgsning i kjeller er noe forandret.

inngang, pa uteplasser og i gangveier, forstgtningsmurer i
naturstein og trapp i terreng med sviller. Opparbeidet med
plen, prydbusker, hekkplanter og naturtomt.

Overbygd veranda fra stue med tett gulv av sernafilbelegg,
malte rekkverk og trapp i tre og balkonger fra soverom i
2.etasje med spaltegulver og malte rekkverk som er noe
utbedret i senere ar.

Boligen har en god planlgsning med normal standard og er
godt vedlikeholdt, men har behov for noen oppgraderinger
og vedlikehold pa eldre bygningsdeler.

Enebolig - Byggear: 1898

Ga til side
UTVENDIG
Utvendige overflater har noe veerslitasje og har
stedvis behov for noe vedlikehold og ettersyn pa
vegger og grunnmurer.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater har normal slitasje og er
godt vedlikeholdt, men eldre overflater trenger
oppgraderinger.
° Ga til side
VATROM
Baderommet har behov for oppgraderinger pa
grunn av alder.

Ga til sid
KIBKKEN —
Kjgkkeninnredningen har noe mindre slitasje,
men fungerer bra.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrommene har normal bruksslitasje, men
dusjrom i kjeller har behov for noen
oppgraderinger.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Tekniske installasjoner har ingen synlige
feil/mangler og fungerer bra, ifglge eier, men
eldre installasjoner har behov for ettersyn.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Tomten er pent opparbeidet og beplantet, men
har stedvis behov for noen oppgraderinger.

Arealer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eneboli
15 g
— (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
5 © innvendig > Rom Under Terreng G til side
g @© vitrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
0
TGO: Ingen avvik AT
u € @© vatrom > Kjeller > Dusjrom > Overflater Gulv Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik ikke ki tiltak . . : U
vviiesom ficke krever fifta 0 Vétrom > Kjeller > Dusjrom > Sluk, membran og Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak tettesjikt

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢KT

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Tilliggende Ga til side

20 konstruksjoner vatrom
15 @© Tomteforhold > Oljetank Galtilside
1l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
5 © vatrom > Kjeller > Dusjrom > Ventilasjon Ga til side
T
. - . g ©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga fil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; ; Ga til sid
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Veggkonstruksjon E—
Q  Tiltak over kr 300 000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > TakkonStrUksjon/LOﬁ Gatilside
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Overflater vegger og Ga til side
himling
Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1898 Antatt
Anvendelse

Boligformal

Standard

Boligen har en god planlgsning med normal standard.

Vedlikehold
Boligen er pakostet i senere ar og er godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Malt utvendige kledninger.

2019 Modernisering Montert varmepumpe i 1.etasje.

2013 Modernisering Fornyet drenering og fuktsikring mot
nord og @st.

2004 Modernisering Sikringsskap og el-anlegg ble oppgradert
i 1994 og 2004.

2004 Modernisering Oppgradert kjeller med baderom,

toalettrom og overflater.

1994 Modernisering Fornyet taktekking, takrenner og beslag.

1994 Modernisering Oppgradert innvendige overflater og
baderom i 2.etasje.

UTVENDIG

Taktekking

Tekket med glasert teglstein fra 1994, underlagstekking, slgyfer og lekter
ble fornyet samtidig, taktekkingen ble ettergatt og mgnesteiner ble
utbedret i 2014, ifglge tidligere eier. Det ble malt unormal fuktighet pa
loft ved pipe, men ikke noe fuktighet pa undertak.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 18820-1567

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal, malte vindskier med beslag og
luftelyre/stigetrinn i stal som ble fornyet i 1994.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

TG2 pa grunn av alder og levetider.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.
Fungerer bra med dette avviket, men trenger fornyelse pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger antatt i tommer og reisverk kledd med liggende malte
kledninger fra byggear og senere ar med staende kledninger pa
inngangsparti.

Veggkonstruksjonene er innkledd og har ingen mulighet for kontroll,
men er antatt isolert etter byggearets krav, kledninger ble malt i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist andre avvik:

Kledningene er i god stand i forhold til alder, men har noen sprekker og
avflassinger, TG2-3 for vegger og kledninger pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
Deler av kledningene har behov for vedlikehold og utskiftninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Takkonstruksjon/Loft

Saltak med arker av plassbygde aser, sperrer og dragere, undertak med
rubord og tette gesimser.
Apen takkonstruksjon pa loft med naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er stedvis noen eldre fuktskjolder pa undertak med eldre rateskader
i bjelke ved gradrenne mot vest og det ble malt unormal fuktighet pa
bjelke ved pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Fungerer bra med dette avviket, men pipebeslaget bgr ettersees.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer
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Malte vinduer med enkle glass, doble glass og blyglass fra byggear og
senere ar med isolerglass fra 2004 i hobbyrom i kjeller, fra 1994 pa
kjgkken og fra 1999 pa 1 soverom.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
* Det er pavist andre avvik:

Vinduene er i god stand og er godt vedlikeholdt, TG2-3 for eldre vinduer
pa grunn av alder og levetider.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre vinduer har behov for vedlikehold og stedvis fornyelse pa grunn av
alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

2 flgyet eldre inngangsdgr med enkle glass, dobbel dgr med enkle glass
til veranda fra stue, 2 flgyet balkongdgr med isolerglass fra 2004, enkel
balkongdgr med isolerglass fra 1999 og tett inngangsdegr til kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgrene har normal veerslitasje og er godt vedlikeholdt, men dgr til
kjeller subber noe i karm og eldre inngangsdgr og verandadgr tetter
darlig til karm.

TG2-3 for eldre dgrer fra byggear pa grunn av alder og levetider.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Fungerer bra med dette avviket, men eldre dgrer trenger
vedlikehold/fornyelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd veranda fra stue med tett gulv av sernafilbelegg, malte
rekkverk og trapp i tre og balkonger fra soverom i 2.etasje med
spaltegulver og malte rekkverk som er noe utbedret i senere ar.

Vurdering av avvik:

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.

Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Sernafilbelegget pa veranda har noe slitasje med sprekker og darlig
oppkant mot dgr, TG2-3 pa grunn av alder, men det ble ikke malt
unormal fuktighet i underliggende rom. Balkonger har noe veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Trenger oppgraderinger og fornyelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 18820-1567

Gruset innkjgrsel og gardsplass, belegningsstein foran inngang, pa
uteplasser og i gangveier, forstgtningsmurer i naturstein og trapp i
terreng med sviller.

Opparbeidet med plen, prydbusker, hekkplanter og naturtomt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Belegningssteiner og trapp har noen skjevheter/veerslitasje og
urearealene har stedvis behov for noen oppgraderinger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Trenger stedvis noe vedlikehold og oppgraderinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulver i 1.etasje har betong i entre, malt tregulv i garderoberom,
bpkeparkett i hall, gang, kjgkken og stuer med heltre grangulv pa
soverom.

Gulver i 2.etasje har malte tregulver i trapperom og gang, eldre
tregulver og laminat pa soverom.

Gulver i kjeller med plasstgpt malt betong med laminatgulv i
stue/hobbyrom med varmekabler i hobbyrom, loft har eldre tregulver
fra byggear.

Vegger med malte paneler, plater, tapeter, strier og murer og himlinger
med malte paneler og plater med trekte himlinger i stuer med rosetter
og malerier.

Overflatene ble malt og stedvis fornyet i 1994 og senere ar.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Eldre gulver og overflater har noe slitasje og skjevheter pa grunn av
alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Eldre overflater har behov for vedlikehold og stedvis fornyelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille med trebjelkelag som er antatt isolert etter
byggearets krav og stgpte gulver i kjeller med ukjent fuktsikring og
isolering mot grunnen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Bjelkelagene er innkledd og har ingen mulighet fort kontroll, men
gulvene har noen skjevheter pa grunn av alder.
Himlinger i kjeller har noen angrep av borebiller i bjelker og stubbeloft.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Fungerer bra med dette avviket.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det var ikke krav om radonsperre ved byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Pipe i teglstein med 2 Igp og feieluker i kjeller og pa loft fra byggear som
ble helbeslatt over tak i 2021, eldre etasjeovn i stue med plate og skifer
foran i stue og etasjeovn i 2.etasje som ikke er tilkoblet. Brannmurer i
teglstein og malt puss.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipe og ildsted fungerer bra, ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Bor kontrolleres av brann/feievesen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Hulltaking er ikke foretatt da yttervegger er i mur/betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Fuktinnsig langs yttervegger og fra grunnen og det ble malt unormal
fuktighet i treverk og trappevanger.

Konsekvens/tiltak

 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 3 unnga fuktskader.
e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Innvendige malte trapper med rekkverk pa 1side fra byggear.

Oppdragsnr.: 18820-1567
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Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

Trappene har noe bruksslitasje og trapp til kjeller har noe lav takhgyde
med fukt/rateskader i bunn.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Fungerer bra med dette avviket.

Innvendige dgrer

Innvendige malte profilerte dgrer fra byggear og senere ar med 2 flgyet
eldre glassdgr til hall og dgr med glass til toalettrom i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

TG2 for eldre dgrer pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Trenger stedvis vedlikehold og justeringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre innvendige forhold

Hyller og oppheng i garderoberom og boder med plassbygde skaper og
hyller pa soverom.

VATROM
2.ETASIE > BAD/VASKEROM

( WED Generell

Gulvet har fliser med varmekabler og 2 sluk, vegger med malte strier,
fliser og murer og himling med malte plater, det er montert dusjnisje
med fliser og forheng,, badekar, skyllekum i stal og opplegg for
vaskemaskin. Det er darlig fall pa gulv med riss og sprekker i gulvfliser.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Skjulte konstruksjoner slik som tettesjikt (membran) bak fliser har
passert anbefalt brukstid og det ma paregnes full renovering av badet
innen kort tid.

Det har tidligere veert lekasje fra baderom til underliggende kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Trenger fornyelse pa grunn av alder og levetider.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2.ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet star foran full renovering.

KJELLER > DUSJROM

Generell

Rommet ble fornyet i ca 2004 med fliser, varmekabler og sluk under
dusjkabinett, vegger med malte strier og himling med paneler.

KJELLER > DUSJROM

Overflater vegger og himling

Vegger med malte strier og himling med paneler, strier er antatt malt
med vatromsmaling.

Arstall: 2004
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ukjente membraner bak overflater og det er brukt gulvlister.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Fungerer bra med dette avviket og det ble ikke malt unormal fuktighet
ved befaringen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > DUSJROM

(LD Overflater Gulv

Gulvet har fliser med varmekabler og sluk under dusjkabinett, det er
antatt brukt membraner under fliser og til sluk.
Sluk er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist andre avvik:

Det er flatt gulv i rom og det er ukjente overganger mot vegger, TG2-3.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Fungerer med dette avviket og det ble ikke malt unormal fuktighet ved
befaringen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
KJELLER > DUSJROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18820-1567
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Plastsluk under dusjkabinett med antatte smgremembraner under fliser.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

TG2 pa grunn av manglende dokumentasjon over utfgrte arbeider.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Fungerer bra med dette avviket men trenger fornyelse i naer fremtid.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KJELLER > DUSJROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert dusjkabinett.

KJELLER > DUSJROM

Ventilasjon
Lufting via elektrisk vifte i vegg.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

KJELLER > DUSJROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet star foran full renovering.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med laminerte skrog, laminert benkeplate med underlimt
vask fra 2021, profilerte malte heltre fronter, 4 dgrer med glasser og
integrert komfyr og platetopp fra 2021. Frittstaende, kjgleskap
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap med kjpleskuff og vannalarm.
Hvitevarer er ikke kontrollert av takstmann.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Mindre bruksslitasje pa fronter og under kjgkkenbenk.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Fungerer bra med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med stalhette til yttervegg.

SPESIALROM
1.ETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Gulv med belegg, vegger med malte strier og himling med malte plater,
det er montert servant og nyere toalett.

2.ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Gulv med laminat, vegger med malte paneler og himling med malte
plater, det er montert eldre servant med 2 kraner og toalett.

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Gulvet har fliser med varmekabler, vegger med malte strier og himling
med paneler, det er montert servant og toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr i kobber fra byggear, senere ar og 2004.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Fungerer bra med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18820-1567

<8 Avigpsrgr

Avlgpsrgr i soil og plast fra byggear, senere ar og 2004.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

TG2 for eldre rgropplegg fra byggear pa grunn av alder og levetider.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Fungerer bra med dette avviket.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og vinduer.

Varmtvannstank

200 liter varmtvannsbereder i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Det ble montert varmepumpe i stue i 2019.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap i kjeller som ble oppgradert i ca 1994 har 23 kurser med
automatsikringer, 63 A inntakssikringer og nyere strgmmaler, el-
anlegget i kjeller ble oppgradert i 2004.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1994 Fornyet sikringsskap og deler av el-anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eldre ledningsnett har behov for ettersyn pa grunn av alder.

Generell kommentar

Anlegget har ingen synlige feil og mangler, men trenger oppgraderinger
og ettersyn pa eldre ledningsnett pa grunn av alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18820-1567

Befaringsdato: 01.03.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarslere og det medfglger brannslukningsutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt av fjell og oppfylte masser.

Drenering

Fuktsikring og drenering ble fornyet i sin helhet i 2013, ifglge tidligere
salgsoppgave.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
» Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

TG2 pa grunn av kapilleer optrekk fra yttervegger og for manglende
fuktsikring mot grunnen.
Det ble malt unormal fuktighet lags yttervegger mot nord og @st.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter
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Grunnmurer i betong og naturstein fra byggear antatt fundamentert pa
fiell og oppfylte masser.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmurene har noen sprekker, spesielt mot sydgst, som ble noe
utbedret i 2013.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Grunnmurene er stabile, men har behov for noe vedlikehold og
oppgraderinger pa grunn av alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Terrengforhold

Flat og skranende opparbeidet tomt med bra fall pa terreng fra
grunnmurer som ble utbedret i 2013.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vanninntak i plast med stoppekran og vannmaler og avlgp ut antatt i
plast som er tilknyttet offentlig nett.
Utvendige ledninger er ukjente.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

Reropplegget har ingen synlige lekasjer og fungerer bra, ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Fungerer bra med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oljetank

Det er ingen opplysninger om nedgravd oljetank pa eiendommen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GuA)
1.Etasje 104 104 12 104
2.Etasje 104 104 104
Kjeller 85 85 85
Loft 50 50 18 68
Sum 343 12 18 361
SUM BRA 343
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang , Garderobe , Hall m/trapp,
1.Etasje Gang, Stue, Spisestue , Kjgkken,
Soverom , Soverom , Toalettrom
Trapperom , Toalettrom, Gang, 3
2.Etasje Soverom , Bad/vaskerom,
Alkove/garderobe
. Vindfang, Gang, Bod, Toalettrom,
Kjeller .
Dusjrom, Stue/hobbyrom
Loft Uinnredet loft , 2 Boder
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Planlgsning i kjeller er noe forandret.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 272 71
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.3.2024 Ole Erik Vegheim Takstingenigr

Eyvind @glaend Marcussen Kunde
Siri Mgrch @gleend

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 300 1319 0 1195.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grgnlandsvegen 5

Hjemmelshaver
Marcussen Eyvind @glaend, Mgrch Siri

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Solrik beliggenhet i etablert boligomrade pa Frogner med kort vei til barnehager, skole, idrettsanlegg og butikker med gangavstand til Skien
sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet og beplantet tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
5350000 2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering IgI;Zinomgétt 0 Nei
Eier 01.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 15.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Teknisk etat 15.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Megler 27.02.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart 15.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Salgsprospekt 15.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Malebrev 15.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18820-1567

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18820-1567

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MP9763

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Doknr: 1221 Tinglyst: 28 01 1991 Emb. 101
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sidelav?2

‘REGISTREN T
28 JAN 1991

L Ay

Undertegnede, Joachim Thorsen, fedt 7. juli 1905, pa egne vegne
.h.t. vedlagte fullmakt fra min sester, Fredrikke Onstad, fedt 9. mars 1907,

sk jotér og overdrar herved de faste eiendommer

gnr. 0o bnr. 1321 og gnr. 300 bnr. 4984 i Skien

til Térje Sjevaag, p.nr. 040554 36113.

hitti

et an

o O

giendommen Hegheim, gnr. 300 bnr. 1319 skal ha k joreadkomst som
| over gnr. 3c0 bnr. 4984, dog star eieren fritt til & anlegge kjereadkomsten til
het sted pa eiendommen, hvor k joreadkomsten blir like god som hittil.

K jopesummen, kr. 210.000,- €T avgjort pa omforenet mate.

Skien, den /7, januar 1991.
/é’”" N

Jeg godtar bestemmelsene i dette sk jote.

Skien, d.u.s. ’

Qi by

Undertegnede attesterer:

Joachim Thorsen har underskrevet dette skjote.

- han har nedvendig fullmakt fra sin sester, Fredrikke Onstad.

selgeren lever ugift.

Ter je Sjevaag egenhendig har undertegnet dette skjote.

t undertegnede er myndig og bor i Norge.

| )
/ é ;
ien, d.y.
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Denne erkleringen kan tinglyses, og kan ikke slettes uten samtykke fra Skien kommune.
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§ 29-4 Byggverkets plassering, hgyde og avstand fra nabogrense

Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering, og byggverkets hgyde skal godkjennes av
kommunen. Kommunen skal pase at veglovas bestemmelser om byggegrense og frisikt blir fulg.
Bygning med gesimshgyde over 8 meter og mgnehgyde over 9 meter kan bare fgres opp hvor det
har hjemmel i plan etter kapittel 11 eller 12.

Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skal byggverk ha en avstand fra
nabogrense som minst svarer til byggverkets halve hgyde og ikke under 4 meter.

Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres nermere nabogrense enn nevnt i andre ledd eller
i nabogrense:

a) nar eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) ved oppfdring av garasje, uthus og lignende mindre tiltak.

Nzrmere bestemmelser, herunder regler om avstand mellom byggverk, beregningsmaéten for
hgyde, avstand fra nabogrense og areal pa bygning som nevnt i andre ledd bokstav b, gis ved
forskrift.

Doknr: 2814012 T.mg.lyst 31.07.2020
STATENS KARTVERK
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Rett til & ha carport stdende.

Undertegnede gir, som eier av etendommen g/bnr 300/1319 i Skien kommune,

med dette samtykke til at eksisterende carport med takutstikk pa naboeiendom med gnr
300/4341 som henger noe over min tomtegrense kan bli stiende, og ikke kreves rivet pa
senere tidspunkt.

Denne erkleringen kan tinglyses.

Skien Dato. 2,~7 - ;ZQD.Q ‘._/’ A
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3269636/xcqgjukjur
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3269636/xcqgjukjur

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.
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LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






