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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Ankerplassen 10, 4077 HUNDVAG, Etasje: 2

MATRIKKEL
Gnr. 51 Bnr. 774 Snr. 8 i Stavanger kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 49 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 46 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

AREAL

Primaerrom: 43 kvm, Bruksareal: 46 kvm, BRA-i:46 kvm , BRA-e:
3 kvm, TBA: 15 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1980

TOMT
Fellestomt 6656 kvm

PRISANTYDNING
2190 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Eskil Engelskjerd Andersen Takstdato: 27.03.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 42 734,- pr. 22.01.24
Andel fellesformue kr. O,- pr. 22.01.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 2 190 000,- (Prisantydning)
kr 42 734,- (Andel av fellesgjeld)

kr 2 232 734,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 55 800,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2
232 734,-))

kr 57 000,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 289 734,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 298 984,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 3 763,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 4 726 pr. &r Dekker feiing og tilsyn, vann/avlep/renovasjon
og eiendomsskatt.

EIER
Eric Aaron Attar

Beskrivelse

BESKRIVELSE
EIE Eiendomsmegling v/ Jr. Partner H&kon Hovland presenterer
Ankerplassen 10!

Kjekk leilighet med en &pen og effektiv planlgsning pa 46 kvm.
Boligen har en fin stue/kjgkken lgsning og store vindusflater.
Dette gir rikelig med naturlig lysinnslipp og skaper en luftig
atmosfeere. Turlgyper og nydelig natur finner man i Grgnnaviga,
Trollskogen, Lundsneset.

Boligen inneholder:
2.etasje: Gang/stue/kjokken , Bad/vaskerom , 2 Soverom*

Om boligen:

‘Nyoppusset kjgkken (Epoq) og overflater fra 2024
-Leiligheten fremstér som innflytningsklar og er ledig for kort
overtagelse

-Stue med &pen kjokkenlgsning

*Innbydende bad med gulvvarme

-Solrik terrasse pa 15 kvm

-Parkering og gjesteparkering pa felles parkeringsplass
*Mulighet for lading av el-bil

-Ekstern bod i kjelleretasje pa 3 kvm

*Felles treningsrom

*Felles varmtvann

+Kort biltur til Stavanger sentrum



+Kort vei til butikk, kollektivtransport og turlayper
‘Bussavganger til sentrum hvert 10 min i hverdager

Velkommen til visning!

PARKERING
Parkering ute pé felles parkeringsplass. Mulighet for lading av el-
bil via sameiets ladere.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger i attraktive og barnevennlige omgivelser like ved
barnehager og skoler. Turleyper og nydelig natur finner man i
Trollskogen og Lundsneset med flotte turstier og lgyper. Flotte
badestrender som Kvitodden pé Sjelyst, Galeivagen, Saltnes,
Skeievika og Kuneset. For dagligvarehandel er det kort vei til
Rema 1000 og Helge Meny.

Det er kort kjoreavstand til Stavanger sentrum med alle sine
servicetilbud som shopping, restauranter, kino, kafeeér,
treningssentre m.m. Og med bil &pner ogsé regionen seg, om
det er Stavanger, Sola, eller Sandnes som gnskes besokt. Det er
ca. 150 meter til kollektiv transport med avganger til sentrum.

TOMT
Fellestomt, 6656 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Se forgvrig nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven med oversikt
over nermeste barnehager og skoler.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Se nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven.

FRITIDSTILBUD
Se nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr. etasje:

2. etasje: BRA 46 kvm / P-rom 43 kvm
Folgende rom inngér i P-rom:

2. etasje: Gang/stue/kjokken , Bad/vaskerom, 2 Soverom*

Kommentar avvik til krav for rom til varig opphold:

-Lysareal pd minste soverom er i underkant av dagens krav til
dagslys.

-Areal p& minste soverom er i underkant av dagens krav til areal.

BYGGEMATE
Leilighet i leilighets bygg fra 1980.

Leilighetskompleksene er ombygget og seksjonert i
2003/2004

Leiligheten har hatt oppgraderinger av nyere dato.
Blant annet:

- Kjokken fra 2024.

- Overflater fra 2024.

- Innvendige derer fra 2024.

Leiligheten gir ved gjennomsyn et godt helhetsinntrykk.

BODER
Ekstern bod i kjelleretasje pé& 3 kvm.

Standard

STANDARD

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for
markedsfering av boliger skal all vesentlig informasjon om
boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i
stikkordsform de avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad
2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers
egenerkleering og andre vedlegg mé gjennomgés naye. Dette
fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan
paberopes som mangler.

Felgende bygningselementer har fatt TG2:

Utvendig:
-Balkonger, terrasser og rom under balkonger: TG 2 grunnet
alder/slitasje.

Vétrom:

-Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling: Alder pa
membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal
levetid p& 10-20 &r iht. Byggforskserien 700.320
-Bad/vaskerom - Overflater gulv: Alder p& membran og fliser har
oversteget 50% av normal levetid p& 20- 40 &r iht.
Byggforskserien 700.320 Fallet pé badet tilfredsstiller ikke
dagens krav. Svertesopp i solikonfuger registreres.
-Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt: Alder p4 membran
og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20- 40 &r iht.
Byggforskserien 700.320

Felgende bygningselementer har fatt TG3:

Utvendig:

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverk
mangler. (TG3)

Det er viktig at interessenter setter seg inn i rapporten som
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til &



kontakte takstmann ved eventuelle bygningstekniske spersmal.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er utstedt ferdigattest datert 22.09.2004. At slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfort
arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 05.02.2003

Det gjores oppmerksom p& at rom som i dag er innredet som
soverom 2* ikke moter dagens krav til dagslys og areal. Se
takstmanns kommentar i tilstandsrapporten.

Det er ikke sgkt om bruksendring i hennhold til nye forenklede
tekniske krav for boligrom fra 01.01.2016. Det er ogsé uvisst om
disse tiltakene var sgknadspliktige pa tidspunkt for utferelse.
Kjoper beerer risiko for evt. konsekvenser tiltakene kan medfore
dersom tiltakene var seknadspliktige. Selger kommer ikke til
seke om bruksendring i forbindelse med salget. Det er den
faktiske bruken av rommet ved salget, som avgjer om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rod -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 4 726 pr. &r Dekker feiing og tilsyn, vann/avlgp/renovasjon
og eiendomsskatt.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 3 763,- pr.mnd.

Belgpet omfatter: forretningsfersel, drift, vedlikehold,
bygningsforsikring, vaktmestertjeneste, strom i fellesarealer, tv-
pakke m.m.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,

vennligst se regnskapet i arsrapport.

Det gjeres oppmerksom pé at vedlikehold, tiltak fra

eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Spesifikasjon av felleslan:

annuitetslan pa 6 mill pr 21.01.2016

rente pt 7,80 - nominell flytende (fra 04.09.2023)
nedbetaling over 10 &r

saldo pr. 22.01.2024 : kr 2 855 207, 66,-

andel av saldo: kr 42 734, -

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP

Sameiet hadde et positivt arsresultat for 2022 pé kr 327 352.
Det er budsjettert med et positivt drsresultat for 2023 pa kr 437
323.

Godkjent arsregnskap for siste regnskapsér (2022) falger i
salgsoppgaven.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
KLP Polisenummer: 364843

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 533
367,- Som sekundeerbolig Kr. 2 026 796,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Ankerplassen 10-12-14-16, Orgnr: 987109815

Sameiet bestdr av 76 boligseksjoner fordelt pa 4 boligblokker.
Sameiet har treningsrom som kan benyttes av sameiets beboere
mellom kl 0800 og 2200. Hver enkelt er ansvarlig for & holde
orden og rengjere brukte apparater.

FORRETNINGSFORER
Resultat 24 AS

STYREGODKJENNING
Det kreves ikke styrets godkjenning ved eierskifte.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kobberror.

Avlgpsrer i plast.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.
Felles bereder er ikke kontrollert.

DYREHOLD
Ihht. til ordensreglene er det tillat & holde hund eller katt i
sameiet etter skriftlig sgknad til styret.



DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger dersom annet ikke er

opplyst.

Kigper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsprospektet,
reguleringsplaner, beskrivelse og annen dokumentasjon som
kigper har fétt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta kontakt med
megler slik at saker kan bli avklart fer en bindende avtale finner
sted.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser
av bygningen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt il
takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,
eventuelt forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen godt,
gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese gjennom
fullstendig prospekt/ salgsoppgave med vedlegg.

Salgsoppgaven er giennomgatt og godkjent av selger.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Eierseksjonen herer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette
seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. de andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad datert
22.01.24:

2003/15538-1/102 Erklaering/avtale

Tinglyst: 01.10.2003

Eier er villig til & fradele/grensejustere gangvei mot sydvest i.h.t.
grensejusteringssak.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 1103-51/774

Gjelder denne registerenheten med flere

2003/17423-1/102 Seksjonering
Tinglyst: 29.10.2003

opprettet seksjoner:

snr: 8

formél: Bolig

tillegsdel: Bygning og grunn
sameiebrok: 43/2873

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pa annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dogn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vann og avlap.

Adkomst fra offentlig vei over privat vei (51/1 og 51/999).

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Gjeldende regulering er
reguleringplan 869, 1066, 1627, 2126 og 2192 (under bakken).
Megler har innhentet reguleringskart med bestemmelser. Ta
kontakt med megler for neermere informasjon.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE



Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 190 000,- (Prisantydning)
kr 42 734,- (Andel av fellesgjeld)

kr 2 232 734,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 55 800,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2
232734,-))

kr 57 000,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 2 289 734,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 2 298 984,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (Kr.27 600)

Fotograf - Arve Gravdal (Kr.4 500)
Tilstandsrapport - Taksering Vest AS (Kr.8 250)
Grunnpakke (Kr.14 000)

Markedspakke Premium (Kr.22 000)

Oppgjer (Kr.6 900)

Totalt kr. (Kr.83 250)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
54-24-0020

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJ@QPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjgperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.



Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjeperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette

gjelder likevel bare dersom man kan g8 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjgp. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING



Rogaland Eiendomsmegling AS
EIE Stavanger RE

Org. nr: 991089888

Niels Juels gate 50

4008 Stavanger

TIf: 5190 57 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Jr. Partner Hakon Hovland

SAKSBEHANDLERE

Hékon Hovland

EIE Stavanger RE

Eiendomsmegler MNEF | Jr. Partner
Mob: 95 02 71 28 / E-post: hah@eie.no






DIT'T NYE
HIENI?


















VELKOMMI|



YN HIEM



TERRASSE

STUE SOVEROM

KJOKKEN

REF

ENTRE

SOVEROM

Avvik kan forekomme. Megler_-'selg?%ar ikke ansvar for eventuelle feil.




EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
























Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning












Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ankerplassen 10, 4077 HUNDVAG
(I STAVANGER kommune
# gnr. 51, bnr. 774, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 26.03.2024 Rapportdato: 27.03.2024 Oppdragsnr.: 20993-1445 Referansenummer: GF1730

Autorisert foretak: Taksering Vest AS

74

I TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eskil Engelsgjerd Andersen
Uavhengig Takstingenigr
eskil@takseringvest.no

472 40 253

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

N
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

. - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20993-1445 Befaringsdato: 26.03.2024 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i leilighets bygg fra 1980.
Leilighetskompleksene er ombygget og seksjonert i
2003/2004

Leiligheten har hatt oppgraderinger av nyere dato.
Blant annet:

- Kjpkken fra 2024.

- Overflater fra 2024.

- Innvendige dgrer fra 2024.

Leiligheten gir ved gjennomsyn et godt helhetsinntrykk.
For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygnings komponentene utover i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980

Ga til side
UTVENDIG
Betongkonstruksjon med tett tekke.
Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.
Yttervegger i betong med fasadeplater.
Takkonstruksjon i betong.
Vinduer i tre med isolerglass fra 2003.

Ytterdgrer fra 2003.
Balkong med terrassebord i tre pa 15m2.
Ga til side
INNVENDIG
Laminat pa gulvoverflater.
Spiler og malte veggoverflater.
Malte takflater.

Overflater er renovert i 2024.

Etasjeskille i betong.

Innvendige dgrer fra 2024.

° Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom fra 2003.

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant
og blandebatteri.

Toalett montert pa gulv.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Slitasje som normalt.

Mekanisk ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20993-1445

Kjpkken oppgradert i 2024 (epoq), utstyrt med
god skapplass.
Integrert ovn og platetopp. (whirlpool)
Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og kjgleskap uten negative utslag.
Vannstopper og komfyrvakt mangler iht. dagens
krav.
Mekanisk ventilasjon fra 2003.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Kobberrgr.
Avlgpsrgr i plast.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.
Felles bereder er ikke kontrollert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 26.03.2024 Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
5 o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
© vitrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside
10
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
5
=
C
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Ga til side
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gitll side

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

L =Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1980

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG Balkonger, terrasser og rom under balkonger
: B i a 15m2.

Taktekking alkong med terrassebord i tre pa 15m

Betongkonstruksjon med tett tekke. Vurdering av awvik:

¢ Det er avvik:

TG 2 grunnet alder/slitasje.
Rekkverk mangler. (TG3)

Nedlgp og beslag Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet. Rekkverk ma paregnes.

Vedlikehold som normalt anbefales.

INNVENDIG
Veggkonstruksjon

Yttervegger i betong med fasadeplater. Overflater

Spiler og malte veggoverflater.
Malte takflater.

Takkonstruksjon/Loft Overflater er renovert i 2024.
Noe ujevnheter registreres.
Takkonstruksjon i betong.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass fra 2003.
Normal slitasje iht. alder.

Eier opplyser om service pa vinduer kommer snart.

Dgrer

Ytterdgrer fra 2003. Oco
Normal slitasje iht. alder.
Ytterdgr er stri og trenger justering (TG2)

Overflater - 2

Laminat pa gulvoverflater fra 2024.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

@ Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fra 2024.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra 2003.
Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
L hicPl)  Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal
levetid pa 10-20 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget
50% av levetid.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

L Pl Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Fallet pa badet tilfredsstiller ikke dagens krav.

Svertesopp i solikonfuger registreres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget
50% av levetid.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

L' sl Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20993-1445

Plast sluk med metallrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget
50% av levetid.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.
Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Slitasje som normalt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN
2. ETASJE > GANG/STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Befaringsdato: 26.03.2024 Side: 8 av 15



Ankerplassen 10, 4077 HUNDVAG
Gnr51-Bnr 774
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10 k I I
4023 STAVANGER  Norsk takst

Kjgkken oppgradert i 2024 (epoq), utstyrt med god skapplass.
Integrert ovn og platetopp. (whirlpool)

Kobling under vasken som har mulighet for en mindre oppvaskmaskin.

Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask, oppvaskmaskin og
kjgleskap uten negative utslag.
Vannstopper og komfyrvakt mangler iht. dagens krav.

2. ETASJE > GANG/STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Mekanisk ventilasjon fra 2003.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr.
Ved oppgradering av kjpkken/bad anbefales nytt rgr i rgr system iht
dagens krav.

Avlgpsrgr

Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.

(3E30)  Varmtvannstank

Felles bereder er ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 20993-1445

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Befaringsdato: 26.03.2024 Side: 9 av 15



Ankerplassen 10, 4077 HUNDVAG Taksering Vest AS ‘
Gnr51-Bnr 774 @vre Stokkavei 10 k I I
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRA-b Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
2. Etasje 43 43 15 43
Kjeller 3 3 3
SUM 43 3 15 46
SUM BRA 46
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang/stue/kjpkken , Bad/vaskerom , 2
2. Etasje
Soverom
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Lysareal pa minste soverom er i underkant av dagens krav til dagslys.
Areal pa minste soverom er i underkant av dagens krav til areal.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 43 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2024 Eskil Engelsgjerd Andersen Takstingenigr

Eric Aaron Attar Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

Eieforhold

1103 STAVANGER 51 774 0 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse
Ankerplassen 10

Hjemmelshaver
Attar Eric Aaron
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ankerplassen 10, 4077 HUNDVAG
Gnr51-Bnr774
1103 STAVANGER

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10 k I I
4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20993-1445

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GF1730

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Rogaland Eiendomsmegling AS [6JeJele[c=Ie[{pl & 54240020

Adresse Ankerplassen 10

Postnr. 4077 Sted HUNDVAG

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L: . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
rd NG
DETT QLTS I B ik 2013 boligen? _ siste 12 mnd? M Nei M Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

Poli tal
tegnet bygningsforsikring? KLP ellEEmE it

Selger 1 Fornavn Etternavn Aaron Attar

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

%]
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ped
B

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

I
L

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentaryar yaert tett sluk, brukte plumbo s Igsnet det seg.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleaert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12,

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Madland Elektro

Redegjgr for hva som ble gjort av Nye brytere, dimmere og stgpsel.
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
O Nei X Ja [J Vetikke Kommentarsamsvarserkleering er sendt til takstmann.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar ankerplassen sameie har ladere.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K i i
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Vet ikke K [ 1

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Kartverket
EIE STAVANGER RE
NIELS JUELS GATE 50
4008 STAVANGER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referansc: 54-24-0020 (Hakon Hovland) 23.01.2024

Vir referanse: 3381361/23145406
Bestilling: C3 2024-01-23 (2) 115

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
15538 102 1.10.2003 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1103 STAVANGER 51 774 0 1

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Posthoks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLARING

I forbindelse med "krav om sammenfeyning” av 23/09-2003 for
eiendommene gur 51 bar 774, 775, 776 og 777, sier eier(e) av gnr 51 bnr 774
seg her villig til 4 fradele / grensejustere gangvei mot sydvest (Kvaerner
Oil & Gas ) iht grensejusteringsak som skal innsendes kommunalavdeling
Kultur og byutvikling hasten 2003,

Vedtak som blir gjort i denne sak skal etterleves innen 3 ir

" BJERGA EIENDOM A/S
2% 2 Lurarnyry. 8, 4300 Sandnes
et oy

...................................................
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kT

ANTEAR T

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




Kartverket
EIE STAVANGER RE
NIELS JUELS GATE 50
4008 STAVANGER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 54-24-0020 (Hékon Hovland) 23.01.2024

Var referanse: 3381362/23145411
Bestilling: C3 2024-01-23 (2) 114

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

17423 102 29.10.2003 ERKLZARING/AVTALE
SEKSJONERING
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. For. Snr.
1103 STAVANGER 51 774 0 0

[ 1 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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(stryk det som ikke passer)
2% 0KT. 2003

STAVANGER BYFOGDEMBETE
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken DACSOKMR Z

S0 cosennvansessans Jlllesppnrarsrnssesze.

|/ S8 vnene BEKIAOAR ciirsiairrrrnaes

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn I'Gnr ['Bnr I Festenr I'snr

103 STavavec Kodduwe 510 1Y

2 Hiemmelshaver(e)

Fedsals nt/Org.nr (1179 siffer) Navn

33083543 | |Biuna Elendom  A/S

Idesll andel 7

_3. Begjering = —
Eiendommen beg_iaares oppdelt | eierseksjoner slik del fremaar av ettersldende fordelingsliste.

o] coton |8 || ooy [l ot ol o5 o] o, e 5[] o, e
1B 55 [6e|s] B HO[B ||| qu(sel7|6 | sk [B]e]a | g |6
2| B[ HO [DE[14[B | 4B | B [s)| B 43 (B |6 | LT BG|s0| B| UO | B
30|29 [Be|s|0| 43 (B lz|a| Qo |B |6 o | (2 Belsi|p| 39 |0
4 B|HO (B e[| Yo |0 ||| UB B [0 @ 19 PElse|a| 43 |m
IV (Bl 4l (B [=le | Uols |al 8 4O P6 s 43 |
sl B1q |0 |8 & Y73 |66 3 29 |6 |«|a | Ho Pels|n | Yo |D
1By (e 9B | 9 6(;31!3 436436 19 BCls|e| 4% |8
NNV oG 20| © 14 3632@ 42|06 (46 1 4 E’e’see;k-lj-ﬁé
slp |19 |Bel|B| yoe|s|e | yol|s |s|o | 43 Béls| s |19 [B6
0B [1q [Bef2| B| Yo PBE |+ & Yg (e [+ B M2 18 ||| |9 b6
e |4l |Bolsig| 19 BCls|C | 6F (o |/ | 19 |6 |6 |40 BE
21540 O |26 | 1§ Be[*|B|sS B (4[| 19 |6 |«|B |40 |p6
Sum tellere: = nevner:

4. Supplerende tekst
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses, Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endring_en bestar i og evenluelt pa hvitken

ARALAP

Doknr 17423 Tinglyst: 29.10.2003 Emb. 102
STATENS KARTVERK FAST EJENDOM

Nr 703034 P4 |ager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerkizring

Undertegnede erklzrer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omlatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) lZ) seksjoneringen omfatier alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) ‘E bruksenhetens formal (bolig eiler naering) er i samsvar med gjeldendse araealplanformal,
eller
I:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e} ingen bruksenheler omfatter deler av elendommen som ar nodvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmaelser, vediak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsalt &
skulle tjene beboernes elier bebyggselsens felles behov

1) |Z| areal som skal tjene samelernes felles bruk elier elendommens drilt er lellesareal. Fellesarealel omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperetl (§ 14)

al | Q | hver bruksenhets hoveddel er en klart avgranset og sammenhangende deal av en bygning pa elendommen og har
"~ egen inngang Ira lellesareal eller nabosiendom

h) [Z] hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
E’ alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) |2 | det er lastsatt vedtekler (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av balig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med \il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styral (§ 13) Ektafelle/registrert partner

1o~ 03 QAOQ - SE Far o o oo
A
JITR TTisac
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i
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8. Styrets samtykke m v ved reseks|onering %

|:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
[:] Styret erklzarer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[:[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

@Tillatelsen er inntatt nedenfor
[:| Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzrer at tlllatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Tenr ['Far Tsnr T

_57 B 77y /- 76 5 %ﬁ{,&&';(?@,’/ kommune

Dato [ Stempel og underskifl €7 Ay 7 4 5 1~ —
[ H.J)\.-- P

KOMMU

OPPM,

k7?0 03 T@Lm L j x

Side 3 av 23

Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse lil seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjasringen til tinglysing. Begjesring,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa linglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=nearingsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon tastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealst
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjearingen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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- - 1)&(} / . .
Begjaering ' om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn

103 Sravaucer KeHHuue

TGnr iBnr |Festenr  [Snr

2. Hjemmelshaver(e)
Fadsalsnr/Org.ne (11/9 sitter) ¥

Navn

Ideell andel 3

p?_}{)(]icu Gencdlom  4/s

3.Begjering
Eiendommen begjaares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

o Y PO 4 et e e 9 ) o B ) K IR [ 8 o I e
1G] 19 |Be|pl ] 43 | Bz 37 49

2| B 19 |86 74| 3| &7 B |2 38 50

3| B3| Y36 1BlB|lsSS Bz 39 51

a6 US| B e B|sS3 (B> 40 52

s|O6| 1§ |67 29 41 53

s/ 19 |5 e 30 42 54

71048 6| a1 43 55

8B Yo |3 32 44 56

oD 39 | B 33 45 57

°06| Y3 (e |2 34 46 58

1 O 43 B | 35 47 59

12 Dlyo > |2 36 48 60

Sum teliere 28:* 3 = nevher 28—‘_3

4. Supplerende tekst "

'OBS| Her pafares kun onlysninger som skal og kan tinglyses Ved reseksiﬁneri_ng skal dessuten oppg@ hva endrir;gen bestar i_og evenluelt ;;a_hvill_(en
maéte lellesarealene endres

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklering

Undertegnede erklaarer at

a) IK] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplantormal,
eller
[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) |X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som elter bestemmalser, vediak eller lillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsall &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) |)( | areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommaens drilt er fellesareal. Fellesarealet omialter ikke
vakimesterbolig som er utleid il andre enn vakimesteren, og hvor lgier har kjeperett (§ 14)

a) [KJ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av én bygning pa eiendommen ag har
egen inngang fra fellesareal eller naboesiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) [Z] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkl@ring (straffeloven § 189 og § 180).

6. Tegninger m v

Alle vadlegg skal vaare i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjesringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom lydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/ragistrert partner

(Ved jonering kreves yhhe Ira ellstelle/regi

:L 1 fo - 0 3 Q -cﬂ % pariner hvor sameiebraken reduseres)
‘LJ-L L ~

Side 5 av 23
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

D Styret samtykker lil reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklzrer al sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskritt

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:I Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ¥

[g’Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] viateisen falger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reeeksjenering er gitt for:

Gnr Tenr [ Fnr Tsnr I
g{ 77l/ [~ 16 %Lff/'ﬁi@f kommune
Dato TSlempeI og underskrift

o
STAVANGER Ko NS
9 K%u_ﬂ_y_unlgwm |‘ 3
fﬂo O Un L(T.(’ e~

Noter:

1) Kommunen skal gi tillalelse lil seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav eft skal vaere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzaring

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealel gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsaraalel
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare reftssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilteller hvor sameiemetets samtykke er
e nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

~—

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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' - Dato: 726 SEPT, 2073 ’
STAVANGER BYFOGDEMBETE Lo 043/0‘]7'“" J.m..‘?ﬁqgg.slﬁ5"
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sy

ERKLARING

—
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Seniralarkivet

-----------------

X forbindelse med ”krav om sammenfeyning” av 23/09-2003 for
eiendommene gnr 51 bnr 774, 775, 776 og 777, sier eier(e) av gnr 51 bnr 774
seg her villig til 4 fradele / grensejustere gangvei mot sydvest (Kveerner
0il & Gas ) ikt grensejusteringsak som skal innsendes kommunalavdeling
Kultur og byutvikling hesten 2003,

Vedtak som blir gjort i denne sak skal etterleves innen 3 ar

_ Lurarnyrv. 8, 4300 Sandnes
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.
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Bjerga Eiendom AS Byggesak

Luramyrvmen 9 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besoksadr.: Olav Kyrres gate 23

4313 SANDNES Telefon: $1507090. Faks: 51507026
E-post: postmottak.kbu@stavanger.kommune.no
www.stavanger. kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR, JOURNALNR, DATO

KMY-02/11764 BYG 51/774 048669/04 22.09.04

FERDIGATTEST

Gnr./bor. 51/774. Byggestedsadresse: Ankerplassen 10

Tiltakshaver: Bjerga Eiendom AS

Tiltakets art: OMBYGGING AV HYBELHUS - BLOKK A

Tiltaket er 6ppfﬁrt i samsvar med vedtak fattet av Kommunalstyret for byutvikling
(bygningsradet) 23.01.2003 sak 0019, og kan tas i bruk.

Igangsatt: mars 2003.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarli ge
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl. § 93). Bruksendring krever szrlig tillatelse (f. pbl. § 93).

Med hilsen
il

Kjell Viste
sjefingenior

\

z ~
jell Myrha K

aksbehandl

Helen & Hard Arkitektkontor, Vindmellebakken 2, 4014 STAVANGER



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET Ankerplassen 10 -12 -14 — 16

81 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Stavanger. Sameiet bestar av 76
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 51 bnr. 774 og 293 i Stavanger
kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjar seksjonen. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanleggene ma ikke
nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret. Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

83 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrgkene, unntatt er
eventuell tilknytning, abonnement- og serviceavgift pa kabelnett/bredband som fordeles pr.
uttak/seksjon.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som faglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

84 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre
hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke fryser. Seksjonseieren
er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar. Gnr. 51, bnr. 293 er
regulert til fellesareal og eies av sameiet. Hver seksjonseier plikter derimot & kontrollere/sgrge for
rensing av avlgp/ avrenning skyvedgrer, dvs. fritt lgp for vannet.

Forsikringsskader pa faste installasjoner dekkes av sameiets forsikring. Alle forsikringssaker skal
gjennom styret. Skader inne i leilighet som seksjonseier kan pavirke, ma seksjonseier betale
egenandel ved forsikringsskade.

Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten ungdig opphold nér det pagar
vedlikeholdsprosjekter som administreres av sameiet. Dersom seksjonseier ikke responderer innen
angitte rimelige frister (minimum 14 dager), har styret anledning til & ilegge og fastsette gebyrets
starrelse (pr 17.03.2014 750,-).



85 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belagp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

86 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering. Overdragelse og bortleie skal av
registreringshensyn skriftig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse skal vaere innkommet senest
14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er inngatt.

Dersom eier ikke fremlegger kontaktinformasjon etter forespgrsel om utlevering av navn,
mobiltelefonnummer og/eller epostadresse, (eier hefter ogsa for riktig informasjon om fremleier og
leietaker) vil styret ha rett til & fastsette et gebyr (pr 17.03.2014. 1000,-). Riktig kontaktinfo gir
grunnlag for god sikkerhet og for at kostnadseffektive vedlikeholdsprosesser kan ivaretas.

Ved utleieadministrasjon som medfarer endringer i sameiets beboerregister samt oppdatering av evt
callinganlegg/ringeanlegg, vil styret ha rett til & fastsette et endrings-/registreringsgebyr (pr
17.03.2014 kr 500,-)

87 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer inklusiv leder og to varamedlemmer.
Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun
fysiske personer kan veaere styremedlemmer.

88 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til arsmeatet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

89 OM STYREMJTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10 OM ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordineert arsmate holdes hvert ar innen

utgangen av juni. Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



| rsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmate, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og
forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmgatet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa arsmgtet og rett til & uttale
seg. Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til  ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp fer matets avslutning og underskrives av
matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§11 INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til &rsmgatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst 3 dager. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet, og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordineert arsmate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere
tilgjengelige i arsmatet.

Blir a&rsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til arsmgte.

§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:
o Konstituering.
Styrets arsberetning.
Godkjenning av styrets arsregnskap.
Valg av styremedlemmer.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

8§13 MZTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere sameier. Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:
e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
¢ omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,



e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking av
det samlede stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

814 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmatet og tjenestegjar inntil ny revisor velges. Styret skal sarge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 15 FORRETNINGSFJRER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares uoppsigelig
fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8 17 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet til avgjgrelse.

§ 19 ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.



§ 20 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om
rettshandel. overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen
seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man
har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

Revidert 09.04.2019



Ordensregler for sameiet Ankerplassen

Innledning

Seksjonseier plikter & folge bestemmelsene 1 ordensreglene og er ansvarlig for at de blir
overholdt ogsa av husstanden og andre som gis tilgang til leiligheten.

Det er styrets plikt & patale eventuelle brudd pa bestemmelsene.
Se vedtektene for sameiet § 16, 17,18.

Utenders ordensregler

1. Generelt
Beboeren ma vise hensyn ved bruk av fellesarealene og serge for at de etterlates i god stand.

Personlige eiendeler skal ikke plasseres pa fellesarealer eller i oppganger. Unntaket gjelder for
blomsterarrangementer og barnevogner. Barnevogner skal plasseres under trappen. Eiendeler
som lagres pa fellesareal vil bli fjernet for eiers regning. Lek, sykling og ballspill skal ikke
skje pd parkeringsplass eller i gardsrom.

Beboerne bes sorge for vanlig renhold pé eiendommen. Papir og annet avfall ma ikke fa
adelegge et ellers godt inntrykk. Det plukkes opp og legges 1 naermeste avfallskorg.

2. Sarlig ansvar for beplantning.

Plener og beplantning ma skjermes sd vel sommer som vinter. Ver oppmerksom pa at plener
og beplantning har lettere for a ta varig skade ved uforsiktig behandling hest og vinter enn om
sommeren nar alt er 1 vekst.

3. Antenner
Sameiet er tilknyttet kabel TV nett. Det er derfor forbudt a sette opp antenner. Dette gjelder
ogsd antenner for amaterradio virksomhet.

4. Balkonger

Lufting av kler og tey mé bare skje pé en slik mate at det ikke virker skjemmende og
sjenerende for andre og mé ikke henge hoyere enn rekkverket pa balkonger. Leilighetene i 1.
Etasje har anledning til bruk av barbart terkestativ pa terrassen etter behov.

Grilling med tennveske og kull pé terrasse er forbudt. Elektrisk eller gassgrill er tillat.



S. Bilparkering, bilvask og sykler.

Parkering er kun tillatt pa angitt parkeringsplass. Ulovlig parkerte biler vil bli borttauet pa
eiers bekostning. Bilvask er ikke tillatt pd parkeringsplass. Oljesel pa parkeringsplass vil bli
fjernet for eiers regning. Mopeder/sykler skal ikke settes 1 inngangsparti eller trappegang.
Sykler plasseres i sykkelstativ eller i privat bod.

6. Skilt flaggstenger markiser og lignende.

Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser og lignende. Krever samtykke fra sameiets styre.
7. Ytterderer

Ytterderer skal vere léste.

Innenders ordensregler

1. Husdyrhold.
Det er tillat 4 holde hund eller katt i sameiet etter skriftlig seknad til styret.

2. Ro i leilighetene.

De narmeste naboene skal informeres om en fest eller annet som kan medfere unormalt brak.
Det skal vere ro i leiligheten mellom k1 2300 og kl 0600. I dette tidsrom er hoylytt musikk,
sang, tale og bruk av vaske/oppvaskmaskiner ikke tillatt. Stoyende arbeid ma ikke skje
innenfor denne perioden eller for kl 1200 pa sendager. Det skal ikke utfores stoyende arbeid
pa helligdager og offentlige hoytidsdager.

Regelmessige aktiviteter som kan oppfattes som sjenerende av gvrige beboere, for eksempel
musikk eller sangevinger, skal avklares med de nermeste naboene. Musikkundervisning
tillates bare etter godkjenning av styret og da bare hvis naboene ikke sjeneres.

3. Mangler/skader pa eiendommen.

Oppdages skader og mangler pa eiendommen, skal dette meldes fra til styret snares mulig.
4. Ombygging

Alle utvendige endringer er forbudt uten sameiets samtykke. Dette gjelder ogsa maling og

lignende. Vesentlige innvendige forandringer og ombygginger skal meldes til styret for &
forebygge eventuelle skader pd bygningen.



5. Treningsrom

Treningsrommet benyttes kun av sameiets beboere mellom kl 0800 og 2200. Hver enkelt er
ansvarlig for & holde orden og rengjere brukte apparater.

(Vedtatt pd sameiermote 1.4.2009)



Innkalling til ordinzert arsmgte Sameiet Ankerplassen 10-16
03.05.2023 kl. 18.00 sted: Ankerplassen 16

Alle seksjonseiere i Sameiet Ankerplassen 10-16, innkalles med dette til ordinsert arsmgte.
Samtlige seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmgtet og vil ogsa ha stemmerett i henhold til lov om eierseksjoner av 1
juni 2017 nr. 65. Eventuelle leietakere har rett til 8 mgte, men har ingen stemmerett.

Dagsorden:
1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til 3 signere protokoll

2. Arsregnskap og budsjett
Presentasjon av regnskap og budsjett v/forretningsfgrer

3. Arsrapport
Gjennomgang v/styreleder

4. Styrehonorar
Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 70 000.

5. Valg av styremedlemmer

Styreleder som velges for 2 ar; kandidater: Vilde Jakobsen eller Trygve Faal

2 Styremedlemmer som velges for 2 ar; kandidater: Natalia Santamaria, Rasmus Frette Berge, Sudhir Gupta
1 varamedlem som velges for 2 ar; kandidater:

6. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse
Forslag til vedtak: Sameiet gjenvelger Rsm Norge AS som revisor. Godtgjgrelse etter regning.

7. Innkomne saker

Forslag Fasadevask

Forslag til vedtak: Vaske fasadene profesjonelt. Innhentet tilbud fra Boservice pa 167,900 kroner.
8. Undertegning av protokoll

25.04.2023

Mvh Styret
Sameiet Ankerplassen 10-16



FULLMAKT

Undertegnede gir herved ..........c.cooiviiiiiiiiiiinin, fullmakt til 2 mote og avgi stemme pa

mine vegner pa ordinert arsmgte, den 3. mai 2023.

2023

(sameier underskrift)

Fullmakten er ugyldig hvis det star noe annet pa den enn navn, dato og signatur.
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Sameiet Ankerplassen 10-16

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

Note 2022 2022 2021 2023
Inntekter
Felleskostnader 2310 552 2310362 2310552 2310489
TVpakke 395 808 395 808 354 768 395 808
Diverse 15 443 0 6 206 -9107
Sum Inntekter 2721803 2706170 2671526 2697 190
Kostnader
Lennskostnader 1 79 870 79 870 79 870 79 870
TV pakke 355 349 395 808 368 440 395 808
Renovasjon 196 816 170 000 77 836 175 244
Energi 297 689 230 000 294 729 270 000
Renhold 17 479 25000 22 104 25000
Vaktmester 341 511 320 000 331 600 315 609
Drift og vedlikehold 5 486 359 397 500 629 845 418 197
Revisjonshonorar 4 8 500 8 500 12 375 12 375
Honorar regnskapsferer FF 79279 75000 75379 77 155
Honorar FF videre fakturert 1500 0 3605 1500
Konsulent/Juridisk bistand mm 15102 30 000 10 471 31627
Forsikringspremier 295 755 260 000 257 795 260 000
Administrasjonskostnader 37 375 42 500 40 627 43 875
Sum kostnader 2212 583 2034178 2204 676 2106 260
Driftsresultat 509 221 671 992 466 850 590 930
Finansielle poster
Annen renteinntekt 2481 0 5182 1393
Annen rentekostnad -184 349 -155 000 -162 872 -155 000
Netto finansposter -181 868 -155 000 -157 690 -153 607
Resultat 327 352 516 992 309 160 437 323

Dokumentet er signert digitalt av:
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Sameiet Ankerplassen 10-16

Regnskap Regnskap

Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygningsmessige anlegg 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omligpsmidler
Kundefordinger 80 644 101 202
Andre kortsiktige fordringer 56 671 255 392
Bankinnskudd 218 255 300 297
Sum omlgpsmidler 355 570 656 891
SUM EIENDELER 355 570 656 891
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent Egenkapital 2 -3114 728 -3 442 081
Sum egenkapital -3114 728 -3 442 081
Gjeld
Langsiktig gjeld 3224 485 3761901
SUM Langsiktig gjeld 3224 485 3761901
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 92 457 148 613
Palgpt arbeidsgiveravgift 9870 9870
Skyldig lann 71735 70 000
Palgpte kostn. og forskuddsbet. inskudd 71751 108 587
Sum kortsiktig gjeld 245 813 337 071
Sum gjeld 3470 298 4098 972
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 355 570 656 891

Sted: dato:

Navn Navn Navn
Leder

Navn Navn
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Sameiet Ankerplassen 10-16

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god
regnskapsskikk.

Inntekter blir regnskapsfert pa tidspunktet for levering til kunden og kostnader blir bokfart nar de er palgpt slik at sammentillingsprinsippet er
oppfylt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For kundefordringer
innebaerer dette at det er foretatt inviduell vurdering av forventet tap.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrige gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er oppfart til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som har begrenset gkonomisk levetid, skal avskrives etter en fornuftig avskrivingsplan. Nedskrivingsplikt
vurderes i de tilfeller virkelig verdi for anleggsmidler er lavere enn bokfgrt verdi. Nedskriving foretas hvis verdifallet ikke forventes & vaere
forbigaende. Tidligere ars nedskrivinger reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

For bygninger er avskrivingsatsen satt til 0. Dersom arlig verdi foringelse ikke er kompensert med faktisk utfert vedlikehold skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning. Bygnings avsetninger til vedlikehold blir balansefgrt under posten avsetning til forpliktelser.

Note 1 Godtgjerelse og Pensjons forpliktelser

Foretaket har ingen fast ansatte. Det er ikke avsatt til obligatorisk tjeneste pensjon, da fortaket ikke yter Ignn eller har aktiviteter av slikt
omfang som er innenfor virkeomrade til Lov om obligatorisk tjenestepensjon § 1. 1 ledd.

Regnskap Regnskap

2022 2021

Godltgj. til styre- og bedriftsforsamling 70 000 70 000

Arbeidsgiveravgift 9870 9870

Sum personalkostnader 79 870 79 870
Note 2 Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.2022 31.12.2021

Egenkapital -3114 728 327 353 -3 442 081

Sum egenkapital -3114 728 -3442 081

Styret foreslar at overskuddet overfgres til udekket tap.
Styret har gjennomgatt regnskapet og funnet dette akseptabelt og i trad med god regnskapsskikk.
Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Note 3 Disponible midler

Netto disponible midler er pr. 31.12.2022 kr. 109 757

| tillegg har sameiet et annuitetlan med Igpet tid over 10 ar og rente pa 6,25%. saldo : -3 224 485
Kr1 612 237,- forfaller til betaling fra ar 2026.

Styret foreslar at disponible midler overferes til fremtidig drift.
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Note 4 Revisjon

Lovpalagte revisjonstjenester inkl mva utgjer: 8 500

Note 5 Vedlikehold

Dgr/port 72875
Brannalarm 81829
lekkasje 149236

Glass/vindu 40898
Blikkinslager | 11427

Lys 10112
ventilasjon 81689
Diverse 35688
Overvakning 2606
SUM 486359
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RSM Norge AS

e . . Stokkamyrveien 22, 4313 Sandnes
Til arsmgtet i Sameiet Ankerplasen 10-16 Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 5163 8500
www.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Ankerplasen 10-16 som viser et overskudd pa NOK 327 352,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag for var konklusjon.

Qrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.

Penneo Dokumentngkkel: VY810-1K1FO-3GY7E-TJL5X-8DKXS-JD56]



RSM

Revisors beretning 2022 for Sameiet Ankerplassen 10-16

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sandnes, 24. april 2023
RSM Norge AS

Marianne Nesdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsrapport fra styret
Sameiet Ankerplassen 10-16

Sameiet Ankerplassen, org. nr. 987109815, ligger i Stavanger kommune. Eiendommen bestar
av bl.a. 76 boliger fordelt pa 4 blokker, 10-16.

Styret

e Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder Kristian Solheim Jenssen
Styremedlem Nils Helge @Qwre
Styremedlem  Vilde Jakobsen
Varemedlem Astri Gundersen
Varamedlem Sudhir Kumar Gupta

e Styrets arbeid

Mgtevirksomhet
Det har i denne perioden vart avholdt | formelt styremgate, men flere uformelle, samt epost-
og telefonmgater hvor bare | ny protokollert sak har vaert behandlet i 2022.

Vi onsker nye sameiere velkommen til sameiet.

Arrangement

Det har ikke vart avholdt noen arrangement eller mater for beboerne utenom arsmeatet.
Styret har ikke arrangert tilstelning for styrets medlemmer. Det har ikke vart avholdt dugnad
for a rydde uteomradene og innvendige fellesarealer. Styret bestilte sgppelcontainer; dette var
en suksess som vurderes gjentatt i ar.

Styret har arbeidet med folgende viktige saker i perioden:

Sak 01/2023 Installasjon av elbilladere

Ellers bare mindre saker som utbedringer av lekkasjer, laser, vinduer, derer og noen fa
naboklager.

HMS-arbeid

Styrets planer
e Drive forebyggende arbeid for a hindre framtidige skader
e Fortsette med arbeidet for energibesparing for a senke kostnadsnivaet i sameiet.
e Kartlegge utbedringstiltak iht. vedlikeholdsplanen fra Siv. Ing. Rodvelt AS.
e Gjennomgang av alle sameiets rammeavtaler.



Sameiets drift og skonomi

e Forretningsforsel og revisjon
Resultat24 utferer forretningsforselen i henhold til kontrakt. Revisor er Rsm Norge AS.

e  Forsikring
Bygningene er fullverdiforsikret med fullverdiforsikring i KLP. Egenandelen ved de fleste skader
utgjer kr. 5.000,-

Styret ma kontaktes i alle saker!
Forsikringen omfatter ikke innbo og lazsare.

e Okonomi
Fra 1.1.2023 er felleskostnadene okt med 5%.
Sameiets driftskonto er i Sparebank| SR-Bank.

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Andre inngatte og lopende avtaler:
e TV- og internettavtale med Altibox (Lyse)
e Innlasingsavtale med Nokas AS
e Vaktmestertjenester av Boservice A/S
e Rogaland Parkering
e Bravida
e Centrum Ror
e Elbilladeanlegg med Smartly (Lyse)

Arsrapporten er godkjent av styret 25.04.2023
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Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

» Bergevik, Mats (14.12.1988), signert 07.06.2023 med Signicat Sign BANKID
+ Dale, Knut Inge (21.12.1965), signert 09.06.2023 med Signicat Sign BANKID_MOBILE
» Leite, Andreas (29.11.1995), signert 07.06.2023 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder
=D| * En forside med informasjon om signaturene

+ Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Q Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta agverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Protokoll arsmgte Sameiet Ankerplassen 10-16
03.05.2023 sted: Ankerplassen 14

Dagsorden:

1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til 3 signere protokoll.

Innkalling anses som godkjent, mgteleder og referent Knut Inge Dale. Mats Bergevik og Andreas Leite ble valgt til 3
signere protokoll sammen forretningsfgrer Knut Inge Dale. Det var 9 seksjonseiere representert.

2. Arsregnskap og budsjett
Tatt til etterretning og godkjent

3. Arsrapport
Tatt til etterretning og godkjent

4. Styrehonorar
Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 70 000, styret fortar selv den interne fordeling.
Vedtatt ved akklamasjon.

5. Valg av styremedlemmer

Styreleder som velges for 2 ar; kandidater: Vilde Jakobsen eller Trygve Faal. Vilde Jakobsen ble valgt med 6 stemmer

2 Styremedlemmer som velges for 2 ar; kandidater: Natalia Santamaria, Rasmus Frette Berge, Sudhir Gupta, Trygve Faal.
Natalia Santamaria ble valgt med 7 stemmer og Trygve Faal ble valgt med 9 stemmer.

2 varamedlem som velges for 2 ar; kandidater: 1. Vara Sudir Gupta, 2. vara Rasmus Frette Berge.

Vedtatt med akklamasjon.

Etter dette bestar styret av fglgende medlemmer

Rolle Navn Pa valg
Styreleder Vilde Jakobsen 2025
Styremedlem Natalia Santamaria 2025
Styremedlem Trygve Faal 2025
Varamedlem Rasmus Frette Berge 2025
Varamedlem Sudhir Kumar Gupta 2025

6. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse
Forslag til vedtak: Sameiet gjenvelger Rsm Norge AS som revisor. Godtgjgrelse etter regning.
Vedtatt ved akklamasjon.

7. Innkomne saker
Forslag Fasadevask
Forslag til vedtak: Vaske fasadene profesjonelt. Innhentet tilbud fra Boservice pa 167,900 kroner.

Enstemmig at dette overlates til det nye styret.

Dokumentet er signert digitalt av:

» Bergevik, Mats (14.12.1988), 07.06.2023
+ Dale, Knut Inge (21.12.1965), 09.06.2023
+ Leite, Andreas (29.11.1995), 07.06.2023

Forseglet av

Posten Norge
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Utskriftsdato 22.01.2024

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stavanger kommune

Kommunenr 1103 Gardsnr |51 Bruksnr | 774 Festenr |0 Seksjonsnr |8
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner
Kommuneplaner

Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner

Kommunedelplaner

Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner over bakken
Midlertidige forbud
Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner under arbeid

Kommunedelplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

KP 2023-2040

Kommuneplanens arealdel 2023-2040
20 - Kommuneplanens arealdel
3 - Endelig vedtatt arealplan

11/11/2022 00:00:00

Vedlegg 3 bestemmelser og retningslinjer 27.6.2023.pdf

Areal
Omrnavn
Kparealformal
Areal
Omrnavn
Kparealformal
Areal
Omrnavn

Kparealformal

0.18 kvm

NA1

1300 - Neeringsvirksomhet
78.41 kvm

FRI167

3040 - Friomrade

6562.95 kvm

B358

1110 - Boligbebyggelse

side 1 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



Areal 14.01 kvm
Omrnavn V30
Kparealformal 2010 - Veg

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 869

Navn Reg.plan for del av Kommandgrveien 8A.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/29/1979 00:00:00

Bestemmelser  869.pdf

Delarealer
Areal 19.54 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 717.26 kvm
Feltnavn
Regform 710 - Felles avkjersel
Areal 1006.35 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 4605.31 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0.04 kvm
Feltnavn
Regform 750 - Felles lekeareal
Id 1066
Navn Hundvagvn., industriomr. i nord-vestre del av Rosenberg verft og Temmerodden.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/19/1984 00:00:00

Bestemmelser 1066.pdf

Utskriftsdato 22.01.2024

Delarealer
Areal 102.64 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Areal 22.35 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Id 1627
Navn Clipperveien, Bugy
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Ikrafttredelse

12/15/1997 00:00:00

Bestemmelser 1627 .pdf

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Areal
Feltnavn
Regform
Areal
Feltnavn
Regform

2126

Reguleringsplan for Bugy gst

35 - Detaljregulering
3 - Endelig vedtatt arealplan

02/09/2015 00:00:00

2126 bestemmelser.pdf

Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn

Rparealformal

31.31 kvm

410 - Park
46.3 kvm

300 - Offentlig trafikkomrade

93.14 kvm
o_AVT

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

11.33 kvm
o GS
2015 - Gang- sykkelveg

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

2192

E39 / RV.13 Stavanger - Solbakk. Tunnel i Stavanger kommune.

30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

12/08/2008 00:00:00

2192 bestemmelser.pdf

Areal
Bestemmelseomrnavn
Rpbestemmelsehjemmel
Areal
Bestemmelseomrnavn
Rpbestemmelsehjemmel
Areal
Bestemmelseomrnavn
Rpbestemmelsehjemmel
Areal

Hensynsonenavn
Rpsikring

41.11 kvm
#1

1 - Utforming
170.95 kvm
#1

1 - Utforming
5320.14 kvm
#2

1 - Utforming
5532.21 kvm
H190_1

190 - Andre sikringssoner

Utskriftsdato 22.01.2024

side 3 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn
Rparealformal

Utskriftsdato
3113.43 kvm
AVT
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
1216.92 kvm
KV
2011 - Kjgreveg
940.18 kvm
AVT
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
246.46 kvm
AVT
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
15.22 kvm
AVT

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

22.01.2024

side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600003415/okfcbmcoyp
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600003415/okfcbmcoyp

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Hakon Hovland

EIENDOMSMEGLER MNEF | JR. PARTNER

95 027128

hah®@eie.no

EIE Stavanger RE
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Premium radgivning

EIE Stavanger RE

Mot en eiendomsmegler i Stavanger med hgy lokal kunnskap, som kjenner alle bydelene i Stavanger,
Randaberg, Sola og Sandnes veldig godt.

Vii EIE Stavanger kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Tilbakemeldingene fra kundene er at vi skiller oss ut nér det kommer til de smé tingene som er
avgjerende nar du skal selge bolig. Eiendomsmeglerne i Stavanger legger mye arbeid i
salgforberedelsene og er genuint opptatt av 8 presentere boligen din pé best mulig mate.

Gjengen holder til i Hermetikken p& Eiganes, kun 5 minutters gange fra Stavanger sentrum. Her
jobber de i lyse og lekre lokaler i et flott verneverdig og nyrenovert murbygg. Faglig ekspertise,
kombinert med god takhgyde, stort spillerom og mye humor gjer dette til en bra arbeidsplass hvor
de skaper verdier for sine kunder. Hos oss fér du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert
oppfelging giennom hele salgsprosessen.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til 8 gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjgpe eller selge

bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med a finne din dreammebolig eller fa solgt
din ndveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






