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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hjortestien 20, 4034 Stavanger, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 104 Orgnr. 954236382 i Stavanger kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 72 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 69 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20 kvm

AREAL

Primaerrom: 69 kvm, Bruksareal: 72 kvm, BRA-i: 69 kvm , BRA-e:

3 kvm , TBA: 20 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
1982

TOMT
Fellestomt 10236 kvm

PRISANTYDNING
2 890 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Baard Kjosas Takstdato: 08.11.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 439 018,- pr. 30.10.24
Andel fellesformue: kr. 36 357,- pr. 30.10.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 890 000,- (Prisantydning)
kr 439 018,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 329 018,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 338 199,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 348 149,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 193,- pr. mnd.

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD

Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebzerer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de avrige
andelseieren, man kan p& denne maten bli tvunget til 8 betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For & hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen av
andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av Klare Finans AS.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Harald Klingsheim

Beskrivelse

BESKRIVELSE
EIE Eiendomsmegling v/ Jr. Partner Hakon Hovland presenterer
Hjortestien 20!

Dette er en innbydende og trivelig 2-roms leilighet som ligger
flott til i attraktive og usjenerte omgivelser pa Forus/Gausel.
Leiligheten befinner seg i blokkens 3.etg og ligger solvendt til
med kveldssol pa balkongen.

Om boligen:

*Funksjonell planlgsning

+20 kvm balkong og gode solforhold

Oppgradert leilighet med god standard, 75% TG1
‘lkea-kjokken fra 2023, nytt laminat gulv fra 2023
*Nytt og lekkert bad i 2024

*Parkering m/ el-bil lader

*Lagringsbod

*Felles trimrom og aktivitetshus for beboerne i BRL



Beliggenhet:

Kort vei til Stavanger, Sandnes og arbeidsplassene pé Forus.
Flotte turomréder til fritidsgérden og sykkelavstand til Viking
stadion, samt kort vei til offentlig kommunikasjon med tog- og
busstopp.

Velkommen til visning!

PARKERING
Parkering i lukket anlegg med el-bil lader. Garasjeplass nr. 19.

Gjesteparkering tilknyttet borettslaget.

@vrig parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Hjortestien 20 befinner seg i et barnevennlig og rolig byggefelt
pé Gausel/Forus med omgivelser bestdende av gronn natur og
bra solforhold rundt seg. Leiligheten sin plassering gjer at du bor
utrolig sentralt med kort vei til det aller meste av fasiliteter og
servicetilbud som bl.a. Kvadrat, IKEA, butikker, skoler og
idrettsanlegg. Egen lekeplass pé borettslagets eiendom. Gang-
/sykkelavstand til arbeidsplassene pé Forus. Ikke langt unna
finner vi ogsé turomrader som Gausel folkesti, Gausel Fritidsgérd
og Gauselstraen. | tillegg er det gode transportforbindelser bade
til Stavanger og Sandnes Sentrum.

TOMT
Fellestomt, 10236 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Se forevrig nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven med oversikt
over nermeste barnehager og skoler.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Se nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven.

FRITIDSTILBUD
Se nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

3. etasje:

BRA 72 m®

- BRA-i 69 m?*: Gang, bad, kontor, et soverom, stue og kjgkken. -
BRA-e 3 m*: Bod.

Takhayder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. | stue, soverom
0g gang er takhgyden mélt til 2,38 meter og pé bad er
takhgyden malt til 2,04 meter.

Kommentar til areal:

Balkong i 3. etasje oppmalt til 20 m2 (TBA).
Bod i 3. etasje oppmalt til 3 m2 (BRA-e).
Leiligheten inneholder 69 m2 P-ROM og O m2 S-ROM.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Leilighet beliggende i 3.etg. Felles tomt opparbeidet med
asfaltert vei, diverse beplantninger og biloppstillingsplass. Felles
trappeoppgang med calling anlegg og heis. Garasje i boligens
underetasje.

Leilighetsbygg oppfert i 1982. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste
etasje. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner. Fasaden er
kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt
tak (ikke besiktiget). Vinduer og balkongder med karmer av tre,
og to-lags glass. Varmepumpe i stue. Ventilasjon med naturlig
tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med
uttak for lading av elbil samt en bod i 3.etg.

BODER
Bod i 3. etasje oppmalt til 3 m2 (BRA-e).

Standard

STANDARD
Tilstandsrapporten inneholder 75% TG 1, 20% TG 2, 0% TG 3
0g 5% TG IU (ikke undersokt).

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for
markedsfering av boliger skal all vesentlig informasjon om
boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i
stikkordsform de avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad
2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers
egenerkleering og andre vedlegg mé gjennomgés naye. Dette
fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan
paberopes som mangler.



Falgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad:

- Vannrer: Vannrer fra byggeér er vurdert til 8 ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Avigpsrer (ink. sluk): Avlepsrer fra byggear er vurdert til 8 ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av
alderen er det grunn til 8 varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid.

Kjokken:

- Vannrer: Vannrer fra byggeér er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Avigpsrer: Avigpsrer fra byggeér er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom):

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
Vannrer fra byggeér er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. P bakgrunn av alderen er det grunn
til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom): Avlgpsrer fra byggedr er vurdert til & ha en alder som tilsier
at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens
byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales. Tettesjiktet er ikke
tilgiengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig
fuktutsatt. TG2 er satt for & belyse risiko. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Dorer og vinduer:

- Vinduer: Vindu pa kjokken er av eldre dato. Det méa forventes
hoyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer
fra nyere dato. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller:

- Skjevhetsmaling: Mélingene er foretatt pa tilfeldige steder og
avvik kan forekomme. Storste mélte avvik er mélt i stue. Avviket
er malt til 20 mm. Forgvrig ingen merknader i det andre rommet
som er malt. Mélingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i
den sammenheng. Skjevheter er mer paregnelige i eldre
bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i
tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i
rapporten.

Det er viktig at interessenter setter seg inn i rapporten som
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til &
kontakte takstmann ved eventuelle bygningstekniske spersmal.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 07.09.1982.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 31.10.1973.

Noen rom i leiligheten er vist som "Bod" pa godkjente tegninger
og er ikke spesifisert som dagens "Kontor". Det er ikke sgkt om
bruksendring i henhold til nye forenklede tekniske krav for
boligrom fra 01.01.2016. Det er ogsa uvisst om disse tiltakene
var seknadspliktige pa tidspunkt for utferelse. Kjoper baerer
risiko for evt. konsekvenser tiltakene kan medfere dersom
tiltakene var sgknadspliktige. Selger kommer ikke til & sgke om
bruksendring i forbindelse med salget. Det er den faktiske
bruken av rommet ved salget, som avgjer om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet béde kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken.

Energqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nér ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: sikringsskap oppgradert i 2018.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe i stue og gulvvarme via



varmekabler pa badet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter D

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt er medtatt i opplyste kommunale avgifter.
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og er omfattet av
felleskostnadene.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 4 193,- pr.mnd.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i arsrapport.

Selger opplyser om at leverander av TV og internett er Altibox.
Denne tjenesten betaler selger for selv og er dermed ikke
omfattet av ménedlige felleskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfere gkning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av
felleskostnadene.

Kommentar til gkonomi i borettslaget, hentet fra arsrapport for
2024:

"@konomi:

P& grunn av flere planlagte prosjekter de neste drene mé
felleskostnadene justeres for &

sikre en forsvarlig ekonomi. Leien ble derfor justert med 10% i
2024. Vi er konservative

for & minimere belastningen pé andelseierne og vurdere behovet

fra &r til &r. Likevel mé

vi serge for at gkonomien blir ivaretatt og det vil derfor muligens
vaere behov for justeringer i 2025 og 2026 slik
inflasjonsutviklingen har veert."

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 5-6000
kwh pr. &r. Utgiftene er basert pa ndveerende eiers forbruk.

Boligen er tilknyttet Altibox som leverander av kabel-tv og
internett. Priser kan sjekkes pé tilbyders websider.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 13564410, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 30.10.2024: 4.68% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 30.10.2024: 19 685 555

Andel av saldo: 124 019

Forste termin: 30.03.2019Fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste
termin 30.03.2044 )

Avdragsfritt i 5 ar, forste avdrag mars 2024.

La&nenummer: 96867220884, Handelsbanken Stavanger
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.10.2024: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 30.10.2024: 50 000 000

Andel av saldo: 315 000

Neste termin/avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2049 )

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP
Borettslaget har et negativt arsresultat for 2023 pa kr. 758 818,-.

Vedrorende borettslagets egenkapital: Negativ egenkapital
fremkommer som fglge av renoveringsprosjekt. Bygningsmassen
er oppfert i 1982. Det giennomferte vedlikeholdet anses & veere
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningsmassen.
Virkelig verdi p& bygningsmassen er hgyere enn bokfert verdi
slik at reell egenkapital anses & veere forsvarlig ut fra selskapets
drift og risiko. Borettslaget har fokus p& vedlikehold av
bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for & sikre
borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om
fortsatt drift.

Hentet fra &rsrapport fra 2024, denne ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
IF Skadeforsikring Polisenummer: SP562844

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 648
826,- Som sekundeerbolig Kr. 2 465 537,-

BORETTSLAG
Borettslag: Eikeberget borettslaget, Orgnr: 954236382

Om borettslaget:

-140 leiligheter. i terrassert blokkbebyggelse.

-Gront borettslag, med bl.a. kildesortering av avfall,
kompostering etc.

-Lukket garasjeanlegg.

-Egne ordensregler. Dyrehold tillatt etter sgknad til styret.
-60 leiligheter har adgang til 8 sette opp piper etter visse vilkar.
Kontakt styret for naermere informasjon.

-Borettslaget har aktivitetshus som l8nes ut til andelseierne i
forbindelse med tilstelninger. Her er det ogsa mulighet for
overnatting.

-Beboerne bytter boker pa felles bibliotek.

-Heis fra garasjeanlegg til Hjortestien.



-Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

-Boligselskapet har Altibox Fiberaksess. Kontakt selger for mer
informasjon.

-Styret jobber med & f& utbedret ventilasjon i leiligheter. Dette vil
medfere oppléning i borettslaget, oppstart i 2024.

-Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og
kioper ved eierskifter. Kjoper skal betale felleskostnader fra og
med overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

-Garasje nr. 19

Informasjon fra styret:

Informasjon fra styret for perioden mai 2022 til mai 2023. Styrets
arbeid kort oppsummert:

Det har i perioden veert avholdt 6 styremater hvor i alt 20
protokollerte saker er

behandlet. Utenom normal drift, fortsetter vi & f& inn rapporter fra
enkelte andeler med byggskader som vére entreprenerer folger

opp.

Hovedpunkter:

Vedlikehold i henhold til vedlikeholdsplanen.

HMS arbeid i henhold til HMS systemet BevarHMS.

Arbeid ifm. planlegging av Balkong prosjektet.

Arbeid ifm. planlegging av Balansert ventilasjon prosjektet.
RSM Fasade fortsetter arbeidet med & vedlikeholde murvegger.
Organisering rundt utldn av aktivitetshus, tilhenger og verktay.
Oversette hele nettsiden til bade norsk og engelsk

Se link til borettslagets nettside: https://eikeberget.no/hjem

Styrets planer:

Som informert i beboermete, vil styret i samarbeid med Bate
giennomfere prosjektet

med & bytte ut den eksisterende ventilasjonen til fordel for
balansert ventilasjon. Se

informasjon pa hjemmesidene vére for mer informasjon.

De andre prosjektene, spesifikt balkong rehabilitering og
garasjetaktekke membran blir
utsatt til ventilasjon prosjekter er ferdigstilt.

@konomi:

Pa grunn av flere planlagte prosjekter de neste drene ma
felleskostnadene justeres for &

sikre en forsvarlig gkonomi. Leien ble derfor justert med 10% i
2024. Vi er konservative

for & minimere belastningen pa andelseierne og vurdere behovet
fra ar til &r. Likevel mé

vi serge for at gkonomien blir ivaretatt og det vil derfor muligens
veere behov for justeringer i 2025 og 2026 slik
inflasjonsutviklingen har veert.

Forsikringsavtale:

Borettslaget Eikeberget er forsikret i IF Skadeforsikring med
polisenummer SP562844.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv serge for & ha innboforsikring.

FORRETNINGSFORER
Bate Boligbyggelag

STYREGODKJENNING

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets medlemmer.
Forh&ndsavklaring er igangsatt. Ta kontakt med megler eller
forretningsferer for ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrer med ror-i-ror system fra 2023 og vannrer av kobber fra
byggear.

Vanninntaksrer i plast fra byggeér.

Synlige avlgpsrer i plast fra 2023 og byggeér.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor i bod.

Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert i bod.
Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2023) plassert pa teknisk rom.
Varmepumpe i stue fra 2022.

DYREHOLD
Dyrehold er kun tillatt etter retningslinjer gitt gjiennom
vedtekter/husordensregler.

Utdrag fra ordensregler pkt. 6: "Det er tillatt med dyr i
boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om
dyrehold vedlegges sgknad."

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger dersom annet ikke er

opplyst.

Selger opplyser om at oppvaskmaskin under benken folger med
handelen.

Selger opplyser om at vaskemaskin og terketrommel ikke
medfelger handelen.

Selger opplyser om at TV-festet ikke medfelger handelen.

Kieper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsprospektet,
reguleringsplaner, beskrivelse og annen dokumentasjon som
kigper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta kontakt med
megler slik at saker kan bli avklart for en bindende avtale finner
sted.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser



av bygningen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,
eventuelt forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersoke eiendommen godt,
gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese gjennom
fullstendig prospekt/ salgsoppgave med vedlegg.

Salgsoppgaven er gjennomgatt og godkjent av selger.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Borettslagandelen hgrer til Eikeberget borettslaget. Vi oppfordrer
alle til 8 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad datert
30.10.24. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
andelen for opptil 2 x folketrygdens grunnbelep (2G), jf.
borettslagsloven § 5-20. Pantet dekker borettslagets krav pa
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte til
andelseieren.

Fra grunnbok 1103/14/651:

Heftelser:

1981/16240-2/102 Erklaering/avtale

Tinglyst: 11.11.1981

STAVANGER KOMMUNE SKAL HA TILDELINGSRETT TIL 50% AV

LEILIGHETENE/BOLIGENE SOM STAVANGER BOLIGVYGGERLAG
V/BORETTSLAGET EIKEBERGET FORER OPP PA EIENDOMMENE
Gjelder denne registerenheten med flere

1981/16240-3/102 Best. om vann/kloakkledn.
Tinglyst: 11.11.1981

Elektriske kraftlinjer

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

| borettslagets vedtekter fremkommer det bestemmelser om
bruksoverlating. Boligen kan ikke leies ut uten styrets samtykke.
Vi oppfordrer interessenter til 8 sette seg inn i vedtektene som
er vedlagt salgsoppgaven.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifglge
Stavanger kommune.

Borettslaget er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Kommuneplaner:

ID: KP 2023-2040

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 11/11/2022

Delarealer:

Areal: 10236.54 kvm
Hensynsonenavn: H190_1
Kpsikring: 190 - Andre sikringssoner

Reguleringsplaner:

ID: 849

Navn: Kvie Nord, Kvieberget
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 12/04/1978

Delarealer:
Areal: 215.36 kvm
Regform: 410 - Park

Areal: 10021.19 kvm
Feltnavn: Terrasseboliger
Regform: 110 - Boliger

Areal: O kvm
Regform: 300 - Offentlig trafikkomrade



Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 890 000,- (Prisantydning)
kr 439 018,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 329 018,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
kr 7 981,- (Gebyr utlysing forkjepsrett)

kr 9 181,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 338 199,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 348 149,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke Borettslag (Kr.14 900)
Visningspakke/Overtagelse med eiendomsmegler (Kr.2 900)
Fotopakke Premium med expresslevering (Kr.9 250)
Markedspakke Premium (Kr.22 900)

Oppgjersgebyr (Kr.6 900)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 329 018,-) (Kr.46
606,25)

Tilrettelegging (Kr.4 900)

Totalt kr. (Kr.108 356,25)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
54-24-0402

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebeerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJQPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.



Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne

forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. lkke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjor en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var



personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Rogaland Eiendomsmegling AS
EIE Stavanger RE

Org. nr: 991089888

Niels Juels gate 50

4008 Stavanger

TIf: 5190 57 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Jr. Partner H&kon Hovland

SAKSBEHANDLERE

Hakon Hovland

EIE Stavanger RE

Eiendomsmegler MNEF | Jr. Partner
Mob: 95 02 71 28 / E-post: hah@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Hjortestien 20
4034 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 14/651
Andelsnr./Aksjenr. : 104/104
Stavanger kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 72 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 72 m? TIf: 41414128
. E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 01.11.2024 :

Signatur inspekter:  Baard Kjosas
Mobil: 47654719

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600 er ogsa
lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye
klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 mélepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méte en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis néar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 01.11.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15064238 Gate/vei adresse Hjortestien 20
Meglerforetakets oppdragsnummer | 54-24-0402 Postnummer/sted 4034 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Harald Klingsheim Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Baard Kjosas Gnr./Bnr.: 14/651

Tilstede pa befaringen Harald Klingsheim Andelsnr./Aksjenr. 104/104

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Eikeberget borettslaget
Utetemperatur 8°C Tomt Eiet tomt: 10235 m?
Rapportdato 08.11.2024 15:22

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1982

Byggemate

Leilighet beliggende i 3.etg. Felles tomt opparbeidet med asfaltert vei, diverse beplantninger og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang med
callinganlegg og heis. Garasje i boligens underetasje.

Leilighetsbygg oppfert i 1982. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yitervegger av betong/trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av
betong. Flatt tak (ikke besiktiget). Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Varmepumpe i stue. Ventilasjon med naturlig tilluft

kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med uttak for lading av elbil samt en bod i 3.etg.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak n@dvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Vannrgr 8

) | Avigpsrer (ink. sluk) 8
Kjgkken 0 Vannrgr 9

0 Avlgpsrar 9
Etasjeskiller - . ) | Skievhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
det som er inkludert i andre
rom)

0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 12
Balkonger, terrasser, O Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 12

veranda etc
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde p& minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontroliméling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogséa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.

EIENDOM | 15064238, Hjortestien 20, 4034 STAVANGER Side 6/14



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal
Balkong i 3. etasje oppmalt til 20 m2

(TBA).

Bod i 3. etasje oppmalt til 3 m2 (BRA-e).

Leiligheten inneholder 69 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.

EIENDOM | 15064238, Hjortestien 20, 4034 STAVANGER

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etg 69 3 72 20

Gang, bad, kontor, | Bod Balkong

et soverom, stue

og kjokken
SUM 69 3 72 20

Total bruksareal: 72 m?
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad totalrenovert i 2024.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.

Nedsenket himling med downlights.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Dobbel ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speilskap med overlys og stikkontakt over servant.

Gulvstaende baderomsmgbel med skuffer.

Dusjnisje med glassvegg.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).

Vegghengt toalett.

Vannrar av typen rer-i-rgr system pakoblet vannrgr fra byggear.
Synlige avlgpsrar av plast fra 2024 pakoblet avlgpsrer fra byggear.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

En sluk.

O 1G1

G 1G2

G TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

Vannrgr

Avlgpsrar (ink. sluk)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Vannrer fra byggear er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrer fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke utfart hulltaking/fuktmaling grunnet vatrommets plassering mot nabo.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Apen kjgkkenlgsning.

Innredningen er fra 2023 med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrer av kobber fra byggear.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjokkenbenk og overskap.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Innredning

ﬁ TG 2 Vannrgr

Avlgpsrar

@dvrige rom

Vannrer fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrer fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Gulvflater belagt med laminat fra 2023 i felge selger.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Profilerte innerdgrer og innerdgrer med glassfelt.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Varmepumpe i stue fra 2022.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgéende installasjoner

Etasjeskiller - .

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og gang.

G 162 Skjevhetsmaling

EIENDOM | 15064238, Hjortestien 20, 4034 STAVANGER

Malingene er foretatt pa tilfeldige steder og avvik kan forekomme.
Sterste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 20 mm.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr med ror-i-rer system fra 2023 og vannrer av kobber fra byggear.
Vanninntaksrer i plast fra byggear.

Synlige avlgpsrer i plast fra 2023 og byggear.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor i bod.

Fordelerskap for rgr-i-rgr system er plassert i bod.

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2023) plassert pa teknisk rom.
Varmepumpe i stue fra 2022.

Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) -
Gassinstallasjoner/anlegg (faste installasjoner som komfyr, peiser, tilfarselsledning og gasstank). - Andre VVS-tekniske
anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

ﬂ Andre VVS-tekniske anlegg Synlig ventilasjon pa kontor. Eier opplyser at ilepet av 2025 skal det installeres
(eksempelvis luft/luft balansert ventilasjon.
varmepumpe)

0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Avlepsrgr fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

o TGIU Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,38 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,04 meter.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: sikringsskap oppgradert i 2018.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklzering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufagleert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. P& et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Q 1G1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Entreder fra byggear.

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2017).

Vinduet pa kjskken med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2017).

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
0 TG 2 Vinduer Vindu pa kjgkken er av eldre dato. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse

vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 20 m2.
Rekkverkshayde er malt til 0,95 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av glass.

Gulvoverflater er belagt med steinheller.

0 TG 2 Terrasser/inntrukket

balkong over innvendige
rom

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremvist tegninger datert 04.04.2002.

Felgende dokumentasjon er fremlagt:
* Alt arbeid ifm. Renovering av bad.
* diverse elektriske dokumenter (el lader til bil, diverse stikk og lys)

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 03.10.2019, arbeidene gjelder AMS-maler.
Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 11.01.2018 , arbeidene gjelder oppgradering
av sikringsskap.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 06.11.2024, arbeidene gjelder utbedring av feil
etter kontroll.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 30.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrgr er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15064238, Hjortestien 20, 4034 STAVANGER

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yitertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Sluk bad] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap med automatsikringer
plassert i felles gang]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Rogaland Eiendomsmegling AS [6JeJefe[c=Ie[pl 54240402

Adresse Hjortestien 20

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L: . Hvor lenge har du bodd i A Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2011 boligen? 13 ar 2 mnd siste 12 mnd? B Nei X Ja
I hvilket selskap h t. sameiet/brl/aksjelaget
VIKEt s€ s. o ar.dul evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Harald Etternavn Klingsheim

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Flipp Eiendomstjenester AS

Redegjzr for hva som Renovert alt. Nye vegger, tak, fliselaagt, dusjhjgrne osv igjennom entrepengren Flipp
bI°e gjort av hvem og Eiendomstjenester AS, varen 2024

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Flipp Eiendomstjenester AS

Redegjzr for hva som Renovert alt. Nye vegger, tak, fliselaagt, dusjhjgrne osv igjennom entrepengren Flipp
b|°e gjort av hvem og Eiendomstjenester AS, véren 2024

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar | jgger alt p& boligmaappa.no
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentargr jkke palagt? Ligger uansett dokumentasjon

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Flipp Eiendomstjenester AS

Redegjzr for hva som Renovert alt. Nye vegger, tak, fliselaagt, dusjhjerne osv igjennom entrepengren Flipp
ble gjort av hvem og Eiendomstjenester AS, varen 2024

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja Kommentar n/a



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn via bbl

Redegjer for hva som  pe ytfart p& samtlige terasser en del r tilbake via bbl
ble gjort av hvem og

nar:
13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Coretto as og Oneco elektro avd sandnes

Redegjer for hva som Coretto byttet ut stikk kontakter og oneco instsallerte el-bil lader i garaasjen
ble gjort av hvem og

nar:
13.1Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar get er gjort via bbl

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei X Ja Kommentar get er gjort via bbl

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar montert i felles garasjen, og er personlig pa plassen tilknyttet leiligheten

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[J Nei IJ Ja Kommentarjg 2025 kommer det balansert ventilasjon i leil, dette vil fare med en gkning. En naermer seg
kanskje 5k

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pet har veert i felles gangen. Det har blitt tatt hdnd om og n i disse dager byttes det ut tak
og glava for utbedre.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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SEN/LK DAGBOKFBRT
1T1ILE1 16240
BYFOGDEN |
SKJ@TE STAVANGER

Stavanger kommune skjster og overdrar herved til
Borettslaget Eikeberget eiendommene gnr. 14, bnr. 649,
630, 651 og 653, oppmilt til 192.287 m2, for en pris av
kr. 347.166 - skriver kroner trehundreogfgrtisjutusen-
etthundreogsekstiseks 00/100,- som er avgjort pd om-
forenet mite.

Stavanger kommune skal ha tildelingsrett til 50% av
leilighetene/bolijene gom Stavanger Boligbyggelag
v/Borettslaget Tikeberget fgrer opp pa eiendommene.

Stavanger kommune har rett til vederlagsfritt & lagge

og ha liggende gate- eller veiskraninger, offentlige
sller private ledninger, ogsd stikkledninger for wvann,
kloakk 03 elektriske ledningar over tomten og til & £@re
vedlikehold med disse. Dette gjelder ogsd eksisterende
ledninger.

Stavanger kommune har ogsa rett til & sette opp gateskilt
og andre adresseanvisningsskilt p& eiendommene.

_ STARVANGER, den / 1 9{}1;.: ] ‘.
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BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

OLAV KYRRES GT. 23 — 4000 STAVANGER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hovedblokk
nord Felt B
Bygning som er oppfprt pd eiendommen . an. . .1...'. bn r' " ? Kvie . nr oo
tilhgrende .. $EAVIDIET, Boligbyggelag . og utfort etter
bygningsridets vedtak av . 23 3. 79 .3.3.‘}5. 336 ..... gis hermed midlertidig

brukstillatelse ifplge bygnmgslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma fplgende arbeider utfpres:

ved [li6sdze halvdal av hovedblokk (49 leiligheter).
Tomt oy terrasser mi ha fall fra huset,

dndlist pd utvendige trappper.

Innredning av aktivitatshus,

Attest fra byingenigren,

mai 1980
Faintr Tk Pt S B
Byggemelding mottatt. . . 31'”"" .....
Pipekte mangler mi veaere utfort innen:  ..........cc0iiiiiiiiiiieiiisann
.7 SEPT. 1382
BYGN%SJE BT SPAVAMOER, .\ voovevvnssvsmesessrsoivonss
el [l aetlas

Reidar Haukali



Dato utkjert: 30.10.24 Side 1 av 2

Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Jorunn Mehus
Borettslaget Eikeberget Var ref. 147/104

Hjortestien 20 Type: Borettslag

4034 STAVANGER Eiere: Harald Klingsheim
Organisasjonsnr: 954 236 382 Andelsnr: 104

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4193
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Fellesutgifter

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

4193

[3: Fellesgjeld

439 018
69 838 234

Ajourf. Andel f.gj. (1an): Gjeld siste arsoppg.:

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 13564410, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 30.10.2024: 4.68% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 30.10.2024: 19 685 555

Andel av saldo: 124 019

312151

49 652 592

Farste termin: 30.03.2019Fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2044 )

Avdragsfritt i 5 ar, farste avdrag mars 2024.

Lanenummer: 96867220884, Handelsbanken Stavanger
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 30.10.2024: 5.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 100
Saldo per 30.10.2024: 50 000 000
Andel av saldo: 315 000
Neste termin/avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2049 )

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jan Inge Grude
Adresse: Hjortestien 16

Postnr/-sted: 4034 STAVANGER

Telefon: Mob.: 99411285

E-post: styret@eikeberget.no

Webside: www.eikeberget.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 30.10.2024

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 312 151 Andre inntekter: 1330
Annen formue: 36 357 Utgifter: 12 798
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 144 648
Andelsnr: 104 Partialobligasjonsnr: 104
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1982

Gards/bruksnr: 14/649, 14/651, 14/650, 14/653




Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: Jorunn Mehus Dato utkjert: 30.10.24 Side 2 av 2
Borettslaget Eikeberget Var ref. 147/104
Hjortestien 20 Type: Borettslag
4034 STAVANGER Eiere: Harald Klingsheim
Organisasjonsnr: 954 236 382
[8: Bygning/eiendom
Bygningstype: Terr. blokk
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562844
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 13.09.1982 SSBnr: HO0305
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BOA 60
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Aa P-rom 60
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- 140 leiligheter. i terrassert blokkbebyggelse.

- Grgnt borettslag,med bl.a. kildesortering av avfall, kompostering etc.

- Lukket garasjeanlegg.

- Egne ordensregler. Dyrehold tillatt etter sgknad til styret.

- 60 leiligheter har adgang til & sette opp piper etter visse vilkar. Kontakt styret for naermere informasjon.

- Borettslaget har aktivitetshus som lanes ut til andelseierne i forbindelse med tilstelninger. Her er det ogsa mulighet for overnatting.
- Beboerne bytter bgker pa felles bibliotek.

- Heis fra garasjeanlegg til Hjortestien.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Boligselskapet har Altibox Fiberaksess. Kontakt selger for mer informasjon.

- Styret jobber med & fa utbedret ventilasjon i leiligheter. Dette vil medfere opplaning i borettslaget, oppstart i 2024.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Garasje nr. 19



Vedtekter

for B/L Eikeberget, org nr 954 236 382, tilknyttet Bate Boligbyggelag

vedtatt pad generalforsamling den 16. mars 2005. Sist endret mai 2022
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star 1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa& kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fogr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhé&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md& overdra sin andel i1 laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pad annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i1 samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Alle installasjoner og andre endringer pd fasade og fellesareal krever
skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret eller arsmgtet fgr
arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer pa fasaden, herunder
montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l.

Videre skal andelseier sgke styret om godkjenning for a:
- Bygge terrasse i tilliggende hage for andeler pa bakkeniva
- Plante hekk rundt plen/hageomrade tilliggende andelen
- Bytte ut steinheller pa veranda med terrasse i tre

Dersom tiltaket andelseier gnsker & fa gjennomfgrt gir behov for & fa utfert
dreneringsarbeid eller lignende, er andelseier ansvarlig for dette.
Andelseier som far samtykke til & utfere tiltak, er ansvarlig for
vedlikehold av tiltaket/endringen. Styret kan ved behov palegge andelseier a
utfgre vedlikehold. Dersom slikt palegg ikke etterkommes kan styret fa
vedlikehold utfert for andelseiers regning.

Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Andelseier er ansvarlig for & sgke
om godkjenning fra kommunen hvor dette pdkreves. Andelseier er ogsa
ansvarlig for & fremlegge dokumentasjon pa fagmessig utfgrt arbeid.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa& skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mad brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad negdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Vedlikehold/utskifting av pipe/ovn er andelseiers ansvar. Ansvaret gjelder
ogsa tetning mellom pipe og tak.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mad likevel utgjegre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pad ordiner
generalforsamling skal nevnes i1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

SBBL’s standard vedtekter ny lov



Ordensregler for Borettslaget Eikeberget

(Endringer i ordensreglene ma godkjennes av generalforsamling)

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller
annet, er disse 4 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken
23:00, varsles beboerne i tilstptende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
Lgrdager klokken 10:00-18:00.



3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lighende i den kalde arstiden
slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet, at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett
holdes apne for @ unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

e Eieren skal spke styret/generalforsamling om adgang til a gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

e At uteomrader utenfor leiligheten som er inngjerdet vedlikeholdes. Alle andre uteomrader
vedlikeholdes av vaktmester. Dette inkluderer plen som er rett utenfor leilighet hvor plen
ikke er inngjerdet.

e Bilvask foregar pa oppmerkede omrader og at miljgvennlig vaskemidler benyttes.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass
og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere Iast. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.



5. Kjgring og parkering

Dersom boligselskapet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den fgr
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt,
bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

Bruk av garasjen skal skje med aktsomhet slik at det ikke oppstar farer eller skader pa personer,
andre kjgretgy eller anlegget for gvrig.

Reparasjoner pa bil skal ikke skje. Bruk av spraybokser, maling og tectyl osv. ma ikke forekomme. Det
er heller ikke tillatt & bruke gnist eller flammefrembringende utstyr. Andelseierne skal pase at det
ikke forekommer oljelekkasjer fra bil slik at tilsgling av garasjegulvet unngas. Unntak er mindre
vedlikeholdsarbeid, for eksempel skifte av tennplugger, lyspaerer og hjulskifte. Det samme gjelder
boning og innvendig rengjgring.

Andelseier er ansvarlig for skader som pafgres andre.
Andelseier kan leie ut parkeringsplass til andre andelseiere i Borettslaget Eikeberget.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets regler
for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Skjema: https://bate.no/for-styret/skjema-for-styret

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket. Rgykvarsler skal
vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Eikeberget.

Innkallingen inneholder borettslagets drsregnskap for 2023, og informasjon om de
sakene som skal behandles pd generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved & mgte opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Torsdag 04.04.2024, kl. 18:00
Aktivitetshuset

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 ar
5.2 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Borettslaget Eikeberget



2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 300.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

Valgkomiteens innstilling ligger vedlagt.

5.1 Valg av leder for 2 ar
Valgkomiteen innstiller Jan Inge Grunde til styreleder for 2 ar.

Forslag til vedtak: Jan Inge Grude velges som styreleder for 2 &r.

5.2 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

Valgkomiteen innstiller Kjell Ragnar Berntsen, Charlotte Lunder og Harald Klingsheim

til styremedlemmer for 2 ar.

Forslag til vedtak: Kjell Ragnar Berntsen, Charlotte Lunder og Harald Klingsheim

velges som styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomiteen innstiller Carlos Javier Lacalle og Merete Idsg til varamedlemmer for 1
o

ar.

Forslag til vedtak: Carlos Javier Lacalle og Merete Idsg velges som
varamedlemmer for 1 3r.

5.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Ellie Djuvik, Thonette Myking og Martin Kvinnesland.

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder velges som delegat til Bates generalforsamling.



Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

0 T

Borettslagets NavN: ...

Dato: .......ovvvvnnn. 2024

(andelseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for andelseier
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsijett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 7 256 892 6 906 424 7983 049
Tillegg felleskostnader 16 440 16 440 16 440
Tilskudd 0 80 500 0
Andre driftsinntekter 98 295 0
Lading el-bil 3973 0 0
Sum Inntekter 7 277 403 7 003 659 7 999 489
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 342 300 342 300 342 300
Avskrivninger 14 467 15 800 0
Forretningsfgrerhonorar 234 852 226 476 341 680
Tilleggstjenester forretningsfarer 34 700 34 700 35750
Revisjonshonorar 2 15939 6 334 16 300
Vaktmestertjenester 177 639 163 730 185 040
Drift og vedlikehold 3 2240 737 3355703 1 065 000
TV og/eller internett 86 438 94 296 94 296
Renovering 4 651 874 0 0
Forsikringer 685 341 588 033 764 264
Kommunale avgifter 1470022 1242517 1689 000
Energi/strgm 180 142 206 592 174 000
Kontingent Boligbyggelag 42 000 42 000 42 000
Administrasjonskostnader 35663 49 137 31 600
Sum kostnader 6212 112 6 367 619 4781 230
Driftsresultat 1065 291 636 040 3218 259
Finansielle poster
Renteinntekter 211574 85013 138 000
Rentekostnader 2 035683 1003 327 2612586
Netto finanskostnader 1824 109 918 314 2 474 586
Resultat 5 -758 818 -282 274 743 673

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 645 485 645 485
Bygninger 52 986 624 52 986 624
Andre driftsmidler 3250 17 717
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 53 635 359 53 649 826
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 10 537
Forskuddsbetalte kostnader 759 107 667 468
Andre fordringer 14 075 1912
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 6 265 526 7 809 984
Sum omlgpsmidler 7 038 708 8489 901
SUM EIENDELER 60 674 067 62 139 727

Balanse 2023
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Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 14 000 14 000
Opptjent egenkapital -13 225 436 -12 466 618
Sum egenkapital 7 -13 211 436 -12 452 618
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 20 149 000 20 149 000
Pant- og gjeldsbrev lan 29 503 593 30 349 290
Borettsinnskudd 22 965 043 22 965 043
Sum langsiktig gjeld 72 617 636 73 463 333
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 11 852 8 819
Leverandgrgjeld 1227 464 1083617
Skyldig off. avgifter -57 -57
Palapt lgnn, honorarer og feriepenger -405 -405
Palgpne renter 9038 6 386
Annen Kortsiktig gjeld 19 975 30 652
Sum kortsiktig gjeld 1267 867 1129012
Sum gjeld 73 885 503 74 592 345
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 674 067 62 139 727

Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Thomas @yen
Styreleder

Vigdis Marie Fuglestein
Styremedlem

Kjell Ragnar Berntsen

Styremedlem

Jan Inge Grude
Styremedlem

Else Margrethe Norbotn
Styremedlem

Balanse 2023
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 300 000 300 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 42 300
Sum personalkostnader 342 300 342 300

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 43813 46 353
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1748 175 2928 378
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 2175 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 173 782 258 899
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 16 486 29 299
6730 Honorar for teknisk radgivning 155 250 5750
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 92 268 87 025
6900 Elektronisk kommunikasjon 8 789 0
Sum 2240737 3355703
Note 4 - Renovering/Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
Fasadevask 651 873 0
Note 5 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2023 2022
DISPONIBLE MIDLER
Resultat -758 818 -282 274
Avdrag pa Ian -845 697 -1 076 122
Tilbakefgring av avskrivning 14 467 15 800
Endring disponible midler -1590 048 -1342 597
Omlgpsmidler 7 038 708 8489 901
Kortsiktig gjeld 1267 867 1129012
Disponible midler 5770 841 7 360 889
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Note 6 - Varige driftsmidler

Radonsug Radonsug Bygninger Tomt Baldakiner i Hjertestarter
utvendig innvendig glass

Anskaffelseskost pr.01.01 : 40 000 39 000 52 745 810 645 485 240 814 73 205

Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0

Arets avgang : 0 0 0 0 0 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 40 000 39 000 52 745 810 645 485 240 814 73 205

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 40 000 35750 0 0 0 73 205

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0

Bokfart verdi pr.31.12: 0 3250 52 745 810 645 485 240 814 0

Arets avskrivninger : 6 667 7 800 0 0 0 0

Anskaffelsesar : 2018 2019 1979 1979 2010 2009

Antatt levetid i ar : 5 5 5
Traktor
Anskaffelseskost pr.01.01 : 24 990
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 24 990
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 24 990
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0
Anskaffelsesar : 2014
Antatt levetid i ar : 3

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Andelskapital 14 000 0 14 000

Egenkapital -13 225 436 -758 818 -12 466 618

Sum Egenkapital -13 211 436 -758 818 -12 452 618

Negativ egenkapital fremkommer som falge av renoveringsprosjekt. Bygningsmassen er oppfert i 1982. Det gjennomfarte vedlikeholdet anses & vaere
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi pd bygningsmassen er hgyere enn bokfart verdi slik at reell egenkapital anses &
veere forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for & sikre borettslagets
videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.
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Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Husbanken Handelsbanken
Lanenummer: 96867184101 13564410 96867182672
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2019 2018
Rentesats: 5.59 % 3.854 % 5.59 %
Beregnet innfridd: 30.03.2043 30.03.2044 30.06.2046
Opprinnelig l1&nebelap: 15 000 000 20 149 000 20255 710
Lanesaldo 01.01: 12 656 288 20 149 000 17 693 002
Avdrag i perioden: 399 572 0 446 125
Lanesaldo 31.12: 12 256 716 20 149 000 17 246 877
Saldo 5 ar frem i tid: 10 248 924 16 715 245 15 087 497

Pantstillelse.

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 72 617 636,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2023 en bokfgrt verdi p& kr 53 635 359,-
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas & vaere hgyere enn balansefgrt verdi.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Eikeberget.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Eikeberget

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Thomas @yen (sign.)

Jan Inge Grude (sign.)

Vigdis Marie Fuglestein (sign.)
Kjell Ragnar Berntsen (sign.)
Else Margrethe Norbotn (sign.)

13.03.2024
13.03.2024
13.03.2024
13.03.2024
13.03.2024
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4068 Stavanger nierprise

Til generalforsamlingen i Borettslaget Eikeberget

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Eikeberget som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Eikeberget

Borettslaget Eikeberget ligger i Stavanger kommune og bestar av 140 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 954236382.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Thomas @yen
Styremedlem, Kjell Ragnar Berntsen
Styremedlem, Vigdis Marie Fuglestein
Styremedlem, Jan Inge Grude
Styremedlem, Else Margrethe Norbotn
Varamedlem, Karen Lise Tgsse
Varamedlem, Alf Helge Olsen

Informasjon fra styret

Informasjon fra styret for perioden mai 2022 til mai 2023.Styrets arbeid kort
oppsummert

Det har i perioden veert avholdt 6 styremgter hvor i alt 20 protokollerte saker er
behandlet. Utenom normal drift, fortsetter vi 8 fa inn rapporter fra enkelte andeler med
byggskader som vare entreprengrer fglger opp.

Hovedpunkter:

Vedlikehold i henhold til vedlikeholdsplanen.

HMS arbeid i henhold til HMS systemet BevarHMS.

Arbeid ifm planlegging av Balkong prosjektet.

Arbeid ifm planlegging av Balansert ventilasjon prosjektet.
RSM Fasade fortsetter arbeidet med & vedlikeholde murvegger.
Organisering rundt utldn av aktivitetshus, tilhenger og verktgay.
Oversette hele nettsiden til bdde norsk og engelsk

Styrets planer

Som informert i beboermgte, vil styret i samarbeid med Bate gjennomfgre prosjektet
med & bytte ut den eksisterende ventilasjonen til fordel for balansert ventilasjon. Se
informasjon pa hjemmesidene vare for mer informasjon.

De andre prosjektene, spesifikt balkong rehabilitering og garasjetaktekke membran blir
utsatt til ventilasjon prosjekter er ferdigstilt.

@konomi

P& grunn av flere planlagte prosjekter de neste rene ma felleskostnadene justeres for &
sikre en forsvarlig gkonomi. Leien ble derfor justert med 10% i 2024. Vi er konservative
for & minimere belastningen pd andelseierne og vurdere behovet fra ar til ar. Likevel ma
vi sgrge for at gkonomien blir ivaretatt og det vil derfor muligens veere behov for
justeringer i 2025 og 2026 slik inflasjonsutviklingen har veert.

Forsikringsavtale

Borettslaget Eikeberget er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562844.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.



Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2024



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Eikeberget torsdag 04.04.2024 - I
aktivitetshuset.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Agnethe Kvinnsland ble valgt til mgteleder, og til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Inger Lise Grotthing ble valgt til 3 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 31 andelseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 31 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte styremedlem Else Margrethe Norbotn, og Agnethe Kvinnsland fra Bate

boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 300 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Eikeberget. Side 1/2



5. Valg

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Jan Inge Grude ble valgt til leder for 2 ar.

5.2 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
Vedtak:

Kjell Ragnar Berntsen, Charlotte Lunder og Harald Klingsheim ble valgt til
styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Carlos Javier Lacalle og Merete Idsg ble valgt til varamedlem for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:

Ellie Djuvik, Thonette Myking og Martin Kvinnesland utgjer boligselskapets valgkomité.

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:

Styreleder Jan Inge Grude ble valgt som delegat til Bates generalforsamling. Kjell Ragnar

Berntsen som vara.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Jan Inge Grude valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: Kjell Ragnar Berntsen valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Charlotte Lunder valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: Harald Klingsheim valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Vigdis Fuglestein valgt for 2 ar i 2023
Varamedlem: Carlos Javier Lacalle valgt for 1 ar i 2024
Varamedlem: Merete Idsg valgt for 1 ar i 2024

Stavanger, 04.04.2024

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Eikeberget.
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Protokoll for Borettslaget Eikeberget

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Agnethe Kvinnsland (sign.) 07.04.2024
Protokollvitne Inger Lise Grotthing (sign.) 05.04.2024



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Styret innkaller til ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Eikeberget.

Tirsdag 17.09.2024, ki. 09:00

Arsmgtet avholdes digitalt via www.bate.no "min side".
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av frammgtte
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Sgknad om fasadeendring Elgefaret 79

Stemmerett har andelseiere eller personer med fullmakt. Ingen kan ha mer enn én
fullmakt.

Styret
Borettslaget Eikeberget



2. Sgknad om fasadeendring Elgefaret 79

Andelseier i Elgefaret 79 gnsker a sette inn vindu i innvendig bod, slik det kan benyttes
som soverom til sin datter. Innstallering vil ha likt utseende til etasjen under, det blir
brukt samme type vindu som ellers i borettslaget og dette installeres av godkjent
handverker.

1. Bruksendring: Endring av et rom fra bod til soverom. Boden er pd 6,2 kvadratmeter.
2. Fasadeendring: Sette inn et vindu pd @stfasaden av bygningen for & oppfylle kravene
til lysforhold og remningsvei i henhold til TEK17. Dette settes inn pd rommet som skal
bruksendres.

Formal: Formalet med disse endringene er & forbedre boligens funksjonalitet og sikre at
det nye soverommet fglger TEK17.

Det er lagt ved snitt, fasade, plantegning og kart over bygget.

Forslag til vedtak: Andelseier i Elgefaret 79 gis tillatelse til & installere vindu i bod,
utfert av godkjente fagfolk, for s@ & kunne benytte boden som
soverom.

Styrets innstilling: Beboer har selv sgkt til kommunen, hentet inn tegninger og tar pa
seg all kostnad ved arbeidet. Styret vil verifisere dette ved
ferdigstilt installasjon for s& kunne ta over vedlikeholdsansvaret
for vinduet. Det er lav risiko og vil oppfordre til positivt utslag av
saken. Styret stiller seg positiv til endringen og anbefaler at det
stemmes ja til forslag til vedtak.
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Aamodt Bygg og Hage AS Dato: 08.07.2024
Byhaugveien 26 Saksnummer:  24/29141-4

4024 STAVANGER Deres ref.;

Tillatelse til tiltak pa vilkar- Gnr/bnr 14/649 - Elgefaret 79 -
bruksendring og fasadeendring

Byggestedsadresse Elgefaret 69
Ansvarlig soker

Tiltakshaver Tom Heske
Tiltaksklasse 2

Vi viser til opprinnelig sgknad mottatt 31.05.2024 og til supplement i form av korrigert
sgknadskjema, mottatt 25.06.2024. Det sgkes om bruksendring til rom for varig opphold i
form av & ombygge to eksisterende boder i leiligheten til ett soverom. Formalet med
bruksendring er gkt plassbehov i boligen. Tiltaket innebaerer en mindre endring av
gstfasaden i form av et vindu inn mot bakgard.

Det er kun borettslaget som vil bli pavirket av fasadeendringen, og sgknaden har vedlagt
en godkjennelse fra styret.

Seker har besluttet a ikke varsle gvrige naboer. Dette anser vi til & veere i trad med pbl §
21-3, annet ledd;
Varsel etter fgrste ledd kan unnlates nar arbeidet ikke, eller i liten grad,
bergrer interessene til naboer og gjenboere

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Fasadeendring mot gst i form av nytt vindu, med mal som vist i vedlagt tegning

e Bruksendring av eksisterende boder til soverom med BRA pa 6,2 m?

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:
1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma fglges.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226


http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-3
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-3
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

2. Det ma innsendes erklaering om ansvarsrett for brannprosjekterende i
tiltaksklasse 2 samt oppdatert gjennomferingsplan fer arbeidet kan
igangsettes.

3. Du ma varsle oss i seksjon byggesak nar byggearbeidet starter opp. Du ma ogsa
oppgi tidsangivelse og sende inn framdriftsplan for arbeidet.

4. Ansvarlig seker skal sagrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

5. Ansvarlig segker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.

6. Hovis ikke arbeidet er satti gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

| den foreliggende saken er det sgkt om bruksendring av eksisterende boder til soverom.
Det er vist ramning ut til svalgang fra nytt vindu i soverommet. Basert pa dette og fordi
det opprinnelig ble omsgkt uten ansvarlig foretak etterspurte kommunen i forelgpig svar
et brannkonsept som viser at omsgkt tiltak ivaretar ngdvendig remning fra ny funksjon
(soverommet) pa en forsvarlig mate. Videre ble det stilt krav om at sgknadsskjema ble
korrigert deretter med skjema for ansvarlig foretak og erklaering om ansvarsrett.
Sistnevnte mottok vi 25.06..

Vi ser av innsendt materiale at det ut over dette er behov for & sette vilkar for tillatelsen.
Slik vi vurderer tiltaket sett i forhold til eksisterende situasjon og planlgsning krever
tiltaket at det erklaeres ansvarsrett for brannprosjektering i tiltaksklasse 2, dette settes
derfor som vilkar for tillatelsen, jf. vilkar 2.

Ellers opplyses det om at leiligheten har tilgjengelig bod pa 3 m2 utenfor inngangsdaren i
2. etasje av bygningen i tillegg til en stor utvendig felles sykkelbod pa 15 m2 og to store
klesskap med god plass til lagring i leiligheten. Dette anser vi som tilstrekkelig erstatning
for bodene som sgkes bruksendret.

Videre er det i supplement redegjort for Iasning for lufting av nytt soverom.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post il
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spersmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tIf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se elnnsyn

Saksnummer: 24/29141-4 side 2 av 4
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https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-handverkere/
mailto:innbyggerservice@stavanger.kommune.no
https://einnsyn.no/sok?f=e8244e4f-bd3e-441c-9f9a-8a2db64dd9d1

Med hilsen

Borge Kallesten Martha Grimnes
seksjonssijef byggesak saksbehandler

Vedlegg

Kopi til:
Tom Heske, Elgefaret 794034 STAVANGER
Ypsilon bygg,

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner & lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes
straks. Du kan be om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Nabovarsel om bruksendring og fasadeendring — Elgefaret 79 — Gnr./Bnr. 14/649

Til styret i borettslaget Elgefaret.

Sgknaden gjelder bruksendring og fasadeendring av ett rom pa adressen Elgefaret 79.
Gardsnr: 649

Bruksnr: 14

Festenr: 0

Seksjonsnr: 0

Sgknadens innhold:
1. Bruksendring: Endring av et rom fra bod til soverom. Boden er pa 6,2 kvadratmeter.

2. Fasadeendring: Sette inn et vindu pa gstfasaden av bygningen for a oppfylle kravene
til lysforhold og remningsvei i henhold til TEK17. Denne settes inn pa rommet som skal bruksendres.

Formal: Formalet med disse endringene er a forbedre boligens funksjonalitet og sikre at det nye
soverommet fglger TEK17.

Det er lagt ved snitt, fasade, plantegning og kart over bygget.

Signatur fra tiltakshaver:

Dato:

Hvis det ikke er noen merknader, vennligst signer nedenfor.

Signatur fra styret:

Dato:



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Eikeberget. Generalforsamling ble avholdt
digitalt via www.bate.no "min side" i perioden 17.09 - 20.09.2024.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Styreleder Jan Inge Grude ble valgt til mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres
protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Martin Kvinnesland ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av frammagtte
Det var 36 andelseiere som deltok i behandling av sakene.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Sgknad om fasadeendring Elgefaret 79

Andelseier i Elgefaret 79 gnsker & sette inn vindu i innvendig bod. Andelseier har selv sgkt
Stavanger kommune om bruksendring.

Vedtak:

Det ble vedtatt at andelseier i Elgfaret 79 kan sette inn vindu i innvendig bod. Innstallering
skal ha likt utseende til etasjen under, det skal brukes samme type vindu som ellers i
borettslaget og dette installeres av godkjent handverker. Dette medfgrer at bod bruksendres
til soverom, vindu skal oppfylle krav om lysforhold og remningsvei i henhold til TEK 17. Etter
ferdig godkjent installasjon overtar borettslaget ved styret vedlikeholdsansvaret.

Vedtatt med 32 stemmer for, en blank stemme. 3 avstod fra 8 stemme.

Stavanger, 20.09.2024

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Borettslaget Side 1/1
Eikeberget.



Protokoll ekstraordinzert mgte for Borettslaget Eikeberget

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Jan Inge Grude (sign.) 23.09.2024
Protokollvitne Martin Kvinnesland (sign.) 01.10.2024



Grunnkart

Adresse:  Hjortestien 20, 4034 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/651/0/0 kommune
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Utskriftsdato 30.10.2024

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER

Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |14 Bruksnr | 651 Festenr |0 Seksjonsnr |0
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff
Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid i naerheten Reguleringsplaner under arbeid
Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner over bakken Midlertidige forbud
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner bunn

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/11/2022 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 10236.54 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 849

Navn Kvie Nord,Kvieberget

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 30.10.2024

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/04/1978 00:00:00

Bestemmelser 849 bestemmelser.pdf,849kommentar.pdf,849 bestemmelser vedtatt 16.04.2024.pdf

Delarealer
Areal 215.36 kvm
Feltnavn
Regform 410 - Park
Areal 10021.19 kvm
Feltnavn Terrasseboliger
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Hjortestien 20, 4034 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/651/0/0 kommune
Dato: 2024-10-30 Planident: 849

Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 4.12.1978
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal
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HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3281250/dggceikpwe
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3281250/dggceikpwe

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspa<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>