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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Tinngata 30, 4014 STAVANGER

MATRIKKEL
Gnr. 53 Bnr. 425 Snr. 40 i Stavanger kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 68 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 63 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

AREAL

Primeerrom: 60 kvm, Bruksareal: 68 kvm, BRA-i: 63 kvm , BRA-e:

5kvm, TBA: 5 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
2012

TOMT
Fellestomt 1320 kvm

PRISANTYDNING
3990 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Eskil Engelskjerd Andersen Takstdato: 18.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 10.05.24
Andel fellesformue: kr. 5 916,- pr. 10.05.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 99 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 990 000,-))

kr 100 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 090 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4100 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 2 965,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 5 470 pr. ar Dekker feiing og tilsyn, vann/avlgp/renovasjon
og eiendomsskatt.

EIER
Gard A Dybesland Lian

Beskrivelse

BESKRIVELSE
EIE eiendomsmegling v/ Jr. Partner H&kon Hovland presenterer
Tinngata 30!

Dette er en strgken 3-roms leilighet med sentral beliggenhet i
populeere Stavanger @st. Her bor du med naerhet til sjg og flotte
turomréder, samtidig som sentrumskjernen i er like rundt hjernet
- det er nettopp denne kombinasjonen som gjer dette omréde s&
populeert!

Innhold: 3.etg: Entré/gang, 2 Soverom , Bad/vaskerom , Walk-in
closet , Kjokken/stue.

Om boligen:

Gjennomgéende god standard, planlgsning og arealutnyttelse.
+Solrik balkong med kveldssol

-Stor felles takterrasse.

*Helfliset bad med god standard.

Parkeringsplass i lukket anlegg m/ mulighet for lader
*Fjernvarme oppvarming og balansert ventilasjon

-Grgnne og frodige fellesomréder

+Ga-/sykkelavstand til sentrum

*Umiddelbar neerhet til park og sj@

Velkommen pé visning!

PARKERING
Parkering i lukket garasjeanlegg. Mulighet for el-bil lader.

Beliggenhet



BELIGGENHET

Leiligheten har en sentral beliggenhet i et urbant og etterspurt
boligomrade i Tou Park i Stavanger @st. Omradet har veert i stor
utvikling med store oppgraderinger de siste rene. Bydelen
betegnes som en trendy plass med sjgneer beliggenhet og alt du
trenger i gangavstand.

Omradet byr pé et stort servicetilbud, der fasiliteter som
butikker, apotek, restauranter, bakeri, kulturtilbud og busstilbud
finnes. Dagligvarehandelen kan gjeres ved en av de mange
butikkene i kort avstand fra boligen, bl.a. Kiwi, Rema 1000, Coop
Extra eller Coop Mega.

Leilighetsbygget er omkranset av flott uteomrdde med flere
koselige lekeplasser, fint plenomradde og felles sittegrupper. Det
populeere bade- og parkomrade rundt Tou Scene er like i
neerheten. Her kan solen nytes med mat fra det urbane
spisestedet Fortou, og deretter et kveldsbad i sjgen like ved.

Om en er glad i & g4 tur, er det kort avstand til flotte
naturomrader ved f.eks. Paradis, Godalen og Rosenli. Her finnes
ogsa flotte badestrender og gode fritidstilbud.

TOMT
Fellestomt, 1320 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Se foregvrig nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven med oversikt
over nermeste barnehager og skoler.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Se nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven.

FRITIDSTILBUD
Se nabolagsprofil vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr. etasje:
3. etasje: BRA 68 kvm / P-rom 60 kvm

Folgende rom inngér i BRA-i:
3. etasje: Entré/gang, 2 Soverom , Bad/vaskerom , Walk-in
closet, Kjokken/stue.

PRIMZERROM
Primaerrom: 60 kvm

BRUKSAREAL
Bruksareal: 68 kvm

BODER
Innvendig bod p& 3 kvm og bod i kjelleretasje pa 5 kvm.

Standard

STANDARD

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for
markedsfering av boliger skal all vesentlig informasjon om
boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i
stikkordsform de avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad
2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers
egenerkleering og andre vedlegg mé gjennomgés naye. Dette
fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan
paberopes som mangler.

Folgende bygningselementer har fatt TG2:

Kjokken:
-Vannstopper/waterguard sensor mangler iht. dagens krav.
(TG2).

Tekniske installasjoner:
-Rer i rer system. Innholdsfortegnelse mangler TG2.

Bad/Vaskerom:

-Alder pa membran og fliser pé lettvegg har oversteget 50% av
normal levetid pé 10-20 &r iht. Byggforskserien 700.320. Alder
pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa
20- 40 ér iht. Byggforskserien 700.320. Fallet pé badet
tilfredsstiller ikke dagens krav. Avvik med 1 mm.

Det er viktig at interessenter setter seg inn i rapporten som
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til &
kontakte takstmann ved eventuelle bygningstekniske spersmal.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 12.03.13.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 01.07.11.
Disse samsvarer med dagens bruk av boligen.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Fjernvarme



ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter B

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 5 470 pr. &r Dekker feiing og tilsyn, vann/avlep/renovasjon
og eiendomsskatt.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 2 965,- pr.mnd.

Inkluderer: Vindusvask: 50, - Felleskostnader: 1544, - TV-pakke
og internett: 529, - Fjernvarme: 842, -

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i arsrapport.

Det gjores oppmerksom pé at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene

ARRSREGNSKAP
Sameiet har et negativt arsresultat for 2023 pé kr. -249 643,-.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
IF Skadeforsikring Polisenummer: SP647142

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 570
479,- Som sekundaerbolig Kr. 2 167 821,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Tou Park IV, Orgnr: 911888513

Om sameiet:

- 1blokk - 61 leiligheter

- Vedtekter og ordensregler

- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg (Sameiet
Gnr 353 Bnr 1) sammen med sameiet Tou Park V

- Heis

- A konto belgp pa fijernvarme

- TV/internett i tillegg til felleskostnader drift - kollektiv avtale

- renhold - alle seksjoner betaler et tillegg pr mnd sammen med
felleskostnader drift

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter
den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette
innebeerer at sameieren har sékalt proratarisk ansvar for sameiets
forpliktelser.

FORRETNINGSFORER

Bate Boligbyggelag

STYREGODKJENNING

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Tekniske installasjoner:

Ror i rgr system.

Innholdsfortegnelse mangler TG2.
Avigpsrer i plast.

Balansert ventilasjon.

Vannbaren varme system.

Radiator plassert i stue.

Vannbéren varme pé gulv til bad/vaskerom.

DYREHOLD
Vedr. husdyrhold ihht. ordensregler:

"Husdyrhold:

Det er som hovedregel ikke tillatt & holde dyr. Beboer kan likevel
holde dyr hvis gode

velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for
sameiet eller de andre

brukerne av eiendommen (jfr. § 19 i lov om eierseksjoner).

Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det
kan holdes | hund eller i

katt. Seknaden skrives pa eget skjema som fas utlevert av
styret. Samtidig underskriver

Ordensregler pr api1 2013 sgker pé at man godtar fastsatte vilkar
for dyreholdet. Seknaden vedlegges ogsé en erklaering
underskrevet av de naermeste naboene om at de ikke motsetter
seg dyreholdet.

Seknaden skal veere behandlet innen en méned fra den mottas
av styret. Passivitet er &
anse som godkjenning. Et avslag kan péklages til sameiermotet.

Eventuell klage p& dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken. Styret kan pélegge péklaget om &
fierne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av & fjerne dyr,
vil styret vurdere oppsigelse."

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger dersom annet ikke er

opplyst.

Selger opplyser i pkt. 9 i egenerkleeringen vedr. observasjoner
av selvkre ved fa anledninger.

Kigper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsprospektet,



reguleringsplaner, beskrivelse og annen dokumentasjon som
kigper har fétt tilgang p&. Dersom noe er uklart, ta kontakt med
megler slik at saker kan bli avklart for en bindende avtale finner
sted.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser
av bygningen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,
eventuelt forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen godt,
gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese gjennom
fullstendig prospekt/ salgsoppgave med vedlegg.

Salgsoppgaven er giennomgatt og godkjent av selger.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Eierseksjonen herer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette
seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad datert
09.05.24. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn

festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Fra grunnbok:

1969/5174-1/102 Bestemmelse om bebyggelse
Tinglyst: 28.05.1969

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:53 Bnr:429
Overfert fra: 1103-53/425

Gjelder denne registerenheten med flere

2006/14495-2/102 Erkleering/avtale

Tinglyst: 22.08.2006

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfort fra: 1103-53/425

Gjelder denne registerenheten med flere

2013/303772-1/200 Seksjonering
Tinglyst: 16.04.2013

opprettet seksjoner:

snr: 40

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrok: 63/4343

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter p& 1103-53/898

Rettigheter i eiendomsrett

2013/546029-2/200 Bruksrett

Tinglyst: 01.07.2013

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:53 Bnr:425 Snr:1-61
Bestemmelse om parkeringsplasser, boder og sykkelparkering

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig og privat vei (53/432 -
Tinngata 8 Utvikling AS).

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING
Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for



neermere informasjon.

Kommuneplaner:

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/11/2022

Reguleringsplaner:

Id 1785B9

Navn Tou Park, Siriskjeret

Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/06/2008

Reguleringsplaner under arbeid i nezerheten (100 meter):
Id 2833

Navn Lervigsveien 14

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Hentet fra Stavanger kommune:

"Formélet med planen er & tilrettelegge for utbygging av et
urbant boligomréde ved sjoen som skal bidra positivt il
omrédets og Stavangers byutvikling.

Planforslaget vil requlere omradet til boligformal, sjgpromenade,
neaering- og fellesarealer, samt tilherende teknisk infrastruktur og
grentarealer. En mulig utbygging av smébathavn er ogsé en del
av det som skal vurderes i planprosessen.”

Se link for mer info:

https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/r
eguleringsplaner/varsel-om-oppstart-av-planarbeid/plan-2833-
lervigsveien-14/

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 99 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 990 000,-))

kr 100 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 090 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4100 200, - (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon (forutsatt salgssum: 3 990 000,-) (Kr.50 000)
Visningshonorar (Kr.2 500)

Tilstandsrapport (Kr.9 700)

Fotograf - Arve Gravdal (Kr.8 625)

Grunnpakke (Kr.14 500)

Markedspakke 1 (Kr.22 600)

Oppgjer (Kr.6 900)

Totalt kr. (Kr.114 825)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
54-24-0188

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp



mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig gjiennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa



for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Rogaland Eiendomsmegling AS
EIE Stavanger RE

Org. nr: 991089888

Niels Juels gate 50

4008 Stavanger

TIf: 5190 57 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Jr. Partner H&kon Hovland

SAKSBEHANDLERE

Hékon Hovland

EIE Stavanger RE

Eiendomsmegler MNEF | Jr. Partner
Mob: 95 02 71 28 / E-post: hah@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com




































Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning






























_l__...! h - -.M!Ii'a

e . —

= - — =

— R e - s




"E

il

7 "} "|'u‘ .

||
'| ||||l| L \
'W“"’, e
72 . e
R w Sy @ - . p
. - -

'.-l"'l' -'













g




7













=

-
e

-
e

o e
-

-

T8
‘-* —

.,

==

—
-

s iyl




Tyl L il L llalﬂiﬁf iﬂ_

—r 11 -u--u—dd“-_’.""" .

i 8 F B

T T L s =1 = R

‘ il
3 -
=




5 (o w — T v £ T W— > o S

= U W — e B SIS .-_,-—._m.;-_._- R——




=

;
M
1]
g
]
o _
F
X

1 3 : {_vi..l. .;... 7 o ... |
LA g SN
s R i\

S DEERIS A
MR R

TS L WO e | 1]







- e
<

r-:J-”--};'- .'.-l-."'. -







INFORMASJON &
DORUMENTER






"\\ll"%ll
N "\\Ii"'

KON
P SO ',‘:\\'fi

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tinngata 30, 4014 STAVANGER
(I STAVANGER kommune
# gnr. 53, bnr. 425, snr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

—

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 18.05.2024 Oppdragsnr.: 20993-1495 Referansenummer: KL1124

Autorisert foretak: Taksering Vest AS

74

I TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eskil Engelsgjerd Andersen
Uavhengig Takstingenigr
eskil@takseringvest.no

472 40 253

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

N
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

. - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20993-1495 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
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Leilighet i leilighets bygg fra 2012.

Originale overflater og bygningskomponenter.

Leiligheten er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et godt
helhetsinntrykk.

For neermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygnings komponentene utover i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

Ga til side
UTVENDIG
Betongkonstruksjon med tett tekke.
Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.
Yttervegger i betong og kledning.
Takkonstruksjon i betong.
Vinduer i tre med isolerglass fra byggearet.
Ytterder fra byggearet.
Balkong med betong dekke. (5m2)
Rekkverk i tre.
Ga til side
INNVENDIG
Parkett pa gulvoverflater.
Malte veggoverflater.
Malte takflater.

Etasjeskille i betong.

Malte innvendige dgrer.

o Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom fra byggearet.

Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og
bruk grunnet alder.

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med vannbaren varme.

To plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant
og blandebatteri.

Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra stue mot dusjsone, uten
a pavise unormale forhold.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjokken fra byggearet, velutstyrt med god

skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.

Oppvaskmaskin fra 2024.

Komfyrvakt er installert.

Vannstopper/waterguard sensor mangler iht.

dagens krav. (TG2)

Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og kjgleskap uten negative utslag.
Mekanisk ventilasjon.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20993-1495 Befaringsdato:

Ror i rgr system.

Innholdsfortegnelse mangler TG2.
Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon.

Vannbaren varme system.

Radiator plassert i stue.

Vannbaren varme pa gulv til bad/vaskerom.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
[ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15

Boligbygg med flere boenheter

10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
5
a Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 < o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

TG3: Store eller alvorlige avvik

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. og tettesjikt

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2012

Standard
God standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Betongkonstruksjon med tett tekke.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i betong og kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon i betong.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass fra byggearet.

Dgrer

Ytterdgr fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med betong dekke. (5m2)
Rekkverk i tre.

Oppdragsnr.: 20993-1495

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulvoverflater.
Malte veggoverflater.
Malte takflater.

Enkelte rift, merker og slitasje av normal karakter.
Noe slitasje pa parkett registreres pa det minste soverom.
Normal slitasje iht. alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Innvendige dgrer

Malte innvendige dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet.
Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren varme.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

To plast sluk med metallrist.
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Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Alder pa membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal
levetid pa 10-20 ar iht. Byggforskserien 700.320

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Fallet pa badet tilfredsstiller ikke dagens krav. Avvik med 1 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med dette avviket.
Jevnlig kontroll og overvakning anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20993-1495

Hulltaking er foretatt fra stue mot dusjsone, uten a pavise unormale
forhold.

KIGKKEN
3. ETASIJE > KIGKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.

Oppvaskmaskin fra 2024.

Komfyrvakt er installert.

Vannstopper/waterguard sensor mangler iht. dagens krav. (TG2)
Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask, oppvaskmaskin og
kjgleskap uten negative utslag.

3. ETASJE > KIGKKEN/STUE

Avtrekk

Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@r i rgr system.
Innholdsfortegnelse mangler TG2.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Balansert ventilasjon.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Vannbaren varme Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Vannbaren varme system. )
a

Radiator plassert i stue.

Vannbaren varme pa gulv til bad/vaskerom. 4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

N ha en utvidet el-kontroll?
Elektrisk anlegg Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sp@rsmal til eier

1. Na&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt LAl Branntekniske forhold
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2012
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tinngata 30, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS ‘ I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vzare komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
3. Etasje 63 63 5 63
Kjeller 5 5 5
SumMm 63 5 5 68
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Ftasie Entré/gang, 2 Soverom , Bad/vaskerom,

’ ) Walk-in closet, Kjgkken/stue
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 60 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Eskil Engelsgjerd Andersen Takstingenigr

Gard A Dybesland Lian Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 53 425 0 40 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tinngata 30

Hjemmelshaver
Lian Gard Are Dybesland
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20993-1495 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

14.05.2024 Side: 14 av 15



Tinngata 30, 4014 STAVANGER
Gnr 53 - Bnr 425
1103 STAVANGER

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10 k I I
4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20993-1495 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KL1124

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Rogaland Eiendomsmegling AS [6JeJele[c=Ie[{pl & 54240188

Adresse Tinngata 30

Postnr. 4014 Sted STAVANGER

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

m . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? R
Nar kjgpte du boligen? [PARK] ligen? 5ar 11 mnd sist 5 B Nei X Ja

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
VIKE: 5€ s. = ar.dul evt. sameiet/bri/aksjelaget) IF Skadeforsikring COIIENEIERIE SP647142
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn A Dybesland Lian

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[J Nei X Ja Kommentar gprekker i fug rundt sluk i dusjnisje. Fikset med egeninnsats.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I

2.2

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

P
]

Er arbeidet byggemeldt?
1 Kommer
3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[J Nei X Ja Kommentar gj| p§ temperaturregulator til varmtann

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bravida

Redegjer for hva som Bravida byttet temperaturregulator i 2019
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar nslige sglvkre observert pd bad ved noen f& anledninger. Disse har blitt fiernet gyeblikkelig,
og det har gatt lang tid mellom observasjonene.
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Jla Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Kartverket

EIE STAVANGER RE
NIELS JUELS GATE 50

4008 STAVANGER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 54-24-0188 (Hakon Hovland) 10.05.2024

Vér referanse: 3476436/23968464
Bestilling: C3 2024-05-10 (3) 100

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5174 102 28.5.1969 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Sor.
1103 STAVANGER 53 425 0 1

[\{ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Erklesrin gs

Undertegnede

Norrig Hermetikkfabrikkex A/S

som elere av Lervig 22 ag Lervigsveien 32, Stavanger,

frafaller herved enhver rett over Lervig 22A med til-
stetonde strendlinje.,

Var veirett over Lervig 224 - kan avleses.
Huset som stidr delvis pd& Lervig 22A kan [ jernes.

Grensen skal g etter de grenselinjer som er oppmélt
foxr Lexvig 22A.

Eiexrne av Lervig 22A har rett & bebygge sin eiendom - fra
Remnessygaten og s8 langt ut i sjeen som de kommunale
myndighetexr tillater - langs grenselinjen mellom Lexvig 22A
og vir eiendom Lervig 22 og Lervigsveien 32,

Bebyggelsen kan foretas med midlertidige vinduer - inntil
vi selv bebygger vAr eiendom « og da med rett til & bygge
inntil nabogrense mot Lervig 224,

Stavanger, l2.mai 1969,

I styret for

Nerrig Hermetikkfabrikker A/S.

Erling Forgaard(sign.)
Signy Svensen (sign.) Sven A, Forgaard(sign.

Det bekreftes at erkleringen er undertegnet av styvret 1
Norrig Hermetikkfabrikker A/S.

Stavenger, 12.mai 1969.

P Reidar Hellieaen(s{sp.)

Reidar Helllesen
Hoyesteretteadvokat
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Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 54-24-0188 (Hakon Hovland) 10.05.2024

Vir referanse: 3476437/23968469
Bestilling: C3 2024-05-10 (3) 99

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14495 102 22.8.2006 ERKLZARING/AVTALE
KJOPEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1103 STAVANGER 53 425 0 1

KF\A Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
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~ - T TINGLYST

20.06:06 -1
< 2 AUG 2008
PEKONTRAK BYGGI T VANGER GYFOGREMBETE
KJOPEKON T/UT GINGSAV Alg%uoxma.;_ﬁﬁ& e
MELLOM
Stavanger kommune v/Rddmannen org.nr.964 965 226 som Selger
PB 8001
4068 Stavanger
og
Tou N&ringspark As org.nr.977 237 084 heretter kalt Kjoper

Arealangivelse, pris, betalingsbestemmelser m.v

1. Kjoper gis rett til 4 kjope og bygge ut felt BK 10 gnr.54 bnr.1057 innenfor reguleringsplan 1785
for Breivig, Lervig og Spilderhaugviga, vedtatt 29.04.02. Arealet er beregnet til ca 4,5 daa.

2. Kjepesummen er kr.28.000.000,- kroneratteogtyvemillioner-
Kjepesum og malebrevsomkostninger innbetales senest 1 méned etter kontraktsinngéelse, dog senest 2
mnd etter aksept av tilbud.

Ved forsinket betaling piloper forsinkelsesrente iht. Lov av 17 des 1976 nr. 100, beregnet fra forfall
inntil betaling skjer.

3. Stavanger kommune rekvirerer oppmiling av felt BK 10. Feltet overskjotes Kjoper fritt for
pengeheftelser og andre reelle heftelser enn de som falger av denne avtale. Feltet kan ikke overskjates
for kjopesummen er innbetalt i sin helhet.

4. Stavanger kommune gir Statsautorisert eiendomsmegler Dorrit L. Kalvatn f.nr.271050 36278
fullmakt til & utstede dokumenter, herunder skjote, ev. seksjoneringsbegjering, kartforretninger samt
aksept til tinglysning av andre dokumenter m.m. med tilknytning til eiendommen. Fullmakten kan
ikke benyttes for kjspesummen er innbetalt i sin helhet. Fullmakten vedlegges denne avtale som bilag.

Dersom kjoper velger 4 utsette overskjotingen av eiendommen guor. 54, bar. 1057 skal selger gi
samtykke til pantsettelse av denne nér kjopesummen er innbetalt i sin helhet,

Kjeper barer alle omkostninger som péleper i forbindelse med oppméling og overskjeting,
Kjopers rettigheter og plikter

5.Kjoper plikter & planlegge og bygge ut felt BK10 iht. godkjent reguleringsplan m/bestemmelser
samt etterfolgende bebyggelsesplan og byggesaksbehandling. Kjoper er ansvarlig for & utarbeide
bebyggelsesplan for feltet, jf. reguleringsbestemmelser til plan 1785,

6. Kjoper patar seg gjennom ovenstdende og ved denne avtale ansvar for planlegging,
opparbeidelse, og kostnader ved bla. folgende tiltak:

Lt a. Internt gangveisystem
2 RS b. Offentlige og private internveier, herunder fortau
4 B c. Interne fellesareal, herunder lekeplasser, parkeringsplasser mv.
2 ‘%& d. Avlepshéindtering og vannforsyning pa utbyggingsarealet.
= 0. e Avfallshindtering for feltet.
; o f. Midlertidig og permanent gatenavnskilting og henvisningsskilt av gater og intern skilting i feltet.
g§
=

(sist endret 20.06.06)
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7. Alle tekniske planer for tiltak som nevnt i pkt. 6 ovenfor skal forelegges Stavanger kommune for
godkjennelse.

8. Kjoper plikter selv 4 innhente alle nadvendige tillatelser for utbygging av feltet.

Kjeper plikter & undersoke, fa pavist og ta hensyn til ev. offentlige eller private:

- ledninger/kabler (ogsa stikkledninger) for vann, avlap, gass, fjernvarme, tele og data pa tomten

- hayspent- og lavspentkabler av enhver art, kabelskap, nettstasjon, vcilysmaster, trafo ug lignende pA
tomten.

Eventuell flytting/omlegging av eksisterende (lovlig lagte) ledninger/kabler m4 bekostes ay Kjeper.
Tilknytning til VA- og kahelanlegg m.v. skal skje der kommunen v/Teknisk Drift anviser.

Kjeper plikter 4 knytte seg til fjernvarmeanlegg etablert av konsesjonsinnehaver innenfor
planomrédet; Lyse AS. Alle bygninger skal ha varmeanlegg, inkl. anlegg for varmtvann, som skal
tilknyttes og benytte det respektive nettet. Tilknytting til anlegget/nettet skal skje for Kjopers regning,
og Kjoper er selv ansvarlig for 4 innhente ytterligere opplysninger vedrorende tilknytningskostnader
og grensesnitt for leveranse hos konsesjonsinnehaver Lyse AS.

9.Det er ikke tillatt 4 lede overflatevann fra tomten inn pa offentlig vei, fertau, friomrade, annen
offentlig- eller privat grunn clicr feilcsareaier.

10. I den utstrekning utbyggingen medfarer skade pa eventuelle offentlige eller private
ledninger/kabler eller andre tekniske anlegg (gatelegeme, kantstein, annet fellesomrade etc.), pahviler
det utbygger for egen regning & enten knytte disse til det nye anlegg som opparbeides eller uthedre
skaden etter planer godkjent av Stavanger kommune v/Teknisk drift. Dette gjelder selv om det ikke
kan godtgjores at Kjaper er skyld i oppstitte skader.

Tilsvarende gjelder ved eventuelle skader pa tilstatende kommunale eiendommer.
Ved tiltak over/pa naboeiendom, plikter Kjaper 4 sette eiendommen i samme stand samt 4 foreta

rydding etter seg,

11. Fra den dato Kjeper har innbetalt kjspesummen overtar han alt grunneieransvar. Det vil bl.a si at
Kjoper:

- plikter fra egen grunn mot offentlig sted & sarge for renhold av fortau og rennestein.

- er forpliktet etter snefall og takras 4 rydde fortauet utenfor tomten for sno og is. Sno og is fra
gérdsplass eller egen tomt m4 ikke kastes pa nabotomt eller offentlig areal.

- plikter & strg fortauet/gaten utenfor tomten nar det er glatt.

Foravrig gjelder politivedtektene for Stavanger.

Serlige forhold

12. Kjoper er gjort kjent med at det er foretatt miljoteknisk undersokelse pa tomten og resultatene av
undersokelsen. Kjoper er innforstatt med at grunnens beskaffenhet/pavist forurensning ikke kan
paberopes som mangel ved eiendommen, jf. ogsa salgsprospekt for Felt BK10: Grunnens
beskaffenhet/Forurensning,

Selgers rettigheter og plikter

kommune. Kjoper har imidlertid selv ansvar for 4 utfore og bekoste ev. nadvendige tilpasningstiltak
mot tilgrensende felt: BK8 og BKS i samsvar med reguleringsplan og ev. godkjente bebyggelsesplaner
for disse felt.

13. Ekstern byggemodning (offentlig infrastruktur, friomrader) foretas og bekostes av Stavanger W

14. Stavanger kommune har rett til vederlagsfritt 4 ha i drift bestiende, anlegge nye og fare tilsyn og
vedlikehold med:

e

g - heyspent- og lavspentkabler av enhver art, kabelskap, nettstasjon, veilysmaster over/pé tomten

3
2,
€
-:.
=
=
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- skjaring/fylling for vei, parkeringsplasser og lignende inne p4 tomten
- offentlige eller private ledninger/kabler (ogsa stikkledninger) for vann, avlep, gass, fjemvarme,

tele og data over tomten
- postkassestativ, gateskilt og andre adresseanvisningsskilt pa tomten.

Opparbeiding og overdragelse av fellesareal. Opprettelse av velforening:

15.Interne fellesareal overdras pa vanlig mate vederlagsfritt til en velforening for fremtidig
vedlikehold. Ved overdragelsen skal fellesarealene vare ferd ig opparbeidet og godkjent av
kommunen.

Utbygger plikter 4 pase at velforeningen blir stiftet og at det tinglyses pliktig medlemskap i
velforeningen for samtlige beboere.

Bankgaranti

16.Utbygger kan avkreves slik bankgaranti som kreves av Stavanger kommune v/Teknisk Drift for
oppfyllelse av denne avtales bestemmelser om kommunaltekniske anlegg, lekeplasser og lignende.

Diverse bestemmelser:

17. Kjoper har besiktiget feltet som overtas som det er. Avhendingsloven § 3-9 fravikes slik at
Eiendommen ikke skal kunne ha mangel. Kjoper overtar blant annet det fulle ansvar for skjulte feil.
Heller ikke forhold som er angitt i avhendingslovens §§ 3-7 og 3-8 skal utgjere mangel med mindre
Selger har opptridt svikaktig.

Avhendingslovens § 4-19 fravikes ogs4, slik at den endelige rek lamasjon (dvs. dersom Kjeper hevder
at Selger har opptrédt svikaktig) senest kan finne sted 2 ir etter overtakelse.

18. Utbygger bekrefier ved undertegning av denne avtale at han har gjort seg kjent med gjeldende
reguleringsplan m/bestemmelser samt svrig informasjon i prospekt.

19.Denne avtale skal tinglyses som hefte pi eiendommen gnr.54, bar.1057 samtidig red
overskjotingen.

Vedlegg: Prospekt

Denne avtale er skrevet i tre eksemplarer hvorav partene beholder ett hver og Mork & Partners har ett.

3
Stavanger den, V/ ‘ 2006 Stavanger den,‘( ! & 2006
)
A, Gons Bl i Ao
Radmannen i Stavanger Tou Neringspark As
Ole Hetland

(sist endret 20.06.06)
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[] Begjeering om
orgnr. 959832676 reseksjonering
chbj
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 regislreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjares seksjonert
Kommunenr. J Kommunens navn | _Gérdsnr | Bruksnr, | _Feslenr. | Seksjonsnr.
1103 | Stavanger | 53 i 425 '
1 T

| i | - i
2. Hlemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Seksjonsnr, < | Ideell andel
977 237 084 | Tou Nzringspark AS | | 111

T
|
i

3. Begjering. Elendommen begjares oppdelt | elerseksjoner slik det framgar av etterstiende fordelingsliste

S nr .!f'usmaligwl (laller) im?ﬁm ‘I;f.umdl:rgmk(leﬂer) |::2?Els- S ne gf)umﬁ!igrok(lallm) I;I::E'srs- nr ‘:f'mmm;gmk {teller) :::Jﬂl;
1 B 86 6 |11 B 163 B |21 1B |69 B |31 B .46 B
2 B 90 | |12B 6 B |221B |65 B [32/B (92 B
3 B 68 (|13 B 63 B |23 B 63 B [33B 74 B
4 B 168 | |14 :B 712 B |24 B 163 8 34 B .73 ‘B
5 B 46 ' 4|15 B 190 B |25 B |63 B |35B 69 'B
6 B [9] ;- |16 B .68 B |26 (B |63 |B |36 B 65 B
7 IB (713 . 6 |17 B 68 B |27 1B 172 B |37 1B |63 B
8 B |69 | (|18 B 46 |B 28 1B |90 ‘B 38 B 63 ‘B
9 B |65 I 9B (92 'B |29 B |68 B |39 /B |63 B
10B 63 | (b|20B 73 [B |30|B |8 [B |40 B 63 B
SUM BROK SUM BROK SUM BROK SUM BROK

SUM BROK (TELLERE) 4343 = NEVNER | SAMEIEBRGKEN H3H %

4. Supplerende tekst 7

"OBS | Her palsres kun opplysninger som kan og skal inglyses. i
Ved reseksjonering skal dessulen i5 hva endri n bestdr . Eventuait hvilken méte fellesarealenea berares.
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5. Egenerklaring
Llncler_lggnede erklarer at

a) & seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.
¢) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) [X] bruksenhetenes formdl (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende arealptanformal,

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller

bebyagelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjpperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjakken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

g

MX XK XO

h)

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

i)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

XO| O

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjasingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse p43 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted og dato Underskrift > | Navn gjentas med blokkbokst. | Ektefelle/registrert partner i
: Tou Nzringspark AS,

org.nr, 977 237 084,

- | ) — i
‘%l“;,, {1 A3 @MW V/ Rune Runestad |
Moy W” I ;

) 2/6/72 Au3 mw - Og Fredrik Skadal y

=
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '”

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
D Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato | Underskrift ™ | Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse tll seksjonering

[] Befaring er foretatt

[X] Métebrevskar for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt w_ | _5{'1,( (}m’ saf, {-10)

|X' Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erkierer at tillatelse til seksjonering / raseksjonering er gitt for:
Géi i Bruksnr. Festenr __Seksjonsnr Hommune

53 H25 | -6l | Stavanglr

Dato ‘Underskrift Stempel

{12.04 2003 :_ Pim-{_’(od 'R&ﬁﬁ&ict

CT AL AT [ YRS T R —
AR _ Al I

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telieren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner.

6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterelt etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmoteprotokoll el.i.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart. i

R 2203 |2 WA
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VEDLEGG TIL SEKSJONERINGSBEGJZRING; SNR. 41-61
GNR. 53 BNR. 425, STAVANGER KOMMUNE

Snr. Formal Brok (teller) |Tilleggsareal
41 B 72 B
42 B 90 B
43 B 68 B
44 B 68 B
45 B 46 B
46 B 92 B
47 B 74 B
48 B 73 B
49 B 69 B
50 B 65 :]
51 B 63 B
52 B 63 B
53 B 63 B
54 B 63 2]
55 B 72 B
56 B 109 B
57 B 46 B
58 B 92 B
59 B 74 B
60 B 86 B
61 B 123 B

&ij A302 D0 i3
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Gnr Bnr Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jnr N
X 6541072 Y 313748 7213 |
Kartblad X Euref 89 Saksid (K2000) L
13/2796
Malestokk Areal 2
1:100 45 m
1
\
| 53/425
1
1
\ SNR1-48_
\ 2
SNR1-1
SNR1-3
&)
SNR1=2"
N 53/880
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E~-koord Side Korde Radius
SNR1-3 Grensepunkt i annen detalj 6541068.38 313755.39 5.94
SNR1-2 Grensepunkt i annen detalj 6541066.62 313749.71 12.06
SNR1-1 Grensepunkt i annen detalj 6541075.44 313741.49 1.63
SNR1-4B Grensepunkt i annen detalj 6541076.82 313742.38 15.51
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer

53 425 2 | TILLEGGSAREAL GRUNN

Representasjonspunkt Jn

r
X 6541131 Y 313722 72/13 r\i
Kartblad X | Euref 89 Saksid (K2000) ;
13/2770
Malestokk Arsal F
1:100 64 m
51/880 £

53/425

TG3
/
Punkt Funktbeskr ivelaa H-kaord E-koord Fido Horde Fadius

s’ Grensepunkt | annen detalj €541125.62 113714.07 14.81
P2 Grensepunkt i annen detal) €5%411%8.07 i137122.08 15.48
P3 Grensepunkt L annen detalj 6541124.86 313730.15 2.19
P4 Grensepunkt | annen detalj 6541123.01 313728,97 12.66
P5 Grensepunkt | annen detalj 6541133.08 313721.30 10.19
Pé Grensepunkt i annen detalj 6541124.52 313715.79 2.04

Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jnr N
X 6541122 Y 313713 72113 \
Kartblad X | Euref 89 Saksid (K2000) J
. 13/2796
| Malastokk Areal 2
1:100 11 m
TG2
53/880
53/425
TG4
¥
TGS
Punkt Punktbeskriveise N-koord E-koord Side Korde Radius
Pl Grensepunkt 1 annen detalj 6541120.56 313710.082 5.36
| 2] Grensepunkt 1 annen detalj 6541125.07 3137113.N 2.04
P3 Grensepunkt i annen detalj 6541123.95 313715.43 5.35
P4 Grensepunkt i annen detalj 6541119.45 313712.53 2.04
/
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jnr N
X 6541117 Y 313710 72/13 l
Kartblad X Euref 89 Saksid (K2000) ;
13/2796
Malestokk Areal z
1:100 1" m
TG2
TG3
53/880
_P3
Pd
53/425
TGS
TGE
Punke———Punkttwakeivelas H-kootd E-koord Side Kotde——Radius
P1 Grensepunkl | annen detalj 6541115.49 313707.55 5.35
P2 Grensepunkt i annen detalj 6541119.99 313710.45 2.04
P3 Grensepunkt L annen detalj 6541118.89 313712.16 5.37
P4 Grensepunkt | annen detalj €541114.38 313709.26 2.04
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jnr N
X 6541111 Y 313706 72/13 \
Kartblad X Euref 89 Saksid (K2000) !
13/2796
Malestokk Areal 2
1:100 14 m
TG3
TG4
53/880
53/425
TG6

Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Korde Radius

Pl Grensepunkt i annen detalj 6541107.92 313705.10 2.04

P2 Grensepunkt i annen detalj 6541109.03 313703.40 1.06

P3 Grensepunkt i annen detal) 6541114.97 313707.21 2.04

P4 Grensepunkt 1 annen detalj 6541113.85 313708.52 1.06

~ ~
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer

53 880 6 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jnr N
X 6541101 Y 313705 7213 \
Kartblad X Euref89 Saksid (K2000) |2

13/2796
Matestokic Areal 2
1:100 45 m
53/425
53/880

Funki Munkthaskrivelas H=kuord E-koord Side Kords Bailiun

Pl Grensepunkt | annen detal) 6541094, 77 J13T10.95 1,93

P2 Grensepunkt | annen doetalj 65410%3.14 310991 4.31

[ ] Grensepunkt { annen detalj 6541095.25 MIME.15 B.06

P4 Grensepunkt i annen detalj 6541099.61 313699.18 1.85

P5 Grensepunkt i annen detalj 6541101.10 313696.29 B.79

Pé Grensepunkt 1 annen detalj 6541108.49 313703.04 2.04

P7 Grensepunkt i annen detalj 6541107.39 313704.76 7.25

P8 Grensepunkt i annen detalj 6541101,29 313700.83 12.04
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer

53 425 7 TILLEGGSAREAL GRUNN

Representasjonspunkt Jnr

X 6541089 Y 313718 72/13 I\i
Kartblad X | Euref 89 Saksid (K2000) L
13/2796
Malestokk Areal 2
1:100 17 m
53/425
TG6

TGS ;
.)r, i
/
/ /
.'. /
TG9
53/880
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Korde Radius
Pl Grensepunkt i annen detalj 6541088.51 313715.02 3.14
P2 Grensepunkt i annen detalj 6541091.31 313716.44 5.39
P3 Grensepunkt i annen detalj 6541008.79 J13721.21 3.03
P4 Grensepunkt i annen detalj 6541086.08 313719.831 5.39

Stavanger kommune
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Gnr Bor Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jor N
X 6541086 Y 313724 72/13 k
Kartblad X | Euref 89 Saksid (K2000) :
13/2796
Malestokk Areal 2
1:100 17 m
53/425
TG7
TGS
TG10
53/880
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Korde Radius
Pl Grensepunkt i anpnen detalj 6541085.79 313720.41 3.13
P2 Grensepunkt i annen detalj 6541068.59 313721.82 5.39
P3 Grensepunkt i annen detalj 6541086.16 313726.63 3.13
P4 Grensepunkt i annen detalj 6541083.37 313725.22 5.38
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN
Representasjonspunkt Jnr N
X 6541083 Y 313729 72/13 k
Kartblad |X | Euref 89 Saksid (K2000) L
13/2796
| Malestokk Areal 2

1:100 17 m

53/425

167 /
."lr.l
TGS
TG10
53/880
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Korde Radius
P1 Grensepunkt i annen detalj 6541083.08 313725.79 3.13
P2 Grensepunkt i apnen detalj 6541085.87 313727.20 5.54
P3 Grensepunkt 1 annen detalj 6541083.37 313732.15 3.14
P4 Grensepunkt i annen detalj 6541080.72 313730.46 5.23
Stavanger kommune
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Gnr Bnr Seksjonsnummer
53 425 TILLEGGSAREAL GRUNN

Representasjonspunkt Jnr N

X 6541081 Y 313734 72113 k

Kartblad X Euref 89 Saksid (K2000) !

Malestokk Areal 2

1:100 15

53/42S
TG8
TGY9
\‘\
TG10
5 v
53/880
N
Punkt Punktbeskrivelse H-koord E-koord Side Korde Radius
Pl Grensepunkt i annen detalj 6541080.50 313730.89 .12
P2 Grensepunkt i annen detalj 6541083.14 313732.56 5.42
P3 Grensepunkt i annen detalj 6541080.20 313737.11 2.55
] Grensepunkt i annen detalj 6541078.05 313735.75 5.44
Stavanger kommune




Kartverket
EIE STAVANGER RE
NIELS JUELS GATE 50
4008 STAVANGER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 54-24-0188 (H&kon Hovland) 10.05.2024

Var referanse: 3476439/23968479
Bestilling: C3 2024-05-10 (3) 98

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
546029 200 1.7.2013 BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Sor.
1103 STAVANGER 53 898 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bessksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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KLUGE Advokatfirma DA

Postboks 277

4066 Stavanger '

Org‘m-. 950 872 676 Doknr: 546029 Tinglyst: 01 07.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLERING

Tou Naringspark AS, org. nr. 977 237 084, som er eier av og hjemmelshaver til gnr. 353 bnr. 1 i
Stavanger kommune (heretter benevnt "Eiendommen”), gir med dette fglgende rettigheter knyttet
til Eiendommen:

1 PARKERING

Alle seksjoner i gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune skal ha evigvarende rett til én parkeringsplass
hver i Eiendommen.

Den narmere fordelingen av parkeringsplasser fglger av en parkeringsplan som forvaltes av
Eiendommens styre. Na&rmere regler for bruken av parkeringsplassene fglger av et eget reglement
for Eiendommen.

2 BODER

Alle seksjoner i gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune skal ha evigvarende rett til én bod hver i
Eiendommen.

Den narmere fordelingen av boder fglger av en bodplan som forvaltes av Eiendommens styre.

3 SYKKELPARKERING

Alle seksjoner i gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune skal ha evigvarende rett til sykkelparkering i
Eiendommen. Sykkelparkering skjer pa plasser/i rom avsatt til dette formalet.

4 DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Samtlige rettighetshavere er — gjennom Sameiet Tou Park IV — forpliktet til 3 bidra til Eiendommens
drift og vedlikehold, herunder til dekning av utgifter i den forbindelse. Naermere bestemmelser om
dette fplger av sameieavtale for Eiendommen.

Narvaerende erklaring kan tinglyses pa gnr. 353 bnr. 1 i Stavanger kommune.

For Tou Naeringspark AS

Stavange,jZ/%2013

DN, o

Rune Runestad Fredrik Skadal

Var ref.: 312469-003\1233094\v1\chbj sidelavl
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Alliance Arkitekter as Byggesak

Kristian AUguSts gate 13 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besoksadr.: Olav Kyrres gate 23

0164 OSLO Telefon: 04005
E-post: postmottak.kbu@stavanger.kommune.no
www.stavanger.kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE JOURNALNR. DATO

KVI-11/9346-38 18438/13 12.03.2013

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE - GNR/BNR 53/425 BOLIGBLOKK
BYGGETRINN 4, 61 LEILIGHETER

Gnr./bnr.: 53/425
Byggestedsadresse: Tinngata 12 og 30
Tiltakshaver: Tou Nearingspark AS

Sluttdokumentasjonen viser at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen, datert 26.09.11 og
bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl). Midlertidig brukstillatelse
gis 1 henhold til plan- og bygningslovens § 21-10, tredje ledd.

For vi kan utskrive ferdigattest ma falgende arbeider registrert ved tilsyn 12.03.13 og ellers
anfort 1 secknad om midlertidig brukstillatelse utfores:

e Innredning av leilighet nr 12 ferdigstilles for den tas i bruk.

e Dokumentasjon pa vare vilkar i tilsynsreferat av 12.03.13 er mottatt og legges til grunn
for at sikkerheten er ivaretatt mot byggeplass, trapper og rekkverk. Endelig losning/
dokumentasjon for rekkverk innsendes for ferdigattest.

Utomhusanlegget ferdigstilles innen 01.06.13 iht godkjent plan

Kvartalslekeplass ferdigstilles innen 01.12.13

Apningskraft for &pning av derer justeres slik at de er iht TEK (<20N)
Dokumentasjon for FDV og sluttrapport for byggeavfall innsendes ved ferdigattest

Send inn skriftlig melding/dokumentasjon samlet nar alle mangler er rettet, senest innen fristens
utlep, slik at vi kan utstede ferdigattest. Vi gjor oppmerksom pa at ansvaret til de ansvarlige
foretak loper helt til tiltaket er avsluttet med ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om
retting eller utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige
forhold i strid med lovgivningen eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret
for, jf. plan- og bygningsloven § 23-3.



Vedtaket er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og delegeringsreglement.
Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra vedtak er mottatt. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

Med hilsen
Paul A. Paulsen Kjell Viste
byggesakssjef saksbehandler

Kopi til: Alliance ark, Kvitseygt. 23, 4014 Stavanger

Vedlegg:
Orientering om klageadgang



Dato utkjert: 10.05.24 Side 1 av 2

B O I I g O p p Iys n I n g e r . Saksbehandler: Torunn Nicolaisen
Sameiet Tou Park IV Var ref.: 652/40

Tinngata 30 Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Gard Are Dybesland Lian
Organisasjonsnr: 911 888 513 Seksjonsnr: 40

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2 965
Felleskostnader:  Vindusvask
Felleskostnader
Tilleggsytelser: TV-pakke og internett
Maler: 652 Fjernvarme: 6812821 ( 101 - 40)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

50
1544
529
842

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. rsoppg.:

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Anton Solberg

Adresse: Myklabergveien 22

Postnr/-sted: 4314 SANDNES

Telefon: Mob.: 95822867

E-post: toupark4@gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 10.05.2024

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

|6: Ligning - 2023

Gjeld: Andre inntekter: 233
Annen formue: 5916 Utgifter:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 40 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2012
Gards/bruksnr: 53/425
Bygningstype: Blokk med heis
[9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP647142
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.04.2013 Farste innflytting: 01.04.2013 SSBnr: HO0313
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja BOA 63
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 63 P-rom 63

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 10.05.24 Side 2 av 2
Sameiet Tou Park IV Var ref.: 652/40
Tinngata 30 Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Gard Are Dybesland Lian

Organisasjonsnr: 911 888 513

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 1 blokk - 61 leiligheter

- Vedtekter og ordensregler

- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg (Sameiet Gnr 353 Bnr 1) sammen med sameiet Tou Park V
- Heis

- A konto belgp pa fiernvarme

- TVl/internett i tillegg til felleskostnader drift - kollektiv avtale

- renhold - alle seksjoner betaler et tillegg pr mnd sammen med felleskostnader drift

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebeerer at
sameieren har sdkalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TOU PARK IV

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tou Park IV. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 25.
februar 2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 61 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar seksjonsbegjaering med tegninger, se vedlegg 1.
Sameiebrgken er fastsatt pa grunnlag av den enkelte bruksenhets hoveddels areal malt i BRA.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Nye eiere er forpliktet
til 3 vedta sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Rettigheter til bil- og sykkelparkeringsplass og bod i henhold til pkt. 4-1 kan kun omsettes sammen
med seksjonen, og skal alltid omsettes sammen med seksjonen. Den enkelte seksjonseier har rett til
tidsbestemt utleie av parkeringsplass til andre beboere i Tou Park trinn IV- VI dersom
anleggseiendommens reglement/sameievedtekter tillater dette. Se naermere under punkt 4 om
parkering.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Det er ikke tillatt 3 oppbevare annet enn
bil/sykkel/motorsykkel i fellesareal.



(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmetet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

Alle fasadeendringer ma godkjennes av styret og Stavanger kommune

Innvendige endringer i baerende konstruksjoner ma godkjennes av styret, og det ma avklares med
Stavanger kommune hvorvidt tiltaket er sgknadspliktig.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. | ordensreglene kan det fastsettes felles regler for bruk
av solskjerming, opphenging av tgy og dekorering av terrasser.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering og boder

4-1 Organisering
Hver seksjon har rett til én biloppstillingsplass og én bod i underetasjen. Videre har seksjonseierne
rett til 8 benytte sykkelparkering i underetasjen.

Parkeringsplasser og boder befinner seg i en egen utskilt anleggseiendom, heretter kalt
Anleggseiendommen gnr. 353 bnr. 1, som eies og disponeres av eierseksjonssameiet i sameie med
gvrige eierseksjonssameier. Hver seksjons rett til bilparkering i anleggseiendommen er fastsatt i
tinglyst erklaering og i en egen parkeringsplan for biler. Tilsvarende gjelder for boder i
anleggseiendommen, hvor fordelingen av boder fglger en bod-plan.

Anleggseiendommen gnr. 353 bnr. 1 har et eget reglement/sameieavtale som regulerer bruken av
denne nzermere. Anleggseiendommen forvaltes av et eget styre med representanter fra hvert av
eierseksjonssameiene som er medeier i anleggseiendommen.

Fordeling av boder og parkeringsplasser pa seksjoneringstidspunktet fglger av vedlagte tegning
(vedlegg 1)

Sameiets gjesteparkering er pa omkringliggende offentlig gategrunn.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.



4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Behovet for slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt
parkeringsbevis etter forskrift om parkering for forflytningshemmede (forskrift av 18.mars 2016 nr.
264).

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne. Dette gjelder ogsa Anleggseiendommen gnr. 353 bnr. 1, som sameiet er
medeier i, med unntak av de individuelle bodene.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnader inkluderer,
men er ikke begrenset til, drift — og vedlikeholdsutgifter for fellesareal samt bygningsforsikring.

Kostnader til Tv og internett (basispakke) fordeles med lik andel per seksjon.



(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Herunder skal styret blant
annet:

e innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder
kreve inn et belgp fra hver seksjonseier forskuddsvis manedlig, til dekning av fellesutgifter

e sgrge for reparasjon som ikke paligger noen av seksjonseierne, hyre inn eventuelle
vaktmestertjenester og sgrge for renhold av eiendommen



o sgrge for vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og eventuelle felles
antenneanlegg

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene, senest pa det etterfglgende styremgtet.

(4) Styret velger selv én eller flere representant(er) som kan delte i styret for anleggseiendommen.

(5) Styret kan innga avtale med forretningsfgrer om driften av sameiet. Slik avtale skal ikke inngas for
lengre tid enn tre ar om gangen.

(6) Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, og har i denne forbindelse fullmakt
til 3 engasjere regnskapsfgrer pa sameiets bekostning. Regnskapsfgrselen skal skje i samsvar med
regnskapsloven.

(7) Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for a forsikring tegnes og at forsikringspremien betales. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som
ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende
mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmatet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av
arsmgtet.

Styret og eventuell forretningsfgrer plikter 8 mgte pa drsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg pa arsmgtet.

Arsmgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende seksjonseierne. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til mgteleder.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.



(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:
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e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.

9-8 Ekstraordineaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, kreve det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-9 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet i 2020 kan det benyttes elektronisk kommunikasjon for informasjon som
sendes ut til seksjonseierne fra styret eller forretningsfgrer. Dette med hensikt i 8 effektivisere
kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Alle ndvaerende og nye seksjonseiere blir selv ansvarlig for 8 oppdatere styret/forretningsfgrer pa sin
e-mail-adresse og har dermed samtykket til at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i
sameiet. Seksjoner som ikke har e-post, vil som tidligere motta informasjon pr post.
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10 Ugildhet og mindretallsvern
10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38

og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12



ORDENSREGLER

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper ogsa rettigheter. Ordensreglene skal
vaere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode boforhold i hele boligomradet. Derved
fremmes det enkelte hjems hygge og velveere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene og vaere med
pé & skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.
Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig a felge de bruksanvisninger som er
gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i
boligen. Det pahviler beboerne a sarge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter
de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma ikke fa @delegge et ellers godt
inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede spesial-
ledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av sameiets styre.

Steyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller 1. og 17. mai. Vis hensyn til
naboene ved bruk av balkonger og fellesarealer pa helligdager.

Bilvasking ma eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hgstblegyta, da grasrattene lett tar
skade av det. Vaer med & passe pa at busker, treer og beplantning ikke blir adelagt. Sykling
pa plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun forega pa kvartalets fotballgkke. Det
henstilles til den enkelte beboer & vaere behjelpelig med at dette pabud overholdes.

Husdyrhold.

Det er som hovedregel ikke tillatt & holde dyr. Beboer kan likevel holde dyr hvis gode
velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for sameiet eller de andre
brukerne av eiendommen (jfr. § 19 i lov om eierseksjoner).

Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det kan holdes 1 hund eller 1
katt. Sgknaden skrives pa eget skjema som fas utlevert av styret. Samtidig underskriver
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sgker pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet. Sgknaden vedlegges ogsa en
erkleering underskrevet av de naermeste naboene om at de ikke motsetter seg dyreholdet.

Seknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er &
anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermatet.

Eventuell klage pa dyrehold mé skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av &
fierne dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Ro i boligene.

I tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det vaere ro i boligene. For gvrig skal boligen brukes uten at det
er til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av sameiets
styre.

Parkering.

Benytt parkeringsplassene i parkeringsanlegget. Kjgr sakte og med omtanke innenfor
sameiets omrade. Avskiltede biler vil bli fiernet av styret med mindre det foreligger avtale
med sameiet. Anlegget skal kun benyttes til parkering av bil. Eventuelt oljes@| etc. ma fiernes
umiddelbart. Seksjonseier kan leie ut sin egen parkeringsplass internt i sameiet.
Trapperom og oppganger.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger (remningsveier).
Utenfor ma sykler etc. parkeres pé anvist sted slik at de ikke sjenerer andre. Seksjonseierne
blir selv enige om utsmykking av felles gang.

Renhold.

Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetgy fra balkonger eller vinduer.

Ristene (slukene) pa balkongene m4 til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsammelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

Seppel mé pakkes godt inn og kildesorteres far det bringes til nedgravd sgppelanlegg.
Bruk av apen ild, grilling.
Pa grunn av brannsikkerhet og av hensyn til naboer, er det ikke tillatt 4 bruke apen ild ved

grilling. Grilling er tillatt, men da kun ved bruk av gass- og elekrisk grill.

Vedtatt pa ekstraordinzert sameiermeate 15. april 2013
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Til styret

Seknad om dyrehold

Undertegnede..........cccevviiiiiiinineniinnennn AAreSSe..viiiiiiirii soker herved

omaholde ................ Begrunnelsen er:.......o.ooviiiniiiiiii

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Jeg forplikter meg til 2 overholde folgende regler som er vedtatt av sameiermgtet.
Erklaering

I Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. skraper pa derer og karmer, skader pa blomster, planter,
grontanlegg m.v.

3 Jeg forplikter meg til straks 4 fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper,
veier, plener, i bed og lignende.

4. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt,
brak, etc. eller pd annen mite er til ulempe, f. eks. skaper redsel eller angst, forplikter jeg
meg til 4 fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnis. | tvilstilfeller
avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklerer meg villig til 2 godta de endringer i bestemmelsen som sameiermgte fatter og
finner det ngdvendig 4 foreta.

6. Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaringen er & betrakte
som mislighold.

Stavanger, den .../ .......ooeen Eiers/sgkers underskrift........o.ooveeeeieiiiiiiniininiiinin

Vedlegg: Underskrifter fra de neermeste naboene/beboerne i oppgangen.

2. Styret avslar sgknaden Pa Srunn aV...........ooouiiiiiiiiiiiiieiie e

..................................................................................................................

..................................................................................................................



ORDENSREGLER FOR BRUK AT TAKTERRASSEN

Rydd etter deg, ta med alt tomgods til leiligheten og kast annet seppel i
soppeldunker som er satt opp for du forlater terrassen.

Bruk at engangsgrill eller kullgrill er IKKE TILLATT.

Det anmodes om at brukere av terrassen ikke er til sjenanse og viser hensyn
til naboer.

Det er tillatt med sosiale sammenkomster pa takterrassen. Enhver beboer
som arrangerer sammenkomst plikter a informere om dette i forkant til
styret + henge opp varsel pd oppslagstavle. I informasjonen skal det g
frem hvem som arrangerer sammenkomsten og nir den skal holdes.
Ansvarlig for sammenkomsten plikter & ha kontroll over alle deltakerne og
skal ikke under noen omstendighet forlate sammenkomsten for alle
deltakerne har forlatt takterrassen. Den ansvarlige plikter 4 rydde opp nar
takterrassen forlates (samme kveld).

Sigaretter skal ikke stumpes pa gulvet, bruk askebeger som finnes eller ta
med eget askebeger.

Det MA ikke kastes noe ut fra takterrassen.
Hopping og leping ma unngas, da det er leiligheter rett under.

Det er ikke tillatt 4 bruke branntrappene for 4 komme til og fra
takterrassen da dette skaper unedig stay.

Takterrassen skal forlates senest klokken 23.00.

FORLAT TAKTERRASSEN SLIK DU SELV ONSKER A FINNE DEN.

Vi haper mange vil finne glede av takterrassen!

Styret



SAMEIEAVTALE
for

GNR. 353 BNR. 1 | STAVANGER KOMMUNE
{heretter benevnt Eiendommen)

1 INNLEDNING

Neervaerende sameieavtale gjelder for Eiendommen (parkeringskjelleren/anleggseiendommen) som
betjener Tou Park byggetrinn 4-6 og som (skal) eies av disse respektive ejerseksjonssameiene i et
sameie. Formélet med denne avtalen er & regulere eierskap til, samt drift og vedlikehold av

Eiendommen. Eiendommen fremkommer p3 vedlagte kart {hilag 1).

Eierne av Eiendommen er ved stiftelsen av sameiet utbygger Tou Naringspark AS, org.nr. 977 237
084, med tilhgrende datterselskaper (heretter samlet benevnt "Utbygger"), samt de etablerte
eierseksjonssameiene Sameiet Tou Park IV, org.nr. 911 888 513, og Sameiet Tou Park V, org.nr. 912
743 543, Etterhvert som Tou Park byggetrinn 6 ferdigstilles, vil Utbygger overskjpte sin resterende
andel i Eiendommen til eierseksjonssameiet som etableres her.

| det felgende omtales én eller flere sameiere | Eiendommen som "Sameier” eller "Sameiere”.

Eiendommen eies med en ideell tredjepart pa hver Sameier.

2 ° BRUKAVEIENDOMMEN

‘2l Innledning
tiendommen skal betjene Sameieme (og beboere her) som et parkeringsanlegg med ulike andre
funksjoner i tillegg.

All bruk av Eiendommen skal veere aktsom og hensynsfull, og ikke til ungdig eller vesentlig ulempe
eller genanse for gvrige brukere av Eiendommen.

Utover den reguleringen av bruken som er beskrevet i narveerende sameieavtale, kan Eiendommens
styre fastsette ordensregler far Eiendommen. Ordensreglene kan ikke veere av betydelig inngripende
karakter for dem som har rett til parkeringsplasser m.v. i Eiendommen, men kan f.eks. gjelde forbud
mot & oppbevare annet igspre pa parkeringsplassene, forbud mot a oppbevare farlige e!ler sterkt

luktfrembringende stoffer i bodene o.l.

2.2 Parkering

Hver seksjon hos hver av Sameierne har rett til én fast parkeringsplass 1 Eiendommen, med mindre
Utbygger fastsetter noe annet i forbindelse med overskjgtning av en gitt andel av Eiendommen til

den aktuelle Sameier.

Ved stiftelsen av sameiet har hver seksjon i Sameijet Tou Park IV og Sameiet Tou Park V rett til én
parkeringsplass slik dette fremkommer av vedlagte parkeringsplan (bilag 2).

Parkeringsplanen er fastsatt av Utbygger ved stiftelsen av sameiet pd Eiendommen og skal siden
forvaites av Eiendommens styre. Parkeringsplanen kan kun endres dersom brukerne av de aktuelle

parkeringsplassene samtykker til det.



Noen parkeringsplasser i Eiendommen er szrlig tilpasset bevegelseshemmede. Dersom en beboer
hos en av Samelerne har/fir et dakumentert behov for 4 benytte en slik plass, kan Eiendommens
styre pdlegge en av disse plassenes brukere om 2 midlertidig bytte plass med vedkommende som har
det dokumenterte behovet. Byttet varer is3fall slenge det dokumenterte behovet bestir. Behovet
for en slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om

parkering for forflytningshemmede {forskrift av 15.03.1994 nr. 222).

2.3 Bader
Hver seksjon hos Sameierne har rett til én bod i Eiendommen. med mindre Utbygger fastsetter noe
annet i forbindelse med overskjgtning av en gitt andel av Eiendommen til den aktueile Sameier.

Ved stiftelsen av sameiet har hver seksjon i Samelet Tou Park IV og Sameiet Tau Park V rett til én
bodplass slik dette fremkommer av vedlagte bodplan (bilag 2).

Bodplanen er fastsatt av Utbygger ved stiftelsen av sameiet p4 Eiendommen og skal siden forvaltes
av Eiendommens styre. Bodplanen kan kun endres dersom brukerne av de aktuelle bodene

samtykker til det. :

24 Sykkelparkering
Sameiernes seksjoner har rett til sykkelparkering i Eiendommen. Sykkelparkering skier i rom/pa
plasser avsatt til dette formalet.

3 RETTSLIG RADERETT
Sameieandeler i Eiendommen kan ikke omsettes. Eksisterende Sameiere har ingen forkjppsrett ved
Utbyggers overskjgtning av andelen i Eiendommen til nye Sameiere.

Sameiet kan ikke kreves opplgst i samsvar med sameieloven § 15.

Rettigheter til bil- og sykkelparkeringsplass og bod i henhold til pkt. 2 kan kun omsettes sammen
med seksjonen, og skal alltid omsettes sammen med seksjonen. Den enkelte seksjonseier har rett til
utleie av parkeringsplass til andre seksjonseiere i Tou Park trinn 4-6 p3 inntil to 3r ad gangen. Utleie

skal meldes skriftlig til Eiendommens styre.

4 DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMEN

Det er Samelernes felles ansvar at Eiendommen driftes, renholdes og holdes tilstrekkelig ved like;
herunder gjelder dette stikkledninger for vann, overvann og spillvann som er lagt inn pd
Eiendommen, jfr. tinglyst erklaering av 01.07.2013. Eiendommens styre kan palegge Sameierne ved
deres beboere 3 delta i dugnader pd Elendommen. Hver av Sameierne er ansvarlig for kostnadene til
drift og vedlikehald av Eiendommen i forhold til sin sameieandel. Strgmforbruk p4 Eiendommen
dekkes imidlertid individuelt av hver Sameier t henhold til strgmmé3lere fordelt p§ Sameierne.

Eventuelle tekniske rom o.l. som kun betjener én av Sameierne, driftes og vediikehaldes av denne
Sameieren alene. Den enkelte bruker av parkeringsplasser og bad, er selv ansvarlig for renholdet av

disse.

Frem til byggetrinn 6 overieveres fra Utbygger til leilighetskjgperne i dette byggetrinnet, skal
byggetrinnet ikke svare en andel av felleskostnadene.



Det skal utarbeides et budsjett for drift og vedlikehold ay Eiendommen, samt fores et regnskap.
Dette er styrets, eventuelt forretningsfgrers ansvar.

5 SAMEIETS STYRENDE ORGANER
Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Sameiermgtets medlemmer utgjor ogsd sameiets styre.

Sameiermgtet/styret bestir av én representant fra hver av Sameierne, utpekt av den enkelte
Sameier.

Sameiermgtet avholdes ordinaert én gang 1 dret. Sameiermgtet skal avholdes tidlig nok pa &ret til at
dette skjer fgr Sameiernes egne sameiermgter ("generalforsamlinger”), slik at Sameierne kan
inkorporere sine andefer av fellesutgiftene til Elendommen i sine egne budsjetter.

Styremgter avhoides s3 ofte det er behov.

Forgvrig gjelder reglene I eierseksjonsloven kap. VI og VIl om sameiermgtet og styret s§ Jangt disse
reglene passer, bl.a. hva gjelder mgteinnkallelse, saksbehandling, styreleders virketid, habilitet m.v.

6 STEMMEREGLER

P& sameiermgtet vektes Sameiernes stemmer etter sameiebrgken. Ordinaere saker avgjpres ved
ordinzrt flertall. Beslutninger av stor betydning (eksempelvis som gjelder stgrre investeringer p3
Eiendommen, endring av nrvaerende sameieavtale) krever énstemmighet.

Beslutninger som treffes av styret avgjgres med alminnellg flertall, hvor hver representant har én
stemme hver som vektes likt. Ved stemmelikhet er fikevel styreleders stemme avgjgrende.

7 FORRETNINGSF@RER

Styret kan beslutte 3 engasjere en forretningsfarer og skal da gi ham instruks, fastsette lgnn, fgre
tilsyn med at han oppfyller sine plikter, samt si ham opp eller gi ham avskjed. Styret skal tilstrebe at

det benyttes samme forretningsfgrer som Sameierne selv benytter.

8 FREMTIDIG OVERSKI@TNING AV SAMEIEANDELER, TINGLYSNING AV RETTIGHETER
OG FORTSATT UTBYGGING AV EIENDOMMEN
Sdlenge Utbygger er en sameier i Eiendommen, har Utbygger rett tit & pihefte rettigheter om

parkeringsplasser og boder pa Eiendommen til fordel for seksjoner i andre eierseksjonssameier som
omfattes av utbyggingen av Tou Park, uten at gvrige Samefere kan motsette seg dette.

| den grad Sameierne méd samtykke til tinglysninger av slike hefter, er Sameierne forpliktet til §
signere pa ngdvendige tinglysningsdokumenter.

Videre tar Utbygger forbehold om at Eiendommen vil bii ytvidet til § 0gsd glelde parkeringskjeller
som bygges i forlengelsen av Eiendommen, under Tou Park trinn 6. Utbygger har rett til 3 foreta
fysiske endringer (f.eks. snu/vri) pd parkeringsplasser som er plasserte langs grensen mot Tou Park
byggetrinn 6, for & foreta en hensiktsmessig tilpasning mot dette byggetrinnet.

.
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Slenge utbyggingen av Tou Park pagir, har Utbygger rett til 4 foreta bygge- og anleggsarbeider p3
og I Eiendommen. Dette skal likevel ikke veere vesentlig til hinder eller ulempe for de gvrige

Sameiernes bruk av Eiendommen.
2%

Sameleavtalen er etablert av hjemmelshaver Utbygger i forbindelse med organiseringen av og
tilretteleggelsen for Tou Park byggetrinn 4-6. Avtalen eller et ekstrakt av denne kan tinglyses p3 gnr.

353 bnr. 11 Stavanger kommune.

For Tou Naeringspark AS
org.nr. 977 237 084
Stavangens 7 /€4 2014

Rune Runestad Fredrik Skadal

V\Ar rof - 297420 AN\ 19224C NN alile;



Sameiet Tou Park IV

Innkalling til arsmgte 2024



Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert arsmgte i Sameiet Tou Park IV.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd arsmgtet.

Styret har besluttet at arsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side

Praktisk informasjon:

Det digitale arsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil fa beskjed pa e-post eller SMS
bade nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For & delta i arsmgtet, ma du logge deg inn pa Min side p& bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 08.04 klokken 09.00 og er dpent fram til
onsdag 10.04 klokken 09.00.

Avstemmingsperioden starter onsdag 10.04 klokken 14.00 og avsluttes fredag
12.04 klokken 14.00, som er siste frist for 3 avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 8
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for &
komme i gang finner du pa bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fgr mgtedato.



Mandag 08.04.2024, kl. 09:00
Digitalt via bate.no/Min Side

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretzer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 8r

5.3 Valg av valgkomité

Styret
Sameiet Tou Park IV



2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 100.000.. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Odd Kristian Reme er forespurt og har sagt seg villig til 8 ta gjenvalg.
Forslag til vedtak: Odd Kristian Reme velges til styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Mari Holand Rossavik og Reidar Taarland er forespurt og har sagt seg villig til 3 ta
gjenvalg som varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Mari Holand Rossavik og Reidar Taarland ble valgt til
varamedlemmer for 1 &r.

5.3 Valg av valgkomité
Styret velges.

Forslag til vedtak: Styret utgjgr sameiet sin valgkomité.



Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon som eies av et eller flere selskap, og ikke
av fysiske personer.
Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som seksjonseier.

Fullmakten er:

e tidsubestemt

°
begrenset til & mgte og stemme for selskapet i arsmgtet som skal avholdes
fglgende dato.................

Den som har gitt fullmakten vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til
forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres styret i god tid for arsmgtet, slik at styret far registrert
fullmaktshaver.

signatur



652 Sameiet Tou Park IV

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsijett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1192 056 1192 056 1275 500
Tillegg felleskostnader 36 600 36 600 36 600
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 365 268 365 268 390 568
Lading el-bil 38 448 39 641 0
Sum Inntekter 1632372 1633 565 1702 668
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 114 100 114 100 114 100
Forretningsfgrerhonorar 94 092 90 733 96 610
Tilleggstjenester forretningsfarer 35 296 29 963 29 963
Revisjonshonorar 2 9500 9296 10 200
Vaktmestertjenester 0 0 10 000
Drift og vedlikehold 3 691 575 611 254 526 240
TV ogl/eller internett 365 535 167 199 390 568
Renovering 4 0 225 836 0
Forsikringer 185 798 168 909 214 600
Kommunale avgifter 82 168 51 646 98 600
Energi/stram 315 234 329 020 180 000
Administrasjonskostnader 4248 5304 16 000
Sum kostnader 1897 545 1803 259 1 686 881
Driftsresultat -265 173 -169 694 15 787
Finansielle poster
Renteinntekter 15 530 7801 0
Netto finanskostnader -15 530 -7 801 0
Resultat 5 -249 643 -161 894 15787

Arsregnskap




652 Sameiet Tou Park IV

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 73 625 38011
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 73 625 38 011
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 231043 201 792
Forskuddsbetalt stram 101 043 98 578
Andre fordringer 20 687 6 662
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 546 063 810 424
Sum omlgpsmidler 898 836 1117 457
SUM EIENDELER 972 461 1155 468

Balanse 2023




652 Sameiet Tou Park IV

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 394 486 644 129
Sum egenkapital 7 394 486 644 129
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 43 695 71 647
Innbetalt stram 54 432 56 398
Leverandgrgjeld 409 994 299 023
Annen Kortsiktig gjeld 69 853 84 270
Sum kortsiktig gjeld 577 975 511 338
Sum gjeld 577 975 511 338
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 972 461 1155 468
Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Anton Solberg Kahren Marianne Braaten Erlandssen Odd Kristian Reme
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023




Noter 652 Sameiet Tou Park IV

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Oppstillingen over arbeidskapital fglger falgende oppstillingsplan:
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100
Sum personalkostnader 114 100 114 100

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 652 Sameiet Tou Park IV




Noter 652 Sameiet Tou Park IV

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 101 611 95312
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 198 667 142 443
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 252 226 290 241
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 16 436 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7331 3484
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 111 987 76 186
6900 Elektronisk kommunikasjon 3318 3588
Sum 691 575 611 254
Note 4 - Renovering/Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
Andel rgrhab i fellesanlegget 0 225 836
Note 5 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -249 643 -161 894
Andre finansielle innbet. -35 614 0
Andre finansielle utbetalinger 0 2401
Endring arbeidskapital -285 257 -159 493
Omlgpsmidler 898 836 1117 457
Kortsiktig gjeld 577 975 511 338
Arbeidskapital 320 861 606 118

Noter 652 Sameiet Tou Park IV




Noter 652 Sameiet Tou Park IV

Note 6 - Anleggsmidler

Andel av Sameiet Gnr 353 Bnr 1 verdi kr. 73 625,-.

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Sameiekapital, seksjonseiere 394 486 -249 643 644 129
Sum Egenkapital 394 486 -249 643 644 129

Noter 652 Sameiet Tou Park IV




Resultat og balanse med noter for Sameiet Tou Park IV.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tou Park IV

Styreleder Anton Solberg (sign.) 15.03.2024
Styremedlem Kahren Marianne Braaten Erlandssen (sign.) 08.03.2024
Styremedlem Odd Kristian Reme (sign.) 28.02.2024



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2
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4068 Stavanger nterprise

Til arsmatet i Sameiet Tou Park IV

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Tou Park IV som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume

Penneo Dokumentnokkel: MGY5M-YZP1A-YSD8X-1LZ41-5AUO5-VAKW5



KkPMG!

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Tou Park IV

Sameiet Tou Park IV ligger i Stavanger kommune og bestdr av 61 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 911888513.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:

Styreleder, Anton Solberg

Styremedlem, Odd Kristian Reme

Styremedlem, Kahren Marianne Braaten Erlandssen
Varamedlem, Reidar Taarland

Varamedlem, Mari Holand Rossavik

Styrets arbeid i perioden

Styret gnsker a sikre TouPark 4 gkonomisk for fremtiden, mtp nar
vedlikeholdskostnader vil gke, i tr&d med styrets malsetninger siden 2013.

Parkanlegget har fatt en oppgradering i 2023 uten kost. (Reklamasjon - grunnet
darlig utfert arbeid fra gartner).

Ringeklokke systemet har fatt en service, noen sma feil gjenstar og utbedres var 2024.
Det har veert en vannlekkasje som nd skal veere tettet.

Styret er i dialog med TP5 om flere kameraer (kameraovervakning) blant annet i
sykkelbod.

Styrets planer fremover

Styret vil jobbe for at grensen mellom TP4/TP5 og kommende park vil bli gjort fint for oss
beboere.

Fortsette sunn drift.

Forsikringsavtale

Sameiet Tou Park IV er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP647142.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.03.2024



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet
enklere for vare 63 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a
utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfgrer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00

BATE



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Tou Park IV mandag 08.04.2024 kl. 09:00 - Digitalt via
bate.no/Min Side.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Anton Solberg ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Odd Kristian Reme ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det deltok 17 seksjonseiere pd mgtet.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 100.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Tou Park IV. Side 1/2



5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Odd Kristian Reme er forespurt og har sagt seg villig til 8 ta gjenvalg.

Vedtak:
Odd Kristian Reme ble valgt til styremedlem for 2 &r.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Mari Holand Rossavik og Reidar Taarland er forespurt og har sagt seg villig til 3 ta gjenvalg
som varamedlemmer.

Vedtak:
Mari Holand Rossavik og Reidar Taarland ble valgt til varamedlemmer for 1 &r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Anton Solberg - valgt for 2 ar i 2023

Styremedlem: Kahren Marianne Braaten Erlandssen - valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Odd Kristian Reme - valgt for 2 ar i 2024

Varamedlem: Mari Holand Rossavik - valgt for 1 &r i 2024

Varamedlem: Reidar Taarland - valgt for 1 &r i 2024

5.3 Valg av valgkomité
Styret velges.

Vedtak:
Styret utgjgr boligselskapets valgkomité.

Stavanger, 12. april 2024

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Tou Park IV. Side 2/2



Protokoll for Sameiet Tou Park IV

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Anton Solberg (sign.)
Sekretaer Anton Solberg (sign.)
Protokollvitne Odd Kristian Reme (sign.)
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert arsmgte i Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2022, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljo det kommende aret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsd seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig



Tirsdag 28.03.2023, kl. 13:00

Mgte avholdes fysisk via Teams

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretzer
1.2 Valg av 1 mgtedeltaker til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Arsregnskapet for 2022

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Godtgjgrelse til styret

5 Valg

5.1 Valg av leder for 1 ar

Styret
Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1



2. Arsregnskapet for 2022

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2022.
De disponible midler overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styret budsjetterte i oktober 2022 med kr 30.000 i styrehonorar, men vurderte saken pa
nytt i januar pa bakgrunn av en ekstraordinzer arbeidsmengde med blant annet
vaktmesteravtale og oppretting av et betydelig antall feilfaktureringer. Styret foreslo pa
denne bakgrunnen i styresak 20230007 fglgende vedtak for sak 4:

P& grunn av ekstraordinaer arbeidsmengde dette arbeidsdret foreslar styret at
styrehonoraret settes til kr 40.000 og fordeles likt mellom styreleder Anton Solberg og
styremedlem Jan Opsal.

Forslag til vedtak: P3 grunn av ekstraordinaer arbeidsmengde dette arbeidsaret
fores|dr styret at styrehonoraret settes til kr 40.000 og fordeles
likt mellom styreleder Anton Solberg og styremedlem Jan Opsal.

5. Valg

Ettersom hver av de tre eierne oppnevner sin representant til Sameiet Gnr. 353, Bnr. 1,
og denne representanten i henhold til sameieavtalen/vedtektene er bade representant i

arsmgtet og medlem i styret, skal arsmgtet ikke velge styremedlemmer, kun velge et av
disse tre styremedlemmene til styreleder for det kommende aret.

5.1 Valg av leder for 1 ar



FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pd mine vegne pa arsmgtet den............... 2022.

(bruk blokkbokstave)

0 T

Y21 o L6 = 1V o PP

Dato: ........ovvinnn 2022

(seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fores pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
. o . .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.



1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2023
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 627 610 570 552 627 610
Leieinntekt garasje 4 000 6 000 0
Andre driftsinntekter 1 459 316 0 0
Lading el-bil 0 -1 078 0
Sum Inntekter 1090 926 575 474 627 610
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 34 230 22 820 34 230
Avskrivninger 5 5700 5700 0
Forretningsfarerhonorar 10 668 10 368 11 100
Tilleggstjenester forretningsfarer 5288 5288 8 000
Vaktmestertjenester 249 684 242 753 272 200
Drift og vedlikehold 3 627 840 220 342 205 000
Forsikringer 78 943 74 472 84 320
Energi/strgm 0 -1 756 0
Administrasjonskostnader 2 477 787 6 100
Sum kostnader 1014 831 580 774 620 950
Driftsresultat 76 095 -5 300 6 660
Finansielle poster
Renteinntekter 1553 64
Netto finanskostnader -1 553 -64 0
Resultat 4 77 649 -5 236 6 660

Arsregnskap




1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Note Regnskap Regnskap
2022 2021

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 34 200 39 900
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 34 200 39 900
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser fellesutgifter 30 314 0
Forskuddsbetalte kostnader 84 312 78 943
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 163 613 49 973
Sum omlgpsmidler 278 239 128 916
SUM EIENDELER 312 439 168 816

Balanse 2022




1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Note Regnskap Regnskap
2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 160 522 82873
Sum egenkapital 6 160 522 82 873
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 151 917 78 943
Annen kortsiktig gjeld 0 7 000
Sum kortsiktig gjeld 151 917 85943
Sum gjeld 151 917 85 943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 312 439 168 816
Stavanger 31.12.22
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Anton Solberg Jan Asbjgrn Opsal Fredrik Skadal

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Balanse 2022




Noter 1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa

grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet fglger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i saerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Innbetalinger fra Sameie Tou Park IV og Sameiet Tou Park V i forbindelse med reparasjon av lekkasje.

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2022 2021

Styrehonorar 30 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 4230 2820
Sum personalkostnader 34 230 22820

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1




Noter 1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2022 2021
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 545 536 54 763
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 11 322 115 499
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 24 224 22 002
6730 Honorar for teknisk radgivning 46 758 2 063
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 0 26 015
Sum 627 840 220 342

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2022 2021

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 77 649 -5 236
Tilbakefgring av avskrivning 5700 5700
Endring disponible midler 83 349 464
Omlgpsmidler 278 239 128 916
Kortsiktig gjeld 151917 85 943
Disponible midler 126 322 42 973

Noter 1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1




Noter 1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Note 5 - Varige driftsmidler

Opplegg Elbil ladenanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 57 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 57 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 22 800
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 34 200
Arets avskrivninger : 5 700
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.22 31.12.21
Sameiekapital, naering 160 522 77 649 82873
Sum Egenkapital 160 522 77 649 82 873

Noter 1524 Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1




Resultat og balanse med noter for Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Styreleder Anton Solberg (sign.) 13.03.2023
Styremedlem Fredrik Skadal (sign.) 08.03.2023
Styremedlem Jan Asbjgrn Opsal (sign.) 11.03.2023






Informasjon fra styret

Om Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1 ligger i Stavanger kommune og bestar av ingen enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 913873866.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Anton Solberg
Styremedlem, Fredrik Skadal
Styremedlem, Jan Asbjgrn Opsal

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden veert avholdt 4 styremgter hvor i alt 9 protokollerte saker har
veert behandlet. Det har ogsd veert avholdt et uformelt mgte mellom representantene for
de tre eierne. Styrelederne i Sameiet Tou Park IV og Sameiet Tou Park V har hatt Igpende
kontakt om saker som trengte rask avklaring.

Styret har reforhandlet kontrakten med Vaktmesteren fra Bate AS og oppnadd ca. 10 %
reduksjon i pris og en oppgradering av det felles hageanlegget for en verdi av rundt kr
90.000 etter Bates anslag. Verdien av forbedringen av kontrakten er ca kr. 150.000 totalt
i de tre drene kontrakten gjelder. Dette er en kontrakt som omfatter bade fellesanlegget
0og begge eierseksjonssameiene.

Styret har ogsd startet pa en bred gjennomgang av praksis nar det gjelder avtaler og
fakturering ettersom det er funnet mye feil pd dette punktet. Seerlig gjelder dette
kostnader til kjgreporter i garasjeanlegget som til dels er belastet Sameiet Tou Park V,
men der ogsa flere regninger knyttet til Sameiet Tou Park I-III er blitt sendt til oss. Det
ser ut til at en sveert uklar serviceavtale er noe av grunnen til forvirringen.

Styret har initiert en opprydding i fellesomrdder. De to eierseksjonssameiene har
oppnevnt hver sin representant til en ryddekomité som har arbeidet iherdig med
oppdraget. I flere omganger har komiteen fatt fiernet Igsgre fra fellesarealer samt
hensatte og ubrukte sykler. Her hadde det samlet seg opp et stort etterslep etter
pandemien.

Styrets planer fremover

Styret vil fortsette og fullfgre arbeidet med gjennomgang av uklare avtaler og feilsendte
fakturaer.

Styret vil arbeide med fglgene av en overdragelse av Tou Park VI til Stavanger
kommune.,

Forsikringsavtale

Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0001441031.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Sameiets forsikring dekker ikke innhold i boder, det er kun beboers innboforsikring som
kan dekke tyveri av eller skade pd gjenstander lagret i boder. Sameiets forsikring dekker



heller ikke skader pd parkerte kjgretgyer, her ma eier eventuelt sgrge for & ha
kaskoforsikring pa kjgretgyet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2023



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1 tirsdag 28.03.2023 kl. 13:00 - Mgtet ble
avholdt via Teams.

Alle eierne i det tingsrettslige sameiet var representert i mgtet:
Tou Neeringspark AS: Fredrik Skadal

Sameiet Tou Park IV: Anton Solberg
Sameiet Tou Park V: Jan Asbjgrn Opsal

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Vedtak:

Anton Solberg ble valgt til mgteleder.
Jan Asbjgrn Opsal ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av 1 mgtedeltaker til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Jan Asbjgrn Opsal ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2022

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2022.
De disponible midler overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1. Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret

Styret budsjetterte i oktober 2022 med kr 30.000 i styrehonorar, men vurderte saken pa nytt
i januar pa bakgrunn av en ekstraordinzer arbeidsmengde med blant annet vaktmesteravtale
og oppretting av et betydelig antall feilfaktureringer. Styret foreslo pa denne bakgrunnen i
styresak 20230007 fglgende vedtak for sak 4:

Pa grunn av ekstraordinaer arbeidsmengde dette arbeidsaret foreslar styret at styrehonoraret
settes til kr 40.000 og fordeles likt mellom styreleder Anton Solberg og styremedlem Jan
Asbjgrn Opsal.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 40.000,- og fordeles likt mellom styreleder Anton
Solberg og styremedlem Jan Asbjgrn Opsal.

5. Valg

5.1 Valg av leder for 1 ar

I henhold til sameieavtale for det tingsrettslige sameiet Sameiet Gnr. 353 Bnr.1, skal de
tre eierne oppnevne hver sin person til & veere medlem i styret og eierens representant i
drsmgtet.

Til arsmotet foreld folgende oppnevninger:
Tou Neeringspark AS: Fredrik Skadal

Sameiet Tou Park IV: Anton Solberg
Sameiet Tou Park V: Jan Asbjgrn Opsal

I henhold til sameieavtalen skal da ikke arsmgtet velge styremedlemmer, men blant disse
tre eieroppnevnte styremedlemmene skal arsmgtet velge en leder for det kommende ar.

Vedtak:
Jan Asbjgrn Opsal ble valgt til leder for 1 ar

Etter r r \'H
Styreleder Jan Asbjgrn Opsal
Styremedlem Anton Solberg

Styremedlem Fredrik Skadal

Stavanger, 28.mars 2023

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1. Side 2/2



Protokoll for Sameiet Gnr. 353 Bnr. 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anton Solberg (sign.)
Sekretaer Jan Asbjgrn Opsal (sign.)
Protokollvitne Jan Asbjgrn Opsal (sign.)

30.03.2023
30.03.2023
30.03.2023



Grunnkart
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Utskriftsdato 09.05.2024

Stavanger kommune

Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stavanger kommune

Kommunenr 1103 Gardsnr |53 Bruksnr | 425 Festenr |0 Seksjonsnr |40
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten Reguleringsplaner
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under arbeid Kommunedelplaner
Reguleringsplaner bunn Bebyggelsesplaner
Kommunedelplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner over bakken Midlertidige forbud
Reguleringsplaner i vannsgylen Kommuneplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/11/2022 00:00:00

Bestemmelser Vedlegg 3 bestemmelser og retningslinjer 19.06.2023.pdf

Delarealer
Areal 1320.08 kvm
Omrnavn B42
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1785B9

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 09.05.2024

Navn Tou Park, Siriskjeret
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/06/2008 00:00:00

Bestemmelser  1785B9 gjeldende bestemmelser.pdf

Delarealer
Areal 0.15 kvm
Feltnavn
Rparealformal 1690 - Annet uteoppholdsareal
Areal 0 kvm
Feltnavn
Rparealformal 1610 - Lekeplass
Areal 1319.94 kvm
Feltnavn
Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Areal 0 kvm
Felthavn
Rparealformal 2012 - Gate med fortau
Areal 0.0 kvm
Feltnavn
Rparealformal 1610 - Lekeplass

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2833

Navn Lervigsveien 14
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser  Planen er under behandling.pdf

Areal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Tinngata 30, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  53/425/0/40 kommune
Dato: 2024-05-09 Planident: 1785B9
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.11.2008
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600005496/tddhrtbgzv
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600005496/tddhrtbgzv

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Hakon Hovland

EIENDOMSMEGLER MNEF | JR. PARTNER

95 027128

hah®@eie.no

EIE Stavanger RE
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Premium radgivning

EIE Stavanger RE

Mot en eiendomsmegler i Stavanger med hgy lokal kunnskap, som kjenner alle bydelene i Stavanger,
Randaberg, Sola og Sandnes veldig godt.

Vii EIE Stavanger kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Tilbakemeldingene fra kundene er at vi skiller oss ut nér det kommer til de smé tingene som er
avgjerende nar du skal selge bolig. Eiendomsmeglerne i Stavanger legger mye arbeid i
salgforberedelsene og er genuint opptatt av 8 presentere boligen din pé best mulig mate.

Gjengen holder til i Hermetikken p& Eiganes, kun 5 minutters gange fra Stavanger sentrum. Her
jobber de i lyse og lekre lokaler i et flott verneverdig og nyrenovert murbygg. Faglig ekspertise,
kombinert med god takhgyde, stort spillerom og mye humor gjer dette til en bra arbeidsplass hvor
de skaper verdier for sine kunder. Hos oss fér du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert
oppfelging giennom hele salgsprosessen.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til 8 gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjgpe eller selge

bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med a finne din dreammebolig eller fa solgt
din ndveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






