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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Hvalrossvegen 3, 9100 Kvalgysletta

MATRIKKEL
Gnr. 72 Bnr. 394 i Tromsg kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 220 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 188 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 32 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 34 kvm

AREAL

Primaerrom: 174 kvm, Bruksareal: 188 kvm, Bruttoareal: 216 kvm,
BRA-i: 188 kvm , BRA-e: 32 kvm , TBA: 34 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1980

TOMT
Eiet tomt 522 kvm

PRISANTYDNING
6100 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Norsk takst Takstdato: 10.06.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 100 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 152 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 100 000,-))

kr 153 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 253 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 268 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 26 660 pr. ar

EIER
Svein-H Hansen Elbjerg Marie Hansen

Beskrivelse

PARKERING
Parkeringsplass i garasje og pa tomt.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Veletablert boligomrade pé Kvalgya med kort avstand til
barneskole, barnehage, lysloype. Avstand er mindre enn 1 km til
restaurant, Slettatorget med neerbutikker, posttjeneste,
bensinstasjon m.m. Det er god bussforbindelse og neert til
holdeplass. Omradet har gode sol- og lysforhold. Flott utsikt mot
Tromsgya, fastlandet og Sandnessundet.

TOMT
Eiet tomt, 522 kvm

Servendt, eiet tomt i hellende terreng. Tomten er opparbeidet
med plen, beplantet med busker og treer. Asfalt pa innkjersel og
gérdsplass.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Skoler

Selnes skole (1-7 kl.), 0.6 km
Sandnessund skole (1-7 kl.), 1.7 km
Storelva skole (1-10 kl.), 2.6 km
Kvalgysletta skole (8-10 kl.), 1.4 km
Kvalgya videregéende skole, 2.9 km
Breivang videregéende skole, 8.3 km



Barnehager

Kvalgysletta barnehage (0-5 &r), 0.4 km
Tusseladden friluftsbarnehage (1-5 ar), 0.8 km
Slettaelva barnehage (0-5 &r), 2 km

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Neermeste bussholdeplass er Kobbevegen (0,2 km), herfra gér
linje 420, 421, 422 og 425.
Tromse lufthavn Langnes, 6 min (kjgreavstand).

FRITIDSTILBUD
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Dagligvare

Rema 1000 Kvalgya, 6 min (gaavstand)
Eurospar Kvalgysletta, 7 min (gdavstand)
Jekta Storsenter, 7 min (kjgreavstand)

Sport

Kvitungev. ballplass (aktivitetshall, ballspill), 0.2 km
Durmalsbanen ballgkke (ballspill), 1.3 km

Spring Fitness, 8 min (géavstand)

SATS Langnes, 7 min (kjereavstand)

Innhold

INNEHOLDER

2.Etasje: 2 gode soverom, gang, bad og 1 bod.

1. Etasje: Entré , gang, stue (her var det opprinnelig avdelt for
ekstra soverom), kjokken, vaskerom, bod og toalettrom.
Kjeller: Kjellerstue, bad, badstue, bod, garderobe og
kontor/soverom. Dette rommet har fétt satt inn stort
apningsvindu og fungerer godt som soverom, men er ikke
formelt sgkt omgjort.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene
har strukturtapet, trepanel, tapet og malte plater. Innvendige tak
har himlingsplater.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) pa
felgende punkter:

Overflater

Stedvis mye knirk i gulvflater. Avslutning av gulvflate mot
vegg/der fremstar stedvis med lav handverksmessig utfarelse.
Enkelte steder dekker ikke

listverket avslutningene. P& soverom mot ser er det glippe
mellom gulvflate og gulvlist.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Mélt heydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente méleavvik. Malt haydeforskjell p& over 15 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik. Det ble gjennomfart
stikkmalinger. Avviket ble registrert i/pé:

- Soverom sgr 2.etg - 15mm gjennom hele rommet.

- Soverom ser 2.etg - 14mm pé 2m.

- Soverom nord 2.etg - 15mm gjennom hele rommet.

- Stue 1.etg - 10mm pé 2m.

- Kjellerstue - 10mm pa 2m.

Det registreres generelt lokale skjevheter i gulvflater, dette er
sannsynligvis arsaken til knirk i gulvflatene.

Pipe og ilsted
Manglende sotluke. Skorsteinen skal ha feieluker for forsvarlig
feiing.

Innvendige trapper

Det er betydelig knirk i trapp. Det mangler handlgper pa den ene
siden av trappen. iht. dagens krav skal det veere
rekkverk/handlist pa begge sider som felger hele trappelepet og
avsluttes etter forste og siste trinn med avrundet kant. Apninger
mellom trinn ble malt til ca. 15¢cm og er sterre enn dagens
forskriftskrav. Apninger mellom trinn skal ikke overstige 10cm.
Rpninger i rekkverk ble malt til ca. 33cm og er starre enn dagens
forskriftskrav. Apninger mellom rekkverk skal ikke overstige
10cm.

Innvendige derer

Innerder til soverom mot nord 2.etg og til kontor i kjeller kniper
mot karm. Gjentatt friksjon mellom der og karm kan fere til
ungdvendig slitasje p& begge deler. Enkelte dervridere har noe
slark.

Ventilasjon
Ingen ventilasjon pa soverom mot sgr 2.etg, bortsett fra
apningsbart vindu.

UTVENDIG

Yttertaket er belagt med stél-/ aluplater. Vindskier av tre.
Takrenner, nedlgp og beslag av stél-/alu. Takstige og plattform.
Veggkonstruksjon over grunnmur av isolert bindingsverk. Stgpt
gulv av betong som plate p& mark. Grunnmur/Vegger mot grunn
av lettklinkerblokker. Fundamentering med
pilarer/pelefundamenter til veranda. Utvendig kledning med
trepanel. Kledningen er lektet ut og har luftespalte i nedre kant
av kledningen mot mur pa tilfeldig kontrollerte plasser. Drenering
fra byggeér. Synlig vortepapp/fuktsikring p& grunnmur. Montert
topp/-tettelist.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé felgende punkter:
Taktekking

Det er pavist mosedannelse pé yttertaket. Mosen kan trenge inn
i taktekkingen, for eksempel takstein eller balgeblikk. Dette kan
fore til sprekker og hull, som igjen gir vei for vanninntrengning.

Veggkonstruksjon
Manglende musetetting/lusing pa kontrollerte steder. Formélet



med musetetting/lusing er & hindre mus i & klatre inn bak
kledningen.

Takkonstruksjon/loft

P& grunn av manglende tilkomst er det ikke gjennomfert
inspeksjon pé hanebjelkeloft. Det gjeres oppmerksom pé av
takkonstruksjon med hanebjelkeloft er & betrakte som en
risikokonstruksjon og ber vises oppmerksomhet. Dette til
orientering. Konstatert brudd p& dampsperre ved gjennomfering
for pipe. Brudd i dampsperren kan fere til transport av varmluft
inn i konstruksjoenn. Nar luften kjeles ned i mot en kald flate,
oker faren for kondens- og fuktproblemer.

Vinduer

Det registreres at eldre vinduer har harde pakninger, dette kan
fore til trekk mellom karm og vindusblad p& grunn av darlig
tetting. Karmene og/eller omramminer pé eldre vinduer er
veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Noe smal
drenering/luftespalte i overkant av vinduer. Drenering/Iuftespalte
skal sikre luftstrem bak kledningen p& oversiden av vinduet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Tilbygg veranda mot vest i tilknytning med inngangsparti:
Rpning mellom terrassedekke og rekkverk er for stor iht. til
dagens krav. Den horisontale avstanden mellom en bygningsdel
og det utenpéliggende rekkverket skal veere maksimum 5cm.
Rpning ble maélt til ca 10cm. Hayden pé rekkverket ble malt til ca.
91cm. Dagens krav til rekkverkshgyde er minimum 100cm.

- Tilbygd veranda mot ser over to plan: Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverksheyder. Hgyden pa
rekkverket ble malt til ca. 91cm. Dagens krav til rekkverksheyde
er minimum 100cm.

Utvendige trapper

Det mangler handlgper pa den ene siden av trappen. iht. dagens
krav skal det veere rekkverk/ha&ndlgper pa begge sider som
folger hele trappelopet og avsluttes etter forste og siste trinn
med avrundet kant.

Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Stedvis manglende klem/-tettelist i overkant av
utvendig fuktsperre/vortepapp. Avviket gker faren for at vann
trenger inn mellom grunnmursplast og grunnmur, dette kan fore
til at vann trenger inn i konstruksjonen og skaper fuktproblemer.

Grunnmur og fundamenter

Hjemmelshaver opplyser om at det har veert setning i fundament
til veranda. Veranda ble jekket opp igjen, men fundamenteringen
er ikke endret pa. Dette til opplysning.

Forstetningsmurer
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Tilstandsrapporten har satt TG 3 (store eller alvorlige avvik) pé
felgende punkter:

Nedlop og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stél-/alu. Takstige og plattform.
Det mangler sngfangere pé deler av taket, noe som var krav pé

byggemeldingstidspunktet. Praksis p8 bygge tidspunkt er
forskjellig og har ofte omfattet over inngansgdearer (der folk
ferdes). Det registreres en del mosedannelse i takrenner.
Manglende bend/utkast pé taknedlgp. Nedlgpet er ogsa
avsluttet i overkant av trekledning p& nordest hjgrnet.
Festebrankett til ett nedlgp mangler skrue, nedlgpet er dermed
ikke tilstrekkelig festet. Det m& monteres sngfangere for &
oppfylle byggeérets krav. Takrenner ma renses for & sikre god
avrenning, samt nedlop festes tilstrekkelig. Det ber monteres
bend/utkast p& nedlep som mangler. Kostnadsestimat: 10 000 -
50 000.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 188 kvm

BODER
Innendars bod i 2.etasje, 1.etasje og Kijeller.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Vatrom - Bad kjeller

Det foreligger samsvarserklaering pa utferelse av varmekabler i
gulv i 2011. Rommet er hgyst sannsynlig etablert/renovert i
samme tid. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Flisbelagt gulv med
elektriske varmekabler. Plastsluk. Smeremembran med ukjent
utferelse. Smaremembran/slukmansjett er ikke synlig pa grunn
av forheyningsring. Innredning med underskap. Glatte fronter
med derh&ndtak. Heldekkende servant. Veggmontert speilskap.
Belysning og uttak for strom. Gulvstdende klosett. Dusjkabinett.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé felgende punkter ved
vatrommet:

- Overflater vegger og himling: Det er dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved dusj), lgsningen eller
byggematerialet er uegnet. Det er montert dusjkabinett, slik at
vindu ikke blir direkte utsatt for vannsel.

- Overflater gulv: Flisbelagt gulv med elektriske varmekabler.

- Sluk, membran og tettesjikt: Det er pévist utett
rorgjennomfgringer for avlgp i vegg under servanten. Ved
eventuelt lekkasje vil vannet kunne renne uhindret inn i
konstruksjonen. Det foreligger ingen dokumentasjon pé utferelse
eller produktvalg i forbindelse med oppgradering/renovering,
dette er derfor ukjent.

- Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.




Véatrom - Bad 2. etasje

Hjemmelshaver opplyser om at vatrommet sannsynligvis er
oppgradert/renovert i perioden mellom 2007-2009. Aktuell
byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Flisbelagt gulv med elektriske varmekabler. Plastsluk. Gulvbelegg
fra byggedr er gulvets tettesjikt. Det er ikke synlig om belegg er
tilstrekkelig klemt under klemring, da det er avrettningsmasse
som dekker overgang sluk/belegg. Veggenes tettesjikt er
ukjent. Veggmontert servant. Veggmontert speil. Belysning i tak
og uttak for strem p& vegg. Gulvstdende klosett. Badekar med
dusjgarnityr.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé felgende punkter ved
vatrommet:

- Overflater vegger og himling: Det er vindu og himling med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved dusj/badekar),
lzsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Sluk, membran og tettsjikt: Det er pavist utett
rergjennomfaeringer i vegg under servanten og usikker
giennomfering i vegg ved badekar. Ved eventuelt lekkasje eller
mye vannsgl vil vannet kunne renne uhindret inn i
konstruksjonen. Det er synlig belegg ved der. Ved
renovering/oppgradering er ikke gulvets tettesjikt skiftet og det
er sannsynligvis fra byggeér. Mer enn halvparten av tettesjiktets
forventet brukstid er oppbrukt. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& sluklasningen. Det foreligger ingen
dokumentasjon pd utferelse eller produktvalg i forbindelse med
oppgradering/renovering, dette er derfor ukjent.

Tilstandsrapporten har satt TG 3 pé felgende punkt ved
vatrommet:

- Overflater gulv: | hjernet under badekar er det synlig ansamling
av vann pa gulvet som ikke renner til sluk. Vaer oppmerksom ved
bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé gulvet bygges om, for &
fa& hoydeforskjell/fall-lasning. Det er oppkant ved der, slik at ved
eventuell lekkasje vil vann ledes til sluket for det renner ut i
tilstatende rom. Man ma likevel vaere oppmerksom pé forholdet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

- Ventilasjon: Ingen ventilering utover &pning av vindu. Det ber
monteres avtrekksvifte i vegg, samt tilluftsspalte under der
el.lign. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Véatrom - Vaskerom 1.etasje

Vatrommet er fra byggeér. Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra for 1997. Gulv belagt med belegg/vinyl. Sluk i
gulv av plast. Vegger kledd med malte plater. Himling kledd med
himlingsplater. Opplegg for vaskemaskin. Stréleovn. Naturlig
ventilering via veggventil.

Tilstandsrapporten har satt TG 3 p& vatrommet:

Véatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Méaten & bruke vatrommet p& har endret seg over tid.
Tidligere var pakjenningene pé veggene og gulvet smé i forhold
til det som er vanlig i dag. Gamle lgsninger téler ofte ikke dagens
pakjenninger, og derfor har ogsé kravene til tekniske lgsninger
blitt strengere. Utover dette er falgende avvik/forhold registrert:
- Utett vatrom- Forholdene er registrert ved rergjennomfering i
gulv bak vaskemaskin, samt lgsning ved der og i hjgrnet bak
varmtvannsbereder.

- Det er mélt motfall p& gulvet. Ved eventuelt vannsel vil vannet
ikke kunne renne til sluk. Dette aker faren for fuktskade ved
eventuell lekkasje fra

saniteerutstyr el.lign. i rommet.

- Eldre belegg fra byggedr som tettesjikt. Over halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa lasningen.

- Eldre plastsluk fra byggeéar. Over halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé sluklesningen.

- Rommet har kun naturlig ventilering via veggventil.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. mé dokumenteres. Kostnadsestimat: 100
000 - 300 000.

Kjokken

Kjgkkeninnredning med over- og underskap. Glatte fronter med
integrerte handtak. Benkeplate av laminat med dobbel
oppvaskkum og avrenning. Kjekkenplater p& vegg over benk.
Belysning og uttak for strem. Integrert kjoleskap, micro,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Deler av innredningen er
fra byggeér (1980), men med nye fronter og benkeplate.
Kjokkeninnredningen fremstar med normal bruksslitasje, alder
tatt i betraktning.

Toalettrom

Gulv belagt med laminat. Vegger med strukturtapet og himling
med himlingsplater. Veggmontert servant. Vegghengt klosett
med innebygd sisterna. Strdleovn p& vegg. Rommet har naturlig
ventilering via veggventil.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé felgende punkter ved
toalettrommet:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 08.07.1980 vedrerende boligbygg (en 4-
manns leilighet). Folgende er anmerket:

Innvendig

Belegg og maling bod, ved vaskerom. Rekkverk rundt trappehull.
Mek. eller naturlig avtrekk fra bad/we. litt listing/feielister.

Utvending
Trapper. Beising. Forlengelse av pipe, samt hatt. Puss av mur.
Litt tilfylling. Veranda mot vest 1. etg. fullfgres. Avkjorsel i hht.
TIV's krav.

Bygget er oppfert i hht. godkjente planer.

Byggetegninger

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 26.06.1979.
Folgende areal er endret fra de originale byggetegningene:
2.etg: P& soverom mot ser var det opprinnelig tegnet inn en
bod. Vegg mellom bod og soverom er tatt bort for & gjere
soverom sterre (boligens tilleggsdel - det vil si rom som ikke er
godkjent for varig opphold). Arealene er likevel medtatt i



takstrapport som henholdsvis primaer- og sekundeerrom.

1.etg: | stue var det opprinnelig tegnet inn ett soverom pa
servest hjernet. Vegg mellom soverom og stue er tatt bort for &
gjore stuen storre , men kan enkelt tilbakefores dersom man
gnsker et ekstra soverom.

Kjeller: Kjellerplan er gravd ut og innredet, men kjelleren er ikke
tegnet inn i de godkjente byggetegningene (boligens tilleggsdel
- det vil si rom som ikke er godkjent for varig opphold). Av
samme arsak er det tatt forbehold om rommet i kjeller som
brukes som soverom. Arealene er likevel medtatt i takstrapport
som henholdsvis primeer- og sekundasrrom.

Fasade: | plan 1. er det i ettertid etablert veranda mot ser og
veranda mot vest.

Etter at bygningsmassen ble oppfert har det blitt innfert nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt for 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Kjoper overtar ansvar for de ovennevnte forhold.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg
Informasjon om elektrisk anlegg er hentet fra tilstandsrapporten.

Sikringsskap med skrusikringer. Foreligger kursfortegnelse.
Boligen har kombinert skjult og 8pent el-anlegg. Downlights. El-
anlegget bestér av en blanding mellom nye og gamle
komponenter/kabler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Spersmdl til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre. 2008 Hjemmelshaver opplyser om at
storstedelen av det elektriske anlegget er fra ca. 15-17 ar
tilbake (rundt 2008) da badene, samt kjokkenet ble
oppgradert. En mindre del er fra byggeéret.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja | hjemmelshavers
eie er arbeider utfort av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. Hva som har veer utfort tidligere
er ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.19997 Ja Alle
arbeider utfert i hjammelshavers eie er dokumentert med
samsvarserkleeringer.

- Eksisterer det samsvarserklaering? Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 &r? Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg? Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pé
varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling
av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet? Nei

10. Er det tegn pé at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten &
fierne kapslinger? Nei

Inntak og sikringsskap

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja

Tilstandsrapporten har satt TG 2 p& det elektriske anlegget. Det
elektriske anlegget og reropplegg er ikke faglig vurdert. Der det i
rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Ikke forsvarlig
kapslingsgrad av tilkobling av taklampe p& soverom mot nord
2.etg. Stremferende kabel p& soverom mot ser er ikke
tilstrekkelig festet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter D

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 26 660 pr. &r

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeerbolig Kr. 1529
707,- Som sekundeerbolig Kr. 5 812 885,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.



DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se forgvrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pa at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Heftelser

1979/6980-1/97 Rettigheter iflg. skjote

09.10.1979

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 p& vannledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er irr pa vannrer. Dette oppstar nar kobber
korroderer. Konsekvenser av korrosjon kan veere redusert
levetid og okt fare for lekkasjer.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 utvendige vann- og
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlepsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé utvendige vannledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Eiendommen er registert & ligge innenfor sone for vegstoy,
radon og gul sone T-1442.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 100 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 152 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 100 000,-))

kr 153 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 253 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 15 050,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 268 750,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke enebolig (Kr.13 400)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 450)
Markedspakke 1 (Kr.19 900)

Oppgjer (Kr.6 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 6 100 000,-) (Kr.62 500)
Totalt kr. (Kr.106 150)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
41-24-0046

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke



kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&4 mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til 8 inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen “Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om 8 fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjor deg
kjient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker a reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,

Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som negdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000



(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Tromse Eiendomsmegling AS
EIE Tromse

Org. nr: 926680617
Gregnnegata 30

9008 Tromso

TIf: 40 00 64 24

ANSVARLIG MEGLER

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig | Berge
Martinussen

SAKSBEHANDLERE

Borge Martinussen

EIE Tromso

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig |
Mob: 90 82 14 26 / E-post: bm@eie.no

Rse Hansen

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
Mob: 45 86 95 80

[/ E-post: aha®@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning






Ty







T -l
|||I AN S N 01 B .I," % '_:'\ll:r
1 i 'llf.ralllju_l_l_lllllll L "_




i

T










Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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B SIMIEN
o A‘; Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:42 11/6-2024
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Ing. Svein-H Hansen
Firma: Polytech Tromsg AS

Inndatafil: C:\...\Hvalrossvegen 3.smi
Prosjekt: Hvalrossvegen 3

Sone: Hovedsone;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <= 99.32 kWh/m?

B <= 128.65 kWh/m? : -

C <= 158.51 kWh/m?

D <=197.16 kWh/mzm

E <= 236.35 kWh/m?

F <= 293.24 kWh/m?

G > 293.24 kWh/m?

Andel fossil/el. oppvarming
>=825% <825% <650% <475% <300%

Beregnet levert energi normalisert klima: 162.13 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 84.0 %

Beregnet levert energi

Beskrivelse Verdi
Energibruk normalisert klima 162 kWh/m?
Energibruk lokalt klima 196 kWh/m?

SIMIEN; Energimerke Side 1 av4



'SIMIEN

" : Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:42 11/6-2024
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Ing. Svein-H Hansen
Firma: Polytech Tromse AS

Inndatafil: C:\...\Hvalrossvegen 3.smi
Prosjekt: Hvalrossvegen 3

Sone: Hovedsone;

~ Forventet levert energi

Beskrivelse Verdi
Elekftrisitet 29994 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 29994 kWh

~ Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m?]: 208
Areal tak [m?}: 76
Areal gulv [m?]: 68
Areal vinduer og ytterderer [m?]: 29
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]: 185
Oppvarmet luftvolum [m?3]: 444
U-verdi yttervegger [W/m?2K] 0,27
U-verdi tak [W/m?K] 0,24
U-verdi gulv [W/m?K] 0,19
U-verdi vinduer og ytterderer [W/m?2K] 1,80
Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%)] 15,5
Normalisert kuldebroverdi [W/m?K]: 0,06
Normalisert varmekapasitet [Wh/m?K] 73
Lekkasjetall (n50) [1/h): 2,50
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: |0

SIMIEN; Energimerke Side2av4



o

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:42 11/6-2024
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Ing. Svein-H Hansen
Firma: Polytech Tromsa AS

Inndatafil: C:\...\Hvalrossvegen 3.smi
Prosjekt: Hvalrossvegen 3

Sone: Hovedsone;

If)okurri"enta_sj'on av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon

Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 0,0

Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?®/s]: 2,50

Luftmengde i driftstiden [m*/hm?] 1,20

Luftmengde utenfor driftstiden [m*hm?] 0,00

Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 1,04

Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]: 50

Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3

Systemeffektfaktor kjaling: 2,50

Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0

Installert effekt romkjgling og kjslebatt. [W/m?]: 0

Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]: 0,00

Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/(I/s)]: 0,00

Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00

Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
_ Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon

Driftstid kjgling (timer) 24,0

Driftstid ventilasjon (timer) 24,0

Driftstid belysning (timer) 16,0

Driftstid utstyr (timer) 16,0

Oppholdstid personer (timer) 24,0

Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00

Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80

Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40

Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00

Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,53

Gjennomshnittlig karmfaktor vinduer: 0,20

Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00
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'SIMIEN

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:42 11/6-2024
Programversjon: 6.018
Simuleringsansvarlig: Ing. Svein-H Hansen
Firma: Polytech Tromsg AS

inndatafil: C:\.. \Hvalrossvegen 3.smi
Prosjekt: Hvalrossvegen 3

Sone: Hovedsone,

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig Ing. Svein-H Hansen
Kommentar Div tilpasninger gjort pga lavt informasjonsniva pa konstruksjoner etc.
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Til den det matte anga

Forbehold ved miling/skanning av bolighus — oversendt
plantegning

Maling/skanning av boligen er utfort ut fra visuell kontekst, dvs. det som ses
er det som er malt.

Det er ikke gjort noen undersokelser/vurderinger angdende godkjenninger
eller andre forhold hos bygningsetaten/kommunen som kan vazre
bestemmende for bruk av arealet i boligen. Rommenes bruk kan vere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet
defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan vare i
strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for var angivelse.
Godkjenning av de ulike rom vil dermed kunne fa innvirkning pa hva som
kan omfattes som PROM og SROM uten at dette nedvendigvis er fanget
opp ved vare malinger.

Vire malinger skal uansett vare korrekte teknisk sett. Eier/takstmann eller
annen fagmann stir ansvarlig for korrekt angivelse av inndeling. En
kommer ikke bort fra at det vil vare en viss grad av skjennsmessighet bak
slike vurderinger.

Selger er forventet 4 sette seg inn i informasjon vedlagt i denne skissen for
boligen presenteres i et marked. Med marked menes alle former for
transaksjon der eiendom avhendes fra en part til en annen.

Skissen er beskyttet under Lov om opphavsrett til andsverk mw.
(andsverkloven). Gjenbruk eller publisering i fremtidige forhold ma avtales
spesielt.

== \[1] ' SURVEY

ARCTIC SURVEYORS ®
Evjenvegen 118, 9024 Tomasjord | Org. nr: 927 720 310 MVA Bankkonto: 1503.11.20125 | post@norsurvey.no wWww.norsurvey.no
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Skjonnsmessige vurderinger / forbehold:

- Planskissen er kun ment som en visuell fremstilling av rominndeling og
beregnede arealer

- Tykkelse pa yttervegger, dorer og vinduer er ikke malt og kun ment for
visuell fremstilling

- Enkelte vinduer og dorer er helt eller delvis dekket av gardiner etc. bredde
kan derfor avvike fra faktiske mal.

- Noyaktighet pa data fra skanning med handholdt laserskanner er typisk
+/- 2 cm. Alle mal vil detfor ha en feilmargin lik dette.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Hvalrossvegen 3, 9100 KVAL@YSLETTA
(U TROMS@ kommune

# gnr. 72, bnr. 394 MarkEdsverdi
6 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 188 m?

Befaringsdato: 16.05.2024 Rapportdato: 10.06.2024 Oppdragsnr.: 20398-1530 Referansenummer: D02681

Autorisert foretak: Arctic-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Even Jakobsen

£

TAKSTHUSET
| NORD |

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Arctic-Takst AS

Norsk takst

Arctic-Takst AS, et uavhengig takseringsfirma som ble etablert i 2018. Even er takstmann med mesterbrev innen tgmrerfaget. Han har
10 ars erfaring fra byggebransjen og har utdanning ved Norges eiendomsakademi. Selskapet jobber primaert med verditaksering og

tilstandsrapportering, men utfgrer ogsa jobber innen skadetaksering, reklamasjoner m.m.

Taksthuset Nord AS er et kontorfellesskap som bestar av flere uavhengige takstmenn, med hovedkontor i Tromsg og avdelingskontor pa
Storsteinnes i Balsfjord. Sammenslutningen har som hovedmal & skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant
takstmenn tilsluttet Taksthuset Nord AS. Videre vil vi giennom dette opplegget kunne sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt.
Alle takstmenn som er tilsluttet Taksthuset Nord AS har lang erfaring fra bygge- og takstbransjen. Vi har som krav at alle partnere er

medlem i Norsk Takst, som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

~ \// ]
A /G Cl,)‘w’.'\

Even Jakobsen
Uavhengig Takstingenigr
even@taksthusetnord.no

452 30 596

l I I S enova

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20398-1530 Befaringsdato: 16.05.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Beskrivelse av eiendommen

Arctic-Takst AS ‘
£rfuglvegen 1A k I I

9015 TROMS® Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 220 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 188 m?

Totalpris 6 150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 150 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

2.etg:

- Pa soverom mot sgr var det opprinelig tegnet inn en bod.
Vegg mellom bod og soverom er tatt bort for a gjgre soverom
stgrre.

l.etg:

- | stue var det opprinnelig tegnet inn ett soverom pa s@rvest
hjgrnet. Vegg mellom soverom og stue er tatt bort for a gjgre
stuen stgrre.

Kjeller:
- Kjellerplan er gravd ut og innredet, men kjelleren er ikke
tegnet inn i de godkjente byggetegningene.

Fasade:
| plan 1. er det er etablert veranda mot sgr og veranda mot
vest.

Generelt:

Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel er
spknadspliktig tiltak. Rapporten vurderer ikke om forhold som
ikke er byggemeldt er i strid med offentlige krav, eller om
bygningsmyndighet vil kunne godkjenne endringene.
Kommunen kan kreve ulovlig arbeid fjernet eller rettet, og
kan gi palegg om tvangsmulkt dersom eier ikke innretter seg
etter kravene.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fasade:
Inngangsdgr er plassert i front og ikke pa nordsiden, slik det
er tegnetinn.

Oppdragsnr.: 20398-1530 Befaringsdato: 16.05.2024
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Arctic-Takst AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0909

Oppdragsnr.: 20398-1530
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det elektriske anlegget og rgropplegg er ikke faglig vurdert. Der

det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke tilstandsvurdert
pa linje med bolighuset, det er kun gjort en enkel beskrivelse.

Forhold under befaringen: Boligen var mgbelert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag G til side

© vitrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Ventilasjon Ga til side

© vitrom > Etasje 1 > Vaskerom > Generell Ga til side

el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

(1) Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@© Tomteforhold > Drenering Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2

Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

Spesialrom > Etasje 1 > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

konstruksjon

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 Brukstillatelse gitt 10. juli 1980.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, det er likevel pavist forhold som bgr vises oppmerksomhet.

UTVENDIG

Taktekking

Yttertaket er belagt med stal-/ aluplater. Vindskier av tre.
Hjemmelshaver opplyser om at yttertaket ble lagt nytt en gang i perioden mellom 2007-2009.

Det var ikke tilrettelagt tilkomst eller sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg pa yttertaket. Taket er derfor besiktiget fra bakkeniva/veranda med de
begrensninger dette innebzerer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist mosedannelse pa yttertaket. Mosen kan trenge inn i taktekkingen, for eksempel takstein eller bglgeblikk. Dette kan fgre til sprekker og hull,
som igjen gir vei for vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Mosedannelse pa yttertaket bgr fjernes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Mosedannelse Mosedannelse

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av stal-/alu. Takstige og plattform.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler sngfangere pa deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet. Praksis pa bygge tidspunkt er forskjellig og har ofte omfattet
over inngansgdgrer (der folk ferdes).

Det registreres en del mosedannelse i takrenner.

Manglende bend/utkast pa taknedlgp. Nedlgpet er ogsa avsluttet i overkant av trekledning pa nordgst hjgrnet.

Festebrankett til ett nedlgp mangler skrue, nedlgpet er dermed ikke tilstrekkelig festet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
Takrenner ma renses for a sikre god avrenning, samt nedlgp festes tilstrekkelig.
Det bgr monteres bend/utkast pa nedlgp som mangler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

‘3&
15 »

Manglende bend/utkast og nedlgp avsluttet over klédningen Manglende sngstoppere i gangsone

Mosadannelse i takrenne

Veggkonstruksjon
Veggkonstruksjon over grunnmur av isolert bindingsverk. Utvendig kledning med trepanel. Kledningen er lektet ut og har luftespalte i nedre kant av
kledningen mot mur pa tilfeldig kontrollerte plasser.

Hjemmelshaver opplyser om at utvendig kledning nylig er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende musetetting/lusing pa kontrollerte steder. Formalet med musetetting/lusing er & hindre mus i a klatre inn bak kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Museband bgr etableres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Takkonstruksjon/Loft

Saltak. Taket er bygd opp med isolerte takflater og luftet tekking. Konstruksjon av taksperre. Baerende drager i mgnet. Hanebjelkeloft. Lufting via spalter i
raftekasse og ventil i galvvegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa grunn av manglende tilkomst er det ikke gjennomfgrt inspeksjon pa hanebjelkeloft. Det gjgres oppmerksom pa av takkonstruksjon med hanebjelkeloft
er a betrakte som en risikokonstruksjon og bgr vises oppmerksomhet. Dette til orientering.

Konstatert brudd pa dampsperre ved gjennomfgring for pipe. Brudd i dampsperren kan fgre til transport av varmluft inn i konstruksjoenn. Nar luften kjgles
ned i mot en kald flate, gker faren for kondens- og fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilkomst til hanebjelkeloftet og utfgres ytterligere undersgkelse, helst ved hjelp av en fagkyndig.

Dampsperre bgr utbedres. Sgrg for at dampsperren er riktig forseglet, dette er viktig for & hindre luftlekkasjer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Brudd i dampsperre ved gjennomfgring av pipe.

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass. Produksjonsar: 1980.
Vinduer med 3-lags glass. Produksjonsar: 1979.
Vinduer med 2-lags glass. Produksjonsar: 2022.

Vinduene ble visuelt undersgkt fra bakkeniva/veranda og innvendige rom. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres at eldre vinduer har harde pakninger, dette kan fgre til trekk mellom karm og vindusblad pa grunn av darlig tetting.
Karmene og/eller omramminer pa eldre vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noe smal drenering/luftespalte i overkant av vinduer. Drenering/luftespalte skal sikre luftstrém bak kledningen pa oversiden av vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer pa sikt bgr skiftes ut. Luftespalte bgr etableres for a ivareta luftstrém bak kledningen over vinduer.
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: P P
Sprekk i vinduskarm - Sgr fasade
Dgrer

Hoveddgr til boligen som kompakt dgr.
Veranda-/altandgr med 2-lags glass. Produksjonsar: 2022.
Veranda-/altandgr med 2-lags glass. Produksjonsar: 2017.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tilbygd veranda mot vest i tilknytning med inngangsparti. Konstruksjon av sgyler, dragere og bjelkelag med impregnert dekke. Rekkverk av balustre, spiler
og handlist av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Apning mellom terrassedekke og rekkverk er for stor iht. til dagens krav. Den horisontale avstanden mellom en bygningsdel og det utenpaliggende
rekkverket skal vaere maksimum 5cm. Apning ble malt til ca 10cm.
Hgyden pa rekkverket ble malt til ca. 91cm. Dagens krav til rekkverkshgyde er minimum 100cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke krav om & utbedre rekkverkshgyden til dagens krav.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Tilbygd veranda mot sgr over to plan med konstruksjon av sgyler, dragere og bjelkelag med impregnert dekke. Rekkverk av balustre, spiler og handlist av
tre.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Hgyden pa rekkverket ble malt til ca. 91cm. Dagens krav til rekkverkshgyde er minimum 100cm.

Konsekvens/tiltak
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e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veranda 2.etg Veranda 1.etg

Utvendige trapper
Utvendig trapp med konstruksjon av imp. treverk og staltrinn. Rekkverk av balustre, spiler og handlist av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler handlgper pa den ene siden av trappen. iht. dagens krav skal det vaere rekkverk/handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og
avsluttes etter f@grste og siste trinn med avrundet kant.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Montere handlgper.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og betong. Veggene har strukturtapet, trepanel, tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis mye knirk i gulvflater. Avslutning av gulvflate mot vegg/degr fremstar stedvis med lav hdndverksmessig utfgrelse. Enkelte steder dekker ikke
listverket avslutningene. Pa soverom mot sgr er det glippe mellom gulvflate og gulvlist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Stgpt gulv av betong pa nederste plan. Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble gjennomfgrt stikkmalinger. Avviket ble registrert i/pa:
Soverom sgr 2.etg - 15mm gjennom hele rommet.

Soverom sgr 2.etg - 14mm pd 2m.

Soverom nord 2.etg - 15mm gjennom hele rommet.

Stue 1.etg - 10mm pa 2m.

Kjellerstue - 10mm pa 2m.

Det registreres generelt lokale skjevheter i gulvflater, dette er sannsynligvis arsaken til knirk i gulvflatene.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

A=- Pipe og ildsted
Ildsted plassert i stue 1.etg. Vedovn med glassdgr. Glassplate pa gulv som glosikring. Elementpipe, pusset i kjeller og 1.etg.

Hjemmelshaver opplyser om at pipe ble feiet i 2023. Det er ikke fremvist dokumentasjon for dette. Det opplyser ogsa om at det er darlig trekk i pipe ved
fyring. Det er montert rgykavsug, men man bgr likevell vaere oppmerksom pa forholdet.

Det var ikke tilrettelagt tilkomst eller sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg pa yttertaket. Pipe er derfor utvendig besiktiget fra bakkeniva/veranda med
de begrensninger dette innebzerer.

Til opplysning:
Vurderingen omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende sotluke. Skorsteinen skal ha feieluker for forsvarlig feiing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres sotluke.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng
Boligen har flere rom under terreng. Utforede vegger kledd med plater. Apen gulvkonstruksjon av betong/stgp, deler belagt med parkett.
Hulltaking er foretatt i utforet vegg pa bod, uten a pavise unormale forhold.
Resultat fuktmalinger:
Vektprosent: 9,4%.
Relativ luftfuktighet: 35,7% ved 18,3 grader.
Det gjgres oppmerksom pa at rom under terreng er utsatt for fuktighet fra jord og grunnvann. Utforede gulv/vegger i rom under terreng anses derfor som

en risikokonstruksjon med tanke pa skjulte fukt/rateskader. Erfaringsmessig gir konstruksjonsutformingen gkt fare for skader. Dette er ikke spesielt for
denne boligen, men gjelder alle boliger med rom under terreng. Dette kun til opplysning.
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Maling - Relativ luftfuktighet Maling - Fuktkvote

Innvendige trapper
Innvendig trapp av tre mellom etasjer. Apne trinn med barnesikringslist. Rekkverk med meglere, balustre og handlist. Returgelender (rekkverk pa kanten
oppe).

Vurdering av avvik:
¢ Det er betydelig knirk i trapp.

Det mangler handlgper pa den ene siden av trappen. iht. dagens krav skal det vaere rekkverk/handlist pa begge sider som fglger hele trappelgpet og
avsluttes etter fgrste og siste trinn med avrundet kant.

Apninger mellom trinn ble malt til ca. 15cm og er stgrre enn dagens forskriftskrav. Apninger mellom trinn skal ikke overstige 10cm.

Apninger i rekkverk ble malt il ca. 33cm og er stgrre enn dagens forskriftskrav. Apninger mellom rekkverk skal ikke overstige 10cm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.
Det ma monteres handlgper pa vegg for a tilfredsstille dagens krav.

Apninger i rekkverk ma utbedres for 3 tilfredsstille gjeldene forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Apning i rekkverk . Apning mellom trinn

Innvendige dgrer

Innvendige formpressede dgrer med speil/profil.
Innvendige formpressede dgrer med glatt flate.
Innvendige heltre dgrer med speil/profil.

Innvendige formpressede dgrer med glass og sprosser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Innerdgr til soverom mot nord 2.etg og til kontor i kjeller kniper mot karm. Gjentatt friksjon mellom dgr og karm kan fgre til ungdvendig slitasje pa begge
deler.
Enkelte dgrvridere har noe slark.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene bgr justeres og dgrvridere strammes/festes tilstrekkelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Det foreligger samsvarserklaering pa utfgrelse av varmekabler i gulv i 2011. Rommet er hgyst sannsynlig etablert/renovert i samme tid.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Det foreligger ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved dusj), I@sningen eller byggematerialet er uegnet. Det er montert dusjkabinett, slik at vindu
ikke blir direkte utsatt for vannsgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Det er satt opp dusjkabinett, slik at vegger ikke blir utsatt for direkte vannsgl/sprut. Dersom dusjlgsningen
endres, bgr det utfgres tiltak for a beskytte dgren for fuktpakjenning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgr i vatsone

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Flisbelagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Fra topp flis ved dgrterskel (til bad) til topp slukrist ble det malt hgydeforskjell pa ca. 15mm. Fra topp flis ved dgrterskel (til badstue) til topp slukrist ble det
malt hgydeforskjell pa ca. 10mm. Preakseptert Igsning sier at hgydeforskjellen minimum skal vaere 25mm.

Fall utenfor dusjsone er malt til @ vaere mindre enn 1:100.
Tilstrekkelig lokalt fall iht. preakseptert Igsning er 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket. Dette tilsvarer ca. 16mm. Det ble malt ca. 8mm lokalt fall. Dette kan fgre til

vannsgl utover gulvet ved bruk av dusjen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vear oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa hgydeforskjell/fall-lgsning. Det er montert dusjkabinett, slik at
gulv ikke blir utsatt for direkte vannsgl. Man bgr likevel vaere oppmerksom pa forholdet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/slukmansjett er ikke synlig pa grunn av forhgyningsring.

Det er ikke oppkant ved dgr og det kan ikke verifiseres at membransjiktet fglger opp til topp flis for a hindre at eventuelt lekkasjevann renner ut i
tilstgtende rom. Dette til opplysning.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller produktvalg. Dette er derfor ukjent. Bygningsdelen er hovedsakelig skjult, vurdering er derfor delvis
basert pa alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist utett rgrgjennomfgringer for avlgp i vegg under servanten. Ved eventuelt lekkasje vil vannet kunne renne uhindret inn i konstruksjonen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller produktvalg i forbindelse med oppgradering/renovering, dette er derfor ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utette gjennomfgringer bgr utbedres.

Om mulig, innhent dokumentasjon pa produktvalg og utfgrelse/prosjektering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utett gjennomfgring bak innredning Sluk

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med underskap. Glatte fronter med dgrhandtak. Heldekkende servant. Veggmontert speilskap. Belysning og uttak for strgm. Gulvstaende
klosett. Dusjkabinett.

KJELLER > BAD
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Ventilasjon
Periodisk avtrekk (elektrisk styrt avtrekksvifte).

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling er foretatt i vegg pa bod, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: Under 7%.

ETASIE 2 > BAD
Generell

Hjemmelshaver opplyser om at vatrommet sannsynligvis er oppgradert/renovert i perioden mellom 2007-2009.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Det foreligger ingen dokumentasjon.

ETASJE 2 > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er vindu og himling med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved dusj/badekar), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uegnede materialer bgr fukt beskyttes/utbedres. Hold avviket under jevnlig oppsyn.
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Vindu i vatsone

ETASJE 2 > BAD
Overflater Gulv

Flisbelagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

I hjgrnet under badekar er det synlig ansamling av vann pa gulvet som ikke renner til sluk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vear oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa hgydeforskjell/fall-lgsning.

Det er oppkant ved dgr, slik at ved eventuell lekkasje vil vann ledes til sluket fgr det renner ut i tilstgtende rom. Man ma likevel vaere oppmerksom pa
forholdet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE 2 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Gulvbelegg fra byggear er gulvets tettesjikt. Det er ikke synlig om belegg er tilstrekkelig klemt under klemring, da det er avrettningsmasse som
dekker overgang sluk/belegg. Veggenes tettesjikt er ukjent.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller produktvalg. Dette er derfor ukjent. Bygningsdelen er hovedsakelig skjult, vurdering er derfor delvis
basert pa alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist utett rgrgjennomfgringer i vegg under servanten og usikker gjennomfgring i vegg ved badekar. Ved eventuelt lekkasje eller mye vannsgl vil
vannet kunne renne uhindret inn i konstruksjonen.

Det er synlig belegg ved dgr. Ved renovering/oppgradering er ikke gulvets tettesjikt skiftet og det er sannsynligvis fra byggear. Mer enn halvparten av
tettesjiktets forventet brukstid er oppbrukt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller produktvalg i forbindelse med
oppgradering/renovering, dette er derfor ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Utette gjennomfgringer bgr utbedres.

Om mulig, innhent dokumentasjon pa produktvalg og utfgrelse/prosjektering.
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Tilstandsrapport

Utett gjennomfgring - Under servant Sluk under badekar

Usikker gjennomfgring - Ved badekar
ETASIJE 2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Veggmontert servant. Veggmontert speil. Belysning i tak og uttak for strem pa vegg. Gulvstaende klosett. Badekar med dusjgarnityr.

ETASIE 2 > BAD

Ventilasjon

Rommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres avtrekksvifte i vegg, samt tilluftsspalte under dgr el.lign.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling er foretatt i vegg pa soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: Under 7%.
Det er registrert plast i veggkonstruksjonen. Med grunnlag i oppbygging kan man ikke bekrefte eller avkrefte om det er plast mot yttervegg. Fukt som

trenger gjennom membranen pga. utettheter eller diffusjon, kan bli innestengt i det bakenforliggende platematerialet og forarsake fuktskader. Dette kun
til opplysning.
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Tilstandsrapport

ETASJE 1 > VASKEROM

Generell

Vatrommet er fra byggear. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Det foreligger ingen dokumentasjon.

Beskrivelse av rommet:
Gulv belagt med belegg/vinyl. Sluk i gulv av plast. Vegger kledd med malte plater. Himling kledd med himlingsplater. Opplegg for vaskemaskin. Straleovn.
Naturlig ventilering via veggventil.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Maten a bruke vatrommet pa har endret seg over tid. Tidligere var pakjenningene pa veggene og gulvet sma i forhold til det som er vanlig i dag. Gamle
Igsninger taler ofte ikke dagens pakjenninger, og derfor har ogsa kravene til tekniske Igsninger blitt strengere.

Utover dette er fglgende avvik/forhold registrert:
- Utett vatrom- Forholdene er registrert ved rgrgjennomfgring i gulv bak vaskemaskin, samt Igsning ved dgr og i hjgrnet bak varmtvannsbereder.

- Det er malt motfall pa gulvet. Ved eventuelt vannsgl vil vannet ikke kunne renne til sluk. Dette gker faren for fuktskade ved eventuell lekkasje fra
sanitaerutstyr el.lign. i rommet.

- Eldre belegg fra byggear som tettesjikt. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa Igsningen.
- Eldre plastsluk fra byggear. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

- Rommet har kun naturlig ventilering via veggventil.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Utett gjennomfgring i gulv (vatsone) Sluk

Utetthet ved dgr (vatsone) Utetthet i gulvbelegg - bak varmtvannsbereder.

ETASJE 1 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling er foretatt i vegg pa bod, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: Under 7%.

Det er registrert plast i veggkonstruksjonen. Med grunnlag i oppbygging kan man ikke bekrefte eller avkrefte om det er plast mot yttervegg. Fukt som
trenger gjennom membranen pga. utettheter eller diffusjon, kan bli innestengt i det bakenforliggende platematerialet og forarsake fuktskader. Dette kun

til opplysning.

KIGKKEN

ETASJE 1 > KIGKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med over- og underskap. Glatte fronter med integrerte handtak. Benkeplate av laminat med dobbel oppvaskkum og avrenning.
Kjpkkenplater pa vegg over benk. Belysning og uttak for strgm. Integrert kjgleskap, micro, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Deler av innredningen er fra byggear (1980), men med nye fronter og benkeplate. Kjgkkeninnredningen fremstar med normal bruksslitasje, alder tatt i

betraktning.

Oppdragsnr.: 20398-1530 Befaringsdato: 16.05.2024 Side: 21 av 38



Hvalrossvegen 3, 9100 KVAL@YSLETTA Arctic-Takst AS ‘
Gnr 72 - Bnr 394 Zrfuglvegen 1A k I I
5501 TROMS@ 9015 TROMS@  Norsk takst
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ETASJE 1 > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Gulv belagt med laminat. Vegger med strukturtapet og himling med himlingsplater. Veggmontert servant. Vegghengt klosett med innebygd sisterna.
Straleovn pa vegg. Rommet har naturlig ventilering via veggventil.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Gulv belagt med flis. Vegger og himling er kledd med trepanel. Ventil i vegg ned mot gulv og opp mot himling. Innredet med sittebenker.

KJELLER > BADSTUE
Teknisk anlegg

Elektrisk badstue ovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

278 Vannledninger

Synlige deler av trykkvanns rgr i kobber fra byggear, samt trykkvann i rgr-i-rgr system. Fordelerskap plassert pa bad i kjeller. Drens til vatrom (gulv med
sluk). Stoppekran plassert i fordelerskap. Elektronisk lekkasjesikring i fordelerskap. Utvendig vannkran.

Anlegget bestar av en blanding av rgrfgringer fra forskjellige perioder.

Rgranlegget er hovedsakelig skjult, vurdering av tilstandsgrad er derfor delvis basert pa bygningsdelens alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er irr pa vannrgr. Dette oppstar nar kobber korroderer. Konsekvenser
av korrosjon kan veere redusert levetid og gkt fare for lekkasjer.
Hjemmelshaver opplyser om at vannrgr til kjpkken og toalettrom har frosset ett par gang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannrgr ma sikres bedre for frost. Utover dette er det ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.
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Irrdannelse pa kobberrgr. Irrdannelse pa kobberrgr.

Avlgpsrgr
Synlige avigpsrgr i plast. Avigpet er luftet over tak. Stakemuligheter via sluk, etc.
Anlegget i bygningen bestar av en blanding mellom eldre og nyere rgropplegg.

Hjemmelshaver opplyser om at avlgpsrgr er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken rundt 2008. Anlegget er hovedsakelig skjult og er
derfor delvis vurdert med grunnlag i alder.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilajson. Tilluft via veggventiler og via vinduer med ventil i karm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen ventilasjon pa soverom mot sgr 2.etg, bortsett fra dpningsbart vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmesentral

Luft-til-luft varmepumpe fra 2022. Innedel montert i stue 1.etg og utedel pa utvendig yttervegg.

Varmepumpen fungerer normalt ifglge eier. Vurderingen er derfor basert pa alder og kvalitet. Dersom man gnsker full tilstandsvurdering av
varmepumpen ma man kontakte fagkyndig innen varmepumper.

Siste service ble giennomfgrt den: Ikke utfgrt service.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, generell info:

Produksjonsar: 2012.

Volum: ca. 200 liter.

Plassering (sted): Vaskerom

Tilkobling: Stikk.

Avrenning fra berederens trykkventil: Til gulv med sluk.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Enkel beskrivelse av anlegget:
Sikringsskap med skrusikringer. Foreligger kursfortegnelse. Boligen har kombinert skjult og apent el-anlegg. Downlights. El-anlegget bestar av en blanding

mellom nye og gamle komponenter/kabler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008 Hjemmelshaver opplyser om at stgrstedelen av det elektriske anlegget er fra ca. 15-17 ar tilbake (rundt 2008) da badene, samt

kjokkenet ble oppgradert. En mindre del er fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | hjemmelshavers eie er arbeider utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Hva som har veaer utfgrt tidligere er ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Alle arbeider utfgrt i hjammelshavers eie er dokumentert med samsvarserklaeringer.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja

Pavist avvik/forhold:

Ikke forsvarlig kapslingsgrad av tilkobling av taklampe pa soverom mot nord 2.etg. Stremfgrende kabel pa soverom mot sgr er ikke tilstrekkelig
festet.

Med grunnlagt i paviste avvik/forhold og alder pa deler av anlegget, anbefales det a gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat gjelder kun for kontroll av anlegget. Dersom det blir pavist avvik, vil kostnadene kunne gke.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Kabel ikke tilstrekkelig festet. Ikke forsvarlig kapslingsgrad - taklampe.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Enkel beskrivelse:
Reykvarsler. Brannslukningsapparat. Brannslange pa vaskerom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering

Drenering fra byggear. Synlig vortepapp/fuktsikring pa grunnmur. Montert topp/-tettelist.

Bygningsdelen ligger hovedsakelig under terreng og er dermed ikke tilgjengelig for inspeksjon. Vurdering av tilstandsgrad er derfor delvis basert pa
bygningsdelens alder og eventuelt innvendige symptomer i bygningen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Stedvis manglende klem/-tettelist i overkant av utvendig fuktsperre/vortepapp. Avviket gker faren for at vann trenger inn mellom grunnmursplast og
grunnmur, dette kan fgre til at vann trenger inn i konstruksjonen og skaper fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr monteres klem/-tettelist i overkant av fuktsperren/vortepapp der det mangler.

Manglende klemlist

Grunnmur og fundamenter

Stgpt gulv av betong som plate pa mark. Grunnmur/Vegger mot grunn av lettklinkerblokker. Fundamentering med pilarer/pelefundamenter til veranda.

Til opplysning:
Fundamenter er plassert under terrengniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hjemmelshaver opplyser om at det har vaert setning i fundament til veranda. Veranda ble jekket opp igjen, men fundamenteringen er ikke endret pa. Dette
til opplysning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Observer forholdet over tid. Dersom det fortsatt er bevegelse i fundamentet, bgr dette skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forstgtningsmurer

Forstgttningsmur av betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Terrengforhold

Sgrvendt, eiet tomt i hellende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantet med busker og traer. Asfalt pa innkjgrsel og gardsplass.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

Offentlig avlgp via private stikkledninger. Avigpsrgr av plast.
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Vannledning av plast.

Bygningsdelen er skjult under terreng. Vurdering er derfor basert pa alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Lagring/biloppstillingsplass

Byggear Kommentar
1986

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Stgpt gulv av betong. Oppkant av lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med trepanel. Innvendig
er garasjen platekledd. Takkonstruksjon av taksperre, yttertak belagt med stalplater. Leddheisport med fjernapner. Inngangsdgr
og vinduer i vegg. Innlagt strem. Garasjen er delvis isolert, men det er ukjent hvilke vegger/tak som er isolert, samt kvaliteten pa
utfgrte arbeider.

Hjemmelshaver opplyser om at leddheisport ble skiftet i 2021.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
188 m?/188 m Kr 6 150 000
Enebolig: 2 Soverom, 2 Gang, 2 Bad, 3 Bod, Entré, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue, Kjgkken, Vaskerom, Toalettrom, Badstue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Kjellerstue, Omkledningsrom, Kontor det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 32 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 150 000

Kr 6 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Eiendom Norges boligprisstatistikk for april 2024:
Prisutviklingen i Tromsg malt den siste maneden viser ett oppgang pa ca. 1,4%, sesongjustert er det ned 0,9% siste maneden. Prisendringen i
Tromsg har siden arsskiftet (2024) gkt med 8,1%.

Enkel verdirapport fra eiendomsverdi:

| giennomsnitt de siste tre maneder er det solgt 67 eneboliger i Tromsp kommune og omsetningshastighet har veert rundt 94 dager. Salgspris
har da i snitt vaert 0,8% under prisantydning. P.t. har annonsene med eneboliger som ligger for salg, i snitt ligget ute i 82 dager. Noe som
indikerer ett tregt marked.

Markedsverdi gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet;

stgrrelse, standard, tilstand og beliggenhet tatt i betraktning. Verdiansettelsen er foretatt med bakgrunn i sammenlignbare
eiendomsoverdragelser.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Hvalrossvegen 7 ,9100 KVAL@YSLETTA
150 m? 1980 4 sov 14-10-2021 6 400 000 6 325 000 0 6325000 42 167
2 Morildvegen 19,9100 KVAL@YSLETTA
170 m? 1981 4 sov 04-04-2023 6 850 000 6 700 000 0 6 700 000 39412
Hvalrossvegen 20,9100 KVAL@YSLETTA
3 2 30-09-2021 5980 000 5880 000 0 5880 000 38 940
151 m 1983 3 sov
Kvitungevegen 35,9100 KVAL@YSLETTA
4 2 10-05-2023 6 000 000 6300 000 0 6300 000 36 842
171m 1982 5 sov
5 Hvalrossvegen 33,9100 KVAL@YSLETTA
203 m? 1979 6 sov 29-04-2024 7 490 000 7 350 000 0 7 350 000 36 207
6 Hvalrossvegen 9,9100 KVAL@YSLETTA
197 m2 1979 4 sov 31-05-2021 6 300 000 6 880 000 0 6 880 000 34924
7 Morildvegen 16,9100 KVAL@YSLETTA
172 m? 1980 4 sov 18-04-2024 6250 000 6 000 000 0 6 000 000 34 884
Finnhvalvegen 28C,9100 KVAL@YSLETTA
N 11-01-2024 6300 000 6200 000 0 6200 000 32632
190 m 1960 6 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1600 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4200 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 230 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 430 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ c N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN o8 % [) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Ba o
1 Teknisk srae [—llszin )]
rom
-Iggll’;?)isgea-rgil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maéleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L.
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 2 45 45 7 4 49
Etasje 1 75 75 27 75
Kjeller 68 68 68
SUM 188 34 4 192
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 2 Soverom 1, Soverom 2, Gang, Bad , Bod

. Entré , Gang, Stue, Kjgkken,
Etasje 1

) Vaskerom, Bod, Toalettrom

. Bad, Badstue, Kjellerstue , Bod,
Kjeller
Garderobe, Kontor/soverom

Kommentar

Rombenevnelse er ut i fra bruken av rommet pa befaringsdagen uten hensyn til gjeldende byggeforskrift. Areal malinger er utfgrt med
handholdt lasermaler.

| gverste plan er det skratak. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter for at arealet skal vaere malbart. Hgyden kan variere i etasjen, arealet
vil derfor vaere vanskelig @8 male helt ngyaktig. Dette til opplysning.

Bod i 2.etg er i sin helhet ikke maleverdig pa grunn av fri hgyde 1,9m har mindre bredde enn 0.6m.
Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for boligen/bygningen fgr eller pa befaringstidspunktet. Bygningssakkyndige kan dermed ikke

kontrollere oppmaling opp mot tegninger pa befaringen. Arealer av hulrom i sjakter 0.l som er skjult og ikke tilgjengelig for oppmaling vil
derfor veere vanskelig @ oppdage, samt unaturlige innhukk el.lign. Arealopplysninger er derfor kun basert pa fysisk oppmaling.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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2.etg:
- Pa soverom mot sgr var det opprinelig tegnet inn en bod. Vegg mellom bod og soverom er tatt bort for a gjgre soverom
stgrre.
l.etg:

- | stue var det opprinnelig tegnet inn ett soverom pa sgrvest hjgrnet. Vegg mellom soverom og stue er tatt bort for a gjgre

stuen stgrre.

Kjeller:
- Kjellerplan er gravd ut og innredet, men kjelleren er ikke tegnet inn i de godkjente byggetegningene.

Fasade:
I plan 1. er det er etablert veranda mot sgr og veranda mot vest.

Generelt:

Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig tiltak. Rapporten vurderer ikke om forhold som ikke er
byggemeldt er i strid med offentlige krav, eller om bygningsmyndighet vil kunne godkjenne endringene. Kommunen kan kreve

ulovlig arbeid fjernet eller rettet, og kan gi palegg om tvangsmulkt dersom eier ikke innretter seg etter kravene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Nei

D Nei

Nei

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 1 32 32 32
SUM 32 32
SUM BRA 32
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Garasje
Kommentar

Rombenevnelse er ut i fra bruken av rommet pa befaringsdagen uten hensyn til gjeldende byggeforskrift. Areal malinger er utfgrt med

handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Fasade:
Inngangsdgr er plassert i front og ikke pa nordsiden, slik det er tegnet inn.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Arctic-Takst AS
£rfuglvegen 1A
9015 TROMS@

DJa
Dja
Dja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 174
Garasje 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2024 Even Jakobsen Takstingenigr

Svein Harald Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5501 TROMS@ 72 394 0 522.4 m? Kartverket Eiet
Adresse

Hvalrossvegen 3

Hjemmelshaver
Hansen Elbjgrg Marie, Hansen Svein Harald

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Veletablert boligomrade pa Kvalgya med kort avstand til barneskole, barnehage, lyslgype. Avstand er mindre enn 1 km til restaurant,
Slettatorget med naerbutikker, posttjeneste, bensinstasjon m.m. Det er god bussforbindelse og neert til holdeplass. Omradet har gode sol- og
lysforhold. Flott utsikt mot Tromsgya, fastlandet og Sandnessundet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan:
PlanID: 0609
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse

Pagaende regulering:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen.

Om tomten

Sgrvendt, eiet tomt i hellende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantet med busker og traer. Asfalt pa innkjgrsel og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er registrert a ligge innenfor sone for vegstgy.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . . Ikke .
Egenerkleering 02.06.2024 Ingen kommentar til egenerklaeringen . . 4 Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20398-1530 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Hvalrossvegen 3, 9100 KVAL@YSLETTA
Gnr 72 - Bnr 394
5501 TROMS®

Arctic-Takst AS ‘
£rfuglvegen 1A k I I

9015 TROMS® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20398-1530 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/DO2681

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Tromsg Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 41240046

Adresse Hvalrossvegen 3

Postnr. 9100 Sted Kvalgysletta

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2018 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja
I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Hansen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [J Ja Kommentar yar kompensert ved montasje dusjkabinett

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Comfort Rgr, Tromsg

Redegjer for hva som Montert nytt dusjkabinett i hovedbaderom
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei XJ Ja Kommentar yar faktura som kan fremlegges
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentarkke ngdvendig ved vedlikeholdsarbeid

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar| yar tid har dette fungert greit. Vi har registrert at et par rom(vaskerom og wc 1 etg) har
svakhet ved sterk frost(-10-15gr og kuling over mange dager i trekk) pa vannledning trolig
ligger mot yttervegg med antatt lav isolasjonsgrad.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [ Ja Kommentar p3riig trekk

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar |kke setningsskader men golv har generelt noe synlige/registrerbare skjevheter som anses
vanlig for eldre bygninger.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
BI Nei [] Ja Kommentar Garasje har ikke samme byggkvalitet som bolig men oppfert kanskje som dugnadsarbeid.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn HD Byggservice AS, malerfa Oddvar Tegner, el.fa Ringjord Elektro AS. Hgrmann porter,
Comfort Rgr AS, Tromsg

Redegjﬂr for hva som HD Byggservice tgmrer/snekkerarb ved nyoppfaring frontveranda, oppretting tidl terrasse

bLe gjort av hvem og mot vest, skiftet vinduer og verandadgr 2 etg, skiftet y.d 1 etg inkl verandader og 3 innv

nar: dgrer i adkomstomrade, skiftet golvbelegg adkomstareal og wc, montert arbeidsadkomst og

plattform for feier. Videre ny adkomsttrapp ute. Skiftet inn godkjent remningsvindu i
sov/arb.rom Uetg slik at ramning er tilpasset areal som bruk til soverom etc. Samtidig
montert remningsvei fra reamningsvinduet. | tillegg div reparasjoner takrenner, nedlgp.
Malerfa malt utv bolig og garasje samt innv ca 2/3-del av alt areal. Ringjord Elektro
gjennomgatt div elektrisk tidligere montasje samt komplettert mye stikkkontakter utv og
innv inkl skifte av ledningsstrekk. Kontollert avtrekksvifte i pipetopp i fjor fgr feiinga. Ny
garasjeport type Hgrmann montert for 2-3 ar siden. Montert av leverandgr. Motordrift
fijernstyrt. Comfort Rgr AS montert dusjkabinett i stedet for dusjing pa dpne flater. Hoveddel
av arbeid utfgrt i Igpet av de siste 3-4 ar samt veranda, feierplatt etc 2023.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ringjord Elektro AS

Redegjer for hva som Se p-12. Utfgrt jevnlig i tiden fra 2018 til i dag.
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar | jgger i boligmappa

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja Kommentar Ringjord Elektro har kontrollert deler av anlegget ved behovi/tilsagn fra oss.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei J Ja



18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
[ Nei X Ja Kommentar frontyeranda bygget i 2023
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Nei [J Ja Kommentaryeranda ikke sgknadspliktig
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei X Ja Kommentar |kke fremlagt ved tidligere omsetning ovenfor oss.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Golvknirk i trapp og etasjeskillere. Pipe mangler feieluke. Kommentar fra feier i fjor at pipa var ren og ikke sot nok til a ha
feierbehov til i fjor. Pipe har veert lite brukt pga darlige trekkforhold. Baderom loftsetg har svak ventilasjon og derfor
benyttes vindu i lufteposisjon daglig. Bastu ikke benyttet i var botid men det opplyses fra tidl eier at ovn/el etc er i god
beredskap til bruk.



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjegrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270355/bisfpssykv
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270355/bisfpssykv

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Borge Martinussen

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER | FAGANSVARLIG |

90 8214 26

bm@eie.no

EIE Tromso
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Premium radgivning

EIE Tromso

EIE er en eiendomsmegler i Tromsg med hoy lokal kunnskap. Vére erfarne og engasjerte
eiendomsmeglere har forstehdndskunnskap om hva boligene blir solgt for og til hvilken pris som
faktisk er realistisk & oppna.

EIE Tromsg er et kontor med meget lang erfaring og kompetanse blant sine ansatte. De er opptatt
av kvalitet og & yte god service til sine kunder enten de skal selge hjemmet sitt, eller er pa jakt
etter et nytt. Portefeljen bestér av boliger i Tromsg og omegn, samt fritidsboliger i neeromradet.

P& kontoret er det godt kollegialt fellesskap og alle meglerne har lang erfaring fra markedet i
Tromsge. Meglerne er spesielt opptatt av markedsfering og kan tilby kundene EIEs prisbelgnte
salgsoppgave, digital markedsfering og annonser, samtidig som du far en meget erfaren og dyktig
megler med pé laget. Dette gir gode resultater for kundene, og kontoret har satt flere prisrekorder
i ulike omrader siden oppstarten. Daglig leder sin leveregel innenfor meglingen er som folger: «Vi
skal drive skikkelig megling, og gi merverdi for vére kunder». Det oppnér de gang pé gang.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






