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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Storgata 124, 9008 Troms@

MATRIKKEL
Gnr. 200 Bnr. 1580 Snr. 5 Tromsg kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 100 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 88 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 12 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11 kvm

AREAL

Primaerrom: 88 kvm, Bruksareal: 100 kvm, BRA-i: 88 kvm , BRA-e:

12 kvm , TBA: 11 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1989

TOMT
Eiet tomt 642 kvm

PRISANTYDNING
4 390 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex Nord Takstdato: 31.05.24 11:44

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 109 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 390 000,-))

kr 110 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 500 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 510 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 3400 pr. ar

EIER
Severinsen AS

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Stor 3-roms selveierleilighet over to plan. Inneholder
stue/kjokken i delvis dpen lgsning, 2 soverom, bad, vaskerom, i
tillegg til gang. Sportsbod i lukket bodanlegg i. u.etg. (12 kvm)
Vestvendt altan med utgang fra stuen. Det er heis i bygget.

PARKERING
Det folger ikke parkering med salget. Parkeringskort for sonen
kan kjopes hos Tromsg kommune.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Meget sentral beliggenhet 2. min fra Troms@ sentrum og den
fasiliteter. Kort vei til holdeplass og gode bussforbindelser.
Sameiet bestér av leiligheter, samt advokatkontorer og tannlege.

BEBYGGELSE
Omrédet er bebygget med naering og boliger.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Skoler

Gyllenborg skole (1-7 kl.), 0.6 km

Prestvannet skole (1-7 kl.), 1.3 km

Tromsdalen skole (1-7 kl.), 1.8 km

Steinerskolen i Tromsa (1-10 kl.), 1.8 km
Sommerlyst skole (8-10 kl.), 1.3 km

Ishavbyen vgs.avd. Rambergan, 8 min (g&avstand)



Kongsbakken videregéende skole, 0.7 km

Barnehager

Kvamstykket barnehage (1-5 &r), 0.7 km
Trollbakken barnehage (1-5 &r), 1 km
Krakeslottet Al (O-5 ar), 1.1 km

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Neaermeste bussholdeplass er Skippergata (0,2 km), herfra gar 12
ulike linjer.
Tromsg lufthavn Langnes, 8 min (kjereavstand).

FRITIDSTILBUD
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Dagligvare
Rema 1000 Veita (post i butikk), 0.2 km
Coop Prix Kystens Hus, 4 min (géavstand)

Sport

Gyllenborg skole/Gyllenborghallen (ballspill/aktivitetshall), 0.5
km

Feel24 Tromsg sentrum, 2 min (géavstand)

Innhold

INNEHOLDER

Leilighet beliggende i byggets 3. og 4. etasje bestdende av stue,
kigkken, gang, 2 soverom, entre, bad og vaskerom.

Altan mot vest.

Sportsbod pa 12 kvm.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.

Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong.
Fundamentert pé ukjent byggegrunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater.
Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra
balkong). Yttertak er utvendig tekket med metallplater. Balkong
er tekket med Sarnafil. Entréder med glassfelter. Vinduer og
balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 (Vesentlige avvik (alder, slitasje,
skader mv.)) pé felgende punkter ved byggemate:

Innvendige trapper

- Innvendige trapper: Trappen har ikke h&ndlgper p& begge
sider. Deler av trappen mangler rekkverk pa den ene siden.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav
til sikkerhet. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
- Fasader ink. kledning: Overflatebehandlingen viser symptomer
pa falming, slitasje og elde.

Yttertak

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere yttertaket (og
tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering.
Folgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Yttertaket ble kun vurdert fra balkong, men den begrensning
dette innebeerer. Det ble registrert tegn til slitasje og elde pa de
deler av taket som lot seg visuelt besiktige. Det gjores
oppmerksom pé at en komplett undersgkelse av yttertaket
krever stillas og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger
som ikke var til stede pd befaringsdagen. Basert pa alle
ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at tiltak kan
iverksettes ved behov. Restlevetiden pa de forskjellige
bygningsdelene er ikke kjent.

Balkonger, terrasser, veranda etc.

- Helhetsvurdering: Terrasse har synlige symptomer pa
slitasje/elde. Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Basert pa
ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til
sikkerhet. Om balkongen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersokt.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 100 kvm

BODER
Leiligheten har en bod i kjelleretasje oppmalt & veere ca. 12 kvm.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for evrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Vétrom - Bad

Baderom fra byggedr med enkelte oppgraderinger utfort i 2019
(ifelge huseier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger.
Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpéliggende servant med armatur. Speil med overlys.
Dusjkabinett med dusjarmatur. Vannrar av kobber. Synlige
avlgpsrer av plast. Ventil i himling.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 etter en helhetsvurdering:

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er
lagt til grunn for vurderingen: P& bakgrunn av alderen til for
eksempel reropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt og
lignende er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid, men ikke lar seg observere direkte. Det er hull
etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Elastiske fuger har
stedvis manglende vedheft. Det registreres bomlyd (tegn til




hulrom) under enkelte gulvfliser. Det er ukjent om det er
benyttet membran p& vatrommets gulvflater/veggflater, noe som
medferer at det ikke er kjent om vatrommet er beskyttet

med vanntett sjikt. Sluket er uoversiktlig, noe som medforer at
det ikke kan verifiseres at utfgrelsen er korrekt, eller at
lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ventilasjonen vurderes ikke til &
veere tilstrekkelig. Det gjeres oppmerksom pa at videre bruk av
dusjkabinett kan veere med pé & redusere faren for fglgeskader
med bakgrunn i ovennevnte forhold. Det gjeres oppmerksom pa
at vatrommets anbefalte brukstid er passert. Basert p3 alle
ovennevnte forhold ber det gjennomferes jevnlig ettersyn av
vatrommet, slik at nedvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt
tilstand pé bygningsdeler som ikke lar seg inspisere er ikke
kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det
ma paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon: Det er utfert fuktmaling i eksisterende hull (etter
forrige tilstandsrapport) med egnet instrument i tilstgtende rom
til vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og
kan for eksempel endre seg med &rstider, fukt- og
temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhoyede verdier eller
andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 29,5 prosent, ved 18,9
celsius.

Vétrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggeér. Flislagt gulv. Strietapet pa vegger. Malte
flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Vannror av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast. Ventil i himling. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder plassert i hjarne.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé vatrommet etter en
helhetsvurdering:

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er
lagt til grunn for vurderingen: P& bakgrunn av alderen til for
eksempel roropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt og
lignende er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid, men ikke lar seg observere direkte. Det
registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Det
er ukjent om det er benyttet membran p& vadtrommets
gulvflater/veggflater, noe som medferer at det ikke er kjent om
vatrommet er beskyttet med vanntett sjikt. Sluket er uoversiktlig,
noe som medferer at det ikke kan verifiseres at utferelsen er
korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Det registreres
en liten lekkasje rundt avigpsreor til vask. Se vedlagt bilde.
Ventilasjonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig. Innredningen
(med servant) beerer i sin helhet preg av alder/slitasje. Det
gjeres oppmerksom pé at vatrommets anbefalte brukstid er
passert. Basert pa alle ovennevnte forhold ber det gjennomferes
jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at nedvendige tiltak kan
iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vadtrommets eventuelle restlevetid er
ikke kjent, og det ma péregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon: Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling
med egnet instrument i tilstetende rom til vétsone. Mélingen gir
kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med &rstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke
registrert forheyede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet
ble malt til 28,9 prosent, ved 19,9 celsius.

Kjokken

Apen kjekkenlgsning. Ukjent kjskkeninnredning. Innredningen er
fra byggeér. Innredning med glatte fronter. Benkeplate av
laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.
Vegghengt ventilator. Vannrer av kobber. Synlige avigpsrer av
plast. Gulvflater belagt med parkett. Vegg og himlingsflater i
malte flater. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé kigkkenet etter en

Det er valgt 8 vurdere kjogkkenet (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er
lagt til grunn for vurderingen: P& bakgrunn av alderen til
reropplegg og andre tekniske installasjoner er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte skader, svekket funksjon, usikker
restlevetid og lignende forhold som utvikles over tid men ikke lar
seg observere direkte. Det ble registrert slitasje, elde og
lignende avvik pd rommets overflater. Kjgkkeninnredningen
baerer i sin helhet preg av alder/slitasje. Det registreres at
ventilatoren mangler fettfilter og lys, men viften er
funksjonstestet og avtrekket vurderes tilstrekkelig. Basert pa alle
ovennevnte forhold ber det gjennomfares jevnlig ettersyn
og/eller ytterligere undersekelser for & kartlegge eksakt tilstand
og hvilke tiltak som eventuelt skulle veere ngdvendig.
Restlevetiden er usikker.

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett, fliser og gulvbelegg. Vegg- og
himlingsflater i malte flater. Glatte innerderer. Elektrisk
oppvarming.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pa fglgende punkter ved gvrige
rom:

- Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM): Lite ventilasjon i etasjen.
Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering ved
apning av vinduer bar paregnes. Videre tiltak ber iverksettes ved
behov.

- Overflater vegger: Veggflater er slitt/aldringspreget. Forholdet
er av estetisk karakter.

- Overflater himling: Himlingsflater er slitt/aldringspreget.
Forholdet er av estetisk karakter.

- Overflater gulv: Gulvets overflatemateriale er
slitt/aldringspreget. Forholdet er av estetisk karakter. Det er
stedvis knirk i gulvet i entré. Eksakt &rsak er ukjent. Tiltak kan
iverksettes ved behov. Det registreres moderate tegn til bomlyd
(tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser ved balkongder. Eksakt
arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig,
men forholdet ber holdes under oppsikt.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter at bygningsmassen ble oppfert har det blitt innfert nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt for 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.



Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg
Informasjon om elektrisk anlegg er hentet fra tilstandsrapporten.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.
Boligen har delvis skjult og delvis dpent elektrisk anlegg.

Folgende spersmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem &r: nei

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: ukjent

Forekommer det at sikringer Igses ut: nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: ja

Har det veert utfort egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: nei

Fungerer hvitevarer som folger boligen som tiltenkt: ja

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker p kontakt (plugg) til
varmtvannsbereder: nei

Er det synlige tegn pé& varmeskader (termiske skader): nei

Er det synlige tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller
sikringsskap: nei

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pa elektrisk anlegg etter en
forenklet vurdering. Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa
det elektriske anlegget. Med bakgrunn i TG2 ber det
giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Naturlig ventilasjon.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 3 400 pr. &r

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Inkl. i de kommunale avgiftene.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If skadeforsikring Polisenummer: SP408895

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Teknisk anlegg/VVS anlegg
Informasjon om teknisk anlegg er hentet fra tilstandsrapporten.

Vannrgr av kobber. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens
stoppekran er plassert under kjokkenbenk. Hovedstoppekran har
ukjent plassering. Synlige avlgpsrer i plast. Varmtvannsbereder
pa 200L (fra 1989) plassert p& vaskerom.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé felgende punkter ved
teknisk anlegg:

- Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom): P& bakgrunn av berederens alder er det grunn til 8
varsle om usikker restlevetid eller andre forhold som utvikles
over tid. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjon/utskiftning.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes
ved behov.

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn
til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se foravrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som folger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren



kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s3 fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK
Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig og annen forretningsbygning i
reguleringsplan.

Det er registrert padgéende planarbeid pé eller i neerheten av
eiendommen, gjelder store deler av Sentrum.

Eiendommen er registrert & ligge innenfor sone for vegstay,
faresone Brann-/eksplosjonsfare og hensynssone for kulturmiljo
i folge Eiendomsrapport fra Tromsg kommune.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 109 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 390 000,-))

kr 110 950,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 500 950,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 4 510 200,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerklaering som interessenter ber gjore
seg kjent med fer budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER
Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.

Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilrettelegging inkl. factoring (Kr.16 350)
Provisjon (Kr.45 000)

Tilstandsrapport uten forsikring (Kr.10 250)
Markedspakke 1 (Kr.19 900)

Oppgjer (Kr.6 900)

Totalt kr. (Kr.98 400)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palopte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
41-24-0045

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For ovrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte



denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til 8 akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjiennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjgpet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke



bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gijennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & & slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Tromsg Eiendomsmegling AS
EIE Tromsgo

Org. nr: 926680617
Grgnnegata 30

9008 Tromso

TIf: 40 00 64 24

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig | Berge
Martinussen

SAKSBEHANDLERE

Borge Martinussen

EIE Tromse

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig |
Mob: 90 82 14 26 / E-post: bm@eie.no

Anne Nordgérd
Eiendomsmegler MNEF
Mob: 92 24 4413

[/ E-post: an®@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
















































EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Storgata 124, 9008 TROMS@

Leilighet
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Ordernr. 15056574

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles zom eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning



Storgata 124, 9008 TROMS@
Leilighet
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Ordernr, 15056574
® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles zm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

Adresse Storgata 124
Postnummer 9008 2
Sted TROMS@ % D
2
Kommunenavn Tromsg L%) B
Gardsnummer 200 g
©
Bruksnummer 1580 E E
Seksjonsnummer 6 g E .
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
Bygningsnummer 11445535 E':’
Bruksenhetsnummer H0305 g _ -
-
Merkenummer 3¢713645-cc48-4e1e-8fe0-1a4c719b780d Hey andel Lav andel

Dato 03.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av

- Montering tetningslister - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1989

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Storgata 124 Kommunenummer: 5501
Postnummer: 9008 Gardsnummer: 200

Sted: TROMSQ Bruksnummer: 1580
Kommune: Tromsg Seksjonsnummer: 6
Bolignummer: HO305 Festenummer: 0

Dato: 03.06.2024 13:51:37 Bygningsnummer: 11445535

Energimerkenummer: 3c713645-cc48-4e1e-8fe0-1a4c7f9b780d

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporter

Tilstandsrapporten viser hua'som har blitt uridersek! i forbindelde med dér bygningssakiyndiges-besiktigelse av éiendommien Orft ik anriet'er
Komirtientert bestar undersokelserie av visuglle’ shservasjoner.

Rapporten er utarBeidet i hentiold il forsiaift tiil avAendirigsiova (tryggere bolighandel), gjelderide fia 1. januar 2022. Norsk Stariderd 3600 & ogss
Iagt fill grunn, e ikke absolltt alle staridardens bestemmilser er tatt med. Det er gjort et utvalg med pringippet kost / nytte basert pa
Svhendingsloven. Ariren relevant Bygringsteknisk erfaring g forsiaelse er ogsa lagt till gruni, herunder forhold som har registrerte hoye
Klagsfrekveniser agleller skadesaker.

Bagatellimessige 68 spsnbars fonield sem & Spilge for enhver ag ik rar vesamilig byagringsmsssig Betydhing, & monait iike armait.

Gulv ot grufivl 6g etasjeskillere Kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventugliie sikjiswieter. I uigangspunktet kertralleres to ran i tver stase
(everntuelt kryssmaling i ett rom), ag | hvert rorm ex det 5 malepunkter. Stikkpraveprivisipiet & bemytiet.

| raipporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kemmentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikie funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hiovedelement. HovedFiensikten med denne filstandsrapporien er a bidra il 2 vurdere boligens tilstand,

oppfylie selgers opplysningsplikt overfor kjsper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet il TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand efler en risiko opp mol referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfort etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersparres. Dersom det har vaert

utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vistderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskiift til avhiendingsioven:
TGO Ingen awik (funksjorssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgiad’ ¢ gis riar bygringsdelen’ ikke har doen avuiic Bygringsdelenskat vagre ilmesrmiet ry, ikke'vise tegh pa’stitasie oy det' §kai VEBTE lagh
frariy dokurfientasjon pa faglig god’ utlgrelse: Det' er ingen rierkiader til deter!

TG 1 Mindre eller moderate awik (funksjonissvikt ikke sppdaget)

Tilstanidsgrad 1 gis ndr bygningsdelen Rar mindre awviki Bydningsdelen skall bare fia dormial slitasje, og strakstiltak skallikke anses som nedvendig!
Graden kan ogsa brukes nar deler er ny, ien der dokumentasjon pé fagligl god utferelse mangler

171G 2 Vesenﬂﬁge awik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstaridsgrad 2 gis ndr bygningsdelen har veseritlige avwik. Bygningsdelen skal enten hsfe:F utfarelse, en skade eller sympfomer pa skade, sterk
shitasje effer nedsatt funksjori. Graden gis nar bygningsdeler trenger vedlikehold eller filtak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar defen er gammel og det er grunn fil & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, effer nar def er grunn (il &
overvake delen spesielt pa grunn av fave for storre skader efler folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store efler alvorlige avvik. Bygningsdelen har krafiige symplomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa bsukes ved pavist funiksjonssviki eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitl pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kosinader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkier. Markedspris pa materialer, produkier og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG U Ikke undersgkt

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underspke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 22.06:2024 Type objekt Selveierieilighet’
Referansenummer 15066574 Gate/vei adresse Storgats 124
Meglerforetakets oppdragsnummer | 41240045 Postnummer/sted 4008 TROMSE
Hjemmelshaver/selger Severiti AS Kommune 5561 - Troriss
Bygningssakkyndig inspekter Kristoffer Eilertsen Tosse Gnr./Bnr.: 20001580
Tilstede pa befaringen Therese Severinsen Seksjonsnr. 5
Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet toritl: 0 rii?
Utetemperatur g°C
Rapportdato 31.05.2024 15:56
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg I Ombygging

| 1989
Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Sameiet Storgata 124 beliggende i Storgatbakken, Tromsa kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert
vei. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Leilighetsbygg oppfert i 1989. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra balkong). Yttertak er

utvendig tekket med metallplater. Balkong er tekket med Sarnafil. Entréder med glassfelter. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags
glass. Elektrisk oppvarming. Naturlig ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje og 4. etasje bestaende av stue, kjgkken, gang, soverom, entre, bad og vaskerom.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.

Utgang fra stue til takterrasse.

Leiligheten disponereren bod i kjelleretasje oppmalt & veere ca. 12 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

f O &

TG 1 it order TG 2 Alder, slitasies, skadist rav, TG $ Strakstitak nadveridig TGIU like uriderseit
Element Status | Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 3 |Hemetsmndermg 8
Vatrorn - Vaskerom o Helhetsvurdering 9
Kjekkern o Helhetsvurdering 10
Dvrige rom €3 | vemitasion (gielder kun for P-ROM) 10

0 Overflater vegger 10
(3} | overfiater himiing 10
0' Overflater gulv 10
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 1
Tekniske anlegg, VVS y
anlegg (Sjekkpunkter utover 0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 12
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13
Yttervegger inkl. fasader og N . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 13
Yttertak 0 Helhetsvurdering 14
Balkongerjlemasser; 0 Helhetsvurdering 14

veranda etc
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Areal

Beskrivelse av arealméaling og arealbegreper s s s . —
' Rentiotd Il F orskeift il avheridingsiova: (iiyggere boligharidel) er NS 3940:2023" Aréal- g/ volumberegninger av bygninger er lagt til
grini' for areéalmalinget og: arealbegreper i rapporten::

Arealbegreper ' ' - . )

Intemt bruksareal (BRA-)! Bruksaréal av boernheten intenfor omsluttende végger. Brukseénheten kan bests av flere’
beenhster.

Eksternt bruksareal (BRA-6). Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetens, men som tilhorer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngér ogsa veranda eller
altan..

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-¢ og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av ferrasser og apne balkonger filknyttet boenheten. | dette arealet inngar 6gsa apen
wétanda effer altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vitkar for fri heyde (hayde pa minst 1,80 meter med e lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 metey),
tilgiengelighet og permatient gangbart gulv eppfylies. | etasjer med skratak gjelder egne bestenimelser. Ved nodvendige apninger i
elasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn fil trappen. Sjakler,
heiser, skorsteiner, innvendige spyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheoyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppméling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter elier andre
formal, for eksempel aviallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontroliméling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper mé ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

I de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk méate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal |Eketernt bruksareat |Innglasset balkong | SUM | Terrasse- og balkongareal
(BRA - 1) (BRA -8 BRA - b) Etasie (TBA)
Kielleretasje 12 12
Bod
3. etasje 47 47
Soverom, bad,
entre, gang 69
vaskerorm.
4. etasje 11 41 11
Stue og kjpkken Balkong/takterrasse
SUM 88 12 100 11
Total bruksareal: 100 m?

Kommentar til areal

Boligen har felgende fordeling av primaer- og sekundaerareal: 88 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.
Takterrasse i 4 etasje oppmalt til 11 m2 (TBA).
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vstrom - Bad

Baderor fiebyggear.

s byggesr med enkelte oppgraderinger utfr i 2019 (falge huseier).

Flislagt gulv med’ gulvvarme:.

Flislagte vegger.

Malte fister i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med' armatur.
Speil med overlys.

:“‘Iqﬁah’ 1a iﬂ'éﬁ m. .‘w‘ di'si,»afm/ d -ﬁ_’r‘ o
Vannrer av kebber,

Synligs avigpsrar av plast.

Ventl il himlirig.

g 7G2 Helhetsvurdering

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilharende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt il grunn for vurderingen:

Pa bakgrunn av alderen til for eksempel reropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt
og lignende er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid, men ikke lar seg
observere direkte. Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Elastiske fuger
har stedvis manglende vedheft. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte
gulvfliser, Det er ukjent om det er benyttet membran pa vatrommets
qulvflater/veggfiater, noe som medferer at det ikke er kjent om vatrommet er beskyttet
med vanntett sjikt. Sluket er uoversikllig, noe som medferer at det ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ventilasjonen
vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig. Det gjeres oppmerksom pa at videre bruk av
dusjkabinett kan vaere med pa & redusere faren for felgeskader med bakgrunn i
ovennevnte forhold.

Det gjeres oppmerksom pa at vatrommets anbefalte brukstid er passert. Basert pa
alle ovennevnte forhold ber det gjennomferes jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
nedvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon:

Det er utfart fuktmaling i eksisterende hull (etter forrige tilstandsrapport) med egnet
instrument i tilstgtende rom til vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan for eksempel endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 29,5 prosent, ved 18,9 celsius.
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Vatrom - Vaskerom

VasKero frabyggear.

Flistegt guiv

Strietapet' p& vegger.

Mailte flater i hirmling:

Véggherigt servantinnredning!
\VEninrar av kobber.

Synlige avigpsiar av plast.
Ventillifhirnling.
Varmtvannsbereder plassert i hjorne.

Qg 1G2 Helhetsvurdering

Det er valgt 4 vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

P4 bakgrunn av alderen til for eksempel raropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt
og lignende er det grunn til 4 varsle om risiko for skjulie avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid, men ikke lar seg
observere direkte, Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Det er ukjent om det er benyttet membran pa vatrommets gulvflater/veggflater, noe
som medfarer at det ikke er kjent om vatrommet er beskytiet med vanntett sjikt,
Sluket er uoversiktlig, noe som medfarer at det ikke kan verifiseres at utfarelsen er
korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Det registreres en liten lekkasje rundt
avigprer til vask. Se vedlagt bilde. Ventilasjonen vurderes ikke til 4 vaere tilstrekkelig.
Innredningen (med servant) bzerer i sin helhet preg av alder/slitasje.

Det gjares oppmerksom pa at vatrommels anbefalte brukstid er passert. Basert pa
alle ovennevnte forhold ber det gjiennomfores jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
nedvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon:

Det er foretatt hulitaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et pyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forheyede verdier
eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 28,9 prosent, ved 19,9 celsius.
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Aperikjakkenlgsning:

Ulgent kjokkeninnredring:

InAredringen e fra byggear.
Iniriredning: rmed dlatte fronter.

Berikeplate av lartiniat.

Nedfelt oppvaskkui med étt-greps kjskkenarmiatur.
Berkeskapsbelysning og stikikontakter over kjgkkenbenk.
Frittstaende komfyr, oppuaskmaskin og kjgleskap med fryser,
Vegghengt ventilator,

Vannrer v ksbiber.

Syt svlepsrar SV Slast.
Gulfiater belagt rid! parikett.

Vegg og tisnlingshiater i mialte flster.

Flilser mellom Kgkikentsenk g overskap.

Helhetsvurdering

& 162

@vrige rom

Det er valgt a vurdere kjskkenet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fplgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Pa bakgrunn av alderen til raropplegg og andre tekniske installasjoner er det grunn til
a varsle om risiko for skjulte skader, svekket funksjon, usikker restlevetid og lignende
forhald som utvikles over tid men ikke lar seg observere direkte. Det ble registrert
slitasje, elde og lignende avvik pa rommets overflater. Kjgkkeninnredningen bzerer i
sin helhet preg av alder/slitasje.

Det regisitreres at ventilatoren mangler fettfilter og lys, men viften er funksjonstestet
og avirekket vurderes tilstrekkelig.

Basert pa alle ovennevnte forhold bar det gjennomfares jevnlig ettersyn og/eller
ytterligere undersgkelser for & kartlegge eksakt tilstand og hvilke tiltak som eventuelt
skulle vaere nedvendig. Restlevetiden er usikker.

Gulvflater belagt med parkett, fliser og gulvbelegg.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Glatte innerdarer.

Elektrisk oppvarming.

&% TG1

Innerderer

G 162

Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)
Overflater vegger

Overflater himling

Overflater gulv

Annet

& TGIU
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Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Lite ventilasjon i etasjen. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering
ved apning av vinduer ber paregnes. Videre tiltak bar iverksettes ved behov.

Veggflater er slitt/aldringspreget. Forholdet er av estetisk karakter.

Himlingsflater er slitt/aldringspreget. Forholdet er av estetisk karakter.

Gulvets overflatemateriale er slitt/aldringspreget. Forholdet er av estetisk karakter.

Det er stedvis knirk i gulvet i entré. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til huirom) under enkelte gulvfliser ved

balkongder. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til a vaere nedvendig, men
forholdet bar holdes under oppsikt.

Deler av etasjen har skratak som i praksis er en lukket konstruksjon, og det er ikke
kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
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Loft - uinnredet / raloft

Kaldioft uten adkorist:

ﬁ TGIU Helhetsutrderng Det er ingen tilkomstmulighet til kaldtloftel. Bygningsdelen er ikke underspkt. Ut ifra
alder pa ytiertaket, vurderes denne konstruksjenen a ha en fuktrisiko selv om synlige
skader er observert. For 2 danne seg el bilde av tilstanden, ber det gjeres yiterligere
undersgkelser.

Innvendige trapper
Innvendig trapp av fre med rekkverk av tre.
0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlpper pa beggs sider.

Deler av trappen mangler rekkverk pa den ene siden.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om

trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er
ikke videre undersokt.

Etasjeskiller - 3. etasje

Etasjeskiller av betong.

Felgende rom er malt i 3. etasje: Soverom og gang.

& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

_____Etasjeskiller - 4, etasje

Etasjeskille av betong.

Felgende rom er malt 4, etasje: Stue og stue (motsatt retning).

® 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling
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g, WS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vartrgr b kebber.

Varininhtaksrer i plast: _ .
Leilighetens stoppekran e plassert under kjgkikenbenk:
Hovedstoppekran' iar ukjent plassering:

Synilige avigpsrer i plast, -

Varmtvarnsbéreder pa 2001 (fra 1988) plassert p& vaskerom.

& Gt Felgende sjekkpunkter er vurdent, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
( ) $ 9 )
Avigpsrer. (Sjekkpunkter ulover det som er inkludert i andre rom)

o TG 2 Varmtvarnsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn tit a varsle om usikker restlevetid eller
{Sjekkpurikter ulover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert | andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ttersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
Formy iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrar av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 8 varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Underetasje: | gang er takhgyden mailt til 2,42 meter og pa bad er takhsyden mailt til 2,43 meter.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,59 meter og pa kjskken er takhsyden mailt til 1,77-2,60 meter.

Til informasjon:
Kjekken har skratak som gir en takheyde lavere enn 2,2 meter mot yttervegg.

Radon

ﬁ TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersokelser
anbefales.

EIENDOM | 15056574, Storgata 124, 9008 TROMS@ Side 12/17



et e foretatt i forénkist virdening s\ det elekiriske arilegget. irdetirigen orfifatter ikike furiksjoTistestinig, eller Kentialf av skjull arilégg: Det'legdes
vekt pa at dén’bygningssakyidige ikké et éifagrmiann. Viidenngen er derfor begrenset til viguglle vurderinger og digrginformasion. P generelt
drunnlag anbefales det alitid 5 gienniomfare én utvidet l-kontroll.

Sikiingsskap med automatsikiinger plagser i entré:
Boligen har delvis skjult 6g delvie Spent elektrisk anlegg:

Folgende sparsmal er stilt fill sier/selger.

Foreligger det éltilsyrisrapport ira de siste fer ar. net

N&r ble det slekiriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert. ukjent
Forekommer det at sikringer lgses ut nei

Har det vasrt brann, branntillep eller varmgang i anlegget: nei

Firines det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med derne: ja

Har det veert utfart egeninnsats effer ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: riei
Funigerer hvitevarer som folger boligen son filtenkt: ja

Forenklet vurdering:

Er det synkige tegn il merker pa kentakt (phugg) il varmitvannsbereder: nef

Er det syrifige tegn pa varmeskader (lenmiske skader): nei

Er det syrilige tegn pa uletie kabelinnforinger i inntak og/efler sikringsskap: nei

G TG 2 Foreriklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget.
elektriske anlegget Med bakgrunn i TG2 bar det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har reykvarslere, brannslange og brannslukningsapparat.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utferelsen av brannskiller (mellom brannceller} er ikke dokumentert.
Brannskillet/utferelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

G TG 2 Fasader ink. kiedning ‘ Overflatebehandlingen viser symptomer pa falming, slitasje og elde.

ﬁ TGIU Konstruksjon ’ Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
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Dgrer og vinduer

Boligen nar entiéder med gleissfettey.
Viriduer e karrier av tre, 6g to-lags glass (fra 1988-2018).
Balkerigder med kartier av'tre, og (o-lags glass (fre 2019).

& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:
Vinduer - Dy
Yitertak
Yitertak av sallakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takpiater av metall fra ukjent arstall.
Renner og nedlap i metall,

G TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Yttertaket ble kun vurdert fra balkong, men den begrensning dette innebzerer.
Det ble registrert tegn til slitasje og elde pa de deler av taket som lot seg visuelt
besiktige.

Det gjares oppmerksom pa at en komplett undersokelse av yitertaket krever stillas
og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede pa
befaringsdagen. Basert pa alle ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at
tiltak kan iverksettes ved behov. Restlevetiden pa de forskjellige bygningsdelene er

ikke kjent.
Balkonger, terrasser, veranda etc
Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa 11 m2.
Rekkverkshayde er malt til 0,80 meter.
G TG 2 Helhetsvurdering Terrasse har synlige symptomer pa slitasje/elde.

Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om

balkongen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet eller ikke,
er ikke videre underspkt.
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%ggélé‘gﬁldgé‘i‘ fior Boligen (plai, sritt o fasada)
den ble bygd o senere byagemetdingspliktige
endririger

Dokurrentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For eléktriske: anlegg utfort etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det élekiriske anlegget

Eventuelle filsyrisrapporter fra éﬁéﬁﬂig'é
mynidigheter

Tilsynsrapport for ofje- eller seplikianker

Dokumientasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommiunal Torsyring

Egenerklasringsskjema

Kommentar

Bygstagringer ikke frémlagt pa befaringstidspunktet!

Ikke frermiagt pa Befaringstidgpunitet.

Sarfisvarserkiasring er ikike fremlagt p& befaringstidspuriktet

Dekurmeritasjon pa el-ilsyn ¥ ikke fremliagt p& befaringstidspunktet.

ke akiuelt.

Ikke relevant.

fkke relevant.

Fremiagt, signert og datert 24.05.24.
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TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstanusgrad TG 2 (gul' farge) benyttes i flerd sammienhenger, blatt’
anriet for & synliggjore at enkelte bygringselementer ikke' er dye (eldre
boliger) og) saledes derfor Har ratlirlil o paregrielig: siiteisje: Dt vil'si' at
gul/farge ngdvendiguis ikke alitid bistyi’ at' det gis et vardél orii at ioe ev
dirékte feil eller har starre bygningsskader, men en frarmskréden’
Brukstid der vidiikeholdstiltak ikke iia KOmiTie ST e oveTTaskelse:

For & rédusers ungdvendige konflikter p& grunri' av urealistiske
forvertninger til eldre og brukie boliger ér det viklig & papeke at irger
riaterialer varer evig. Fremskreder: brukstid uligser at paregrielige
slitasier og skader er vanlige og ma forventes.

Primigerkonstruksjoner sorm eksempelis drenering, yiierfak inklusive
undertak (urder yiterfak) og vann- og aviepsrer ev skjuffe elementer og

er kanskje ikke skiftet siden byggedar. Av den grunn vil disse kunne f& en

TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
p& at sefv om husets synlige overflater fremstar uter svekkefser, har
bofigen tross ait bruksslitasier. Helt normale og paregriefige
vedlikeholdstifiak og kostnader ma det alliid tas hoyde for nar
bygningseiemenier nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig a bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed storre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogséa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra a holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nodvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en Kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rappoien skal ikke vagre eldre stin 12 iareder (fra befaringsuato)! Er
rapporen eldreenn dette iz Ariticimiex AS Kortakies arigaéride viders
brik: HVisrapporten'skal beriyites ved videresalg innerifor
gyldighetsperioden pa: 12° manedet, ma detinnhentes skiiftlig llateise
fra Ariticimex AS::

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner ogiinnrethinger er som hovedregel/ikke vurdert,
da dette krever spisskempetanse pa de ullke fagormradene: Arsaik il
ullke skadesymptorer og skader Kar vasré svan Komplekse og ér
derfor heller ikke visrdert am annet ikke ér nievnt. Det gjefder ogsa
uthedringskostnader.

Yitertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besikliges ytiertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet,

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende. vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav {universell utforming,
egnethet), undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armefingskorrosjon, svemmebasseng, geolekniske forhold, vurdering
av arsak il setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi. om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anleag
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og llgnende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrolipunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisent el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringskap]

Vatrom - [Sluk vaskerom] Vétrom - [Sluk bad]
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D Anticimex’
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| hvilkeet selskap har du (et s

et

3

e byaningsiorsiknng?

Selger 1 Fornavn Severinsen AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spprsmal som besvares med «Jas, skal beskrives narmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert fell ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

2.

2.1

2.2

2.3

4,

soppskader?
Nei (] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ Nei X Ja, kun faglsert [J Ja, bdde av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Litt flere firmaer, dokumentene ligger inne pa boligmappa.no

Redegjer for hva som  Bje ikke gjort mens vi har bodd, men hos forrige eier. Ny innredning bad.
ble gjort av hvem og

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja

Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei X Ja Kommentar goligmappa.no

Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar yet ikke

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nel O Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviap?
X Nei [J Ja, kun fagleert (7 Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats (] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Flrmanavn

Redeg|ar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker |
underetasje/kjeller?

X Nei J Ja Kommentar

Kjenner du til om det ar/har veert problemer med lidsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
pélegg etter tlisyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nel O Ja Kommentar



7. Kienner du til om det erjhar vert sijevheter/setningsskader, 1. eks. riss/sprekker i mur, sigeve guly eller
lignende?
K WS e EsAREatET

8, Kjenner du til om det er/har visrt sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ 8 kepirmenisr

9, Kjenner du til om det er/har vasrt insekter/skadedyr | boligen som f.eks, rotter, mus, maur eller lignends?
X Nei [ @ Kommemsr

10. Kjenner du til om det er/har vasrt skjeggkre i boligen?
X WNei [ j3 Kommeniar

11, Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
K] Nei[] j& Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
K Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

13. Kjenner du tll om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre Installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun faglsert [J Ja, bde av faglaert og ufaglzert / egeninnsats (] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13.1Foreligger det samsvarserkizering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhotd til forskrift om
lavspenningsaniegg)?

Ned o o Baammenbae

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeider som normalt ber utfores av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

XK Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei O Ja

17.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, t. eks. ved at den
nedgravde oljetanken tommes, saneres elier fylies igjen med masser?

Ser T o kamimoent e
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer | bruken av elendommen eller elendommens omglvelser?
X Nel (O Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nel [0 Ja Kommentar

20. Selges elendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nel (J Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til heboelse [(rem til varig opphold) av
bygningsmyndighetene ?

NI Jor kot 1ty



21, Kjenner du til om det er innwedetibruksendret/bygget ut ijeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g3 &l punkt 22,

g MNEi @ oRanta

Z1.1 ks nredningen/utiygaingen gadkjant hes hygringsimynalghsisnsg/

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
WNei ) 5 Konvmenis

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
K Wi O J5 Konmvnenisr

24, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
B Nel [ j5 Kemmenlss

25, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

® Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om samele/laget/selskapet er Involvert i tvister av noe slag?
X Nei J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forsiag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfpore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

K Nei (1 Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lighende?

O Nei X Ja Kommentaryar rotter i garasjen for noen ar siden, men det fikset sameiet for vi flyttet inn. Ingen
problemer mens vi har bodd her.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei (J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetallnger elfer
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orlentert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gltt av megler er bindende for Anticimex Forslkring i 6 méneder
fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premletilibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer péfares. Det vil da vaere forsikringspremien og forslkringsvilkdrene p ny slgneringsdato som legges til
grunn.



mmmmmm kasamw
ODPGrsoppIag tres torsikingen | kaft nbe konteaiden & Signen v begge paner, begrenset til siste 12 mbnedsr for

For evrig oppfordrer ssiger potensielie kispere tH 5 undersols siendommen grundig, if. avhendingsioven § 2-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signefing av naervasrende sidema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikkke har snsvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester sller tredjeparisigsninger, herunder BankiD,

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg pnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder for overtagelse. Ved
oppajgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

= Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



PROTOKOLL

Ar 1992, den 16.10., ble det holdt konstituerende sameiemete i sameiet Storgt. 124 (gnr 200
bnr 1580 i Tromse kommune).

Til stede som stiftere var eierne av eiendommen representert ved:

*Tromse Utbyggingsselskap AS v/Jan Haugseth
*Lars-Tore Dalsbge/Gunnar Dalsbge

*Tver Jaks/Inger Jaks

*Erland Rotvold jr.

*Tor Neess

* Are Medby v/Lars-Tore Dalsbee iflg. Fullmakt

De frammette var enige om & konstituere sameiet Storgt. 124, Tromsg, med folgende
VEDTEKTER
1. EIENDOMMEN OG EIERFORHOLDET:
Sameiets navn er "Sameiet Storgt. 124, Tromsa”.

Eiendommen gnr 200 bnr 1580 i Tromse kommune skal vere sameie meellom de som
til enhver tid har lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjoner. Til hver
seksjon knytter det seg bruksrett til leilighetene/nzringsseksjonen 1 bebyggelsen som
den tinglyste oppdelingsbegjering angir. Den gvrige del av eiendommen disponeres
slik sameiet til enhver tid treffer beslutning om, og slik disse vedtekter bestemmer.
Fierbreken er fastsatt pd grunnlag av bruksenhetenes sterrelse.

Sameiet skal ikke ha forkjepsrett, innlgsningsrett og opplesningsrett. Ytterligere
seksjonering kan i tilfelle bare skje med % flertalls vedtak.

Om rettigheter og forpliktelser for gvrig vises til det som felger av disse vedtekter og
LOV AV 04.03.1983 NR 7 OM EIERSEKSJONER med forskrifter og eventuelle
senere endringer.

2. RETTSLIG RADERETT:

Sameiet skal som sidant ha til formal & forvalte og utnytte eiendommen til beste for
sameiermne.

Den enkelte sameier har dog full rettslig riderett over sin seksjon. Ved salg eller utleie
av det bruksretten omfatter, skal det dog gis skriftlig melding til styret/
forretningsferer. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersom ikke annet er
meddelt innen 14 — fjorten dager etter at skriftlig melding er mottatt, skal erververen
av eierseksjonen eller leietageren vaere 4 anse som godkjent, jmfr. dog lovens § 10, 4.
ledd.



FYSISK RADERETT, VEDLIKEHOLD M.V.:

Bruksenhetene som er knyttet til eierseksjonene, mé ikke nyttes slik at det er til ungdig
eller urimelig ulempe. Eierseksjonene i 3. og 4. etasje er regulert til boligformal og
kan ikke omreguleres til annet formal.

Eierseksjonene i 1. og 2. etasje er regulert til neeringsformal; butikk og kontorform4l.
1. etasje kan ikke omreguleres til annet formal.
2. etasje kan med 3/4 flertallsvedtak i sameiemete omreguleres til boligform4l.

Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk som er forutsatt eller avtalt.

Brukerne plikter 4 folge vanlige husordensregler, men serregler kan innfores av styret.

Vedlikeholdet av bruksenhetene pahviler den enkelte sameier. Unnlates det & foreta
vedlikehold som er nedvendig for & bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper,
kan sameiet beserge det utfart for vedkommendes regning.

Som henherende under den enkelte sameiers forpliktelse kommer ting som
vedlikehold og fornyelse av vinduer bade inn- og utvendig og for gvrig alt annet som
er til eksklusivt bruk for den enkelte. Innvendige og utvendige bygningsmessige
forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med gjeldende
bygningsvedtekter eller er til ulempe for andre av sameierne. Slike forandringer skal
dog alltid meddeles styret.

Ubebygget grunn disponeres slik sameiet til enhver tid treffer beslutning om.

FELLESUTGIFTER:

Utgifter med eiendommen som ikke knytter seg til de enkelte bruksenheter baeres av
sameiemne seg imellom etter eierbroker.

Til dekning av fellesutgifter skal det innbetales forskuddsvis hver méaned et a-
kontobelop til sameiet som bygger pa arsbudsjett og eierbrek; dog kan enkelte poster
vedtas 4 bygge pé fordeling etter andre kriterier, f. eks. pr. andel. T budsjettet og de
senere driftsregnskap kan sameierne vedta fondsopplegg til sikring av uforutsette
utgifter. Ved eierskifte kan en sameier ikke kreve sin andel av det eventuelle fond
utbetalt.

Ekstraordingre innbetalinger kan innkreves med 14 — fjorten — dagers forutgdende
varsel etter behov og i medhold av styrevedtak.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD M.V.:

Utvendige arrangement pé bebyggelsen er ikke tillatt uten forutgdende godkjennelse
av sameiets stye.



Det utvendige vedlikehold av bygning og ethvert fellesanlegg, herunder adkomstvei,
snorydding og lignende, bekostes av sameiet. Dette gjelder ogsd fornyelser av anlegg
og alle driftsutgifter som knytter seg til eiendommen og tjener fellesskapets
interesserer.

Alt vedlikehold/fornyelse skal til enhver tid utfores s ofte det etter sin art er pakrevet
for hele eiendommens bevarelse og utseende. Utvendig vedlikehold av bygningen skal
skje under ett sd ofte som pékrevet.

For ettersyn av installasjoner og lignende, plikter den enkelte sameier i rimelig
utstrekning & gi adgang til alt som omfatter bruksretten, og hver enkelt plikter a
avfinne seg med mulige ulemper som foelger av dette.

MISLIGHOLD:

Dersom den som eier seksjon av eiendommen, eller den som disponerer bruksretten,
vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameieme, kan
vedkommende palegges 4 flytte.

Herom skal det i tilfelle gis minst 3 — tre — méneders skriftlig varsel. Fraflytting kan
bare avverges dersom forholdet er rettet opp innen fristens utlep.

Det som foran er bestemt gjelder ogsd misligholdelse av ikke gkonomisk art i relasjon
til de gvrige sameiernes/brukeme. Den som utsetter seg for misligholdelse, plikter &
erstatte alle utgifter som er forbundet med tap og ulemper som de avrige péferes,
herunder ogsé morarenter etter loven, beregnet av eventuelle belep som ikke betales
ved forfall.

STYRINGSORGAN:

Sameiet skal ledes av et styre p& 3 medlemmer hvorav den ene velges serskilt som
formann. Styret velges for ett &r ad gangen. Formannen sammen med ett styremedlem
forplikter sameiet. Styret kan ansette forretningsforer.

Styremedlemmer har ikke adgang til 4 delta i behandling eller avgjorelse av noen
spersmal som vedkommende eventuelt matte ha fremtredende personlig, eller
gkonomisk szrinteresse av.

Om styrets kompetanse, styremeter og innkalling m.v., henvises til det som felger av
Lov om eierseksjoner, § 25, 26, 27 og 28.

ARSMQTE:

Ordinzrt drsmete holdes innen utgangen av april maned etter skriftlig varsel fra styret.
Innkallelse skjer med minst 8 — atte — dagers varsel.

Dagsorden, irsmelding, revidert regnskap og budsjett for neste ar skal medfolge
innkallelsen. Av hensyn til ordiner frist for innlevering av selvangivelse skal
regnskapet dog foreligge og tilstilles innen 20. januar hvert &r.



10.

Ekstraordinazre sameiemsoter avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nér minst
en tiendedel av sameierne skriftlig krever det og samtidig angir hvilke saker de @nsker
behandlet. Innkallelsesfristen er minst 3 dager og hoyst 20 dager.

Pa sameiemeater kan det ikke treffes vedtak om andre saker enn de som er nevnt i
innkallelsen. Derimot kan det treffes vedtak om innkallelse til nytt ekstrordinzert
sameiemgte for behandling av mulige forslag som blir fremsatt.

P4 det ordinare arsmete skal folgende behandles:

Arsmelding fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Budsjett for neste ar.

Andre saker som nevnt 1 innkallelsen.

Valg av styreformann, styremedlemmer, samt revisor og fastsettelse av av
godtgjerelse til disse.

SRl

Alle vedtak treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer med mindre
annet folger av den til enhver tid gjeldende Lov om eierseksjoner.

Sameiemeotet skal ledes av styrets formann. Det skal fores protokoll som underskrives
av samtlige tilstedevaerende, og utskrift skal deretter tilsendes sameierne.

Sameierne har en stemme for hver seksjon de eier. En sameier kan vare representert
under sameiemeter ved fullmektig som har skriftlig, datert fullmakt. Minst % av
sameiermne ma vare representert for at det kan treffes gyldig vedtak.

SARLIGE BESTEMMELSER VEDRGRENDE GARASJER:

De i underetasjen 11 anlagte bilplasser inngér i det ordinare fellesskap i hht. eget
fordelingsskjema. Seksjon nr 8 disponerer 4 plasser, de gvrig 7 boligseksjoner
disponerer 1 plass for hver seksjon. Fordelingsskjema over p-plasser skal utarbeides
av det konstituernde styret for neste styrevalg.

Kommunale avgifter og lignende som n4 eller i fremtiden knytter seg til
garasjeanleggets driftskostnader betales av eierne proratarisketter antall disponerte
parkeringsplasser. Disse er ogsa forpliktet til & serge for forsvarlig vedlikehold til
enhver tid, derunder ogsa adkomsten.

Uten samtykke fra samtlige sameiere kan de enkelte eiere ikke overdra eller leie ut
garasjene til utenforstdende. Eierne vedtar saledes at seksjonen og garasjeplassen i
prinsippet herer sammen, og at overdragelse eller utleie skal skje under ett.
Overdragelse av garasjeplass til eier av seksjon kan skje med styrets samtykke.

OM FORSTAELSE AV VEDTEKTENE:

Vedtektene er utarbeidet med de intensjoner at tvistigheter skal unngas, og at det skal
bli et godt forhold innenfor sameiet.



Dersom det likevel skulle oppsta tvist om spersmél som ikke ved forhandlinger kan
loses i minnelighet, eller som ikke er bestemt i disse vedtekter, kommer Lov av
4.3.1983 nr 7 om eierseksjoner til anvendelse.

Vedtektene skal ved eierskifte av seksjoner tiltres de nye sameierne for eller senest
samtidig med at overdragelse finner sted.

Alle endringer av disse vedtekter kan bare skje med tilslutning fra minst 2/3 av avgitte
stemmer med mindre annet falger av den til enhver tid gjeldende lov.

Man gikk deretter til valg av styre, og felgende ble valgt:
1. Tor Naess, formann
2. Erlend Rotvold jr., nestformann
3. Jan Haugseth, styremedlem
Styret ble palagt 8 utarbeide bruksavtale for fellesanlegg samt for garasjeplassene.

Alle avstemminger var enstemmige.

Protokollen ble lest opp og undertegnet av alle tilstedevarende sameiere.



Sameiet Storgt. 124 - Storgata 124, 9008 Tromse - Organisasjonsnr.: 982 807 956

TIf.: styreleder: 413 90 393, tif: vaktmester: 913 75 446 - e-post: agethaugslett@gmail.com

NYE BUDSETTERTE FELLESKOSTNADER OG FORDELING AV DISSE

[ vart Arsmete, 13.06.2023, blei det bestemt at de budsjetterte felleskostnadene skal gke med
10% fra 01.07.23. Den totale arlige innbetalingen har veert kr. 605.000 per &r, og kr. 50.417
per méned. Ti prosent gkning forer da til at de to belepene blir henholdsvis kr. 665.500 og kr.
55.458 (55.458,37). Disse belapene fordelt pa seksjonseierne gir da innbetaling for den
enkelte seksjonseier, som fert opp i tabellen nedenunder.

(+) betyr at det er justert opp med et orebelap for & fa et helt kronebelep.
(-) betyr at det er justert ned med et arebelep for & fa et helt kronebelop.

Seksjon Niaverend | Navarende Nye arlige Ny méinedlige | Prosent- Prosent-
(eier %) e arlige manedlige felles- felles- sjel‘(k sjeokk -
felles- felles- kostnader kostnader arlige ménedlige
kostnader | kostnader kostnader | kostnader
1(7,0) 42.350 3.529 (-) 46.585 3.882 (-) 7.0 6,9999
2 (6,1) 36.905 3.075 (-) 40.596 (+) 3.383 (H) 6,1 6,1001
3(7,3) 44165 | 3.680(-) | 48581 () | 4.048(-) ) 7,2992
4 (6,1) 36.905 3.076 (+) 40.596 (+) 3.383 (1) 6.1 6,1001
5(6,4) 38.720 3.227 (+) 42.592 3.549 (-) 6.4 6,4000
6 (3,7) 22385 | 1.865(-) 24.623(-) | 2.052 (%) 3,7 3,7001
7(54) 32.670 2.723 (+) 35.937 2.995 (+) 5.4 5,4005
8 (28,3) 171.215 | 14.268 (+) | 188.337 15.695 (+) 28,3 28,3007
9 (14,9) 90.145 7.512 (-) 99.159 (-) 8.263 (-) 14,9 14.8996
10 (14,8) 89.540 7.462 (+) 98.494 8.208 (+) 14,8 14,8004
> =(100) 605.000 | 50.417 (+) | 665.500 55.458 (-) 100,0 % | 99,995 %

De nye ménedlige innbetalingene gjelder fra 1.juli 2023. Ta kontakt om det er noe du mener
er uklart, eller galt.

Tromsg 15.06.23

MVH Age H.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270493/mslriwxvaq
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270493/mslrjwxvqg

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Borge Martinussen

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER | FAGANSVARLIG |

90 8214 26

bm@eie.no

EIE Tromso
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Premium radgivning

EIE Tromso

EIE er en eiendomsmegler i Tromsg med hoy lokal kunnskap. Vére erfarne og engasjerte
eiendomsmeglere har forstehdndskunnskap om hva boligene blir solgt for og til hvilken pris som
faktisk er realistisk & oppna.

EIE Tromsg er et kontor med meget lang erfaring og kompetanse blant sine ansatte. De er opptatt
av kvalitet og & yte god service til sine kunder enten de skal selge hjemmet sitt, eller er pa jakt
etter et nytt. Portefeljen bestér av boliger i Tromsg og omegn, samt fritidsboliger i neeromradet.

P& kontoret er det godt kollegialt fellesskap og alle meglerne har lang erfaring fra markedet i
Tromsge. Meglerne er spesielt opptatt av markedsfering og kan tilby kundene EIEs prisbelgnte
salgsoppgave, digital markedsfering og annonser, samtidig som du far en meget erfaren og dyktig
megler med pé laget. Dette gir gode resultater for kundene, og kontoret har satt flere prisrekorder
i ulike omrader siden oppstarten. Daglig leder sin leveregel innenfor meglingen er som folger: «Vi
skal drive skikkelig megling, og gi merverdi for vére kunder». Det oppnér de gang pé gang.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






