


4 Vi hjelper deg med a

Borge Martinussen

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER | FAGANSVARLIG |

90 8214 26

bm@eie.no

EIE Tromso



finne ditt nye hjem

Anne Nordgard

EIENDOMSMEGLER MNEF

92 24 4413

an@eie.no

EIE Tromsg



INNHOLD



Dette M3 du Vite ..ovvvvvvvevevvveennnnn, 7

Ditt nye hjem? ........cccccvviiiinnnn, 14
Informasjon & dokumenter ...... 52
KOort om 0SS ....ooovvvvvviiiiiiiiiininn, 125

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag
om eiendomsmegling dersom inngéelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn
eiendomsmegling, f.eks. tilbud om I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).






DETTE MA
DUVITE



Nokkelinformasjon

EIENDOM
Strandvegen 104 B, 9006 Tromsg, Etasje: 3

MATRIKKEL
Andelsnr. 24 Orgnr. 9862747311 Tromsg kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER

Totalt BRA 63 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 59 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

AREAL

Primaerrom: 56 kvm, BRA-i: 59 kvm , BRA-e: 4 kvm , TBA: 10 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2003

TOMT
Eiet tomt kvm

PRISANTYDNING
2750 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Anticimex Nord Takstdato:

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 557 914,- pr. 08.05.24 11:52
Andel fellesformue: kr. 45 292,- pr. 08.05.24 11:52

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 750 000,- (Prisantydning)
kr 557 914,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 307 914,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 309 114,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 317 364,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 8 178,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Avdrag 1208 kr

Renter 2 594 kr

Grunnleie 3 407 kr

Tilleggsytelser:

Dugnad 30 kr

Kabel-TV og internett 539 kr

Maler: Gulvvarme Strandkanten Borettslag/Senior: Enhet:
269/24 (269 - 24) 400 kr

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget/aksjelaget.

EIER
Rita Lill Johanne Storas

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Romslig 2 -roms seniorleilighet. God planlgsning bestdende av
entre, 1 soverom, bad,

stue, kjokken og bod, samt sportsbod i 1.etg. Utgang fra stue til
en vestvendt altan. Komplett flislagt bad med varme i gulv, og
vannbdren varme i store deler av boligen som er inkludert i
felleskostnadene. Veldrevet borettslag med trivelige og
innholdsrike fellesarealer med felles stue, takterrasse samt hybel
som beboere kan leie. Sentral beliggenhet. Felles
trappeoppgang med calling anlegg og heis.

PARKERING
Det folger ikke parkeringsplass eller garasje med salget.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger tilbaketrukket fra hovedvei. strandpromenader
og sjo like utenfor deren. Det er kort vei til flotte turomrader med
bl.a. lyslaype, eller en tur til Telegrafbukta. Det er godt



kollektivtilbud med jevnlige avganger til sentrum, Jekta og
UNN/UIT. Dagligvarehandel kan gjeres pa Spar eller Rema 1000
som ligger like ved blokka, eller ved Coop Prix eller Extra langs
Strandvegen. Ca. 2 km til Tromsg sentrum.

BEBYGGELSE
Omrédet er bebygget med lavblokker og naeringsbygg.

TOMT

Eiet tomt, kvm

Felles tomt opparbeidet med

asfaltert vei, diverse beplantninger, plenareal. Felles
trappeoppgang med callinganlegg og heis.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Skoler

Bjerkaker skole (1-7 kl.). 0.6 km
Steinerskolen i Tromsg (1-10 kl.), 0.7 km
Fagereng skole (1-7 kl.), 2 km

Gyllenborg skole (1-7 kl.), 2.2 km
Sommerlyst skole (8-10 kl.), 2.6 km
Kongsbakken videregdende skole, 1.9 km
Norges Toppidrettsgymnas Tromsg, 2.2 km

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Neaermeste bussholdeplass er Solbakken (0,2 km), herfra gar
linje X31, 33 og 34.
Tromsg lufthavn Langnes, 11 min (kjereavstand).

FRITIDSTILBUD
Informasjon er hentet fra Nabolagsprofilen.

Dagligvare
Rema 1000 Strandvegen (post i butikk), 0.1 km
Eurospar Strandveien, 2 min (gdavstand)

Sport

Bjerkaker skole (aktivitetshall), 0.3 km
Tromsg leererhogskole (aktivitetshall) 0.6 km
EVO Tromsga Ser, 11 min (géavstand)

Feel 24 Strandgata, 20 min (g&avstand)

Innhold

INNEHOLDER

Entré, kjokken, stue, bad, soverom og bod.
Sportsbod i 1.etg.

Vestvendt altan.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport.

Leilighetsbygg oppfert i 2003. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfart

med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger av
betong/trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende
trekledning, samt utfyllende felter

med fasadeplater. Etasjeskillere av betong/trekonstruksjoner.
Flatt tak (ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med
brannklasse B30 og lydklasse

db35. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags
glass. Oppvarming med vannbaren gulvvarme i leilighet.
Ventilasjon med naturlig tilluft

kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Tilstandsrapporten har satt TG 2 pé felgende punkter ved
byggemaéte: Balkonger, terrasser, veranda etc. Se

tilstandsrapport.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BODER
En innebod, og en sportsbod i 1.etg.

Standard

STANDARD

Kjokken

Innredningen er fra byggeér. Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
kjokkenarmatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.
Ventilator i overskap. Vannrgr av typen rgr-i-rgr og kobber.
Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsror av
plast og stopejern.

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Fliser mellom
kjokkenbenk og overskap.

TG 2 Vannrer Vannrgrene er ikke plugget mot varerer. Av denne
grunn kan eventuelt lekkasjevann fra rer-i-ror system forarsake
folgeskader. Tiltak mé paregnes. Enkelte lgse fliserfuger og
silikonfuger registrert over benkeplate. Forholdet vurderes til &
veere av estetisk karakter. Tiltak kan iverksettes ved behov.



Gulvets overflatemateriale har enkelte synlige skader og det
registreres stedvise gliper i gulvets overflatemateriale.
Eksakt arsak er ukjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov. Innredning Kjgkkeninnredningen
beerer preg av slitasje og enkelte skader. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

Vétrom - Bad

Baderom fra byggedr. Ny toalettskal 2024 Flislagt gulv med
gulvvarme. Flislagte vegger. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og
stikkontakt over servant. Vegghengt skap ved speil. Dusjkabinett
med dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av typen ror-i-rgr
system. Synlige avlgpsror av plast og stgpejern. Mekanisk
avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin.

TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vétrommet (og
tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering.
Folgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen: P
bakgrunn av alderen til for eksempel tettesjikt og lignende er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid,
men ikke lar seg observere direkte. Det er hull etter tidligere
innfestinger i dusjsonen. Servant har enkelte riss naer avlgp. Det
gieres oppmerksom pé at vatrommets anbefalte brukstid er
passert. Basert pa alle ovennevnte forhold ber det gjennomferes
jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at nedvendige tiltak kan
iverksettes. Eksakt tilstand p& bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er
ikke kjent, og det ma péregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon:

P& grunn av plassering av det som vurderes & vaere en sjakt
(brannskiller) og vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig
& giennomfare fuktmaling/hulltaking i et omrade der det
erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det gjeres oppmerksom pé at
videre bruk av dusjkabinett kan veere med pé &

redusere faren for fglgeskader med bakgrunn i ovennevnte
forhold.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest pé eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 12.12.2003 vedrerende Strandvn 104 A,
119/264 - Strandkanten K22. Tromse kommune bekrefter at
brukstillatelsen gjelder Strandvegen 104 A og 104 B.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

TG 2 se Tilstandsrapport.

Elektrisk anlegg
Informasjon om elektrisk anlegg er hentet fra tilstandsrapporten.

OPPVARMING
Vannbéren varme i store deler av leiligheten (inkl i
fellesutgiftene) ikke pé badet der er det varmekabler.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gronn -
Energikarakter D

@konomi/drift

EIENDOMSSKATT
Inkl. i fellesutgiftene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 8 178,- pr.mnd.

Avdrag 1208 kr Renter 2 594 kr Grunnleie 3 407 kr
Tilleggsytelser: Dugnad 30 kr Kabel-TV og internett 539 kr Maler:
Gulvvarme Strandkanten Borettslag/Senior: Enhet: 269/24 ( 269
- 24) 400 kr

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD

Lanenummer: 12130107905, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2024: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 83

Saldo per 08.05.2024: 23 947 390

Andel av saldo: 557 914

Forste termin/forste avdrag: 30.03.2015 ( siste termin
30.12.2044)

Flytende rente

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

ARSREGNSKAP

Arsresultat for 2023 er kr 405 425.

Endring i disponible midler i 2023 er kr 123 950.
Totale disponible midler pr. 31.12.2023 er kr 954 456.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
IF Skadeforsikring Nuf Polisenummer: SP430259

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 574
366,- Som sekundaerbolig Kr. 2 182 589,-

BORETTSLAG
Borettslag: Strandkanten Borettslag/Senior, Orgnr: 986274731

FORRETNINGSFORER



Bo Nord - Boligbyggelaget Nord.

STYREGODKJENNING

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

FORKJOPSRETT

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets/
boligaksjeselskapets medlemmer. Forhadndsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsferer for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med rgr-i-ror system og kobberror.
Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap i bod.
Synlige avlgpsrer i plast og stopejern.

Fordelerskap for ror-i-rar system er plassert pé bod.
Varmtvannsbereder pa 116L (fra 2003) plassert under
kjokkenbenk.

Vannbaren gulvvarme i hele leiligheten.

Mekanisk avtrekk (fra byggeér) pé kjokken og vatrom.

Teknisk anlegg/VVS anlegg
Informasjon om teknisk anlegg er hentet fra tilstandsrapporten.

DYREHOLD

1. Styret kan etter godt begrunnet sgknad gi tillatelse til
husdyrhold (ferst og fremst hund eller innekatt).

2. Husdyr kan bare anskaffes eller medtas etter at undertegnet
erkleering om dyrehold (eget skjema) er mottatt av styret.

3. Dyreholder plikter & sgrge for at dyret ikke er til sjenanse eller
plage for andre beboere.

4. Husdyr skal ikke oppholde seg ungdig i de innvendige
fellesarealene og skal aldri ferdes der p& egen hénd.

5. Det er ikke tillatt 8 drive med oppdrett av dyr i leilighetene.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se forgvrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Iht. brl. § 5-4 (2) har andelseieren mulighet til korttidsutleie i
opptil 30 dager i lgpet av &ret. Andelseier kan ikke uten
samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se ogsé borettslagets vedtekter og konferer megler ved
sporsmal.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei, vann og avlep.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 750 000,- (Prisantydning)
kr 557 914,- (Andel av fellesgjeld)

kr 3 307 914,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

kr 1200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 309 114,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 3 317 364,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.



BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke borettslag (Kr.16 350)
Eierskiftegebyr selger (Kr.6 315)
Provisjon (Kr.37 000)
Markedspakke (Kr.19 900)
Oppgjer (Kr.6 900)

Totalt kr. (Kr.86 465)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
41-24-0051

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er

oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p3, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med vér samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkieperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er



forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkér:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter

etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjoper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Tromse Eiendomsmegling AS
EIE Tromso

Org. nr: 926680617
Gronnegata 30

9008 Tromsg

TIf: 40 00 64 24

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig | Barge
Martinussen

SAKSBEHANDLERE

Borge Martinussen

EIE Tromso

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig |
Mob: 90 82 14 26 / E-post: bm@eie.no

Anne Nordgéard
Eiendomsmegler MNEF
Mob: 92 24 44 13

[/ E-post: an@eie.no



DIT'T NYE
HJENI?



ot T
N

/







« g
ek 1§
4 ':"‘nilFl

LEETE" (%

=

RN
4]

W e W
A O D TS s L
_— . L O |







iy







il

T
\ ' HI l\\\\'\\\






















."II l :r 8

s S AT RS R B W A A A
{ Lt . mir i i e L L AT S S T e
& " A T 4



ONA




fi

- \“\iﬁiﬁ‘ £ S =





















W

™ -
-
‘ -
—
“







EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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® Anticimex’

Hanskissen ar ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Strandvegen 104 B
9006 TROMS@
Gnr./Bnr.: 119/3918
Andelsnr./Aksjenr. : 24/24
Tromsg kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighetsbygg Anticimex AS
Bruksareal: 63 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 63 m? ;T 41414128

E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Befa ring i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 23.05.2024 :

Hr‘LSLc;gw E ] Térs-e

éignatur inspektz.;:m"Rr.i;igf'fgr Eilertsen Tosse

Mobil: 47859624

® Anticimex



Om Tilstandsrapporten

Hverdan lese rapporten | |
Risikevlrderingsrappoiten viser hvassor har bitt undersokt forbindelse mad’ den bygningssakkyndiges besikiigelse av éiendoririen: O ikke
arinet et Komrmentert bestar urderdakelsere 2 Wgiele observadiisie.

Rapporten ér tarbeideti Reriold til forskrift il avhendingsiovs (ryggere boligharidet), djeldende fra 1. januar 2022, og déivier grunnlaget for
forsikringsgivers risikevurderinal av boligen og dérved forsikringsgivérs grutinlag for Finnvilge tegning av bollgselgerforsikring: Norsk Standard 3600
ér 6gs3 [agt il grun, rigrikie absolutt alle standardens bestemmelser &r tatt med. Det ev gjort et utvalg med prinsippet Kost / nytte' basert p&r
avhiendingsloven og hva forsikririgsgiver sser reléut for risikovurderingen sorm foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
o fagt Tl grav, Rerunder forhold som hiar registrerte figye ibgetrekvenser ag/alier skadesaker.

Bagatelimessige og apenbare forisld Sor & syniligs for entiver oy ikke Hay vesentlig bygringsmessiy betydting, o romalt ikike crmtait.

Gulv ot grunn og stasjeskillere Keritrolleres ved bruk av keysslaser for eventuelle sijevhieter. | utgargspunktet keriiolieres to ram il st Sissjie
(eventuelt kryssmalirig i ett rom), 69 i hvert rom er det 5 malepunkter. Sfikkproveprivisippet or benytiet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaefse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjorissvikt) er
fistet opp horisontalt i startent av hvert hovedelement. Hovedhensikien med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til 4 vurdere boligens filstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bofigen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som %'ﬁider byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere

el Rt ksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstanid eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1998, samsvarserkiaeringen ettersparres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Viarderinger for tilstandsgrader, hentat fra forskeit til avhiendingsioven:

TGO Ingen avik (furksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstardsyrad ¢ gis iar bygringsdeler’ikke nar dogr’ awik. Bygringsdeter’ skat ViBte tiiBaTHREL AV, IKKE VisE tegi pa slitasfis ol det skat vasie It
frérit dokurtieritasion pa faglig: god utforelse: Det er ingén rigtkriader til delen:

TG 1 Mindre eller moderate awik (funksjonssvikt ikike oppdaget)

'ﬁlmandsgrad 1i gw sy ﬁw)@mnmm ﬁ”a?rﬁ'ﬁd’@ a\Mﬁ( @,@nﬁ@ﬁ@w §kail E“a?é? Fa: At sﬂtbs]@ 6 strakstitak sialilte ﬂ@e@@?ﬂ?nﬁdwnd‘@

TG 2 Vesentlige awik (alder, sﬁfas;e skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige awik. Bygningsdelern skaf enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, srerk
slitasje efler niedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen freriger vedlikehold eller fiftak i neer fremfid.

Graden skaf ogsé brukes nar defen er gammel og det er grunn fif 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesiel! p& grumn av fare for starre skader cfler folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygnirigsdelen har kraflige symptomer pa forhold som miar ma regne med
trenger ulbedring siraks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssviki eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generell grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kosinader ved ulbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU tkke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgls.

i Informasjon

ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.06:2024 Type objekt Andelsigilighet
Referansenummer 15056840/ Gate/vei adresse Strandvegen 1048
Meglerforetakets oppdragsnummer | £1-24-0051 Postnummer/sted SEOETROMSE
Hjemmelshaver/selger Rt Lill Johanne Storss Kommune 550 - Tromss
Bygningssakkyndig inspektar Kristoffer Eilsrisen Tossé Gnr./Bnr. 11913518
Tilstede pa befaringen Rita Lilf Joharivie Storas Andelsnr./Aksjenr. 2424
Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: O mi@
Utetemperatur 14 °C

Rapportdato 30.05.2024 18:37

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype l Byggar lTiIbygg ‘ Ombygging
Leilighetsbygg | 2003 | I

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Samelet Strandkanten Borettslag beliggende i Strandveien, Tromse kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med

asfaltert vei, diverse beplantninger, plenareal, stapte trapper,

Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Leilighetsbygg oppfert i 2003. Grunnmur og bzerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning, samt utfyllende felter

med fasadeplater. Etasjeskillere av betong/trekonstruksjoner. Flatt tak (ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse
db35. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Oppvarming med vannbaren gulvvarme i leilighet. Ventilasjon med naturlig tilluft

kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje bestaende av soverom, stue, kiskken, soverom, bad og bod.
Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.

Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmalt til 4 m2.
Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass, kun gjestoparkering p4 felles tomt.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

%
€ B 60

TG 1 i orden TG 2 Alder, sitasis, skadev v TG 3 Stastitak ngdbeiditg TEMY Nt uidisrsait
Element Status Kontroflpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad (3 |Hemetsvurdering g
Kjokken €} | varmwer ]

3 |overmater vegger 9
€§ |overtiater guiv 9
o Innredning 9
Bvrige rom £} | ventiasjon (gjetder kun for P-ROM) 10
G Overflater gulv 10
Tekniske anlegg, WS 0‘ ) ) )
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 1
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) "
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Balkonger, terrasser, O‘ Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, 13

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse' av arealmaling og aréalbegreper : Srane o s _ ' _

I Heénkiold' til Forskrift til avhendingsiova (tiyggere bolighandel) ev NS' 3940: 2023 Areal- ogiveluriberegririger av bygninger er lagt til
grufin' for arealmalinger ogi arealbegreper i rapporién’

Arealbegreper .

Intemt brukdareal (BRA-i): Bruksaréal av bognhieten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere
boenhetér.

Eksternt bruksareal (BRA-¢): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men soni tilherer dennevdisse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av inviglasset balkong tilknyttet boentieten. || begrepet inngar ogs# verands eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Surnmen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA). Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
véranda eller altan mv.

Méleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nodvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | elasjen under males gulvet uten hensyn 1l trappen. Sjakler,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyfler disse vilkarene og vansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshoyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppméling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunkiet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og al disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjsres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert p& en klar skjsnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som lkke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
| Internt bruksareal [Eksternt brokeareal [Innglasset batkeng | SUNM | Terrasse- og balkongareal
Leifighetsbyss |~ @ris i) (BRA -6) BRA-B) | Etsie | (TBA)
Kjeller 4 4
Bed
Leilighet 59 59 16

Stue, kjgkken, Balkong
soverom, bad og
bod

SUM 59 4 63 10

Total bruksareak 63 m*

Kommentar til areal

Boligen har felgende fordeling av primaer- og sekundaerareal: 56 m2 P-rom og 3 m2 S-rom.
Balkong i 3. etasje oppmalt til 10 m2 (TBA).
Huseier opplyser om at leiligheten ikke disponerer egen parkeringsplass. Kun gjesteparkering pa felles tomt.

Ifaige huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som:
Utearealer, sykkelboder, boder, lekeplass, takterrasser og gjesteleilighet/gjesterom til 100kr pr. natt.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Bad

S 5 BOEET.
Ny toaletiskal 2024
Fﬂﬂagt‘gul\rmeﬁgufwénhe’
Flislagte' v
Takplater il -|mﬁn§

Vegghengt servantinnredning:
Ovenpaliggende s6rvant med Snmatul.

Spieil med overlys og stikkontakt over servant.

Vegghengt skap ved speil.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Vegghengt foaletl.

Vannrar av typen rer-i-rev system.
Synfige aviopsror av plast og stapejern.
Mekanisk avireki med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

g 162 Helhetsvurdering

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Pa bakgrunn av alderen til for eksempel tettesjikt og lignende er det grunn til a varsle
om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold
som utvikles over tid, men ikke lar seg observere direkte.

Det er hull etter tidligere innfestinger | dusjsonen. Servant har enkelte riss naer aviop.

Det gjores oppmerksom pa at vatrommets anbefalte brukstid er passert. Basert pa
alle avennevnte forhold bar det gjennomferes jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
nadvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som Ikke lar seg
inspisere ar ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon:

Pa grunn av plassering av det som vurderes a veere en sjakt (brannskiller) og
vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig a gjennomfere fuktmaling/hulltaking i
et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke
kjent.

Det gjores oppmerksom pa at videre bruk av dusjkabinett kan vaere med pa &
redusere faren for felgeskader med bakgrunn i ovennevnte forhold.
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Kjokken

Apé’n Kjgkkenlesning:
Ukier‘it‘kjawkérhnnriéﬂnlrig
Innredningen e fras byggear.
Ihﬁfedﬁlﬁgarﬁé&glaﬁé'ﬁ‘dnt«
ate av laminat.
Nedfei opp\iaskkhrﬁ med eﬂ—gr@n&lﬁﬂd{aﬁmmr
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over Kjpkkenbenk.
Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin g kjsleskap med fryser.
Ventilator il overskap.
Vannrar av typen rar-i-rar og Kobber.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige aviapsrer av plast og stapejern.
Varmtvannsbereder plassert under kjskkenbenk.
Gulvfiater belagt med pakett.
Vegg- og himlingsfiater i malte tapetserte flater og fakplater.
Fliser mellorn kjgkkenbenk og overskap.

% 161

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overtliater himling - Aviepsrer - Ventilasjon

ﬁ Ventilasjon
G 162 Vannrer
Overflater vegger

Overflater gulv

Innredning

EIENDOM | 15056940, Strandvegen 104 B, 9006 TROMS@

Huseier mener at ventilatoren ikke gir tilstrekkelig avtrekk. Hun opplyser ogsa at flere
beboere | bygget er av samme oppfatning vedr. ventilator, Ved funksjonstest
registreres det ingen awvik.

Vannrarene er ikke plugget mot varergr, Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-ror system forarsake felgeskader. Tiltak ma paregnes.

Enkelte lgse fliserfuger og silikonfuger registrert over benkeplate. Forholdet vurderes
til & veere av estetisk karakter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Gulvets overflatemateriale har enkelte synlige skader og det registreres stedvise
gliper i gulvets overflatemateriale.

Eksakt arsak er ukjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Kjskkeninnredningen baerer preg av slitasje og enkelte skader. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
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Gulvfiater betagt ied parkett. .
Viegg- og hirilingsflater | rialte tapetsente flater sgiakplater.
Glatté inrierdarer.

Naitutlig ventilasien via ventiler.

Vatinbéren varme.

&% 761 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater veager - Innerderer

Enkelte innerdprer baerer preg av bruksslitasje. Forholdet er av estelisk karakter,

ﬂ Innerdarer
o TG 2 Ventitasjon (gjelder kun for Lite ventilasjon i etasjen, Det er ukjent om ventilasjon/tiliuft er tilstrekkelig, Ventilering
P-ROM) ved apning av vinduer bar paregnes, Videre tiltak bar iverkeettes ved behov.
Overflater gulv Gulvets overflatemateriale er slitt/aldringspreget og gulvets overflatemateriale har
enkelte synlige skader, Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 3. etasje

Etasjeskille av betong/trekonstruksjoner.
Falgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

@ TG1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, WS anlegyg (Siekkpunkter utover det sorm er inkludert i andre rom)

VAititirgT fid rar-irdr’ SysteT o Kobberrar.

Vanninntaksrer i plast:

Lellighetens stoppekraty e plassert i fordeferskapi bod.

Synlige avigpsrar | plast og stepejer.

Fdfd‘eiefskaﬁfdf rr-i-rar systém ér plassert pa'bod.
Varmtvannsbereder pa 1161 (fra 2003) plassert under kipkkentenk.

obcsophc oty B o!:vé‘%a: CA UADCT DEA €& DET VARME EARLER

& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran - Vannbaren varme

ﬁ Vannbaren varme Normalt sett vil vedlikeholds- og utbedringskostnader tilfalle sameiet/borettslaget, mer
om dette er tilfelle er ikke undersgkt i denne rapporten.
o TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til a varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.

Varmtvannsberederen kan ikke undersekes tilstrekkelig pa grunn av plasseringen
(plassert under kjokkenbenk), Tilstanden er ukjent, og en eventuell utskifting utleser
sterre arbeider. Ytterligere undersokelser anbefales.

Til informasjon:
Huseier opplyser at borettslaget har planer om a bytte varmtvannsbereder i alle
lsiligheter i narmeste fremtid.

Vannrer (Sjekkpunkter Trykkstet (rzrslag) i vannrer registreres stedvis i boligen. Pa sikt kan gjentatte
utover det som er inkludert i trykkstat av en viss intensitet gi nedsatt levetid for rar og rerdeler. Tiltak anbefales.
andre rom)

ﬁ TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersokt.
Avigpsrer. (Sjekkpunkter Det er ikke mulig a verifisere om avlgpssystemet er luftet over tak eller ikke.
ulover det som er inkiudert i Yiterligere undersokelser anbefales.
andre rom)

Rom for varig opphold

Takhgyder er mait pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takheyden mait til 2,58 meter og pa bad er takhayden malt tll 2,20 meter.

Radon

ﬁ TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er giennomfert i boligen. Ytterligere undersokelser
anbefales.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt'en forevikiet vurdeting av det elektriske anlegget. Virderingen omfatter ikie flrksjonistestirig, elfer kontroll av skjult arilégg. Det legges
vékt paat den bygnirigesakyndige ikie er elfagrmiann: Vrderirigen er derfor Begrenset i visuelle vurderinger og éiers informasior. P gerereit
grudnlag anbefales det alltid & giennomifare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap red abtoratsikriger plassert’ boditekiisk rsil
Boligen har delvis skjult og: delvis apent eléktiisk anlegg:

Falgende sparsmall er stilttil sier/selger.

Foreligger det elilsynsrapport fra de siste ferm ar. neil

Nigr bl det elektriske anlegget instailert, eller siste gang totalt rehabilitert. 2003
Forekormer det at sikringer leses ut. nei

Har det veert Brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei

Finries det kursforfegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anfegget: e
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: jo

Forenklet vurdering:

Er det synige tegn tif merker p& kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: riei

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): nei

Er det syrifige tegn pa uletie kabelinnferinger i inritak og/eller sikringsskap: nei

0 TG 2 Forenklel vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget.

Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr (Sprinkleranlegg og 6kg pulverapparat).

B 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

© Brannskiller Utferelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert,
Brannskillet/uttarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yitervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger | trekonstruksjoner.
Utvendlg kledd med liggende trekledning.
samt utfyllende felter med fasadeplater.

& 1G1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:
Fasader ink. kledning

ﬁ TGIU Konstruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
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LeiligHeten nar entradar med branikiasse B30/ og lydkiasse dbas:
\iriduer risd karmer av'ire; ogite-lags glass (fra l?yggeér)
Balkargdar ried karirer awtie, og/to-lags gless: (frar byggear).

® 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Wi

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nordvendt batkong pa 10 m2.

Rekkverkshayde er malt til 0,31 meter.

Balkong i tre og metallkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.

Balkongen har utebelysning, uttrekkbar sidemarkise (vindskjerm) og utvendig stikkontakt.
Guivoverfiater belagt med terrassebord og systemgulv.

ﬁ TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
understattede Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om
konstruksjoner (balkonger, balkongen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppfaringstidspunkiet eller ikke,
verandaer) er ikke videre underspkt.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samvarserklzering mangler pa deler av anlegget.

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis |kke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 08.05.24.
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Viktig o TG 2
TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benytles'i flere seriimenienger; blarit'
aniiet for & syriliggjare’ at enkelte’ bygmngs‘elemeﬁter:kke “er nye (sldre’
boliger) og'saledes derfor hat naturlig oy paregrietlig: siitasje: Det vil i at
qul farge: nadverdiguis ikke: alltid' betyr at' det gis et varsel orri'at noe er
direkte: feil eller har stdrre’ bygnirigaskader, men en’ framskreden
brukstid: der vadlikehsldstiltaldikie i@ komime sor et overraskelse:

For & redusere unadvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventhinger (il eldre ogl brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig: Fremskreden brukstid utlgset at paregnelige
slitasjier ogl skader er vanlige og m& forventes.

Primeerkonstruksioner som: eksempelvis drenering, yiterfak inklusive
uridertak (under ytfertak) og vann- og avigpsrar er skjuite eferenter og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunni vill disse kurinie f& en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed il kigpere om & vaere oppmerksomme
p& at selv om: hiusets synlige overflater fremstar uferr sSvekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedliketioldstiltak og kostnader ma det alfiid fas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fieste beliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig a bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed storre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nér det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yllerpanel pa el hus som oppdages har ‘noe rateskader vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en Kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og aviepsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bar en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seaerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporteiskal ikke vasre eidre e 12 riigrigder (fra béfaringsdata). Er
rapporten eldré enn dette ia Ariticimex AS kentaktes arigaeride videre
briik; Huissrappoiten sial beényttes ved vidergsalg indenfor
gyidighetsperioden pa 12 maneder, ria detinnhentes skiiftiig: thiatsise’
fra Antlcirfiex AS.

Dénine rapporten benyttes som grunnilag for & tegne’
boligselgarforsikring hos Articimex forsikrinig NUF. Rapporten er
saleédes & betrakie som en uriderwriter-ra

(risikovurderirigsrappon) til derine. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende aviale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjorier og inAretririger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak il
ulike skadesympfomier og skader kan veere sveert komplekse og er
derfor heller ikie vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjefder ogsa
utbedringskostnader.

Yitertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet,

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi. om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente.
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersegkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vannbdren varme - [Fordelerskop, Vannbéren varme]

Elektrisk anlegg - [Sikringskap 1.] Elektrisk anlegg - [Sikringskap 2.]
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® Anticimex’

FORSIKRING

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

14 095

L) [ %
Er det dpdsho? Nel ."9 Ia . Avdpdes navn

Salp ved fullvake?  Net .," la . Navn hjemmelshaver
-

Nar kjgple du bohgen? - ﬁ
ved dadsbar hvilket G m Hvor lenpe har du bodd i boligen? m Har du bodd 1 boligen siste 12 mnd? N¢ ‘\' la §
( i) U (N

Kjopte avidade boligen?)

I hvilket forsikrinpeselskap har du {evt. sameret/brl/aksjelaget) Polise/avtalent
olise/avtale

tepnet bygnimpslorakrnng !

Selper 1 Fornavn Etternavn

1/
—]

Selger 2 Fornavn Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med “Ja”, skal beskrives naarmere i “"Kommentar”)

1, Klenner du til om det er/har vaert fell ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
g’Nel OJa Kommentar:
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeld pa bad/vétrom? Hvis nel, ga til punkt 3.

O Nel @ Ja, kun av faglaert O Ja, bide av faglzrt og ufaglert/egeninnsats O Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Firmanavn: 't* ‘ﬂ‘ X EQ; z

Miﬂ‘ OCZJ | -8 | I’UMSQ /"’L?i’;ldfﬁ",l“dl./] ,&S
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettes]Ikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Wivel Ola

Flrmanavn:
Redeg)er for hva som ble glort av hvem og nar:

2.2 Foreligger dat dokumantasjon pé arbeldene?

Onel Rua Kommentar:

2.3 Er arbeldet byggemaldt?

gNeI O Kommentar:

3, Kjenner du til om det er/har veert fell pd vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
ﬁi\lel O.I Kommentar:
4, Kjenner du il em det er/har vaart utfart arbald/kentroll pd vann/avigp?

ﬂNel OJa, kun av faglaert OJa, bade av faglaert og ufaglaert/egeninnsats Ola, kun av ufaglaert/egeninnsats

Flrmanavn:
Redeg)@r for hva som ble gjort av hvem og nér:

5 Kienner du til om det er/har veert problemer med drenaring, fuktinnsig, evrg fukt eller fuktmerker [ underetasje/kjeller?

@Nel On Kommentar:

initialer selaer: Initialer kiaper (ved oopaidrseppdrad): Slde 1 av4



10.

11,

12.

13.

131

14,

15,

16.

17,

171

18.

19,

20.1,

21

21.1,

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorsteln/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

ﬁﬂei OJa Kommentar: t+M [‘ hkc

Kienner du til om det er/har vart skjevheter/setningsskader, f.eksTriss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

@Qel O Kommentar:

Klenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader | boligen?

“Rnei O1a Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vaert Insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

'E Nei OJa Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | bollgen?

ﬁ Nei Oja Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vart utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?

ﬁNei (@]F Kommentar:

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbelder pa terrasse/garasje/tak/fasade?

g Nei OJa, kun avfagleert © Ja, bide av faglert og ufaglert/egeninnsats © Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

Kienner du til om det er/har veert utfart arbelder pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nel, ga til punkt 14,
Nei ﬁkun avfagleert () Ja, bade av faglert og ufaglart/egeninnsats © Ja, kun av ufaglzrt/egeninnsats

Fiemanaw: Y elks T shlckonta\cte~

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

Forellgger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (| henhold til forskrift om lavspenningsaniegg)?

ENei D.la Kommentar:

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
@Nei OJa Kommentar:
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?

RNei Ora Kommentar: |j e | [(,LL z . J: %( S

Kjenner du til om ufagleerte har utfrt arbelder som normalt bar utferes av Taglerte personier utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeld, tomrerarbeid etc.)?

Wnel Ola Kommentar:
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé elendommen? Hvis Nei, ga til punkt 18,

@Nel Oia

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks. vad at den nedgravde oljetanken tgmmes, saneres eller
tylles igjen med masser?

&Nel Qs Kommentar:

Klenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vadtak som kan medfgre endringer | bruken
av alendomman eller elendommens omgivelser?

gNel OJa Kommentar:

Klenner du til om det foraligger pbud/heftalser/krav/manglende tillatelser vadrarende elendommen?

&Nel Ola Kommentar:

Selges elendommen mad utlaledel, lellighet aller hybal aller lignenda? Hvis nel, g til punkt 21,

@nel Oua

Hvis Ja, er rommene som benyttes til evennevnte gedk|ent til beboelse (rom til varlg oppheld) av bygningsmyndighetena?

Byel Oua Kommentar:

Klenner du til om det er Innredet/bruksendrat/byggat ut kjeller eller loft eller andre deler ev boligen? Hvis nal, gh til punkt 22.

Mel Ol Kommentar:

Er Innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
@Nel @Ja Kommentar:

Initlaler selaer: Initialer kigper (ved oppalorseppdrag): Side2 av4



22, Kjenner du til manglende brukstitiatelse eller ferdigattest?

E Nei OJa Kommentar:

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
ﬁNei Oja Kommentar:
24, Kjenner du til om det forellgger skaderapporter, tllstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
@\Nei Ol Kommentar:
25, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper 4 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

S Nei Ola Kommentar:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Klenner du til om samele/laget/seiskapet er involvert | tvister av noe slag?
E Nei OJa Kommentar:

27, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende elendommen som kan medfgre kte felleskostnader/gkt felles gleld?
ﬂNei Ol Kommentar:

28, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/Insekter/skadedyr | samelet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
ﬁNei (@] Kommentar:

29, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | samelet/laget/selskapet (| fellesareal eller { andre bollger)?

mei (@)L Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Inltialer selger: Inltialer kigper (ved oppgldrseppdraa): Side 3 av4



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, fr. Vilkar for
boligselgerfarsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstitbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og
forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endringer péferes.
Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, elier

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte

tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nir kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer

avertakelse.
Far gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og klgpslovens § 20 (aksjebaliger).

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:
buysure.no/anticimex/vilkaar Brosjyre-boligselgerforsikring

ﬂjeg onsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen 1 kraft
nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen, Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pd at 9%
av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O leg @nsker ikke 3 tegne bollgselgerforsikring, men megler har tlilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

e B, 09 . 2oRY st TOOM) SE7

Sighatur selger 1 Signatur selger 2

Rie, s
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Linda Ingebrigtsen

Dato utkjgrt: 08.05.24 Side 1 av 2

Strandkanten Borettslag/Senior
Strandvegen 104 leilighet 24
9006 TROMS@

Organisasjonsnr: 986 274 731

Var ref.:

Type:
Eiere:

Andeilsnr:

269/24
Frittstaende Borettslag

Rita Lill Johanne Storas

24

[ 1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

8178

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Avdrag 1208
Renter 2 504
Grunnieie 3407

Tilleggsytelser: Dugnad 30
Kabel-TV og internett 539

Maler: Gulvvarme Strandkanten Borettslag/Senior: Enhet: 269/24 ( 269 - 24) 400

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 557 914 Gjeld siste arsoppg.: 561 480

Klient ajourf. lan: 23 947 389,87 Klient gj. s. arsoppg.: 24 100 453

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12130107905, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2024: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 83
Saldo per 08.05,2024: 23 947 390

Andel av saldo: 557 914

Farste termin/forste avdrag: 30.03.2015 ( siste termin 30.12.2044 )

Flytende rente

|4: Serskilte oﬁpglrysrjinger

Klausuler:
Styreleder: Terje Olsen
Adresse: Strandvegen 104 leilighet 32

9006 TROMS@
Mob.: 91864283

Postnr/-sted:
lelefon:
E-post:

strandkantensenior@gmail.com

Intemn forkjapsrett - aldersbetinget

Andelseiere ma vaere over 50 ar. Unntak fra aldersbegrensningen kan i saerskilte tilfeller innvilges av styret. Registrert
partner/samboer/ektefelle som ikke er fylt 50 ar kan innvilges dispensasjon til & bli andelseier s& lenge samme andel eies av en annen

person som er over 50 &r. Ingenting av det forannevnte gjelder andel 18.

|5i Restanse felleskostnader pr. 08.05.2024

Utestaende saldo: 0
Felieskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2022
. _ a Gjeld: 576 520 Andr‘e iﬁﬁtekter: 642
Annen formue: 45292 Utgifter: 16 141
7: Palydende
Pélydéﬁae: a 100 a Opprin;\éligAinnskudd: 790 600_ - o
Andelsnr: 24 Partialobligasjonsnr: 24
[8: Bygning/eiendom
Byggeél;: 2003 - -

Gards/bruksnr: 119/3918, 119/3919
Bygningstype: Blokk




- B.oﬂgo_p p Iy §n I nger'_ Saksbehandler: Linda Ingebrigtsen Dato utkjert: 08.05.24 Side 2 av 2
Strandkanten Borettslag/Senior Var ref.: 269/24
Strandvegen 104 leilighet 24 Type: Frittstaende Borettslag
9006 TROMSZ Eiere: Rita Lill Johanne Storas
Organisasjonsnr: 986 274 731
[8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet A Tomteareal: 2344 - .
|9: Forsikring _ _
Fbrsikret i If Skadeforsikring Nuf - Polisenr: SP430259 R
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 19.12.2003
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Ja Antall rom: 2 BRA 58
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Ja Kategori: Leilighet 58 kvm
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjgpsrett for beboere i boretts
Fasiliteter:

Husdyr: se vedtekter.
Borettslaget har vedlikeholdsplanen PlussPlan.

Forkjapsrett (over 50 ar), send brev + portal, vi godkjenner ny andelseier



&b Byutvikling

Tromss kommune

Nord Tre AS

gt AN A

9266 TROMSO 119/264 Bsak F-f it

Deres vef.: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:
052512/03-SISHEN Sissel Henriksen 12.12.2003
02/02140 Telefon:
77 60 55 37

STRANDVN 104 A, 119/264 - STRANDKANTEN K22 - OMSORGSBOLIGER
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Tiltakshaver: Tromso Bygg AS
Tillatelse til tiltaket er gitt i vedtaksnummer: 1152/02,

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for:
Omsorgsboliger

Gjenstiende arbeider ma utbedres innen tidsfrister, jfr SAK § 34,
30.08.04.

Ferdigattest utstedes etter anmodning om ferdigattest og med dokumentasjon pa at
gienstiende arbeider er utfort.

Kontrollansvarlige for prosjektering og utforclse har sorget for at nodvendig kontroll er utfort

i henhold il kontrolldokumentasjon, jfr kontrollerkleringer mottatt her den 12.12.03.
Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekrefiet avenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tillredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, jir forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 33,

Med vennlig hilsen

AN ‘K (\(QQ\\\MU\

“d]\.!ld Thon
"\‘r’ leder for byggesakskontoret urek // m[
Qisgel Henriksen
overingenior

15‘(\

Kopi til;
= Tromso Bygg AS, Ph 2502, 9266 TROMSO

POSTADRESSE . GATEADRESSE "ORG.NUMMER  TELEFON/FAN _ E-POST " DBANK

Pasthoks 174 Roald Amundsens pluss 1 13 NO 940 101 808 MVA 77 6040 00 postmotukag iromso,. 7030 05 A2RH0
YT RONSO QO08 TROMNO 7760 55 138 kommune.no




ENERGIATTEST

ENOVA

Adissss  Strardveden 1045
Fostnr 9606

Sted Tronss
i

Gnir. 119

Brw. 3918
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr,

Bolignr.

Merkenr. A2018-990559
Dato 05.04.2019
Innmeldtav  Anne Nordgard

Energimerke
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& | [ — |
o ) .
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossiit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identltet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv, En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C,

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmivann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass,
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergl, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.enhergimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk,



VEDTEKTER

FOR STRANDKANTEN BORETTSLAG/SENIOR, ORG. NR. 986 274 731
VEDTATT PA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING DEN 08.12.2004,
ENDRET 22.06.2005, 19.04.2018, 20.05.2019 og 20.04.2023
OG GJELDER FRA IKRAFTTREDELSE AV LOV OM BORETTSLAG AV 06.06.2003 NR 39.
1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

STRANDKANTEN BORETTSLAG/SENIOR er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Tromsg kommune og har forretningskontor i Tromsg kommune.
2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) over 50 ar kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

(3) Registrert partner/samboer/ektefelle som ikke er fylt 50 ar kan innvilges dispensasjon
av styret til & bli andelseier, sa lenge samme andel eies av en annen person som er
over 50 ar.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
kommie fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. FORKJ@GPSRETT
3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styreti borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a
gigre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
melding om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres det ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets eller borettslagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. BORETT OG BRUKSOVERLATING



4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar.

e andelseieren er en juridisk person.

e andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
hustandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. VEDLIKEHOLD



5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseieren skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehagr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg- , gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettsiaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.



6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettsiagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller burkere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med to varamedlemmer, hhv. 1. og 2. vara. (endret pa ordinaer gen.fors. 12/4-2023
samt ekstraordineer gen.fors. 20/4- 2023)

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremediem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammptte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor meatelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
& ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet

Den pverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst 8 og heyst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
e Godkjenning av arsberetning fra styret

e Godkjenning av arsregnskap

e Valg av styremedlemmer og evt. varamedlemmer

e Eventuelt valg av revisor

e Fastsetting av godtgjgrelse til styret

e Andre saker som er nevnti innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. INHABILITET
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslaglovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller



laget.
11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



informasjon og kigreregler for Strandkanten borettsiag/senior

Gielderide frs O1.05. 2021
styret bey om A alle 1. Generelle regler
andeiséiere setter segim i 1. Risting av miatier o tepper Tr3 vinduer fverands over snnen
vedtekiene og ordens- [kjore- bofig e iikke tillatt

g - 2. Ved grilling p3 veranda m3 det tas hensyn til naboene. Det er
N3r en bor tett som 655 er dét ;
fornuftia 5 ha noen “igre- kun elektrisk grill eller gassgrill som er tillatt.

vegler” for 3 unngs kollisjoner 3. Det er ikke tillatt 3 drive forretningsvirksomhet fra leilighetene.
og misngye mellom beboerne, 4 Borettslaget disponerer en felles gjestehybel i B-blokka med
Reglene er en del av 3 senger. Andelseiere kan leie pa dggnbasis ved behov.
borettskontrakten. Leie er kr 100,- pr natt. Bestilling: se oppslag pa tavilai 1. etg.

2. Regler for ro i borettslaget

1. Det skal alltid vaere ro i borettslaget fra ki 23:00 til kl 07:00. Etter kl. 23:00 ma det vises hensyn ved bruk
av radio, tv, musikkanlegg og lignende.

2. Boring, spikring og andre hgylytte aktiviteter som forstyrrer naboene skal ikke forega pa sen- og hellig-
dager eller mellom kl 20:00 og 07:00 pa hverdager.

3. Ved oppussing som fgrer med seg mye stgy skal det gis nabovarsel til alle leiligheter i samme bygning.

4. Ved selskaper, ssmmenkomster og fester som kan bli stgyende eller forstyrrende skal det gis nabovarsel
til alle som kan bli bergrt.

3. Boder og fellesarealer

1. Dgrer til kjeller, garasje og hovedinnganger skal alltid vaere last. Alle automatiske dgrpumper ma vaere
paslatt ndr du forlater, dersom du midlertidig har slatt dem av: husk at rullestolbrukere er avhengige av
a kunne styre disse med fjernkontroll, som kun virker dersom dgrpumpa er paslatt.

2. Alle leiligheter har egen utebod til oppbevaring av private gjenstander. Oppbevaring av private gjen
stander i fellesbodene skjer pa eget ansvar. Gjenstandene ma merkes med navn.

3. Sykler kan oppbevares i kjellergang i A-blokka eller i rommet ved inngangen til garasjen fra B-blokka.
Syklene ma ikke blokkere passasjen.

4, Innvendige fellesarealer bgr | utgangspunktet ikke mgbleres med private mgbler.

5. Remningsveier ma aldri blokkeres.

6. Utvendige fellesarealer ryddes og stelles ved frivillig dugnad. Redskaper som gressklippere,
hagesakser o.| stilles til rddighet av borettslaget. Fellesdugnader planlegges og ledes av styret.

7. Omkostninger i forbindelse med utbedring og vedlikehold av fellesarealer
(f.eks stell av biomsterbed o. I.) dekkes av borettslaget.

8. Rengjering av innvendige fellesarealer utfgres hver 14. dag av innleide renholdere. Utvendige arealer
brgytes/str@ges om vinteren av innleid firma. Borettslaget stiller ogsa redskaper til radighet for beboere
som frivillig gnsker & bidra med méking rundt sgppelsug, utvendige trapper og inntil sideinnganger,
samt sandstrging ved behov.

4, Avfallshandtering

1, Avfall skal sorteres | henhold til gjeldende sorteringsgulde fra Remiks. S@ppelposer finner du | felles
boden ved postkassene | begge blokkene. Hvis det er tomt for noen poser: kontakt styret, se oppslags-
tavle ved Inngangen.

2. Borettslaget er tilknyttet avfallssug. S@ppel skal ikke hensettes ved sugesjaktene, i garasjen eller noe
annet sted | borettslaget.

3. Farlig avfall og spesialavfall ma Ikke kastes i avfallssuget.
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3. Dét 6 ki beboere i Strandkaniern boretisiag/senior som kan Ieie eller &ie en givasieplass.

4. Enkver sov Gisponerer en gavasieplass phikter 3 holde den rydoig.

S, Vedilkeholdreparasjoner av kigretey inmie | garasieanlegget or ikke tillatt. Enkelt vedlikehold
(f.eks dekkskifte) er likeved tillatt.

6. Borettslaget har to gjesteparkeringplasser under tak utendgrs. Disse skal ikke brukes il parkering
utover en (1) uke.

6. Husdyrhold 7. Brudd, varsling og sanksjoner

1, Styret kan etter godt begrunnet sgknad gi tillatelse til 1. Andelseiere og beboere kan varsle styret
husdyrhold (ferst og fremst hund eller innekatt). skriftlig om brudd pa kjgrereglene.

2. Husdyr kan bare anskaffes eller medtas etter at 2. Styret skal forsgke & bidra til minnelig
undertegnet Erklaering om dyrehold (eget skjema) er I@sning pa ordensproblemer.
mottatt av styret. 3. Brudd pa bestemmelser i dette

3. Dyreholder plikter 3 sgrge for at dyret ikke er til reglementet er brudd pa andelseiers plikter
sjenanse eller plage for andre beboere. etter borettslagsloven, og kan i ytterste

4. Husdyr skal ikke oppholde seg ungdig i de innvendige konsekvens medfe@re tap av borett.

fellesarealene og skal aldri ferdes der pa egen hand.
5. Det ikke tillatt 3 drive med oppdrett av dyr .
i leilighetene. Se forgvrig borettslagets vedtekter.

Info om Strandkanten borettslag/senior til eiendomsmeglere og nye andelseiere:
Styret kan kontaktes pa epostadressen strandkantensenior@gmail.com

® Vi har vannbéren gulvvarme i alle leiligheter. Varmen reguleres fra styringsenheten i leiligheten.
Utetemperaturen har innvirkning pa temperaturen i gulvet. Dvs at hvis temperaturen stiger ute om
vinteren sd vil temperaturen i gulvet automatisk g litt ned. Man kan justere noe for disse sving-
ningene ved 4 sette opp temperaturen pa panelet. Stramforbruket til gulvvarmen dekkes gjennom
akonto forhdndsbetaling via fellesutgiftene. Maleravlesning skjer en gang i dret, ca medio desember,
s avregnes hver enkelt leilighets forbruk som deretter etterfaktureres eller tilbakebetales hvis man
har betalt inn for mye eller for lite. Tips til nye beboere: akontobelgpet settes automatisk til 400 kr pr
maned, vansett hva tidligere beboer hadde - kanskje er dette for mye eller for lite ut fra hvilken leilighet
du har. Ta direkte kontakt med Bonord hvis du vil undersgke narmere. Maleravlesning for gulvvarme
skal alltid skje ved overtakelse av leilighet.

® Styret understreker at parkering hos oss kan vaere problematisk: har du bil, men ikke garasjeplass, sa
kan du ikke regne med & parkere utendgrs da vi ikke disponerer noen av de store parkeringsplassene
som finnes rett utenfor dgra.

® Porttelefon: Nar noen ringer pé fra utsiden: lgft av rgret for kommunikasjon med den som ringer pa.
For & dpne ytterdgren: trykk pa ngkkelsymbolet. P4 undersiden av den innvendige enheten er det en
knapp for 4 stille volumet pa ringetonen. Det skal finnes bruksanvisning til porttelefonen i hver leilighet.
Navn pé ny beboer blir satt inn i utvendig panel av styret.

@ Rpykvarslere inne i leilighetene: Disse har ikke batteri, s& beboere ma ikke prgve pa 4 demontere dem.
® \/ed utlgst brannalarm i en leilighet, aktiveres alarmen i hele blokken samtidig. Ved brannalarm gar det
direkte alarm til brannvesenet. Hvis det er falsk alarm som er utlgst ved et uhell, er det viktig & ringe

brannvesenet umiddelbart (tIf 110) og gl beskjed om falsk alarm.
Se ogsa oppslag om dette | inngangspartiet.

® Brannslangeskap finnes | hver etasje. Sett deg Inn | hvor det er og hvordan du kan g)gre bruk av dette
ved en evt. brann. Remmingsveler er merket og skal Ikke sperres pa noen mate.

® Innglassing av veranda: Kommunens regler sier at delvis innglassing Ikke er sgknadspliktig til
kommunen, men ved Innglassing av hele verandaen méa man sgke fgrst.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Strandvegen 104 B
9006 TROMS@
Gnr./Bnr.: 119/3918
Andelsnr./Aksjenr. : 24/24
Tromsg kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighetsbygg i Anticimex AS
Bruksareal; 63 m? i
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 63 m? i T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Befa ring Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 23.05.2024 :

Kr"\,il-aﬁw E Térs-e

Signatur inspelor: _ Kristoffer Eilertsen Tasse

Mobil: 47859624

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hurdan lese rapporten

Risikovurderingsrapportenviser hva sori har blitt uridersokt i forbindelse mgd deri Bygifigesakkindiges besiktigelss av éiendormien; O ikike
anriet er kommentert bestar undersekelsere av Visuelle’ observasjorier.

Rapporten er utarbeidet' i herhold til farskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlagst for
formknngsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for #innvilge tegninig av boligselgerforsikring. Norsk Standard’ 3600
er ogsa lagt til'grunn| men ikke absolutt alle standardens bestemmalser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingslovery og fiva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og/forstaelse er
ogs# laglitil grunn, hierunder forhold som har registrerte hisye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Badatellmiessige og dpenbare forticld som er synlige for enkiver og ikke hiar vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtait.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved: bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | ufgangspunktef konfrolleres fo rom it hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), ag it ivert rom: er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er beryttet.

[ rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG I kemmentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
fistet opp horisontalt i starten av hvert Hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er 3 bidra tif & vurdere boligens tilstand,
opptylle forsikringstakers/sefgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kigper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhiold for boligen, som vif kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene gront, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med &rsak og konsekvens. TG 1U kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres, Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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\irderinger for tilstaridsgrader, hentet fra forskiift til avhendingsioven::

TGO Inger avik (funksjorssvikt ikke oppdaget)

Tilstaridsgrad 0/ gis riar bygnirigsdelen ikke har riogn EV Bygmrigsrferen skatlvasre tildzgnmiet ny| ikke vise tegn' pa slitasje’ og/ det skal veere lagt
frem dokurieritasjon’ pa fagligl god utfarelse: Det er ingen rierkriader til delen.

TG 1 Miridre eller moderate avvik ("ftmks;onsswkt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygringsdelen har mindre awik. Bygningsdelen skal bare h:-r normal sli!as;e og strakstillak skal ikke anses som nadvendig!
Graden kar ogss brikes mar delem e iy, ifen dir dokumentasjon’ 58 faglig god! utférelse mangler

TG 2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige awik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjor. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller tiltak i nzer fremftid.

Graden skal ogs# brukes nar delen er gamrmel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 2
overvake delen spesielt pd grunin av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger ulbedring straks eller innen kori tid. Graden skal ogsa brukes ved pavisl funksjonssvikt elfer sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekkel med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.05:2024 Type objekt Andelsieilighet
Referansenummer 150565940/ éate/vei adresse Strandvegen 104 B
Meglerforetakets oppdragsnummer |£1-24-0057 Postnummer/sted 008 TROMSS
Hjemmelshaver/selger Ritz Lilll Jgtiame Storas Kommune 5501 - Trmse
Bygningssakkyndig inspektar Kristoffer Eilertsen Tosse Gnr./Bnr. 119/3818

Tilstede pa befaringen Ritz LLi Johanne Storas Andelsnr./Aksjent. 24124

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eet tomt: O ni#®
Utetemperatur 14°C

Rapportdato 30.05.2024 08:58

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg [Ombygging
Leilighetsbygg | 2003 l |
Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Strandkanten Borettslag beliggende i Strandveien, Tromse kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med
asfaltert vei, diverse beplantninger, plenareal, stepte trapper, lekeplass og sittegrupper. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Leilighetsbygg oppfert | 2003. Grunnmur og basrende konstruksjoner | havedsak av betong, Fundamentert pa ukjent byggegrunn, Bygget er oppfart
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger av betong/irekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning, samt utfyllende felter
med fasadeplater. Etasjesklilere av betong/trekonstruksjoner. Flatt tak (ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse
db35. Vinduer ag balkongder med karmer av tre, og to-lags glass, Oppvarming med vannbaren gulvvarme i leilighet. Ventilasjon med naturlig tilluft
kombinert med stedvls mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje bestdende av soverom, stue, kjgkken, soverom, bad og bod.
Adkomst il Ieiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Utgang fra stue tif balkong,

Leillgheten disponerer en bod i kjeller oppmalt tll 4 m2.
Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass, kun gjesteparkering pé felles tomt,
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

g g
& 3 6

TG 1 i orden TG 2 Alder, shtssje, skader mv. TG 3 Stakstiltak nedvendig TCIY ke widersakt.
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad § |Hemetsvurdering g
Kigiker ﬁ Varreay 9

d Overflater vegger 9
ﬁ Overflater gulv 9
G Innredning 9
Qvrige rom ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 10
d Overflater gulv 10
Tekniske anlegg, VVS 0‘ ) ) |
anlegg (Sje}(kpunkte_r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 1
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, 13

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse' av aréaiméling og aréalbegreper . _ _
I heitiold: tl Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandet)) er N 3040:2023 Areal- og volurmberegiiinger av bygninger er lagt il
grutini for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper »

Internt bruksareal (BRA-)! Briiksareal aw boenheten innenfar omsiuttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere
boenheter.

Ekstemt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle ror som ligger utenfor boenheten/boenhetene, mern som tilherer denne/disse:

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boentieten. | begrepet inngar ogsd veranda eller

Totalt bruksareal (BRA). Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | defte arealet inngar 0gsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig ndr vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengefighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opplas av trapper. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og vansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaéling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vasre maleverdig. Eventuelle uloviigheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer,
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet,

Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette, Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med loviigheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan | enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tlifeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pé en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pé vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.

EIENDOM | 15066940, Strandvegen 104 B, 9006 TROMS@ 8Side 6/16



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
| Internt bruksareal |Eksternt bruksareal |Innglasset balkong | SUM | Terrasse- og balkongareal
LLeilighetsbygyl BRA-D | (BRA - &) (BRA-B) | Etasig TBAY
Kjeller 4 4
Bod B
Leilighet 59 59 10

Stue, kigkken, Balkong
soverom, bad og
bod

SUM 59 4 63 10

Total bruksareal: 63 m?

Kommentar til areal

Boligen har felgende fordeling av primaer- og sekundzerareal: 56 m2 P-rom og 3 m2 S-rom.
Balkong i 3. etasje oppmalt til 10 m2 (TBA).
Huseier opplyser om at leiligheten ikke disponerer egen parkeringsplass. Kun gjesteparkering pa felles tomt.

Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som:
Utearealer, sykkelboder, boder, lekeplass, takterrasser og gjesteleilighet/gjesterom til 100kr pr. natt.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderoni frabyggear.

Ny toalettskal 2024

Flislagt gulv' med gulvwarme.

Flisiagte' vegger.

Takplater ¥ himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armiatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt skap ved speil.

Dusjkabinett med dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rer-i-rgr system.
Synlige avigpsrar av plast og stapejern.
Mekanisk avirekk med ventif i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

G 162 Helhetsvurdering

Det er valgt a vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Pa bakgrunn av alderen til for eksempel tettesjikt og lignende er det grunn til & varsle
om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold
som utvikles over tid, men ikke lar seg observere direkte.

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Servant har enkelte riss naer aviep.

Det gjores oppmerksom pa at vatrommets anbefalte brukstid er passert. Basert pa
alle ovennevnte forhold bar det gjennomferes jevnlig ettersyn av vatrommet, slik at
nedvendige tiltak kan iverksettes. Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg
inspisere er ikke kartlagt. Vatrommets eventuelle restlevetid er ikke kjent, og det ma
paregnes tiltak i fremtiden.

Til informasjon:

Pa grunn av plassering av det som vurderes a vaere en sjakt (brannskiller) og
vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking i
et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke
kjent.

Det gjores oppmerksom pa at videre bruk av dusjkabinett kan veere med pa a
redusere faren for falgeskader med bakgrunn i ovennevnte forhold.
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Ageri’ kjgkkerilagriing!

Uijerit kjpkieninnredning:

Innredniingen’ er fra byggear.
Inrredning med glatte froriter.

Beriképlate av laminat.

Nedfelt appvasikum med ett-greps kigkkenanmatur.
Berikeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.

Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin' ag kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrar av typen rar-i-rer og kabber.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Synlige aviepsrar av plast og stapejerm.

Varmtvannsbereder plassert under kmenbenk.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.
Fliser mellom kjskkenbenk og overskap.

& T1G1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Avigpsrar - Ventilasjon

€ Ventilasjon
G 162 Vannrar
Overflater vegger

Overflater gulv

Innredning

EIENDOM | 16066940, Strandvegen 104 B, 9006 TROMS®Z

Huseier mener at ventilatoren ikke gir tilstrekkelig avtrekk. Hun opplyser ogsa at flere
beboere i bygget er av samme oppfatning vedr. ventilator. Ved funksjonstest
registreres det ingen avvik.

Vannrarene er ikke plugget mot varerar. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rar system forarsake felgeskader. Tiltak ma paregnes.

Enkelte lgse fliserfuger og silikonfuger registrert over benkeplate. Forholdet vurderes
til & vaere av estetisk karakter, Tiltak kan iverksettes ved behov.

Gulvets overflatemateriale har enkelte synlige skader og det registreres stedvise
gliper i gulvets overflatemateriale.

Eksakt arsak er ukjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Kjskkeninnredningen bzerer preg av slitasje og enkelte skader. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
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Gulvfiater Betagt et parkett

Vegd-og hirlingsflater | malte tspetserte sy sptakplater.

Glatte' innerdarer.
Natulig veritilasjon via ventiler.
Varinbaren varme.

& 61 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt;
Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer

ﬂ Innerdorer
32 Ventilasjon (gjelder kun for
g 162 s
Overflater gulv

Etasjeskiller - 3. etasje

Enkelte innerdarer baerer preg av bruksslitasje. Forholdet er av estetisk karakter.

Lite ventilasjon i etasjen. Det er ukjent om ventilasjonfilluft er tilstrekkelig. Ventilering
ved apning av vinduer bar paregnes. Videre tiltak bar iverksettes ved behov.

Gulvets overflatemateriale er slit/aldringspreget og gulvets overflatemateriale har
enkelte synlige skader. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskille av betong/trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

® 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, WS anlegg (Sjekkpunkier utover det sorm er inkludert il andre rom)

\ianrirar med rer-i-rar systerm sjkobbertar.

Vanninntaksrer i plast: ;

Leiligheteris stoppekran er plassert i fordelerskapyi bod.

Sytilige avispsrer | plast og stepejem.

Fordelerskap for rer-i-rer syster er plassert p& bod.
\iarmtvannsbereder pa 1161 (fra 2008) plassert under kjplkenbenk:
Vannbaren gulvvarme | hele lsiligheten:

Mekanisk avtrekk (fra Byggear) pa kjpkken ogl vatho.

& 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran - Vannbaren varme

ﬁ Vanribaren varme Normalt sett vit vediikeholds- og utbedringskastnader iilfalle sameiet/borettslaget, mer
om dette er tilfelle er ikke undersekt i denne rapporten,

ﬁ TG 2 Varmtvannsbereder P4 bakgrunn av berederens alder er det grunn til 4 varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.

Varmtvannsberederen kan ikke undersekes tilstrekkelig pa grunn av plasseringen
(plassert under kjekkenbenk). Tilstanden er ukjent, og en eventuell utskifting utleser
starre arbeider. Ytterligere undersekelser anbefales.

Til informasjon:
Huseier opplyser at borettslaget har ptaner om & bytte varmtvannsbereder i alle
leiligheter i naermeste fremtid.

Vannrer (Sjekkpunkter Trykkstet (rerslag) i vannrer registreres stedvis i boligen. Pa sikt kan gjentatte
utover det som er inkludert | trykkstat av en viss intensitet gi nedsatt levetid for rer og rordeler. Tiltak anbefales.
andre rom)

ﬁ TGIU Ventllasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersakt.
Avigpsrar. (Sjekkpunkter Det er ikke mulig & verifisere om avigpssystemet er luftet over tak eller ikke.
ulover det som er Inkludert i Yiterligere underspkelsel anbefales.
andre rom)

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pé tlifeldige plasser i boligen,
| stue, soverom og gang er takheyden malt til 2,58 meter og pa bad er tekheyden malt til 2,20 meter,

Radon

Radon Det er ukjent om radonmaling er giennomfert i boligen. Ytterligere undersekelser
SIS anbefales
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Det er foretatt en forenkiet vurdering ai det’ elekifiskes drlegget! Wirdernger omfatter lkkefunks;onstesﬁrig, eller karitroll aw skjult arilegg! Det legges

vekt pa at den bvygmngs'saikyndiga ikke et elfagmann’ Vurderingen'er derfor begrenset til visuelles vurderinger og eiers infarasjon. P gerierelt’
grunnlag anbefales det alitid' & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikiingsskap' med automatsikringer plassert i boditekrisk raim.
Boligen har delvis skjult' ogl delvis apent elektiisk anlegg.

Foelgende spersmal er stilt til sier/selger:

Fareligger det eltilsyrisrapport fra de siste fem ar. nei

Nar ble det elekiriske anlegget instaliert, eller siste gang totalt refiabilitert: 2008
Forekommer det 3t sikringer leses ut: mei

Har det vaert brann, branntillop eller varmgang i anlegget. nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med denne:

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleen arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: ja

Forenklet wadering:

Er det synlige tegn il merker pa kontakt {plugg) 1 varmivannsbereder: nel

Er det synlige tegn pa varmeskader (lermiske skader): nei

Er det synlige tegn p3 utetie kabelinnfaringer i inntak og/efler sikringsskap: nei

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserkiaering pa deler av utferte arbeider pa det elekiriske
elektriske anlegget anlegget.

Med bakgrunn i TG2 bar det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Lelligheten har reykvarsler og brannslukningsutstyr (Sprinkleranlegg og 6kg pulverapparat),

® 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Reamningsveler - Brannskiller

ﬂ Brannsklller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yitervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yitervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.
samt utfyllende felter med fasadeplater.

@ 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Faeader ink. kledning

Q TGIU Konestruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
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Dgrer og vinduer

Leilighisten Har entiédar med brannkizsse B30/ og lydkiasse db35.
Vinduer med kanier avtre, og/te-lags glags (fra byggear).
Balkongdar med karimer av tre, og to-lags dlass (fra bygaear).

B TGt Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Balkonger, terrasser, veranda etc

Ulgang fra stue il nordvendi balkong pa 10 m2.

Rekkverksheyde er malt il 6,91 meter.

Balkong i tre og metallkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.

Balkongen har utebelysning, utirekkbar sidemarkise (vindskjerm) og utvendig stiddontakt.
Gulvoverflater belagt med terrassebord og systemgulv.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
understottede Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om
konstruksjoner (balkonger, balkongen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke,
verandaer) er ikke videre underspkt.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01; Samvarserkleering mangler pa deler av anlegget.

Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tllsyn Dokumentasjon pa el-tlisyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet,
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet,

myndigheter

Tlsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tifkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 08.05.24,
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Viktig om TG 2
TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstaridsgrad TG 2 (gul farge) berijttes | flere sarmimerhienger, blant
atiniet for & syfiligajre at enkelte byghingselerrieriter ikke er nye (efdre!
Boliger) o saledes derfor har natutlig oy paregnetiy shitasie: Det vir'siat!
gui‘fal‘ge“neﬁvend‘ guis ikke alltid betyr at' det gis et varsel om'at rioe er
direkte fail eller har storre byghirngsskader, men' en framskreden’
brukstid' der vedlikeholdstiltak ikke ma kamime som en’ overraskelse:

For & redusere unadvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forveritninger till eldre’ og) brukte boliger er det viklig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid' utiaser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primeerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, ytiertak inklusive
uridertak (under yttertak) og vann- og aviepsrer er skjulte elementer og

er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunrie i e -

TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kispere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overfiater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vediikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlign. De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig a bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed storre
usikkerhet,

En varmivannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare | 30
- 40 ar, Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis noyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til 4 beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere heyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader' vilfa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i n Kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nytlig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. El eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene fer de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forbered! pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og Kjellere med innkledde- og opplekiede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rappoiten skal ikke vére el erin 12 ianeter (ffa befaririgsuate). £
rapporten eldreenn dette ma Ariticimex AS” koritaktes angaende videre
brk: Hiis rapporen skal benyttesved videresalg: irinentor
gyltighétsperioden pa 12 iarieder, ma det innherites skifiiig tllatelse
frar Anticimex AS:.

Denries rapporten benyttes som gruniitag; for & tegne
boligselgerforsiking hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & hietrakte son en' underkiriter-rapport
(risikavurderinigsrappart) til denne: For det tiifelle Anticimex AS har
tilsvarende avizle' med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske instaliasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptormer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikike vurdert om annet ikke er nevnt, Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges ytteriaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

‘Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige tkke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler |
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet), undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av baligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldie og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier), Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektiiske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
malerialer) og ildsteder.

Rapporten ma Ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkproveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
Ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vannbéren varme - [Fordelerskap, Vannbdren varme]

Elektrisk anlegg - [Sikringskap 1.] Elektrisk anlegg - [Sikringskap 2.]
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® Anticimex’

FORSIKRING

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ; ; o - Oppdragsnr

Pastnr ) Sted ' ." 2 5 ,

Fr det dodsho? i Avdades navn

Salg ved tullmakt?  Ned ,@ Ia l. Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du boligen? - -
{Ved dudaho: hvilket &r m Hvor lenpe har du bodd «boligen? m Har du bodd 1 boligen siste 12 mnd? Nei ,’ la
¢l

Kjopte avdpde bohpgen ?)

o

| hvilket forsikimpgsaelskap bhar du (evl, sameiet/brl/aksielaget)

Polise/avtalenr.

tepnetl bypningstorsaiknng?

Selper Fornavn y: j_\: 1[ ; l/\ B Etternavn
(T CL \ LOV\ LN

\i

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med “Ja”, skal beskrives narmere i “Kommentar”)

1, Kjenner du til om det er/har veert fell ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkas]e, rite, lukt eller soppskader?
ENeI O.Ia Kommentar:
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pd bad/vitrom? Hvis nel, gd til punkt 3.

O Nei @ Ja, kun av faglaert O Ja, bade av faglart og ufaglart/egeninnsats Ola, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn: NJH- -[\OCL{ ‘Q:h" T{}DMSQ QQPL&’?C/&“&U) ﬁ‘S

Redegjor for hva sorfi ble gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettes|lkt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

Wwel Ola

Flrmanavn:
Redeg|ar for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.2 Forellgger dat dokumantasjon pé arbeldene?

Onei ﬁJa Kommentar:

23 Er arbeldet byggemeldt?

gNel Oun Kommentar:

3 Kjenner du til om det er/har vaart fell pé vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett siuk eller lignende?
ﬁNeI OJa Kommaentar:
4, Kjenner du til em det er/har veart utfart arbald/kontroll p& vann/avigp?

ﬂNel OJa, kun av faglaert Oja, bade av faglaert og ufaglaert/egeninnsats Ola, kun av ufaglaert/egeninnsats

Flrmanavn:
Redeg|ar for hva som ble glort av hvem og nar:

5, Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnslg, gvrig fukt eller fuktmerker | underetase/kjeller?

@Nel Ous Kommentar;
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6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, pdlegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

ﬁNei OJa Kommentar: M ‘ k/k

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f.ek3:riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?
@Nei OJa Kommentar:
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader | boligen?
‘&Nei OJa Kommentar:
9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i bollgen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
ENei Oja Kommentar:
10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?
ﬁNel Oja Kommentar:
11, Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
gNei O1a Kommentar:
12, Kjenner du til om det har vaart utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

ﬂ Nei ©Ja, kun av fagleert © Ia, bide av faglert og ufagleert/egeninnsats  © Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

13. Klenner du til om det er/har veert utfert arbelder pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nel, g til punkt 14.
Nei ﬁ kun av fagleert ) Ja, bade av faglaert og ufaglart/egeninnsats O Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn: T0 ‘CL4 c,‘{‘(-z;L ?h ’(,k @1‘%@\4*’&4’_

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

131 Forellgger det samsvarserkiaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {I henhold il forskrlft om lavspenningsanlegg)?
gNei Oja Kommentar:
14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre Installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Rinet Ora Kommentar:

15, Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?

Bnel O1a Kommentar: Ijar ’l. (ﬁ{J(C BOorT T e SS

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfares av Taglarte persorier utovr det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeld, temrerarbeld etc.)?

Wnel Ola Kommentar:
17, Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé elendommen? Hvis Nei, g4 til punkt 18,

&Nel O1a

17.1 Har kommunen gltt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks, ved at den nedgravde oljetanken tommes, saneres eller
fylles iglen med masser?

&Nel Oia Kommentar:

18. Kjenner du til forsiag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offantlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken
av elendommen eller elandommens omgivelser?

gNel Oja Kommentar:

19, Kjenner du i om det foraligger pabud/heftalser/krav/manglende tillatelser vedrarende elendommen?

&Nel Ola Kommentar:

20, Seiges elendomman med utleledel, lellighet elier hybal eller lignenda? Huis nei, gé til punkt 21,

Q\Nel Ola

20.1.  Hvis Ja, ar rommene som benyttes til evennevnte godkjent til beboelse (rom til varlg opphold) av bygningsmyndighetene?

QNeI O1a Kommentar:

a1, Kjenner du til om dat er innredet/bruksendrat/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av beligen? Hvis nal, gl til punkt 22,

mel O Kommentar:

21.1.  Erinnredningen/utbyggingen gedkjent hos bygningsmyndighetene?
ONeI @Ja Kommaentar:
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22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

g Nei O la Kommentar:

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
ﬂNei Oja Kommentar:
24, Klenner du til om det foreligger skaderapporter, tlistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mélinger?
ﬂ\Nei O Kommentar:
25, Klenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

@ Nei Oja Kommentar:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

26. Kjenner du til om samele/laget/selskapet er Involvert | tvister av noe slag?
ENei O.la Kommentar:

27. Kjenner du tl vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende elendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt felles gjeld?
ﬁNei Oia Kommentar:

28. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/Insekter/skadedyr | samelet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lighende?
Qnei Ola Kommentar:

29, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | samelet/laget/selskapet (I fellesareal eller | andre bollger)?

E\Nei Ol Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
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Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for
boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og
forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares.
Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bar eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Farsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte

tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjdrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for

overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kippere til 3 undersgke elendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:
buysure.no/anticimex/vilkaar Brosjyre-bollgselgerforsikeing

Jeg onsker A tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft
nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringselendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p
boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg er innforstitt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksom pa at 9%
av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg ensker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring int. vilkar

e )R, (09 . 2024 st TPM S

Signatur selger 1 Sighatur selger 2

Ride, sas

Slde d ava
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BOI Iggpply,sp ng e_rl o Saksbehandler: Linda Ingebrigtsen
Strandkanten Borettslag/Senior Var ref.: 269/24

Strandvegen 104 leilighet 24 Type: Frittstaende Borettslag
9006 TROMSG Eiere: Rita Lill Johanne Storas
Organisasjonsnr: 986 274 731 Andelsnr: 24

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 8178
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag
Renter
Grunnleie
Tilleggsytelser: Dugnad
Kabel-TV og internett
Maler: Gulvvarme Strandkanten Borettslag/Senior: Enhet: 269/24 ( 269 - 24)

1208
2594
3407
30
539
400

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 557 914 Gjeld siste arsoppg.: 561 480
Klient ajourf. 1an: 23 947 389,87 Klient gj. s. arsoppg.: 24 100 453

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 121301073905, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.05.2024: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 83
Saldo per 08.05.2024: 23 947 390
Andel av saldo: 557 914
Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2015 ( siste termin 30.12.2044 )
Flytende rente

[4: Szerskilte opplysninger

Kiausuler:

Styreleder: Terje Olsen

Adresse: Strandvegen 104 leilighet 32
Postnr/-sted: 9006 TROMSQ

Telefon: Mob.: 91864283

E-post: strandkantensenior@gmail.com

Intern forkjpsrett - aldersbetinget

Andelseiere ma vaere over 50 ar. Unntak fra aldersbegrensningen kan i saerskilte tilfeller innvilges av styret. Registrert
partner/samboer/ektefelle som ikke er fylt 50 ar kan innvilges dispensasjon til & bli andelseier sa lenge samme andel eies av en annen

person som er over 50 ar. Ingenting av det forannevnte gjelder andel 18.

5 Restanse felleskos}nader pr. 08.05.2024

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2022
Gjeld: 576 520 Andre inntekter: 642
Annen formue: 45 292 Utgifter: 16 141
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 790 000 -
Andelsnr: 24 Partialobligasjonsnr: 24
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2003

Gards/bruksnr: 119/3918, 119/3919
Bygningstype: Blokk




| Boligopplysninger:|

Saksbehandier: Linda Ingebrigisen Dato utkjert: 08.05.24 Side 2 av 2
Strandkanten Borettslag/Senior Var ref.: 269/24
Strandvegen 104 leilighet 24 Type: Frittstdende Borettslag
9006 TROMS@ Eiere: Rita Lill Johanne Storas
Organisasjonsnr: 986 274 731
[8: Bygning/eiendom
i:este/eiet to_mt: Eiet - Tomte_areal‘.u 2344
|9: Forsikring ]
l-=-o;sikret i: N If Skadeforsikring Nuf 7|;olié.enr: - SI;430259
1‘]0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Férdiggtiﬁt: o 7 19.12.2003 » . R o 7 R
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Ja Antall rom: 2 BRA 58
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livsigp standard: Ja Kategori: Leilighet 58 kvm
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjopsrett for beboere i boretts
Fasiliteter:

Husdyr: se vedtekter.
Borettslaget har vedlikeholdsplanen PlussPlan.

Forkjgpsrett (over 50 ar), send brev + portal, vi godkjenner ny andelseier



" Byutvikling

Tromsg kommune

Nord Tre AS
IRV
- - 9 0 L T e ) bbmvm

9266 TROMSQ 110/264 Baak F-t |

Deres rel.; Var ref.: Saksbehandler: Dato:
052512/03-SISHEN Sissel Henriksen 12.12.2003
02/02140 Telefon:

77 60 55 37

STRANDVN 104 A, 119/264 - STRANDKANTEN K22 - OMSORGSBOLIGER
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Tiltakshaver: Tromso Bygg AS
Tillatelse til tiltaket er gitt i vedtaksnummer: 1152/02.

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for:
Omsorgsboliger

Gjenstiende arbeider ma uthedres innen tidsfrister, j{r SAK § 34,
30.08.04.

Ferdigattest utstedes etter anmodning om ferdigattest og med dokumentasjon pi at
gienstiende arbeider er utfort.

Kontrollansvarlige for prosjektering og utforelse har sorget for at nodvendig kontroll er utfort

i henhold Gl kontrolldokumentasjon, jfr kontrollerkleringer mottatt her den 12.12.03.
Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekrefiet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, jfr forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 33,

Med venalig hilsen

Saa e L \ }\(@ n 1\\) ALny
Ialvard Thon :

‘ﬁ’r"“’/lcdcr for byggesakskontoret t aaek '/A{_m I.—*"u 3
Sissel Henriksen
overingenior

Kopi til:
= Tromse Bygg AS, Ph 2502, 9266 TROMSO

POSTADRESSE  GATEADRESSE ORGNUMMER ~ TELEFON/FAX  E-POST BANK
Posthoks 174 Roald Amundsens plass 11 NO 940 101 808 MVA 77 60 40 00 postmoetikizromso,. 7050 05 62860
YA | RONSO Q00K T IRONISO 77 60 33 13 kommune.no




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresee Strariduegen 104 B
Postr 9006

Sted Trowise

Gny. 119

Biw. 3918
Seksjonsrir.

Festenr.

Byagn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-890559
Dato 05.04,2018
Innmeldtav ~ Anne Nordgérd

Energimerke
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Hey andel Lav ande!

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energlattesten er bekreftet og offisiell, Bygningens idantltet er Ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren, Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier,

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget, Energlkarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen,
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima, Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass,
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergl, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk,



VEDTEKTER

FOR STRANDKANTEN BORETTSLAG/SENIOR, ORG. NR. 986 274 731
VEDTATT PA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING DEN 08.12.2004,
ENDRET 22.06.2005, 19.04.2018, 20.05.2019 og 20.04.2023
OG GJELDER FRA IKRAFTTREDELSE AV LOV OM BORETTSLAG AV 06.06.2003 NR 39.
1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

STRANDKANTEN BORETTSLAG/SENIOR er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Tromsa kommune og har forretningskontor i Tromsg kommune.
2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) over 50 ar kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

(3) Registrert partner/samboer/ektefelle som ikke er fylt 50 ar kan innvilges dispensasjon
av styret til a bli andelseier, sa lenge samme andel eies av en annen person som er
over 50 ar.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. FORKJ@PSRETT
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til a
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er § hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
melding om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres det ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhagrer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets eller borettslagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. BORETT OG BRUKSOVERLATING



4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar.

e andelseieren er en juridisk person.

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e et mediem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
hustandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettsiaget.

5. VEDLIKEHOLD



5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseieren skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg- , gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /novedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sineg, jf. borettslagslovens § 5-18.



6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller burkere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med to varamedlemmer, hhv. 1. og 2. vara. (endret pa ordinaer gen.fors. 12/4-2023
samt ekstraordinaer gen.fors. 20/4- 2023)

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seaerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
fornoldene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

o v W

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandiet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 8 og heyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
e Godkjenning av arsberetning fra styret

e Godkjenning av arsregnskap

e Valg av styremedlemmer og evt. varamedlemmer

e Eventuelt valg av revisor

e Fastsetting av godtgjerelse til styret

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. INHABILITET
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslaglovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller



laget.
11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fgiger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



informasjon og kigreregler for Strandkanten borettslag/senior

Gielsiernde firs OL 05 2624
Styvet bev orm st slle 1. Generelle regler
andelseiere setter seginn i 1, Risting av matter g tepper fra vinduer/verands over srmen
vedtektene og ordens- fipre- bols s g

' e s 2. Ved grilling pa veranda ma det tas hensyn til naboene. Det er
M3y eri bor tett sorm 655 er dét \ A
fornuftig 3 ha noen “Kiere- kun elektrisk grill eller gassgrill som er tillatt.

regler” for 5 unngs kollisjoner 3. Det er ikke tillatt 3 drive forretningsvirksomhet fra leilighetene.
og misngye mellom beboerne, 4 Borettslaget disponerer en felles gjestehybel i B-blokka med
Reglene er en del av 3 senger. Andelseiere kan leie pd dggnbasis ved behov.
borettskontrakten. Leie er kr 100,- pr natt. Bestilling: se oppslag pa taviai 1. etg.

2. Regler for ro i borettslaget

1. Det skal alltid vaere ro i borettslaget fra ki 23:00 til kl 07:00. Etter kl. 23:00 ma det vises hensyn ved bruk
av radio, tv, musikkanlegg og lignende.

2. Boring, spikring og andre hgylytte aktiviteter som forstyrrer naboene skal ikke foregd pa sgn- og hellig-
dager eller mellom kl 20:00 og 07:00 pa hverdager.

3. Ved oppussing som farer med seg mye stgy skal det gis nabovarsel til alle leiligheter i samme bygning.

4. Ved selskaper, sammenkomster og fester som kan bli stgyende eller forstyrrende skal det gis nabovarsel
til alle som kan bli bergrt.

3. Boder og fellesarealer

1. Dorer til kjeller, garasje og hovedinnganger skal alltid vaere I3st. Alle automatiske dgrpumper méa vaere
paslatt nar du forlater, dersom du midlertidig har slatt dem av: husk at rullestolbrukere er avhengige av
a kunne styre disse med fjernkontroll, som kun virker dersom dgrpumpa er paslatt.

2. Alle leiligheter har egen utebod til oppbevaring av private gjenstander. Oppbevaring av private gjen
stander i fellesbodene skjer pa eget ansvar. Gjenstandene ma merkes med navn.

3. Sykler kan oppbevares i kjellergang i A-blokka eller i rommet ved inngangen til garasjen fra B-blokka.
Syklene ma ikke blokkere passasjen.

4. Innvendige fellesarealer bgr i utgangspunktet ikke mgbleres med private mgbler.

5. Remningsveier ma aldri blokkeres.

6. Utvendige fellesarealer ryddes og stelles ved frivillig dugnad. Redskaper som gressklippere,
hagesakser o.| stilles til radighet av borettslaget. Fellesdugnader planlegges og ledes av styret.

7. Omkostninger i forbindelse med utbedring og vedlikehold av fellesarealer
(f.eks stell av blomsterbed o. I.) dekkes av borettslaget.

8. Rengjgring av innvendige fellesarealer utfgres hver 14. dag av innleide renholdere. Utvendige arealer
brgytes/strges om vinteren av innleid firma. Borettslaget stiller ogsa redskaper til radighet for beboere
som frivillig ensker & bidra med making rundt sgppelsug, utvendige trapper og inntil sideinnganger,
samt sandstrging ved behov.

4, Avfallshdndtering

1. Avfall skal sorteres | henhold til gjeldende sorteringsguide fra Remiks. Sgppelposer finner du | felles
boden ved postkassene | begge blokkene. Hvis det er tomt for noen poser: kontakt styret, se oppslags-
tavle ved inngangen.

2. Borettslaget er tilknyttet avfallssug. S@ppel skal Ikke hensettes ved sugesjaktene, i garasjen eller noe
annet sted | borettslaget.

3. Farlig avfall og spesialavfall ma ikke kastes | avfallssuget.



5. Pavkéring

1. Vi tae 1S5 gvasieplasser, bver 3 disse filarer e besiant andel i boraisiagst o fdigsy andidles ved sslig
& le@ilighet

2. Styret skall underreties om wilsie, saig 68 Bytting 3 gavasiepiasser.

3. Det ar ki beboere i Strandicanten boretislag/serior som kan Ieie eller sie en garasjepiass.

4, Enfiver som disponérer en garasispiass phkter 3 hoide den ryddig.

$. Vediikehold/reparasioner av kigretoy inme | garasieaniegget er ikke tillatt. Enkelt vediikehiold
(f eks dekiskifte) er likevel tillatt.

6. Borettslaget har to gjesteparkeringplasser under tak utendgrs. Disse skal ikke brukes il parkering
utover en (1) uke.

6. Husdyrhold 7. Brudd, varsling og sanksjoner

1. Styret kan etter godt begrunnet sgknad gi tillatelse til 1. Andelseiere og beboere kan varsle styret
husdyrhold (farst og fremst hund eller innekatt). skriftlig om brudd pa kjgreregiene.

2. Husdyr kan bare anskaffes eller medtas etter at 2. Styret skal forsgke a bidra til minnelig
undertegnet Erklaering om dyrehold (eget skjema) er I@sning pa ordensproblemer.
mottatt av styret. 3. Brudd pa bestemmelser i dette

3. Dyreholder plikter 3 sgrge for at dyret ikke er til reglementet er brudd pa andelseiers plikter
sjenanse eller plage for andre beboere. etter borettslagsloven, og kan i ytterste

4, Husdyr skal ikke oppholde seg ungdig i de innvendige konsekvens medfg@re tap av borett.

fellesarealene og skal aldri ferdes der pa egen hand.
S. Det ikke tillatt & drive med oppdrett av dyr .
i leilighetene. Se forgvrig borettslagets vedtekter.

Info om Strandkanten borettslag/senior til eiendomsmeglere og nye andelseiere:

Styret kan kontaktes pa epostadressen strandkantensenior@gmail.com

® Vi har vannbéren gulvvarme i alle leiligheter. Varmen reguleres fra styringsenheten i leiligheten.
Utetemperaturen har innvirkning pd temperaturen i gulvet. Dvs at hvis temperaturen stiger ute om
vinteren s3 vil temperaturen i gulvet automatisk ga litt ned. Man kan justere noe for disse sving-
ningene ved & sette opp temperaturen pa panelet. Stramforbruket til gulvvarmen dekkes gjennom
akonto forhdndsbetaling via fellesutgiftene. Maleravlesning skjer en gang i aret, ca medio desember,
s8 avregnes hver enkelt lellighets forbruk som deretter etterfaktureres eller tilbakebetales hvis man
har betalt inn for mye eller for lite. Tips til nye beboere: akontobelgpet settes automatisk til 400 kr pr
maned, uansett hva tidligere beboer hadde - kanskje er dette for mye eller for lite ut fra hvilken leilighet
du har. Ta direkte kontakt med Bonord hvis du vil undersgke narmere. Maleravlesning for gulvvarme
skal alltid skje ved overtakelse av leilighet.

@ Styret understreker at parkering hos oss kan vaere problematisk: har du bil, men ikke garasjeplass, sa
kan du ikke regne med 4 parkere utendgrs da vi Ikke disponerer noen av de store parkeringsplassene
som finnes rett utenfor dera.

® Porttelefon: Nar noen ringer pé fra utsiden: lgft av rgret for kommunikasjon med den som ringer pa.
For & dpne ytterdaren: trykk pa ngkkelsymbolet. P4 undersiden av den innvendige enheten er det en
knapp for 4 stille volumet pa ringetonen. Det skal finnes bruksanvisning til porttelefonen i hver leilighet.
Navn pd ny beboer blir satt inn i utvendig panel av styret.

@ Roykvarslere inne i leilighetene: Disse har ikke batteri, sa beboere ma ikke prgve pa & demontere dem.
® Ved utlgst brannalarm i en leilighet, aktiveres alarmen i hele blokken samtidig. Ved brannalarm gar det
direkte alarm til brannvesenet. Hvis det er falsk alarm som er utlgst ved et uhell, er det viktig a ringe
brannvesenet umiddelbart (tif 110) og gl beskjed om falsk alarm.

Se ogséd oppslag om dette | Inngangspartiet.

® Brannslangeskap finnes | hver etasje. Sett deg Inn | hvor det er og hvordan du kan gj@re bruk av dette
ved en evt, brann. Remmingsveier er merket og skal ikke sperres pa noen mate.

® Innglassing av veranda: Kommunens regler sier at delvis innglassing ikke er spknadspliktig til
kommunen, men ved Innglassing av hele verandaen mé man spke forst.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/3269273/crhrpraurl
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3269273/crhrpraurl

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Borge Martinussen

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER | FAGANSVARLIG |

90 8214 26

bm@eie.no

EIE Tromso
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Premium radgivning

EIE Tromso

EIE er en eiendomsmegler i Tromsg med hoy lokal kunnskap. Vére erfarne og engasjerte
eiendomsmeglere har forstehdndskunnskap om hva boligene blir solgt for og til hvilken pris som
faktisk er realistisk & oppna.

EIE Tromsg er et kontor med meget lang erfaring og kompetanse blant sine ansatte. De er opptatt
av kvalitet og & yte god service til sine kunder enten de skal selge hjemmet sitt, eller er pa jakt
etter et nytt. Portefeljen bestér av boliger i Tromsg og omegn, samt fritidsboliger i neeromradet.

P& kontoret er det godt kollegialt fellesskap og alle meglerne har lang erfaring fra markedet i
Tromsge. Meglerne er spesielt opptatt av markedsfering og kan tilby kundene EIEs prisbelgnte
salgsoppgave, digital markedsfering og annonser, samtidig som du far en meget erfaren og dyktig
megler med pé laget. Dette gir gode resultater for kundene, og kontoret har satt flere prisrekorder
i ulike omrader siden oppstarten. Daglig leder sin leveregel innenfor meglingen er som folger: «Vi
skal drive skikkelig megling, og gi merverdi for vére kunder». Det oppnér de gang pé gang.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






