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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Herremandens vei 21, 1542 Vestby

MATRIKKEL
Gnr. 6 Bnr. 210 i Vestby kommune

BOLIGTYPE
Rekkehus

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 121 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 104 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 17 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 32 kvm

AREAL

Bruksareal: 121 kvm, BRA-i: 104 kvm , BRA-e: 17 kvm , TBA: 32
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1976

TOMT
Eiet tomt 198 kvm

PRISANTYDNING
4290 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 4 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 107 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 290 000,-))

kr 108 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 398 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 14 700 pr. ér | felge oppgave for 2023 fra Vestby kommune

EIER
Aleksander Raisli Randi Anette Lovoll

Beskrivelse

PARKERING
Garasjeplass og gjesteparkering pé felles omrade. Samt
parkering p& géardsplassen rett utenfor boligen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Herremandensvei 21 ligger i et meget veletablert og
barnevennlig boligomréde med en solrik beliggenhet pa feltet. |
umiddelbar naerhet er det barne- og ungdomsskole, barnehage
og idrettsanlegg. Ogsa kort kjeretur til Vestby sentrum med blant
annet nye Vestby storsenter med 33 butikker (snart 50!). Blant
annet vinmonopol, apotek, Clahs Ohlson, Mester grenn,
gullsmed i tillegg til flere matbutikker, spisesteder,
spesialbutikker og servicetilbud (se ogsa vestbystorsenter.no).
I tillegg er det rundt sentrumsomradet etablert en rekke starre
butikker (Bauhaus, Norwegian Putlet mm.).

Vestby ligger ca. 40km syd for Oslo (30 min med bil) og har hay
innflytning og god utbygging. | Vestby sentrum finnes det ogsé
togstasjon, butikker, banker, postkontor, kaféer mm. Med andre
ord har man alt man trenger i dette omradet! Det er ca. 35
minutter med tog til Oslo fra Vestby stasjon. Bussavgang er noen
minutters gange fra boligen som korresponderer med togene til
Moss/Oslo.

Om sommeren kan en liten sykkeltur ta deg til strendene i
Hvitsten og Emmerstad. Ellers i omradet er det fine tur-/ og
rekreasjonsmuligheter.

BEBYGGELSE
Rekkehus

TOMT
Eiet tomt, 198 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omréadet.



Innhold

INNEHOLDER
Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Forste etasje:

BRA 58 m*

- BRA-i 54 m®: (Gang, bad, kjokken og stue.)
- BRA-e 4 m?: (Utebod ved inngangsparti)

Andre etasje:
BRA 50 m®
- BRA-i 50 m*: (Trappegang, 4 soverom og bad)

- BRA-e 13m’ :Garasjeplass i fellesanlegg

BYGGEMATE

Sammendrag av TG2 beskrevet av takstmann:
- Drenering

- Grunnmur og fundament

- Krypkjeller

- Etasjeskille og gulv pa grunn

- Trapp

- Ventilasjon

BODER
Utebod ved inngangsparti pa 4 kvm. Samt romslig lagringsloft.
Samt lagringsplass i garasjen.

Standard

STANDARD

Entre:

Innbydende og hyggelig entre med gode
oppbevaringsmuligheter.

Stue/kjokken:

Rpen kjgkkenlgsning mot stuen. Kjgkkeninnredning fra lkea
(2017). Kjokkenet har induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjoleskap med fryser og opplegg vaskemaskin.
Fryseskap plassert i yttergang. Stuen har god plass til sofakrok

0g spisegruppe.

Bad:

Boligen har 2 bad. Flislagt bad med gulvvarme fra 2017.
Innredning med glatte fronter, heldekkende servant med speil og
belysning, hushjgrne med glassvegger og dusjgarnityr, samt
vegghengt toalett. Fuktstyrt mekanisk avtrekksvifte i himling.

Soverom:
Boligen har 4 soverom. Alle rommene er romslige med god
mulighet for plass til seng og oppbevaring.

Lagringsloft.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 23.2.76 som omhandler

Boligbygg.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Elektrisk og peisovn.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 14 700 pr. r | falge oppgave for 2023 fra Vestby kommune
Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Nei ikke pt.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Velavgift pr. halvar kr. 1662,- inkluderer drift og vedlikehold som
making, feiing, streing og asfaltering av fellesomréder.

Pepperstad nett betales 2 ganger i aret pé kr. 2.648,-

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Eika Polisenummer: 7437147/6

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 086
178,- Som sekundeerbolig Kr. 4 127 475,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.



Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

ODEL OG KONSESJON
nei

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 4 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 107 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 290 000,-))

kr 108 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 4 398 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke (Kr.6 000)
Markedspakke 1 (Kr.23 000)
Oppgjer (Kr.7 900)
Minimumsprovisjon (Kr.43 750)
Visningshonorar (Kr.8 250)
Totalt kr. (Kr.88 900)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
31-24-0076

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&4 mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved 3 trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkédrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.



BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring ma tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i

budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfore
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjiennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfere vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.



PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Vinderen Eiendomsmegling AS
EIE Vinderen

Org. nr: 889665742
Slemdalsveien 70B, 0370 OSLO
0370 Oslo

TIf: 22 13 55 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Frode Bergslokken

SAKSBEHANDLERE

Frode Bergslokken

EIE Vinderen

Eiendomsmegler MNEF

Mob: 90 13 45 53 / E-post: fb@eie.no

Andrea Lunge
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 46 94 00 85

[/ E-post: alu@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning



INFORMASJON &
DORUMENTER






ENERGIATTEST

A
S.& enova

Adresse Herremandens vei 21
Postnummer 1542

Sted VESTBY
Kommunenavn Vestby
Gardsnummer 6

Bruksnummer 210
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 148661057
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 9d320453-6da1-4c2¢c-9c08-bfbafd5a67f2
Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1976

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 121

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Herremandens vei 21 Kommunenummer: 3216
Postnummer: 1542 Gardsnummer: 6

Sted: VESTBY Bruksnummer: 210
Kommune: Vestby Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 9:32:14 Bygningsnummer: 148661057

Energimerkenummer: 9d320453-6da1-4c2¢-9c08-bfbafd5a67f2

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dagrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.



Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Herremandens vel 21
1542 VESTBY

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 1976

BRA: 121 m?

BRA-i: 104 m?

MeglerPartner

Vi forenkler boligsalget

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

GNR: 6 BNR: 210 Hans Christian Gjestvang hc@meglerpartner.no Herreman dens vei 21
’ ' MeglerPartner AS 90064200 1542 Vestby



TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/17139

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Krypkjeller

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Taknedlgp er avsluttet over bakken med utkast.

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra
opplysninger om alder og synlige forhold.

Anbefalte tiltak

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er n@dvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering

Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget begrensede kontrolimuligheter. Ingen svikt er pavist.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser derfor er ikke TG vurdert. Det er
derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Det kan pa generelt grunnlag ved tilgjengelige steder registreres noe fuktvandring/fuktopptrekk
(kapileeroppsug) i utvendig grunnmur. Det gjeres i den forbindelse oppmerksom pa at
fuktvandring/fuktopptrekk er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner, da boligen ble oppfert uten

tilstrekkelig fuktsperre mot grunnen

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersokelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og
tilstandsgrad er ikke vurdert.

Denne type fundamentering vil normalt bevege seg som falge av setninger i grunnen og tele.
TG pga alder.
Radon:

Nye radonkrav i TEK10 - bygning beregnet for varig opphold skal tilrettelegges for egnet tiltak i byggegrunn
som kan aktiveres nar radonkonsentrasjon i inneluft overstiger 100 Bq/m3. Forutsatt etablert iht forskrift.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Oppsummering

Det er sma og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er ikke etablert noen lufting over tak for god
luftsirkulasjon.

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & falge med pa konstruksjonene.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp

Ventilasjon

Oppsummering

Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 10 og 15 mm i gang i 2.
etasje. tillegg til lokale skjevheter.

Det registreres skjevhet i stue, hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 22 mm gjennom
rommet.

Oppsummering

Trappen mangler handleper langs begge veggene som er et krav iht. dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Av sikkerhetsmessige grunner ber det monteres handlaper i trapp.

Oppsummering

TG er satt pa bakgrunn av nye strengere krav til luftesystemer, til tross
for at denne typen ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget
i denne tidsperioden.

Iht. NS3600 er det kun balansert ventilasjon som kan gis TGO/TG1.

Bygningsdeler med TG-IU

& Supertakst
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Det er fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert fra 2014 til 2022. Dette ligger i
boligmappa.no og vil falge eiendommen. Det vites ikke om det er utfert arbeid som ikke har
samsvarserkleeringer fra tidligere eiere sin eietid etter 1999 til 2014.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Jeg er ikke fagmann pa slike installasjoner, det anbefales & konferere med eier og seke faglig kvalifisert
personell.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer til el-anlegget ut i
fra helt enkle vurderingskriterier.

Ettersom el-anlegget ikke er kontrollert er det paregnelig at det kan avdekkes avvik fra dagens
forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger
pa grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
lesninger som ikke holder dagens standard.

I Norge er det en av oppgavene til «Det lokale elektrisitetstilsyny» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i
boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 &r og hytter/fritidsboliger
kontrolleres hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma
derfor paregnes at dagens anlegg ikke nedvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med
nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Det elektriske anlegget er ikke takstmannens kompetanseomrade,
og er derfor ikke giennomgaende kontrollert/vurdert. Det gjeres
oppmerksom pa at kontrollen kun er en stikkpravekontroll, og gir
ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den bygningssakkyndige har
ikke lzsnet eventuelle beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt
sikringer. Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Det elektriske anlegget synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. P& generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke
visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

seerskilt nedenfor.

Oppsummering

Int. forskrift skal varmtvannsberedere pa over 1,95kW vaere montert til
fast kontaktpunkt. Det er ikke krav om utbedring dersom bereder er
montert med stikkontakt fer 2014.

Varmtvannsberederen synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon
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Vatrom: 1. etasje Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.
Tillegg fuktsek:

Det ble dog foretatt enkle sek etter fukt i vegger med fuktindikator Protimeter MMS 2. Maler viste ingen
tegn pa unormale fuktverdier.

Lovlighet

o
Veer oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Matbod og bad i 1. etasje er na blitt ett stort bad (sammenslatt) Dette tiltaket er seknads pliktig hos
kommune PBL. Kjgper overtar all risiko for dette.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

45.2024 10.5.2024
Hjemmelshavere

Navn: Aleksander Raisli Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Randi Anette Lavoll Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleeringen er ikke fremlagt. Det gjeres oppmerksom pa at sistnevnte er et avvik fra instruksen om Boligsalgsrapportering.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Hans Christian Gjestvang Telefon: 90064200
Firma: MeglerPartner AS Epost: hc@meglerpartner.no WL

/ &
Adresse:  PB 57, 2857 Skreia A ‘

Om bygningssakkyndig:

Med over 25 ars erfaring innen eiendom i bagasjen, har Hans Christian etablert MeglerPartner AS. Nar han starter selskapet kan han se tilbake pa 15 &r som
toppmegler og grinder i flere norske eiendomsmeglerkjeder. Han har gjennomfert ca 2000 eiendomstransaksjoner og ca 3500 verdivurderinger.

| tillegg kan han skilte med erfaring fra 10 &r med eiendomsutvikling, oppussing, nybygg, utleie og salg. Hans Christian har lokal kjennskap til markedet og
omréder etter lang tid i eiendomsbransjen. Dette gjer at han i sitt virke som takstmann, har en unik kunnskap om eiendomsverdier og eiendommens
tekniske tilstand, som igjen sikrer trygghet for bade kjgper og selger.

Egne premisser:

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i
henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremsto pa befaringsdagen, byggeseknader og godkjenninger er ikke undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke kjent om denne
inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville vaert undersekt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Herremandens vei 21, 1542 Vestby

Kommunenr: 3216 Gardsnr: 6 Bruksnr: 210 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1976 - Opplyst pé befaringsdagen

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
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Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Vi gjer oppmerksom pa at boligen er oppfert int. andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppferingstidspunktet som var gjeldende.

GENERELLE MATERIALVALG

Innvendige gulv med laminat, fliser.

Vegger med malte flater og fliser.

Himlinger med glatte malte plater.

Lette profilerte innerdgrer. Tretrapp mellom etasjene.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og aviep.

Det er viktig & ta hensyn til bruksmensteret som har veert i boligen, blir bruksmensteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.
Ved kjep av brukt bolig kan det vaere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel

tak, kledning, vinduer og rer vil avgjere byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjer
at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 71 54 17 0 32
2. etasje 50 50 0] (0] 0
Totalt m?2 121 104 17 (0] 32
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Utebod ved inngangsparti 4 kvm

1. etasje 58 54 4 Gang, bad, kjgkken og stue.

Garasje i fellesanlegg. Malt 13 kvm
2. etasje 50 50 0 Trappegang, 4 soverom og bad.
Totalt m?2 108 104 4

Kommentar til arealberegning

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 238 cm i 2. etasje i gang og 238,65 cm i gang i 1. etasje.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet inht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling". Arealene er beregnet int. rommenes faktiske
bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Taknedlgp er avsluttet over bakken med utkast.

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra
opplysninger om alder og synlige forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 m& dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er

vanskelig & si noe om.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur
Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget begrensede kontrollmuligheter. Ingen svikt er
pavist. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser derfor er ikke TG

vurdert. Det er derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Stept ringmur med kryperom.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn, Byggegrunn av fjell

Det er ikke nayaktig kiennskap til hvilke type byggegrunn det er pa denne eiendommen. Normalt er
Grunnmur i betong. det betongfundamenter pa faste eller komprimerte masser.

Grunnundersekelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Er det pavist sprekkeryriss eller skader? Ikke kontrollerbart
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget begrensede kontrollmuligheter. Ingen svikt er
pavist. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser derfor er ikke TG
vurdert. Det er derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Det kan pa generelt grunnlag ved tilgjengelige steder registreres noe fuktvandring/fuktopptrekk
(kapilzeroppsug) i utvendig grunnmur. Det gjeres i den forbindelse oppmerksom pa at
fuktvandring/fuktopptrekk er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner, da boligen ble
oppfert uten tilstrekkelig fuktsperre mot grunnen

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent
og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Denne type fundamentering vil normalt bevege seg som felge av setninger i grunnen og tele.
TG pga alder.

Radon:

Nye radonkrav i TEK10 - bygning beregnet for varig opphold skal tilrettelegges for egnet tiltak i

byggegrunn som kan aktiveres nar radonkonsentrasjon i inneluft overstiger 100 Bg/m3. Forutsatt
etablert iht forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Det er en krypkijeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkijeller via luke i gulv/vegg pa

utebod.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er sma og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er ikke etablert noen lufting over tak for god
luftsirkulasjon.

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & fglge med pa konstruksjonene.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Veranda med utgang fra stue, oppsatt med impregnerte materialer. Rekkverk i malt utferelse. Trapp
til terreng.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppfert ca. 10 ar siden.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det finnes ikke beslag eller tett overgang mellom terrassen og ytterveggen.

Det ma paregnes lokale skjevheter i konstruksjonen.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Kjekkenvinduer og alle vinduer i 2. etasje er byttet i perioden 2018- 2021

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
MW Vindu skiftet i perioden 2018-2021
C | A
0 o Ytterder er skiftet ca. 10 &r siden.
é:; il' .
{ | =4 Terrasseder er skiftet ca. 10 ar siden.
Vinduer i stue er fra byggeéar 1976.
' Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Vindu pé kjekken fra 2017. Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Nyere ytterder med digital lasesystem fra Yale-
Doorman.

Vinduer fra byggear i stue.

& Supertakst

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r

Nei

Det er normalt at derkarmer, lister og derblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere
enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke

spesifisert, vurdert eller bemerket

Darer og vinduer er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.

Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig & holde det under en

viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes & veere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"

ber vurderes tiltak. Gjelder eldre vinduer i stue.
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6.6 Yttervegger

Der ble ikke registrert forheyede fuktverdier ved

stikkprover.

e R T i i

Type fasade Stdende kledning

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt p& befaringsdagen. Eldre trevegger kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/derer/gjennomferinger.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen utover
normal elde og slitasje ved visuell besiktigelse.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ukjent om det er gijennomfart utbedringer siden opprinnelig byggear.

Utvendige trepaneler antas & veere relativt nymalt.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av yttervegger

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Det ble ikke observert starre avvik/deformasjoner pa yttervegger befaringsdagen.

Ytterkledning virker & veere normalt godt vedlikeholdt. Under befaring er det utfert kontroll ved
stedvise stikkprever med Protimeter MMS2 fuktindikator i trepanelene for maling av vektprosent i
trevirket. Det ble ikke pavist forhgyet vektprosent i trevirket

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med fuktmaler for kontroll av
rateskader.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Luftespalte til loft.

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke med skyvestige.

Loftet er innredet og oppbygd med A-takstoler.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det ble registert luftespalte ved raft pa begge sider. Utvendig registrert netting mot skadedyr.
Med bruk av fuktmaler, méles ingen fukt i undertak og baerekonstruksjoner.

Det registreres noe svertesopp i undertak.

Det registreres noe svartsopp i undertak, dette
er iflg eier veert der i mange ar og det har ikke
veert en negativ utvikling i eiers eietid. Arsak kan
veere at det tidligere var darligere lufting pa loft.
Ingen strakstiltak pakrevd.Ingen fukt registrert
ved stikkprgver med fuktmaler pa
befaringsdagen.
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Ingen forheyede fuktverdier registrert ved
stikkprover.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlgp er etablert samtidig med bytte av taktekking - ukjent &rstall.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner, nedlgp og beslag med normal bruksslitasje. Det bemerkes at kontrollen ble utfert fra
hage/veranda. Ingen store avvik ble registrert, bortsett fra normal bruksslitasje. Det var
oppholdsveer pa befaringsdagen, slik at renner og nedlgpsrerenes funksjon var vanskelig &
stadfeste med sikkerhet. Det er behov for jevnlig kontroll av takrenner, nedlgpsrer og beslag.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Saltak i konstruksjon oppfert i tre. Adkomst via himlingsluke og nedfellbar stige i trappegang i 2.
etasje. Takkonstruksjon vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og
utferelsesmetode.

Kaldtloftet virket tert pa befaringsdagen, og ingen skader ble avdekket ved inspeksjon. Det er
utfert kontroll ved stedvise stikkpraver med Protimeter fuktindikator i trekonstruksjonene for maling
av vektprosent i trevirket. Vektprosent malt i taksperre ble malt til under 15%, noe som er godt
innenfor akseptabelt niva. Ingen nevneverdige svekkelser eller nedsenkninger ble observert pa
befaringsdagen

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
Takkonstruksjonene synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.
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610 Taktekking

Type tekking Pappshingel

Taket er tekket med shingel.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking er skiftet etter byggedar, men alder p& denne er ukjent. Antatt ca 12-15 ar siden.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Besiktigelse og vurdering av yttertaket er gjort fra bakken/géardsplass og veranda. Ingen tegn til
pagéende lekkasje. Taktekkingen synes & veere tett.
Taktekkingen oppfyller sin tiltenkte funksjon

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snafanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert en liten takstige inntil pipa.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn
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Type Trebjelkelag
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er normalt at gulvoverflater kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte
skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader.

Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Gulvoverflater har hovedsakelig laminat og fliser (gang og bad) og synes & oppfylle sin tiltenkte
funksjon

Det kan stedvis oppleves noe svikt/ujevnheter i gulvoverflatene. Dette er ikke unormalt da gulvene
er lagt flytende med eldre etasjeskillere.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres stedvis knirk.

Skjevheter i stue er kontrollert med krysslaser.
! ¥ Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p4 rommet mellom 10 og 15 mmigang i

2. etasje. tillegg til lokale skjevheter.

Det registreres skjevhet i stue, hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 22 mm
gjennom rommet.

613 lldsted/Skorstein
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Type pipe Element

Utvendig pipe synlig fra 4 sider.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Vedovn fra Nordpeis med glassfelt pa 3 sider.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Vedovn plassert i stue.

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Ser ut til & veere en elementpipe, men dette er noe usikkert. Alder pa pipe er ukjent/ikke opplyst.
Pipe er helbeslatt over tak.

Pipe er kun visuelt vurdert fra bakkeniva og innvendig i leiligheten. Pipe er ikke reyktrykkprevd eller
kamerakontrollert ved besiktigelsen.

Foreligger det palegg pa fyringsanlegg ma eier opplyse om det.

For en teknisk vurdering av piper/ildsteder og for detaljert informasjon og krav vises det til lokalt
feiervesen / brannvesen.

Tilstandsgrad er ikke satt da det ikke tilstrekkelig kontrollmuligheter og informasjon om pipe.
Ytterligere undersgkelser anbefales. Om mulig, innhent dokumentasjon.

lidsted er montert. Det anbefales p& generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved
omsetning av boliger. Det gjeres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som
ferer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke
funksjonstestet av takstmann.

Vifte er montert for bedre opptrekk i pipe.
Takstige for feier er montert ved pipe.

Sotluke plassert ute pa terrasse.
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Utvendig pipe

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea, 2017 med benkestammer, veggstammer og hayskap med glatte fronter
med integrerte grep. Malte veggoverflater og underbelysning. Laminerte benkeplater. Nedfelt
oppvaskkum i porselen med 1-greps blandebatteri. Integrert induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjeleskap med fryser og opplegg vaskemaskin. Fryseskap plassert i yttergang.
Veggmontert avtrekksventilator i berstet rustfritt stal.

Praktisk kjskken med god skap- og benkeplass.

Det kan forekomme lekkasjer fra installasjoner som ikke lar seg pavise ved normalt fuktsek og som
er skjult under sokkel eller bak kjgkkeninnredning.

Innredninger synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon
Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje.

Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Komfyrvakt er montert.
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Det ble ikke registrert forheyede fuktverdier i
kjokkenbenk og rundt oppvaskmaskin ved bruk
av Protimeter MMS2

6.15 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Matbod og bad i 1. etasje er na blitt ett stort bad (sammensléatt) Dette tiltaket er sgknads pliktig hos
kommune PBL. Kjgper overtar all risiko for dette.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
"NDBRANNSLUKKE? teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest pa Pepperstad skog, Boligbygg, datert og stemplet 12. September 1977

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Raykvarslere og brannslukningsapparat er observert. Det skal iflg. forskrift vaere montert
tilstrekkelig antall reykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller raykvarsler i hver etasje, som
skal dekke kjokken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne
heres tydelig pa& oppholdsrom og soverom nér derene mellom rommene er lukket.

Eier skal ogsé serge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom.
Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa
at kontrollen kun er en stikkprevekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt.
Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales & funksjonsteste rgykvarslere
ved overtagelse. Brannslukningsapparat ber ikke vaere eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa
gront og forseilingen er intakt. Det er ikke opplyst om det foreligger brannteknisk dokumentasjon
for bygget.

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal serge
for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om

forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstatende
bruksenheter vurdert.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &ar? Nei

Ukjent arstall pa brannslukker.

Byggemeldt og godkjent tegning. Det er avvik
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fra dagens bruk (matbod er innlemmet i bad)

Byggemeldt og godkjent tegning. Dagens bruk
stemmer med byggemeldt tegning.

616 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs begge veggene som er et krav iht. dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Av sikkerhetsmessige grunner ber det monteres handlagper i trapp.

617 Avilgpsrer
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Type avlgpsrer Plast
Synlige avigpsrer i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er
ikke VVS fagmann, kontakt rerlegger for evt. neermere kontroll av

anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Avlgpsrer i plast. Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige
stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviep.

TG er satt p& bakgrunn av fremvist dokumentasjon og visuelle observasjoner.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 &ar, men kan variere

avhengig av rermateriale, egenskapene til avlgpsvann og vedlikeholdet.
God avrenning pa kjgkken.

paK Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst & vedlikeholde, og forérsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele saniteerinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i lgpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndiges kompetanseomrade. Det
gjeres oppmerksom pa at herveerende kontrollen kun er en
stikkprevekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas
sikte pa & beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at
den pregving som er foretatt, kun er en funksjonspreving. Det er ved
befaringen foretatt kapasitetspreving av vann og avlgp pa kjgkken og
vatrom.

Avlgpsanlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon

God avrenning pa begge bad.
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618 Vannledninger

Type anlegg Ror i ror system

Synlige vannrer i: Plast, rer-i-rer. Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa bad i 1
etasje.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rerlegger for evt.

neermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger

er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Skjulte rerferinger med rer-i-rersystem. Fleksible vannledninger er lagt i
trekkerer fra hovedvannsinntak frem til fordelingsstammer i
fordelerskap.

Eateeguard vannstoppersystem er montert pa
kjokken. Ikke tilkoblet pa befaringsdagen. Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Vannmaler og fordelerskap plassert pa bad i 1. L ) 3 )
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

etasje.

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.
Avrenning fra fordelerskapet er pavist bak vaskemaskin
Vannrer er skjulte og ikke mulig & kontrollere.

Stoppekran er plassert pa bad.
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©6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere, jordfeilbryter.
Hovedsikring og maler i plassert i sikringsskap i yttergang. Trolig 12-15 & gammelt.

Type anlegg Delvis skjult
Material/komponent: Fordelerskap.

Boligens fordelernett er kun kontrollert visuelt pa apneflater.
Det er ikke utfert kontroll av kurser.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget ble oppgradert 2014-2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-1U

Det er fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert fra 2014 til 2022. Dette ligger
i boligmappa.no og vil falge eiendommen. Det vites ikke om det er utfert arbeid som ikke har
samsvarserkleeringer fra tidligere eiere sin eietid etter 1999 til 2014.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Jeg er ikke fagmann pa slike installasjoner, det anbefales & konferere med eier og seke faglig
kvalifisert personell.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til el-anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier.

Ettersom el-anlegget ikke er kontrollert er det paregnelig at det kan avdekkes avvik fra dagens
forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte,
alder eller tekniske lesninger som ikke holder dagens standard.

I Norge er det en av oppgavene til «Det lokale elektrisitetstilsyn» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske
anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og
hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for
konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg ikke nedvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad m/varmekabler
samt innstalleringer el-bil lader.

Det elektriske anlegget er ikke takstmannens kompetanseomrade,
og er derfor ikke giennomgaende kontrollert/vurdert. Det gjeres
oppmerksom pé at kontrollen kun er en stikkpravekontroll, og gir
ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den bygningssakkyndige har
ikke lzsnet eventuelle beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt
sikringer. Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Det elektriske anlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller
ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

saerskilt nedenfor.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Liggende i krypkijeller.

Fundament

Plassert pa gulv
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Liggende bereder innpakket i glava
isolasjonsmatte i krypkjeller. Derfor begrenset
kontroll av bereder.

6.21 Ventilasjon

Arstall

2016

Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ikke kontrollerbart
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Int. forskrift skal varmtvannsberedere pa over 1,95kW veaere montert til
fast kontaktpunkt. Det er ikke krav om utbedring dersom bereder er
montert med stikkontakt fer 2014.

Varmtvannsberederen synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon

Eldre vinduer i stue har lufteluker over glass.

6.22 Vatrom: 1. etasje

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig avtrekk. Tilluft og utlufting via vinduer og veranda/balkongder
samt enkelte veggventiler. Luftespalter under derblader.

Naturlig ventilering og avtrekk fra vatrom/kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Avtrekksvifter montert ifm oppgradering av kjgkken og bad.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG er satt pa bakgrunn av nye strengere krav til luftesystemer, til tross
for at denne typen ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget
i denne tidsperioden.

Iht. NS3600 er det kun balansert ventilasjon som kan gis TGO/TGH.
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Badet ble pusset opp i 2016 og det foreligger dokumentasjon som ligger i boligmappa.no
Bad har fliser med varmekabler pa gulv, fliser pa vegger og malte glatte plater i himling.

Innredning med glatte fronter, heldekkende servant med speil og belysning.
Dusjhjerne med glassvegger og dusjgarnityr.
Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte

skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vegger antas 8 veere oppfert i stenderverkskonstruksjoner av tre, belagt med vatromsplater med
smeremembraner. Oppgradert i 2016.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Stept betongdekke. Tilstrekkelig fall p& gulv mot sluk. Heydeforskjell mellom overkant slukrist og
Fallforhold kontrollert med krysslaser. punkt ved derterskel er kontrollert med krysslaser.

e

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Synlig &pent sluk med klemringsfunksjon og tilfredsstillende membran i gulvet. Sluk, membran og
tettesjiktet synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Sluk i plast. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Normal levetid pa vatrom er mellom 10-20 &r med direkte vannsgl/dusj pa fliser.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og innfellbare dusjvegger. Opplegg
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Drenering fra innebygget sisterne. . . .

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Avtrekksvifte med fuktstyring, tilluft under der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

RELATIVE

VALUE 148

A
S3RIGHT FOR 2 gp0 FOR REF Mope

Tillegg fuktsek:
Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator Protimeter MMS 2. Méler viste
ingen tegn pa unormale fuktverdier.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere og bildedokumentasjon pa utferelsen.

Eier har 48 dokumenter i boligmappa.no som hovedsakelig omhandler elektro, faktura vedrerende
membran, arbeid pa kjekken, FDV pa div arbeid fra rerlegger. Utferende firmaer har levert
dokumenter:

- Wislan Rer AS

- @stfold Elektro AS

6.23 Vatrom: 2. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate
Bad har fliser med varmekabler pa gulv, fliser p& vegger og malte plater i himling.
Innredning med glatte fronter, heldekkende servant med speil og belysning.
Dusjhjerne med glassvegger og dusjgarnityr.
Vegghengt toalett.
Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer

som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vegger antas & vaere oppfert i stenderverkskonstruksjoner av tre, belagt med vatromsplater med
smeremembraner.

Rommet er oppgradert i 2017.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking fra
soverom/tilstatende rom. Oppsummering av overflater TG

Stept betongdekke. Tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.
Hoydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved derterskel er kontrollert med krysslaser.

Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og opp pa kaldloft.

En flis pa gulv ser ut til & ha veert sprukket, men reparert. Ingen behov for tiltak.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stal

Slukrenne i metall.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
RELATIVE
VALUE 169
[~ - [ Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Stept betongdekke. Tilstrekkelig fall p& gulv mot sluk. Heydeforskjell mellom overkant slukrist og
punkt ved derterskel er kontrollert med krysslaser.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-1

g D Y

s LE e '-:.I | 2 aue Det er framlagt dokumentasjon pa annen godkjent lasning, innebygget sistene fra Tece leder evt
a lekkasjevann tilbake til toalettskalen.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Fuktstyrt mekanisk avtrekksvifte i himling, tilluft under der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere og bildedokumentasjon pa utfgrelsen.

Eier har 48 dokumenter i boligmappa.no som hovedsakelig omhandler elektro, faktura vedrerende
membran, arbeid p& kjgkken, FDV pa div arbeid fra rerlegger. Utferende firmaer har levert
dokumenter:

- Wislan Rer AS

- Qstfold Elektro AS

Innebygget sisterne fra Tece
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6.24 Qvrig: Garasje i fellesanlegg

te— \f‘\\ Beskrivelse
L 1
1

Garasje oppfert med stopt ringmur med gruset gulv og vegger oppfert i bindingsverk med
i utvendig stdende panel. Det er montert en leddport i treverk.

Malt 13 kvm. innvendig. Noe lav takhgyde.

Manuell leddport.

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Hovedbygg

1. etasje 2. etasje

%

‘ |
A
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Bygday Allé Eiendomsmegling AS [e]efelel=Te Sl 31240076
Adresse Herremandens vei 21

Postnr. 1542 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr [EPESERET
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Aleksander Etternavn Raisli

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2013 10,8 B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Randi Anette Etternavn Lavoll

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[J Nei [ Ja Kommentar gr og under oppussing, men det ble utbedret under oppussing av bad.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vislan rgr, Vestby elektro service og membran ekspressen.

Redegjer for hva som  Arpeidet ble utfert i 2016-2017
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Membran ekspressen og Vislan rer

Redegjgr for hva som 2016 av begge

ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X] Ja Kommentar alt ligger p& boligmappa.no. Foreligger ikke samvaerserklaering, men faktura. Har mottatt

samveerserklaering, men ma se om vi finner den.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Vislan rer

Redegjer for hva som 2016-2017 bad letg og 2 etg + kjokken
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei []J Ja Kommentar rikk en bemerkning i takstrapporten.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar Mmonterte rayksuger i 2022, pga darlig trekk i pipa.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar gjenner ikke til dette selv, men takstmann malte noe skjevheter

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei X Ja Kommentargad i 2 etq fer oppussing.

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[J Nei X] Ja Kommentar Hadde skjeggkre for ca 2 &r siden, ble utbedret av forsikring selskapet og har ikke sett det
siden.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Messa Paul AS

Redegjor for hva som 2015 utfert taktekking pga rate over garasjen.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vestby elektro service

Redegjer for hva som Fra 2014-2022 rogyksuger, det meste av elektrisk pa kjgkken og bad.
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei [ Ja Kommentar pet er utfert av Vestby elektro service, regner med at det som er utfgrt av dem er i henhold
til forskriftene, ligger i boligmappa.no.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X Ja Kommentar Montert peis 2017. Har fatt noen til sjekke at alt var i orden med peisen far bruk.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

X Nei [] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Ja Kommer
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
[ Nei X Ja Kommentar Gjort bod til en del av badet. Ikke sgkt om.

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[0 Nei X Ja Kommentar gyentuelt bod som er gjort om til en del av badet.

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar
28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei I Ja Kommentar Nahoen hadde ogsa skjeggkre som ble utfert av forsikring selskapet p& samme tid som oss.

TILLEGGSKOMMENTAR

Vi har fatt melding om tilsyn pa peis fra Brann og feiervesenet, men de har ikke vaert her enda.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgrense - omtvistet
Hijelpelinje vegkant
Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite neyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - neyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Grensepunkt - lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

. Grensepunkt - mindre neyaktig
Grensepunkt - kors
. Grensepunkt - middels nayaktig
=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

. Grensepunkt - noyaktig
. Grensepunkt - svart neyaktig



Areal og koordinater for eiendommen

198,60 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6607195,24 596899,29
2 6607215,2 596917,87
3 6607220,16 596912,53
4 6607200,2 596893,96

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6607200,8

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  596898,2

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
7,28
27,27
7,29

27,26



Kommunalforvaltningen

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.
Byggeplass (adresse) | Matr.nr. ’ G.nr. B.nr. | Parsell nr.
6 56 Relkite A 2

Arbeidets art | Byggets art 1 Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligbygg 13.2.76 dato 2342476 ak 19B/76
Byggherrens navn [ Adresse | Telefon
Trygve Brudevold Radpusgt. 5 b, Oslo 1 %3 71 84
Anmelderens navn | Adresse I Telefon

n "
Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon
Karlsen & Langgérd 1620 Gressvik

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen.

VESTBY BYGNINGSVESENten 12, ‘september 1977

Sendes:
& byggherren
[0 anmelderen
B ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet
a
O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

E. B. A/S, Otta.




Grunnkart N

Eiendom: 6/210
Adresse: Herremandens vei 21

Dato: 290.04.2024 UTM-32
Vestby kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww w= Hjelpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s ws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 29.04.2024
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Herremandens vei 21, 1542 VESTBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Renovasjon 3 188,72 kr
Sum 3 188,72 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Restavfall 660 | 1 stk. | 24 277,00 kr 1/6 0 % 4 046,16 kr 1011,54 kr
Papp/papir/kartong 660 | 2 stk. 389,00 kr 1/6 0% 129,66 kr 32,41 kr
Glass- og metallemb. 370 | m/innkast 1 stk. 371,00 kr 1/6 0 % 61,84 kr 15,46 kr
Plastemballasje 660 | 1 stk. 389,00 kr 1/6 0% 64,84 kr 16,21 kr

Sum 4 302,50 kr 1 075,62 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Utskriftsdato: 29.04.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Herremandens vei 21, 1542 VESTBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 5 556,31 kr
Feiing 640,00 kr
Vann 5280,33 kr
Sum 11 476,64 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann; forbruk (avreg.arsoppgjer) 189 m3 26,06 kr 11 0% 4 925,81 kr 4.925,81 kr
Avlgp; forbruk (avreg.arsoppgjer) 189 m3 30,21 kr 11 0% 5710,16 kr 5710,16 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1 pipelgp 544,00 kr 11 0% 544,00 kr 108,80 kr
Vann; fastgebyr 1Stk | 2464,00 kr 11 0% 2 464,00 kr 616,00 kr
Avlgp; fastgebyr 1Stk | 2214,00 kr 11 0% 2 214,00 kr 553,50 kr
Vann; Akonto malt forbruk 188 m3 33,89 kr 11 0% 6 370,85 kr 1592,71 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 188 m3 39,14 kr 11 0% 7 357,85 kr 1 839,46 kr
Vann; innbetalt (avreg.arsoppgjer) -189 m3 26,06 kr 11 0% -4 925,80 kr -4 925,80 kr
Avlgp; innbetalt (avreg.&rsoppgjar) -189 m3 30,21 kr 11 0 % -5710,15kr -5710,15 kr
Sum 18 950,72 kr 4 710,49 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger.




Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestby kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 6/210
Adresse: Herremandens vei 21
Utskriftsdato: 29.04.2024
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
. Faresone grense

) Faresone - Ras- og skredfare
—. Angitthensyngrense
/ / / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Veg-nivarende
Veg - fremtidig
Parkering - n3vaerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil

"""  Turvegfturdrag- n3v=rende
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Utskriftsdato: 29.04.2024
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 6 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Herremandens vei 21, 1542 VESTBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023

Navn Kommuneplan 2023-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse  01.01.0001

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/12158/KPLAN2023_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 199 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 199 m?
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0022

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/12158/KPLAN2023_Bestemmelser.pdf

Navn PEPPERSTAD SKOG, FELT A
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.12.1974

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3216/dokumenter/5128/0022_bestemmelser!.pdf

Delarealer Delareal 199 m?
Formal Boliger
Felthavh B

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/5128/0022_bestemmelser1.pdf

Vestby kommune
Pepperstad skog felt A, B, C, selvbyggerdel av felt D og

Morafeltet - Reguleringsbestemmelser
Omfatter flere reguleringsplaner vedtatt tidligere. Reguleringsendring egengodkjent av
Vestby kommunestyre 28.9.1998.

Mindre vesentlige endringer:

Pepperstad skog felt A, 0022 — Mindre vesentlig endring (1) av plansjefen 2.5.1997
(Ajourfering). Mindre vesentlig endring (2) av plansjefen 24.11.2000 (Digitalisering av
planen). Mindre vesentlig endring (3) av plansjefen 11.3.2008 (Plangrense i nord rettet mot
plan 0154 Risil skole- og idrettsanlegg). Mindre vesentlig endring (4) av plansjefen 23.2.2009
(Justering av formalsgrense, Slagterens vei. DSPLM 533/08). Mindre endring (5) av
plansjefen 24.10.2011 (Endret formal pa 6/341 fra bolig til allmennyttig formal; barnehage —
se vedtak av 20.04.1979). Mindre endring (6) av plansjefen 10.05.2017 (endringer i
forbindelse med bevaringsverdig vegetasjon).

Pepperstad skog felt B, 0023 — Mindre vesentlig endring (1) av plansjefen 15.1.2001
(Digitalisering av planen). Mindre vesentlig endring (2) av plansjefen 5.3.2008 (Plangrense i
nordgst rettet mot plan 0154 Risil skole- og idrettsanlegg).

§ 1 Planomrade

Gjeldende omrade er avgrenset i h. t. reguleringsplaner for det enkelte delfelt. Ajourfert med
endringer:

felt A, ajourfart 02.05.97

felt B, ajourfert 21.08.97

felt C, ajourfart 24.02.87

del av felt D, ajourfart 28.04.82

Morafeltet, ikke ajourfart, sist endret 19.09.78

§ 2 Reguleringsformal
Reguleringsplanene omfatter falgende reguleringsformal:

Byggeomrade for: boliger

offentlig formal (barnehage)
Offentlige trafikkomrader: Kjgrevei

gang og sykkelvei
Offentlige friomrader: friomrader

friomrade med bevaringsverdig vegetasjon,

spesialomrade iht. Kulturminneloven
Fellesareal: parkering og garasjer

sgppelplasser

grgntareal

gangveier

lekeplasser

turveier og gangstier

§ 3 Trafikkomrader og byggelinjer
3.1 Regulert veibredde er angitt i reguleringsplan for det enkelte delfelt.



3.2 Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggeavstandslinjer mot trafikk-omrader
der dette er vist pa planen.

3.3 For plassering av bebyggelse der byggelinje ikke er angitt pa plan gjelder at bebyggelse
ikke ma plasseres nermere regulert veikant enn:
- 4 m mot gangsvei,
- 7. m mot Johan Herman Wessels vei,
- 5 m mot annen regulert kjgrevei.

3.4 Gjerder, murer og lignende kan plasseres inntil eiendomsgrense mot nabo der de ikke
kommer i konflikt med vei, graft og frisiktsoner.

3.5 Johan Herman Wessels vei skal vare avkjarselfri.

Spesielt for selvbyggerdel av felt D:
3.6 Permanent adkomst skal vere gjennom resterende del av felt D, nar dette bygges ut. Inntil
sa skjer skal feltet ha midlertidig adkomst via gangvei fra felt C som vist pa plan.

§ 4 Tillatt tomteutnyttelse
4.1 Eneboliger

Reguleringsfelt Grend T-BRA {m2} %-TU
A l1tom4og6 136

5 25
B ltom5 136

6 25
C alle 136
D selvbyggerdel - 32
Morafeltet - 25

4.2 Sammenbygde boliger

Reguleringsfelt Grend T-BRA {m2}
A 1tom6 136

7098 121
B alle 136
C alle 136
Morafeltet - 136

4.3 Bruksareal helt eller delvis under terreng, (underetasje og kjeller), medregnes ikke i grad
av utnytting dersom arealet over konstruksjonen medregnes i bruksarealet.
Understgttede konstruksjoner legges i sin helhet til bruksarealet.

8 5 Garasje og biloppstillingsplass

5.1 Garasje kan veere frittliggende fellesgarasjer eller veere bygget inntil bolighusene der
reguleringsplanen angir kjagrevei frem til eiendommen.

5.2 Det skal veere to biloppstillingsplasser per boenhet. For hybelleiligheter med bruksareal
inntil 60 m2 er det tilstrekkelig med en biloppstillingsplass.

8 6 Gjerder, murer, levegger m.m.



6.1 Gjerder med maksimalt tillatt hgyde inntil 0,90 m kan oppfares uten sgknad/melding til
kommunen hvis tiltaket utfgres i samsvar med plan- og bygningsloven med forskrifter og
reguleringsbestemmelsenes § 3, § 6 og § 10.

6.2 For sammenbygde boliger kan levegger oppfares i nabogrense uten sgknad/melding til
kommunen, forutsatt at naboer er enige og at tiltaket utfgres i samsvar med plan- og
bygningsloven med forskrifter og reguleringsbestemmelsenes § 3, § 6 og § 10.
Bestemmelsen er i medhold av pbl § 7 gitt som en dispensasjon fra pbl § 70.2.

6.3 Forstgtningsmurer med maksimal hgyde over 0,5 m er sgknadspliktige.

6.4 Hayde for mur og gjerde ma til sammen ikke overskride 1,20 m.

6.5 Maksimalt tillatt gjennomsnittlig hayde for levegger er 1,8 m og maksimalt tillatt lengde
er 3 m.

8 7 Lagervirksomhet
7.1 Lagervirksomhet og opplag, herunder campingvogn, lystbater og hensetting av biler som
ikke er i daglig bruk, er ikke tillatt.

8§ 8 Friomrader

8.1 De omrader som er regulert til friomrader kan gis en parkmessig opparbeidelse. Det skal
etterstrebes a beholde vegetasjon pa en slik mate at omradene ikke mister sitt sarpreg.
Det skal sta minimum 5 treer, fortrinnsvis edellgvtrear der det er mulig, med en omkrets pa
minimum 60 cm per dekar. Omkrets males i brysthgyde. Gjenstaende traer skal veere jevnt
fordelt per dekar.

8.2 Det kan tillates bygninger og anlegg som har naturlig tilknytting til omradenes bruk som
friomrade. Videre kan det tillates mindre bygninger for tekniske anlegg.

Spesielt for felt C:

8.3 Bevaringsverdig friomrade rundt gravrays i felt C, grend 2 og 3 er fredet i h. t. Kultur-
minneloven. Ingen faste eller midlertidige bygninger eller innretninger kan plasseres i
omradet.

§ 9 Omrader for offentlig bebyggelse
9.1 I omrade for offentlig bebyggelse kan bebyggelsen oppfares i inntil 2 etasjer. For gvrig
gjelder bestemmelser for det enkelte delfelt.

§ 10 Omrader for boligbebyggelse

10.1 Bebyggelsen skal vaere frittliggende eller ssmmenbygde boliger i maksimalt 2 etasjer.
Der terrenget ligger til rette for det kan det tillates underetasje eller kjeller i tillegg.

10.2  Bygninger skal utformes slik at bebyggelsen som helhet blir harmonisk.

10.3 Sammenbygde boliger, garasjer og boliger i samme byggeflukt skal ha en enhetlig
utforming.

10.4 Nye tiltak skal gis formsprak og takvinkler som er tilpasset eksisterende bebyggelse.

10.5 Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 26 grader. For tilbygg skal
takvinkelen tilpasses eksisterende takvinkel pa bestaende bygning og tilsvarende
tilbygg i samme byggeflukt. Tilbygg og garasjer kan ha pultak.

10.6  Gjennomsnittlig mgnehgyde skal veere maksimalt 7,3 m og gjennomsnittlig gesims-
hgyde skal veere maksimalt 5,7 m. Boliger i 2 etasjer + underetasje skal ha
gjennomsnittlig mgnehgyde maksimalt 8,5 m og gjennomsnittlig gesimshgyde
maksimalt 6,75 m

8 11 @vrige bestemmelser
11.1  Uthus og frittstaende garasjer tillates ikke tatt i bruk til boligrom for varig opphold.



11.2  Det tillates ikke naerings- eller forretningsvirksomhet i boligomradene.

§ 12 Naturvern

12.1. Hovedtre skal bevares. Det tillates ikke oppfert anlegg av noe slag innenfor
omradene.Grunnen skal ikke bearbeides eller utsettes for kjgring o.l. slik at ratter
skades.

§ 13 Hensynssone naturmiljg
13.1 All vegetasjon skal bevares. Vedlikehold for parkmessig opparbeidelse tillates.

8§ 14 Naturomrade
14.1. Vegetasjonen skal i stgrst mulig grad bevares. Det er ikke tillatt & fjerne eik og
furutreer. Graving, planering og tilfarsel av masser er ikke tillatt.



Reguleringsplankart
Eiendom: 6/210
Adresse: Herremandens vei 21

Vestby kommune Malestokk:  1:1000

Utskriftsdato: 29.04.2024
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Felles parkeringsplass

Annetfellesareal forflere eiendommer

Reguleringsplan PBL 2008

Friomrade

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Malelinje/Avstandslinje

Paskriftfeltnavn

Paskrift bredde
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Utskriftsdato: 29.04.2024
Vestby kommune

Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune

Kommunenr. 3216 Gardsnr. 6 Bruksnr. 210

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Herremandens vei 21, 1542 VESTBY

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
00501333 2476 31.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 189
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 29.04.2024

Vegstatuskart for eiendom 3216 - 6/210// A

Maradammen

98.5

—_—
Europaveg

# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
1 Fylkesveg
< / Fylkesveg
#7 Rylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalkveg

#° kommunakeeg tunnel
Frivatveg
Privatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
+~ Ferje
Gang - og sykkeleger 110.0
/ Gang- og sykkelveg
/ snret gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Vestby kommune
Postadresse: Postboks 144, 1541
VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

E-post: post@vestby.kommune.no

Dato: 30.04.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Produktnavn

Gnr: 6 Bnr: 210 Fnr:

Snr;

Adresse: Herremandens vei 21, 1542 VESTBY

Planer under arbeid

Ligger eiendommen under omrade som skal
reguleres?

Ja ]

Nei X

Merknad:

Bevaring

Ligger eiendommen innenfor bevaringsomrade ?

Ja[]

Nei [X]

Er bygninger registrert i SEFRAK-register?

Ja ]

Nei X

Merknad:

Bygninger

Mangler det dokumenter for noen av tiltak pa
eiendommen.

Ja[]

Nei [X



mailto:post@vestby.kommune.no

Ulovlige tiltak. Ja[] Nei [X]
Byggesaker under behandling. Ja[] Nei
Merknad:

Bopliktomrade
Ligger eiendommen innenfor bopliktomrade ? Ja[] Nei [X
Merknad:

Fjeernvarme
Ligger eiendommen innenfor figernvarmeomrade ? Ja [] Nei

Merknad:

Annet relevant informasjon

Merknad: Faresone: Ras- og skredfare.




Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3270725/mmzhofzdxr
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3270725/mmzhofzdxr

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Frode Bergslokken

EIENDOMSMEGLER MNEF

901345 53
fb@eie.no

EIE Vinderen
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Premium radgivning

EIE Vinderen

Mgt en eiendomsmegler pé Vinderen i Oslo med hey lokal kunnskap, som kjenner Ris, Slemdal,
Smestad, Freen, Holmen, Holmenkollen, Gaustad, Nordberg og Korsvoll veldig godt.

Vii EIE Vinderen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






