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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Bispeveien 17, 3482 Tofte

MATRIKKEL
Gnr. 336 Bnr. 40 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 243 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 216 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 27 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 77 kvm

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1979

TOMT
Eiet tomt 909 kvm

PRISANTYDNING
5900 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Nils Magnus Graff Fossnes Takstdato: 24.05.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 147 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 900 000,-))

kr 148 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 048 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 6 066 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 9 528 pr. &r De kommunale avgiftene inkluderer: vann, avigp,
renovasjon og feiing.

EIER
Jon Enger og Jorunn Elizabeth Enger-Haagensen

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Bispeveien 17, presentert av eiendomsmegler
Per Olav Hess ved EIE eiendomsmegling.

Hoydepunkter om boligen:

e Mulighet for 5/6 soverom

e Flere uteplasser og gode solforhold
e Flere oppholdsrom

e 2 bad

e Nytt vaskerom nede

e Lader for elbil

e Varmepumpe i stuen og i TV-stuen
e Godt med lagringsplass

e Pent opparbeidet tomt

o Asfaltert gérdsplass

e Oppgradert 2023/2024

e God avstand til nabogrenser

Hoydepunkter om nzeromradet:

e Stille og rolig i blindvei

e Sjoneert, kun 5 min ned til sjg og svaberg
e Fine turomrédet rett utenfor dgren

e Rykt dyrelivi omradet

e Kort vei til Tofte sentrum

e Kort vei til flere flotte strender

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Per Olav Hess pa poh@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige med
verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov fer visning.

PARKERING
Det er parkering for en bil i garasjen i underetasjen samt god
plass til flere biler pa gardsplassen.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger sentralt til kun 1,5 km utenfor Tofte sentrum. Tofte
er et hyggelig tettsted langs Oslofjorden med flere strender og
bathavner. Tofte sentrum har flere barnehager og skoler i alle
trinn samt et bredt servicetilbud med blant annet legekontor,
apotek, treningssenter, flotte idrettsanlegg med kunstgressbane
og flerbrukshall, matbutikker, vinmonopol, spisesteder og
klesbutikker.

Fra eiendommen er det en kort gangavstand til naermeste
badestrand og Sagene bathavn/bétforening. Hurumlandet
strekker seg nordover med skogkledde aser og vakkert



turterreng. Her finner man flere muligheter for turgding,
ferskvannsfiske og jakt bdde sommer og vinter. | tillegg er det
flotte tur- og friluftsomrader i naermiljget, bade langs kysten med
badeplasser som Preisserstranda, fiskeplasser samt skog og
mark. Pa vinterstid er det flere oppkjerte skilgyper i omradet. |
umiddelbar naerhet er det flotte sykkelmuligheter, bade terreng
og pa landevei.

Tofte ligger lengst inn i Ytre Oslofjord helt sgr péd Hurumlandet,
og er blant de omradene i landet som har hgyest
middeltemperatur. Dette forer til et frodig plante- og fugleliv.
Seerlig rikt er plante- og fuglelivet pa eyene Tofteholmen,
Ranvikolmen og Melen (som alle er fredet som naturreservater),
samt i Sandbukta-@stnestangen naturreservat. Omrédet rundt
Tofte har blant annet betydelige forekomster av de sjeldne
artene misteltein og barlind.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér for det meste av eneboligbebyggelse med en
god miks av folk i alle aldre.

TOMT
Eiet tomt, 909 kvm

Innhold

INNEHOLDER

Underetasje: entré, TV-stue, treningsrom, garderobe, gang, bad,
vaskerom, soverom, bod og garasje.

1. etasje: stue med &pen kjgkkenlgsning, bad, gang, to soverom
og kontor

Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:

Underetasje:

BRA 130 m?

- BRA-i 103 m?: (entré, TV-stue, treningsrom, garderobe, gang,
bad, vaskerom, soverom og bod)

- BRA-e 27 m®: (garasje)

1. etasje:

BRA 113 m?

- BRA-i 113 m*: (stue med &pen kjgkkenlgsning, bad, gang, to
soverom og kontor)

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er beregnet og
angitt med utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra den faktiske bruken, uavhengig av hva
som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

BYGGEMATE

Byggegrunn: Boligen har ukjent byggegrunn.

Drenering: Dreneringen er fra 2023.

Grunnmur: Grunnmuren er av
lettklinkerblokker/murkonstruksjoner som er delvis forblendet
med teglstein.

Etasjeskiller: Etasjeskillene er i trekonstruksjon. Det er stopt gulv
mot grunn.

Yttervegger: Ytterveggene over grunnmuren er i trekonstruksjon
som er tekket med stdende kledning av tre.

Vindu og derer: Den ene ytterderen har glassfelt og er fra 2013,
den andre er av ukjent arstall. Vinduer, balkongder og
heve/skyveder har 2-lags glass og rammer/karmer av tre og PVC
fra 2023, 2016 og ukjent arstall.

Tak: Taket er valmet og er i trekonstruksjon som er tekket med
takstein.

Sammendrag av boligens tilstandsgrad:
TG1-iorden: 73%

TG2 - alder, slitasje, skader mv: 19%
TG3- strakstiltak nedvendig: 1%

TGUI - ikke undersekt: 7%

TG2 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad u.etg
Membran, tettesjikt og overgang til sluk. side 9
Fallforhold (gulv) side 9

Vatrom - Vaskerom
Ventilasjon side 10
Fallforhold (gulv) side 10

Kjokken
Vannrer side 10

@vrige rom
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) side 11

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) side 11
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). side 11

Loft - uinnredet / raloft
Annet side 12

Innvendige trapper side 12

Etasjeskiller
Skjevhetsmaling side 12

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
side 13

Radon side 13

Elektrisk anlegg
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget side 14

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking) side 15
Inspeksjonsmulighet side 15



Balkonger, terrasser, veranda etc

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom side 15
Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger,
verandaer) side 16

Utvendige trapper
Helhetsvurdering side 16

Drenering
Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur side 17

Stikkledninger og tanker
Vann- og avlepsledninger (ink. stikkledninger) side 18

TG3 med sidehenvisning til tilstandsrapporten:

Brann
Raykvarslere side 14

Standard

STANDARD
Underetasje

Entré

Inngangspartiet er overbygget. | entreen er det plass til & henge
av seg ytterkleer og sette fra seg sko. Inngangsderen har Yale
doorman for en behagelig ngkkelfri tilvaerelse. Det er fliser pa
gulvet, malte flater pé veggene og malte flater i taket.

TV-stue

Med barn i hus er det praktisk med flere oppholdsrom. Her kan
barna henge med venner eller man kan trekke seg litt tilbake fra
resten av huset. | dag er TV-stuen innredet med sofakrok og
biljardbord. Rommet har mange bruksmuligheter og kan enkelt
tilpasses familiens behov. | TV-stuen er det bade peisovn og
varmepumpe. Det er parkett p& gulvet, malte flater pd veggene
og malte flater med downligts i taket.

Soverom

| dag har boligen tre soverom. | underetasjen finner vi et av disse
soverommene. Dette var opprinnelig to soverom, men har blitt
sldtt sammen til et stort soverom. Her er det god plass til
dobbeltseng og oppbevaringsmeabler. Det er parkett pa gulvet,
malte flater p& veggene og malte flater med downlights i taket.

Bad

Badet i underetasjen har moderne farger og overflater. Badet er
innredet med vegghengt toalett, innredning med dobbel servant
og dusjkabinett. Det er fliser p& gulvet med varmekabler, fliser p&
veggene og malte flater med downlights i taket.

Treningsrom

| en travel hverdag er det praktisk med treningsrom hjemme.
Dette er opprinnelig to soverom slik at det er mulighet for inntil
seks soverom i boligen. Det er parkett pa gulvet, malte flater pa
veggene og malte flater med downlights i taket.

Garderoberom

Garderoberommet er en drom for en barnefamilie. Her kan alt av
sko, utstyr og ytterkleer samles. Innenfor garderoberom er det en
bod. Det er laminat p& gulvet, malte flater pd veggene og malte
flater i taket.

Vaskerom

Eget vaskerom stér hoyt p& mange familiers enskeliste. Her er
det god plass til 8 bade brette, sortere og oppbevare kizer.
Vaskerommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin og
terketrommel. Det er fliser pd gulvet med varmekabler,
vatromsplater p& veggene og malte flater i taket.

1. etasje

Stue/spisestue/kjokken

Store deler av 1. etasje bestér av en 8pen og luftig sone med
stue, spisestue og kjokken. De ulike sonene glir naturlig over i
hverandre og skaper et sosialt hjem. Med store vindusflater pa
tre av veggene far rommet optimale lysforhold. Stuedelen er
innredet med en romslig sofagruppe hvor hele familien kan
samles. Fra denne delen av stuen er det ogsa utgang til en delvis
overbygget veranda. Spisestuen er plassert neermest kjokkenet.
Spisestuen lar seg enkelt mebleres med langbord, perfekt for
den som er glad i & invitere gjester. En varmepumpe i spisestuen
sgrger for varme om vinteren og avkjeling p& varme
sommerdager. Den store kjokkengya innbyr til sosial matlaging
med plass til at hele familien kan vaere med. Innredningen har
nye fronter fra 2023 og kjokkenbenken er i heltre. Kjgkkenet har
godt med oppbevaringsplass i skuffer og skap. Det er integrert
platetopp, stekeovn, kombiovn, kaffemaskin og to
oppvaskmaskiner samt avsatt plass til kjgleskap og fryseskap.
Hvitevarene er fra kvalitetsmerket Bosch. Fra kjokkenet er det
heve/skyveder ut pé terrassen. Stue/spisestue/kjokken har
parkett pd gulvet, malte flater p& veggene og takessplater med
downlights i taket.

Soverom

Det er to soverom i boligens 1. etasje. Rommene er av omtrent
lik storrelse og er i dag innredet med dobbeltsenger. Rommene
passer ogsé godt som bade barnerom, gjesterom eller kontor.
Det ene soverommet har utgang til verandaen som ogsa har
adkomst fra stuen. Det er parkett pa gulvene, malte flater pa
veggene og takessplater i takene.

Kontor

| enden av gangen utenfor soverommene er det et praktisk
hjemmekontor. Her kan det ogsé lages f.eks. lekerom for barna.
Det er parkett pa gulvet, malte flater pé veggene og takessplater
i taket.

Bad

Badet i 1. etasje ble pusset opp i 2023. Badet har lyse og
moderne overflater. Rommet er innredet med vegghengt toalett,
baderomsinnredning med to frittstdende vasker og skuffer under
samt speilskap over samt dusjkabinett. Det er fliser pa gulvet
med varmekabler, vatromsplater p& veggene og malte flater med
downlights i taket.

Oppgraderinger de senere ar:



Utvendig:

Gravd ned til UK sdle og ny drenert hele huset. Ny knotteplast og
5cm isolasjon utvendig grunnmur. montert topplist. 2023
Masseutskiftet hele bakside, etter dreneringsarbeider. 2023
Asfaltert hele innkjorsel og frem til inngangsparti 2023

Ny utebelysning i oppkjersel 2023

Nymalt og skiftet farge utvendig 2022/23

Ny garasjeport med fjernkontroll 2023

Takrenner og nedlgp rundt hele huset 2023

Ny limtredrager under terrasse ved inngangsparti 2024
Elektrisk solskjerming med fjernkontroll 2023

Nye beslag over garasjeport 2023

Terrasseplatting bakside 2024

Nyplantet div frukttreer og busker 2023

Innvendig:

Nytt bad oppe med dusjkabinett 2023

Nytt dusjkabinett badet nede 2023

Nytt vaskerom nede 2023

Alle rom i hele huset og trappegang er nyoppusset 2022/23
Alle kjgkkenfronter er nye 2023

Ny inngangsder kjgkkeninngang 2023

Ny varmepumpe nede 2022

Full service og flyttet utedel varmepumpe oppe.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest p& eiendommen, men midlertidig
brukstillatelse datert 12.08.1981 vedrerende nybygg - bolighus.
Folgende er anmerket:

Det mangler plate foran peis

Der til terrasse ma sikres inntil trapp er stept

Underetasje/kjeller:
Det gjenstdr pussing av vegger i garasje, paneling av vegger i
bod, noe pussarbeider i trimrom samt innredning av badstue.

Loft:
Det mangler lyrer for avluftning.

Utvendig:

Pipe mangler pipekrans. Det gjenstar puss av mur, puss av
terrassedekke, stoping av trammer, kopling av taknedlgp og
legging av avlgpsledning for disse, gjenfylling og noe planering.
Del av rekkverk pa terrasse ma sikres. Avlgp fra drenskum ma
ordnes i samrdd med teknisk etat.

Byggearbeidet er padbegynt i mai 1979.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt

samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Boligen har elektrisk oppvarmning med panelovner. Det er
varmekabler pé badene og pa vaskerommet. Det er varmepumpe
i stuen og i TV-stuen. Det er ogsé vedovn i TV-stuen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 9 528 pr. &r De kommunale avgiftene inkluderer: vann, aviep,
renovasjon og feiing.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune p.t.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter pr ar:
Avigp: 4.109,-

Feiing: 349,-

Renovasjon: 5.070,-

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1 901
558,- Som sekundeerbolig Kr. 7 225 919, -

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
e Lader for elbil

e Vannmaler

e Varmepumper

® Ror-i-rer

e Integrerte hvitevarer

TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DIVERSE

Folgende folger ikke med boligen:
Taklampe over spisebord

Veggmontert stavsuger, (type Dyson)

Ikke fastmonterte baderomsmebler
Lettgarasje/lagertelt

Robotklipper

Vedlager

Granitt smégatestein

Alarmanlegg og roykvarslere i hele boligen.



Folgende folger med boligen:

Hvitevarer pa kjokken

Kontorinnredning som er tilpasset rommet.

Arbeidsbenk og hyller i garasje

Overskudd av belegningsstein, (prefabrikkert betongstein)
Alle lgse derer som stér i boden nede er til div i huset
Hyller og pabegynt innredning i boden nede

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Felgende servitutt er registrert pa eiendommen:

1939/401442-2/90 Bestemmelse om gjerde
24.07.1939

UTLEIE
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

REGULERING
Omradet er regulert og omfattes av falgende reguleringsplaner:

Id: 06285025

Navn: Detaljregulering for Boliger - Bispen, Tofte
Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 09.04.2024

Bestemmelser:
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14399/0628502
5_Bestemmelser.pdf

Delarealer

Delareal: 15 m2

Formaél: Annen veggrunn - grentareal

Feltnavn: o_AVG5

Id: 3025Uregulert

Navn: Uregulert omréde, kommuneplanen med bestemmelser
gjelder

Plantype: 20 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden.
Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Status: Overstyrt

Ikrafttredelse: 14.11.2017

Bestemmelser:
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3029/2018001_
Bestemmelser.pdf

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

ODEL OG KONSESJON
Det er ikke odel eller konsesjon pa eiendommen.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 147 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 900 000,-))

kr 148 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 048 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 17 550,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 066 250,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 000)
Markedspakke Premium (Kr.21 900)



Grunnpakke (Kr.12 450)

Markedspakke 2 (Kr.21 900)

Overtagelse (Kr.3 350)

Visningshonorar (Kr.3 000)

Laft finn.no 16.08.24 (Kr.5 000)

Foto (Kr.10 062,50)

Oppgier (Kr.7 850)
Visningshonorar/overtagelse pr. stk (Kr.2 950)
Provisjon (forutsatt salgssum: 5 900 000,-) (Kr.59 000)
Tilrettelegging (Kr.16 500)

Totalt kr. (Kr.166 962,50)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pé dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
85-24-0086

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngéatt. Dette innebeerer

at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi



eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjoperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven pélegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser,

og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for  fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

SEIL EIENDOMSMEGLING AS
EIE Asker

Org. nr: 918809589
Kirkeveien 212

1383 Asker

TIf: 47 68 44 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Per Olav Hess

SAKSBEHANDLERE

Per Olav Hess

EIE Asker

Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 92 28 24 49 / E-post: poh@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig of kan ikke bétrakles gam eksakle. Det tas ikke ansvar for evi. figil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex
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ENERGIATTEST
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Adresse Bispeveien 17
Postnummer 3482

Sted TOFTE
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 336
Bruksnummer 40

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 194608209

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer ef65e428-940e-4684-87b2-19826d587f71

Dato 27.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova

Malt energibruk 994 kWh pr. ar

0 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 750 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Etterisolering av yttervegg

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1979

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 245

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bispeveien 17 Kommunenummer: 3203
Postnummer: 3482 Gardsnummer: 336

Sted: TOFTE Bruksnummer: 40

Kommune: Asker Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 27.04.2024 8:14:51 Bygningsnummer: 194608209

Energimerkenummer: ef65e428-940e-4684-87b2-19826d587f71

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre un@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring
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Asker kommune
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 24.05.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15056357 Gatelvei adresse Bispeveien 17
Meglerforetakets oppdragsnummer | 85-24-0086 Postnummer/sted 3482 TOFTE

. Jon Enger/Jorunn E Enger-
Hjemmelshaver/selger haagensen Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Nils Magnus Graff Fossnes Gnr./Bnr.: 336/40
Tilstede pa befaringen ilon Enger og Jorunn Enger-

aagensen

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 909 m*
Utetemperatur 17 °C
Rapportdato 26.05.2024 19:59
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Enebolig ‘ 1979 ‘ ‘

Byggemate

Enebolig med integrert garasje beliggende pa Tofte i Asker kommune. Svakt skrdnende tomt i to nivaer opparbeidet med asfaltert oppkjersel,
plenarealer og diverse beplantning. Forstatningsmur av lettklinkerblokker mot oppkjgrsel samt mur av teglstein pa nedsiden av eiendommen. Det er
etablert gstvendt terrasse pa baksiden av boligen, nordvendt overbygget terrasse pa siden av boligen og delvis overbygget balkong og overbygget
stgpt platting mot vest pa fremsiden av boligen.

Boligen er oppfert med stgpt gulv mot grunn og grunnmur av lettklinkerblokker/murkonstruksjoner som delvis er forblendet med teglstein.
Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner med stdende trekledning. Yttertak med valmtakform av trekonstruksjon tekket
med takstein. Ytterderer med og uten glassfelt fra 2023 og ukjent arstall. Vinduer, balkonder og balkongskyvedgrer med to-lags glass og
karmer/rammer av tre og pvc fra 2012, 2016 og ukjent arstall. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring samt luft til luft varmepumper. Naturlig
ventilasjon via luftespalter i vinduer og veggventiler med mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken.

Enebolig over to etasjer bestdende av:

Underetasje med entré, gang, tv-stue, treningsrom, garderoberom, bod, bad, vaskerom, soverom og garasje.
1.etasje med bad, gang, stue med apen kjokkenlgsning, to soverom og kontor.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad u.etg 0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9

O Fallforhold (gulv) 9
Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 10
0 Fallforhold (gulv) 10
Kjokken 0 Vannrgr 10
Jvrige rom 0 Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 11
Rom under terreng (kjeller, \ o . .
underetasje, sokkeletase) O Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 11
0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 11
Loft - uinnredet / raloft 0 Annet 12
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 12
Etasjeskiller - . 0 Skjevhetsmaling 12
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
rom)
Radon 0 Radon 13
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 14
Brann ‘ Raykvarslere 14 | Kr0-10000
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 15
0 Inspeksjonsmulighet 15
Balkonger, terrasser, O Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 15
veranda etc
0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 16
verandaer)
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 16
Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 17
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 18
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 103 27 130 23
Entré, tv-stue, Garasije. Overbygget stept platting.
treningsrom,
garderoberom,
gang, bad,
vaskerom,
soverom og bod.
1. etg. 113 113 54
Stue med apen To terrasser og balkong.
kjgkkenlgsning,
bad, gang, to
soverom og kontor.
SUM 216 27 243 77

Kommentar til areal

Total bruksareal: 243 m?

Delvis overbygget balkong i 1.etasje er oppmailt til 23 m2 (TBA).

Overbygd terrasse i 1.etasje er oppmalt til 26 m2 (TBA).

Terrasse i 1.etasje er oppmalt til 5 m2 (TBA).

Overbygget stapt platting i underetasjen er oppmailt til 23 m2 (TBA).

Boligen inneholder 216 m2 P-ROM og 27 m2 S-ROM.

Det gjores oppmerksom pa at dagens planlgsning i begge etasjer fraviker fra originale byggetegninger. Tidligere bod i underetasjen er omgjort til
vaskerom. Sekundaerrom som omgjeres til primaerrom er i utgangspunktet sgknadspliktig tiltak. Arealene er medtatt i rapporten etter dagens bruk.

Bod i underetasjen har ikke der, og dermed ikke fysisk avgrenset fra garderoberom. Boden er vurdert til & fungerer som en forlengelse av
garderoberom, og medtatt i bruksarealet som primaerrom.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etg

Bad fra 2023 opplyst av selger. Flislagt gulv med gulvvarme. Vatromsplater pa vegger. Malt flate i himling med downlights. Vegghengt
servantinnredning med skuffer. Dobbel ovenpaliggende servant med ett-greps armaturer. Speilskap med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj. Vegghengt toalett. Vannrar av typen rer-i-rgr system og armerte flexirgr. Synlige
avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

O T1G1

4 TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Overflater gulv

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men ber holdes
under oppsikt.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Lokalfall rundt sluk er vurdert til & vaere mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av
dusjkabinett er forholdet ikke vurdert til & veere et vesentlig avvik. Tiltak vurderes ikke
til & veere ngdvendig, men videre bruk av dusjkabinett forutsettes.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det er ikke foretatt demontering av downlights, eller inspeksjon inne i konstruksjonen.
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Vatrom - Bad u.etg

Bad fra 2020 opplyst i tidligere prospekt. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malt flate i himling med downlights. Vegghengt
servantinnredning med skuffer. Dobbel ovenpaliggende servant med ett-greps armaturer. Speilskap med overlys og stikkontakt pa vegg over
servant. Vegghengt baderomsmgbel med darer og skuffer. Dusjkabinett med dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj. Vegghengt toalett. Vannrer
av typen rar-i-rar, kobber og armerte flexirar. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i himling.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning

- Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 162 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

G T1GIU Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

Det er foretatt fuktmaling med pigg i treverk via luke pa vaskerom mot dusjsonen med
egnet instrument (Protimeter MMS). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingen viser ingen utslag da trekvotefukten er under 8%. Malingen gir
kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansijett og tettesjikt i dusjsonen er
uoversiktlig, og det kan derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker mot
lekkasjer.

Tettesjikt/slukmansijett er vurdert til a ikke vaere klemt med klemring i hjelpesluk og er
derfor spesielt utsatt for lekkasjer. Tettesjikt i sluk bar fornyes.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 2 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca. 13 mm. Dette er vurdert til 4 ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Det er ikke foretatt demontering av downlights, eller inspeksjon inne i konstruksjonen.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra 2023 opplyst av selger. Flislagt gulv med gulvvarme. Vatromsplater pa vegger. Malt flate i himling. Gulvstaende innredning med
benkeplate av laminat. Nedfelt utslagsvask med ett-greps armatur. Vannrer av typen rgr-i-rer og armerte flexirgr. Synlige avlgpsrgr av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Opplegg for vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrar - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Saniteerutstyr / innredning

0 TG 2 Ventilasjon Ingen Iuftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Fallforhold (gulv) Lokalfall rundt sluk er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 2 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

G TGIU Fukt i tilliggende Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking, grunnet vatsonens

konstruksjoner plassering mot yttervegg/grunnmur og tilstetende vatrom. Det ble vurdert som lite
hensiktsmessig a foreta hulltaking og fuktmaling i andre vegger, grunnet stor avstand
til vatsone. Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble
ikke oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokken

Kjekken med apen lgsning mot stuen. Innredning med benkeplater av heltre fra ukjent arstall som er fornyet med profilerte fronter i 2023. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps kjskkenarmatur. Stikkontakt over kjgkkenbenk. Integrert stekovn, kombiovn, kaffemaskin, to oppvaskmaskiner og nedfelt
platetopp. Kjaleskap og fryseskap i hgyskap. Takmontert ventilator med komfyrvakt. Vannrer av typen rgr-i-rgr system og armerte flexirgr. Synlige
avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Vegger med malte flater. Himling med takplater og downlights.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrar - Ventilasjon - Innredning

ﬂ Overflater gulv Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, og det ble ikke registrert
forhgyede verdier.

0 TG 2 Vannrar Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-ror system forarsake folgeskader.

G TGIU Innfelte/gjennomgaende Det er ikke foretatt demontering av downlights, eller inspeksjon inne i konstruksjonen.
installasjoner
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett og laminat. Vegger med malte overflater, panel og tapet. Himlinger med takplater og malte overflater. Profilerte
innerderer.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer

o TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Ventilasjonen vurderes til & ikke veere tilfredsstillende pa soverom 2. Det er ikke
P-ROM) registrert veggventil eller spalte i vindu. Konsekvens er manglende/redusert
luftutskiftning. Tiltak ber paregnes.

G TGIU Innfelte/gjennomgaende Det er ikke foretatt demontering av downlights, eller inspeksjon inne i konstruksjonen.
installasjoner

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.
Gulvflater med laminat og fliser. Vegger med malte overflater og panel. Himlinger med malte overflater. Profilerte innerdarer.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Annet

ﬂ Overflater gulv Det er stedvis noe Igse fotlister i tv-stuen.

ﬂ Informasjon Bod fremstar som uferdig da arbeider med oppussing ikke er ferdigstillt.

o TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Det vurderes til at ventilasjonen i etasjen ikke er tilstrekkelig, da det ikke er etablert
P-ROM) spalter i vinduer eller veggventiler. Konsekvens er manglende/redusert luftutskiftning.

Tiltak bgr paregnes.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
himling og vegger). i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling viser at konstruksjonen har en oppbygning
som erfaringsmessig medfarer forhgyet risiko for kondens-/fuktproblematikk da det er
etablert dampsperre i konstruksjonen. Det er ikke observert skader eller symptomer
pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Vegger i garderoberom er ikke undersgkt
da det er fastmonterte garderobeskap med innventar. Oppfelging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

G TGIU Innfelte/gjennomgaende Det er ikke foretatt demontering av downlights, eller inspeksjon inne i konstruksjonen.
installasjoner
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via luke med nedfellbar stige.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkpraveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

o TG 2 Annet Ventilasjonen av loftet vurderes til & vaere noe mangelfull da spalter langs vegger
stedvis er tettet eller mindre enn 5 cm. Tiltak ber paregnes.

Avtrekkskanal og kloakklufting er ikke isolert. Risiko for kondensering ved lavere
temperaturer. Tiltak bgr paregnes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Pipe av teglstein vurdert til & veere fra byggear. Det er etablert ildsted i tv-stuen.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig svingtrapp av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper TG2 er satt iht NS3600 (som henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.

Det er ikke rekkverk i deler av trappen.

Rekkverkshgyden er stedvis under 90 cm.

Apninger i rekkverket pa mer enn 10 cm.

Av denne grunn oppfyller ikke trappelgpene dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.

Etasjeskiller - .

Stept gulv mot grunn.
Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er foretatt kryssmalinger i falgende rom: Tv-stuen og stuen.

o TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i rom som ble malt. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt er malt til 26 mm i tv-stuen og 28 mm i stuen.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av rgr-i-rgr system fra 2020, 2023 og ukjent arstall.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.

Avlgpsrer av plast fra byggeéar, 2020, 2023 og ukjent arstall.

Stakeluker er plassert i underetasjen.

Fordelerskap for rar-i-rgr system er plassert pa vaskerom og i bod.
Varmtvannsbereder pa 194L fra 2022 er plassert pa vaskerom.

Luft til luft varmepumper produsert ar 2018 og 2022 er etablert i stuen og tv-stuen.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

ﬂ Vannrar (Sjekkpunkter Det er ikke kursoversikt for rgr-i-rar-system, anbefales etablert.
utover det som er inkludert i
andre rom)

ﬁ Andre VVS-tekniske anlegg Ifalge selger er det foretatt service pa varmepumper i senere tid.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

d TG 2 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr eldre enn 30 ar er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Underetasje: | tv-stuen er takhgyden malt til 2,45 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,37 meter.

1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,38 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,31 meter.

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfgres malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear. Store deler er skiftet ut i senere tid.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja. En oppvaskmaskin er ikke tilkoblet, og aldri testet/brukt.

Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert pa vaskerom.

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samsvarserklzering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Brann

Boligen har raykvarslere og brannslukningsutstyr.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Remningsveier

‘ TG 3 Reykvarslere Selger opplyser at rgykvarslere er tilknyttet alarmselskap, og vil bli demontert. Kjeper
ma selv etablere rgykvarslere i boligen.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner med staende trekledning.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

ﬁ Fasader ink. kledning Det ble stedvis registrert noe mindre sprekker i kledningen.
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Darer og vinduer

Boligen har ytterdgrer med og uten glassfelt fra 2023 og ukjent arstall. Vinduer, balkondegr og balkongskyvedgrer med to-lags glass og

karmer/rammer av tre og pvc fra 2012, 2016 og ukjent arstall.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Yttertak med valmtakform av trekonstruksjoner tekket med takstein vurdert til & veere fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Beslag, renner, nedlgp og snafangere - Takgjennomfaringer - Gesimslagsninger -
Sluk og andre avrenningsmuligheter inkludert fallforhold

G 162 Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Inspeksjonsmulighet

0 TGIU Skorsteiner over tak

Balkonger, terrasser, veranda etc

Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
lekkasjer eller skader, anbefales oppfglging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse
skaderisikoen som felge av alder og observert tilstand. Utskifting/tiltak innen rimelig
tid ma paregnes.

Deler av taket er inspisert fra toppen av stigen pa baksiden av boligen grunnet
sikkerhetsmessige arsaker. Det regnet pa befaringsdagen og det er ikke
feie/stigetrinn pa taket da pipen er etablert pa yttervegg ved takutstikket.

Skorstein over tak er ikke undersgkt grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Utgang fra stue/kjgkken til nordvendt overbygget terrasse i murkonstruksjoner pa 26 m2. Gulvflater belagt med fliser. Rekkverk av trekonstruksjoner

med en rekkverkshgyde malt til 94 cm.

G TG 2 Terrasser/inntrukket

balkong over innvendige
rom

Det ble ikke registrert om det er etablert membran/tettesjikt mellom gulv og garasje.
Om tettesjiktet eksisterer, har dette en ukjent alder som tilsier at anbefalt brukstid kan
veere passert. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stuen til vestvendt balkong pa 23 m2. Balkong og rekkverk av trekonstruksjoner med gulvflater av terrassebord. Rekkverkshgyden er malt
til 105 cm.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stuen til gstvendt balkong pa 5 m2. Terrasse med rekkverk av trekonstruksjoner og gulvflater belagt med terrassebord. Rekkverkshayden
er malt til 90 cm.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Det mangler stedvis rekkverk, og eksisterende rekkverk har horisintale og vertikale
apninger sterre enn 5 og 10 cm. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Terrasser / platting pa terreng

Vestvendt overbygget stgpt platting i tilknytning til inngangspartiet pa 23 m2.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting

Utvendige trapper

Utvendige trapper av trekonstruksjoner og murblokker.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det mangler rekkverk pa trapper i tilknytning til terrasse pa baksiden av boligen.
Rekkverk ma etableres.
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker/murkonstruksjoner.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
ﬂ Grunnmur Det ble ikke registrert feil eller avvik pa deler av grunnmur som kunne undersgkes.
Store deler er utlektet pa innsiden eller ligger under terreng, og kan dermed ikke
undersgkes.
0 TGIU Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
Drenering

Dreneringen er fra 2023 opplyst av selger.
Svakt skrénende tomt i to nivaer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Vann fra yttertak og bortledning - Risikoutsatt omrade - Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell
krypekijeller og plate pa mark - Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

0 TG 2 Utvendig terreng, inkl Terrenget pa baksiden av boligen har stedvis fall mot grunnmur. Innebeerer risiko for
fuktsikring av grunnmur okt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-skader.

Forstgtningsmurer

Diverse forstatningsmurer av teglstein og lettklinkerblokker.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

ﬁ Forstgtningsmurer Det ble registrert avskalling pa mur av lettklinkerblokker. Tiltak bar vurderes.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet privat vann og kommunalt avlgp vurdert til & veere fra byggeér. Boligen er tilknyttet Filtvet private

vannverk.

G 162 Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrer

med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i

grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for

a belyse risiko.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Fremlagt diverse FDV-dokumentasjon, datert: 12.02.2024.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 21.02.2023, arbeidene gjelder opplegg av
kurs, lys og stram samt bytte av bryter.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 06.12.2022, arbeidene gjelder rehab av bad.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 08.02.2021, arbeidene gjelder montering av
elbillader.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 22.05.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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I
i

dtrom - [Fuktmdling bad underetasje ] Avilgpsrar (ink. sluk) - [Sluk vaskerom]
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Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - -. Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
[Fuktmadling i utlektet kjellevegg ] er inkludert i andre rom) - [Varmepumpe i stuen]

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som  Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Luft til luft varmepumpe i tv- er inkludert i andre rom) - [Varmtvannsbereder ]
stuen |

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som  Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
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er inkludert i andre rom) - [Stakeluke ] er inkludert i andre rom) - [Vanninntaksrgr med
hovedstoppekran |

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som  Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for rgr-i-ror- er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for r@r-i-r@r-
systemet pd vaskerom ] systemet i bod]

Elektrisk a/egg - [Sikringsskap ]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma SEIL EIENDOMSMEGLING AS Oppdragsnr. 85240086
Adresse Bispeveien 17

Postnr. 3482 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

R Ltstim ol Ballisend 2022 Hvor lenge har du bodd i 13r og 9mnd Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) oo .
. oo Tryg Forsikring Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Jon Etternavn Enger

Selger 2 Fornavn Etternavn Enger-haagensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Luther & Co as

Redegjzr for hva som Fagmessig: Luther 6Co har gjort nytt bad oppe og nytt vaskerom nede.
ble gjort av hvem og Nytt reranlegg, fordelingskap og VV-bereder i bad oppe og vaskerom nede.
nar: Egeninnsats: Bad nede ble gjort av forrige eier ca ar 2020
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Luther & Co as

Redegjer for hva som Bad oppe og vaskerom nede. Ar 2023
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [ Ja Kommentar ge poligmappa

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei I Ja Kommentar ytfgrt av profesjonelt selskap. Kjenner ikke til krav om byggemelding.

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei [J Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Har hatt med inspeksjonskamera fra jobb og sett gjennom der vi kom til med stakekamera.
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei [ Ja Kommentar ytpedret med full drenering og utvendig isolasjon av hele boligen. Utfart av fagfolk. Ar 2023.



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Snekker Service as. v Frode Torp

Redegjﬂr for hva som Nye takrenner og nedlgp. Nye beslag mellom takskjegg og renner.
bLe gjort av hvem og Ny limtredrager under terrassen oppe, med beslag i ender.

nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Hurum Elektro as

Redegjer for hva som Nytt sikringsskap. Nytt El-anlegg bad oppe og vaskerom nede. Div nytt strekk og kontakter.
ble gjort av hvem og Ar 2023.

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei I Ja Kommentar kontroll utfert av Hurum Elektro as

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar| garasje

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X Ja KommentarTigligere eier har fatt utfert noe arbeider. Vet ikke om dette er utfert av fagfolk eller ikke.

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
ai Ja Kommer

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Oppkjgrsel er masseutskiftet og asfaltert Ar 2023. Det er pigget ut ca 40m3 fjell for utvidelse av areal mot nord.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.)

i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

Kare Skrede 3470 Slemmestad

Hggda 3482 Tofte 36/40
Arbeidets art [ Byaningens art IDato for spknad | Dato for vedtak | Sak nr.
Nybygg Bolighus 8/1-79% 8/3-7% 118779
Byggherre [Adresse [ Tif.
Torgeir Brochmann 3482 Tofte
Anmelder IAdresse l TIf.
" Wi
Ansvarshavende IAdresse | HE

x] =
| 2| hele bygget folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfere folgende arbeider:

EtasjeN: Det mangler plate foran peis.
Dgr til terramge md sikres inntil trapp er st¢pt.

U.etg./

kjeller: Det gjenstar pussing av vegger i garasje, paneling
av vegger i bod, noe pussarbeider i trimrom samt
innredning av badstu.

Loft: Det mangler lyrer for aviuftning.

Utvendig: Pipe mangler pipekrans. Det gjenstdr puss av mur,

puss av terrassedekke, stgping av trammer, kopling
av taknedlgp og legging av avligpsledning for dasse
gienfylling og noe planering. Del av rekkverk pid
terrasse md sikres. Avlgp fra drenskum md ordnes i
samridd med teknisgk etat.

Byggearbeidet er pdbegynt i mai 19789.

Arbeidet mé vaere utfert innen: gnarest

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
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Asker kommune Vedtatt dato: 09.04.2024
Dato siste endring: 08.01.24

Reguleringsplan for boliger, Bispen pa Tofte.
Del av gnr/bnr 336/773 m.fl. Asker kommune.

Reguleringsbestemmelser. Detaljregulering
PlanID: 06285025 Administrativenhetsnummeret; 3203

Saksnummer 20/3324

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er & regulere omradet i samsvar med kommuneplanen (Vedtatt
27.09.18). Legge til rette for bygging av nye boliger. Sikre tilgjengelighet til strandsona. Legge
til rette for hensiktsmessig utforming og oppgradering av veisystem.

2. Planomradet
Planomradet er vist med plangrense pa plankartet datert 25.01.2024 Innenfor planomradet
skal arealene utnyttes i samsvar med angivelsene pa plankartet og disse bestemmelsene.

3. Arealformal i planen
Omradet reguleres til:
1. Bebyggelse og anlegg
1112 Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK 1-5)
1550 Renovasjon (RA)
1610 Lekeplass (LEK1-2)
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2011 Kjgreveg, offentlig (KV 1-2)
2012 Fortau (FO 1)
2019 Annen veggrunn — grgntareal, offentlig (AVG 1-11)
2080 Parkering (P 1-2)
2017 Sykkelanlegg (SA)
3. Grgnnstruktur
3020 Naturomrade (GN 1-5)
3050 Park (PA)

4. Hensynsoner

Planen angir falgende soner med saerlig angitte hensyn (hensynsoner):
* H540 Hensyn grgnnstruktur
* H560 Bevaring naturmiljo
* H140 Sikringssone - Frisikt

5. Fellesbestemmelser for hele planomradet

5.1 Jordkabler
Alle nye ledninger for elektrisk stram, telefon, televisjon m.m. skal fares fram i
jordkabler.

5.2 Fyllinger og skjeeringer
Fyllinger og skjeeringer skal som hovedregel beplantes, eventuelt tilsds dersom dette
er mer hensiktsmessig Det skal benyttes stedegne arter eller arter som hgrende
hjemme i norsk natur. Fyllinger og skjeeringer skal ha en maks helning pa 1:1,5.
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Automatisk fredete kulturminner

Far iverksettingen av tiltak i samsvar med planen, skal det foretas arkeologisk
utgravning av det bergrte automatisk fredete kulturminnet, id 262465, registrert som
steinalderboplass og markert som bestemmelsesomrader #1 i plankartet. Det skal tas
kontakt med fylkeskommunen i god tid far tiltaket skal gjennomfares slik at omfanget
av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Dersom det under anleggsarbeider i omradet skulle dukke opp automatisk fredete
kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i Oslo og Viken
fylkeskommune varsles, jfr. lov om kulturminner § 8.

Kommunalteknisk anlegg

Innafor omradene RA tillates det oppfart transformatorer, pumpestasjoner og
renovasjonsanlegg evt. andre lignende kommunaltekniske anlegg.

Felles renovasjonsanlegg, RA, skal bygges ved inngangen til feltet. Det skal benyttes
en lgsning med nedgravde konteinere.

Alternative energilgsninger
Det skal tilrettelegges for energieffektive lgsninger. Aktuelle Igsninger kan bl.a. veere:
o Solceller eller solfangere pa hustak/-vegger for energi til oppvarming, lading av
el-bil, sykkel mm.
o Varmepumper og andre energisparende tekniske Igsninger.

Massebalanse

Det skal tilstrebes en intern massebalanse i planen. Tilfgrte masser skal veere
dokumentert fri for fremmede arter. Dersom det i anleggsfasen avdekkes forurensede
masser i planomradet skal kommunen varsles og massene handteres
forskriftsmessig.

Fossilfri byggeplass
Ved utbygging av bygg og anlegg skal det tilstrebes fossilfri byggeplass.

Overvann

Overvann og drensvann skal behandles pa en slik mate at det hverken direkte eller
indirekte pafarer andre eiendommer ulemper. Der bekken bearbeides skal det pases
at den far et tverrprofil som gir tilfredsstillende kapasitet. Det skal benyttes estetisk
gode lgsninger. Overvann skal sa langt som mulig utnyttes som et positivt element for
tiltaket.

6. Bestemmelser til bebyggelse og anlegg (812-5 nr. 1)

Konsentrert smahusbebyggelse (BK) og parkering (P)

6.1 | omrader til konsentrert smahusbebyggelse (BK) skal det tillates boliger og tilhgrende
bygg og anlegg.
6.2 Bygge avstand til vei
Falgende minste bygge avstander gjelder:
e Garasje plassert vinkelrett vei: 5m fra formalsgrenser mot vei.
e Garasje plassert parallelt vei: 1m fra formalsgrenser mot vei.
6.3 Utnyttelse (BK)
Maksimum BYA er oppgitt pa plankartet.
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6.4 Parkering

* For hver boligenhet i omradene BK1-4 skal det etableres 2 biloppstillingsplasser
pa egen tomt inklusive evt. garasje/carport i boligen. P2 skal benyttes til
biloppstillingsplasser og carport/garasjer for omrade BK5.

e For hvert av omradene BK1 — 5 skal en plass veere dimensjonert for HC-parkering.

¢ Det skal etableres ladepunkt for el-bil for hver bolig. Dette gjelder
parkeringsplasser ved den enkelte bolig og P2.

* Det skal etableres 2 sykkelparkeringer for hver boenhet i planen.
Sykkelparkeringen skal ligge i direkte forbindelse med boenheten.

e Parkeringsplass P1 er felles gjesteparkering for omradet og for de som gnsker &
besgke naturomradene. En plass skal settes av til HC-parkering. Plassene kan
merkes med tidsbegrensning for parkering.

* SA er felles sykkelparkering for folk som skal ut i naturomradet. Den skal utstyres
med sykkelstativ.

6.5 Estetikk

Det skal stilles krav til estetikk ved behandling av sgknad om tillatelse til bygg og

anlegg og legges vekt pa en helhetlig utforming og tilpasning til landskapet. Husa kan

ha flatt, skratt og/eller rgsta tak. Utfarelse, farge og materialbruk skal bidra til & dempe
synlighet fra sjgen. Boligene skal ha en arkitektur som er tilpasset det eksisterende
bygningsmiljget i omradet

6.6 Radon
Aktuelle tiltak med hensyn pa radon i bolig skal gijennomfares for nye boliger.
Alminnelig aksepterte grenseverdier skal legges til grunn.

6.7 Byggehgyder

Det tillates bebyggelse med maksimal gesimshgyde 7 meter og mgnehgyde 9 meter

malt i forhold til gjennomsnittlig planert terreng. jfr. plan- og bygningsloven § 29-4.

Gesims- eller mgnehgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 9 meter

regnet fra ferdig planert terreng.

6.8 Takterrasser
Takterrasser tillates. De skal plasseres og utformes slik at innsyn til naboenes private
arealer begrenses.
6.9 Solceller
Det er tillatt med solcelleanlegg pa hustak og vegger.
6.10 Terreng
Ved ferdig planert terreng tillates hayde pa fylling/skjeering og stgttemurer i forhold til
eksisterende terreng begrenset til:
o 0,5 meter pa svakt skrdnende tomter
o 1 meter for skranende tomter med fall mer enn 1:6.
o For boliggruppe BK 5 tillates oppfylling pa inntil 2,5m
Tomtas helling males som gjennomsnittlig fall pa eiendommen. For store tomter med
store terrengvariasjoner kan helningsgrad beregnes for den delen der tiltaket
plasseres. Avslutning av fylling/skjeering skal framga av utomhusplan eller
situasjonsplan.
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Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal pa bakkeplan skal veere minimum 100 m?/boenhet for
eneboligtomter og 75 m?/boenhet der det er to eller flere boliger og ha hensiktsmessig
arrondering og helning. Areal brattere enn 1:3 medregnes ikke i uteoppholdsareal.

Pumpestasjon
Kloakkpumpestasjon kan plasseres innenfor omrade BK4 i samsvar med
avlgpsplan som skal veere godkjent av Asker kommune.

H540 Hensynsone grgnnstruktur, bekk.
Gjennom BK4 og LEK 2 og gverst i GN2 kan bekkelgpet bearbeides. Det skal ha
apent lap med &pen rennestein over vei.

| H540 skal det legges til rette for allmenn ferdsel til og fra strandsona og kyststien.
Hensynsonas bredde skal veere 8m.

Sti over BK3
Sti langs @stre grens av BK3 opprettholder atkomst til eksisterende hytter og sikrer
tilknytning til kyststi. Denne stien kan merkes som kyststi av kommunen.

Hensynsone H560_5 og _6 bevaring naturmiljg
| omradet markert med H560, bevaring naturmiljg, skal det ikke gis tillatelse til tiltak
som kan skade eiketraerne og deres rotsoner - Store eiketreer tillates ikke hogget.

7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (8 12-5 nr. 2)

7.1 Universell utforming
Fellesarealer skal utformes med spesielt oppmerksomhet til fremkommelighet.
Belysning og materialbruk skal benyttes i trad med prinsipper for universell utforming.
7.2 Kvartalslekeplass
Kvartalslekeplass er dekket gijennom lett adkomst til store naturomrader tett inntil
boligfeltet.
7.3 Neerlekeplass
Neerlekeplasser LEK1 og LEK2 skal minimum utstyres med huske, sandkasse, bord
0g benker.
7.4 Vei
Veier skal opparbeides i henhold til kommunens veinormal og skal ha utforming i
samsvar med tabellen under.
Symbol i
Veistrekning plankart Standard veiprofil Veiklasse
Bispeveien, Kjgrebanebredde: Minst 5m
Ramsvikveien - KV1 Fortausbredde: 2,5 m
Rulletoveien Reg.bredde: 12 m A m/fortau
Maks stigning: 10%
Resten av Kjgrebanebredde: Minst 4m
Bispeveien KV1 Reg.bredde: 8 m B2
Maks stigning: 10%
Aspelundveien til Kjgrebanebredde Minst 4 m.
renovasjons-anlegg KV2 Reg.bredde: 8 m B2
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Maks stigning: 10%
Kjgrebanebredde Minst 3 m.
Resten av KV3 Reg.bredde: 6 m B1
Aspelundveien Maks stigning 10%

7.5

7.6

Aspelundveien, Bispeveien og parkeringsplasser skal ha fast dekke (asfalt eller
tilsvarende).

Det skal etableres belysning langs veier, gang- og sykkelveger og parkeringsplasser.

Kyststi

Kyststi skal merkes av kommunen. Den fglger Aspelundveien fra Bispeveien til LEK2,
gar gjennom LEK2 og GN2 som markert pa plankartet. Videre gar den gijennom GN3
uten & veere markert pa kart, men trase kan merkes av kommunen om det er behov
for det.

Hensynsone H560_2, 5 og _6 bevaring naturmiljg
| omradet markert med H560, bevaring naturmiljg, skal det ikke gis tillatelse til tiltak
som kan skade eiketraerne og deres rotsoner - Store eiketreer tillates ikke hogget

8. Natur- og friluftsomrader (8 12-5 nr. 5)

8.1  Naturomrader (GN1 — GN4)
Naturomrader og turveier kan brukes av alle. Kommunen skal merke inntegnet sti som
kyststi.
Det er ikke tillatt med noen form for bygging, bearbeiding eller landskapsmessige
inngrep naturomradene. Eksisterende vegetasjon skal bevares, men det tillates
nagdvendig skjgtsel for & oppna en fleraldret og flerartet bestand av den naturlige
vegetasjonen.
Tre med stammeomkrets over 90cm malt 1m over bakken, skal ikke felles dersom det
ikke er akutt fare for liv og helse eller at treet er sykt/omfattende skadet. Fgr tynning
av vegetasjon, skal det veere utarbeidet skjgtselsplan som skal godkjennes av
kommunen.
Omradet markert med H540 hensynsone grgntstruktur i GN2 skal ikke endres eller
bearbeides.

8.2 Park PA
Omrade som etter hvert vil gro til med stedegne arter. Vegetasjonen skal beskjeeres,
holdes ryddig og pleies slik at det kan vaere en mgteplass for folk og dyr i naturlige
omgivelser. Bekkelgpet langs veien kan bearbeides innenfor PA.

8.3  Naturomradet GN5
| naturomrade GN5 er det tillatt & bygge sti fram til hyttene pa gnr. 336 bnr. 245, 246
og 247. @vre del kan benyttes til oppstilling av biler for hyttetomtene. Ellers gjelder
bestemmelse 8.1.

8.5 Hensynsone H560_1, 3, 4 og _5 bevaring naturmiljg
| omradet markert med H560, bevaring naturmiljg, skal det ikke gis tillatelse til tiltak
som kan skade eiketraerne og deres rotsoner - Store eiketreer tillates ikke hogget.
| H560_1 er det registret frisk lagurtedellauvskog. Tiltak som forringer naturtypens
tilstand tillates ikke.
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| H560_4 er det registret lagurteikeskog. Tiltak som forringer naturtypens tilstand
tillates ikke.

9. Hensynssoner og bestemmelsesomrader (88 12-6, 12-7 og 11-8)
9.1 Frisiktsone
| omradet mellom frisiktlinje og veiformal (frisiktsone), skal det ved kryss eller
avkjgrsler veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers planum.

10. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

10.1 Far opprettelse av eiendommer:
10.1.1 skal det foreligge godkjent detaljert utomhusplan og teknisk plan. Utomhusplaner skal
utarbeides slik:
o En plan for Aspelundveien, og parkeringsplass P1.
o Plan for hver enkelt boliggruppe BK. Her skal parkering/garasjer og
neerlekeplasser som betjener boliggruppa innga.
o Planen skal vise utforming av ubebygde arealer pa eiendommen, bygningers
plassering, eksisterende og nytt terreng og beplantning, jfr. pbl § 12-7 nr 1.
o Plankart i hensiktsmessig malestokk.

10.2 Fgr rammetillatelse:

10.2.1 skal det utarbeides en teknisk plan for vei, renovasjon, vann og avlgp, brannvann og
overvannsplan, utformet etter kommunens VA-norm, for det regulerte arealet. Den
skal behandles og godkjennes av kommunen far det gis rammetillatelse.

10.2.2 Skal det foreligge miljgoppfalgingsprogram som redegjgr for trafikkavvikling,
massetransport og -handtering, driftstider og trafikksikkerhet for gaende og syklende, i
anleggsfasen.

10.2.3 Skal det foreligge en vurdering av alternative energilgsninger for boligene i planen.
Vurderingen skal omfatte en anbefaling av mest kostnadseffektive energilgsning for
boliger i planen.

10.3 Far igangsettingstillatelse:
10.3.1 for boliger skal falgende veere opparbeidet i samsvar med reguleringsplanen:
e Aspelundveien
* Bispeveien med fortau fra fylkesvei 281 til Rulletoveien
e Parkeringsplass P1 og sykkelanlegg SA
* Avlgps- og vannforsyningsnett med tilstrekkelig slokkevannskapasitet
¢ Renovasjonsanlegg
¢ Veibelysning
e Ledningsnett for strgm, internett, kabel TV o.l.

10.3.2 for tiltak som bergrer bestemmelsesomrade #1 skal det gjennomfares arkeologisk
gransking av det automatisk fredete kulturminnet id 262465,
bestemmelsesomrade #1. Det skal tas kontakt med fylkeskommunen i god tid far
tiltaket skal settes i gang slik at omfanget av granskingen kan fastsettes. Granskingen
bekostes av tiltakshaver, jf. kulturminneloven § 10.

10.4 For bebyggelse tas i bruk:
10.4.1 skal neerlekeplassene veere opparbeidet.

10.4.2 skal parkeringsplasser veere opparbeidet..
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11. Arealer til offentlig formal og fellesareal (§ 12-7 nr. 11)
11.1  Bispeveien med tilhgrende fortau er offentlig veg.

11.2  Parkering P1 og sykkelanlegg SA skal veere offentlig.

11.3 LEK1 og 2 er fellesareal som skal drives og vedlikeholdes av eierne av boligene innen
planomradet.
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Asker kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

001685 3

m/

Czss /2

I — il N 660

N/
w0

n [

(L& /%

336/539

198 |

336/30 I
\“wfgws‘
19A
N 6602400

)

ﬂh
- 336/597

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3269397/vixigsIxki
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3269397/vjxiqslxkj

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget enr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Per Olav Hess

EIENDOMSMEGLER MNEF / PARTNER

92 28 24 49
poh@eie.no

EIE Asker
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Premium radgivning

EIE Asker
Mot en eiendomsmegler i Asker med hoy lokalkunnskap.

Vii EIE Asker kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen ndr du skal kjope eller selge bolig. Vi har

0gsé et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og réd samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






