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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

MATRIKKEL
Gnr. 35 Bnr. 60 Snr. 25 i Asker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 92 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 87 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39 kvm

AREAL

Primaerrom: 87 kvm, Bruksareal: 92 kvm, BRA-i: 87 kvm , BRA-e:
5 kvm , TBA: 39 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
20M

TOMT
Fellestomt 6960 kvm

PRISANTYDNING
5690 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Owe Fagerlund Leret Takstdato: 18.07.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 31.12.23
Andel fellesformue: kr. 22 192,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)
kr 142 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 690 000,-))

kr 143 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 833 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 5 842 700,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 091,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnadene unntatt feiing.

EIER
Maria Madelene Gingred Stefan Gustav Johansson

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Astadryggen 9, presentert av eiendomsmegler
Marketa Niggved Eie eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Leiligheten har en gjennomtenkt og funksjonell planlgsning, og
ligger i et attraktivt omrade pé evre Billingstad med gode sol- og
utsiktsforhold. Den holder giennomgaende god standard og
tilbyr moderne komfort som gjer hverdagen enklere og mer
bekvem. Leiligheten har heis direkte fra garasjeanlegget opp til
boligen, noe som gjer adkomsten bé&de enkel og trappefri.

Som en endeleilighet gir denne boligen ekstra privatliv og ro.
Den bestér av to romslige soverom, som begge har god plass til
meblering og oppbevaring. Det store badet er bade stilfullt og
funksjonelt, og i tillegg er det et separat toalettrom.

Walk-in garderoben gir rikelig med oppbevaringsplass og bidrar
til & holde soverommene ryddige og organiserte. Kjgkkenet er et
av leilighetens hoydepunkter, utstyrt med en praktisk kjgkkengy
som gir ekstra arbeidsplass og skaper et naturlig samlingspunkt.
Kijgkkenet er nylig oppgradert med nye fronter, ny benkeplate,
ny servant og armatur, samt ny platetopp og komfyr. Dette gir
ikke bare et moderne utseende, men ogsé en funksjonell og
effektiv arbeidsplass for matlaging.

Leiligheten har store vinduer som slipper inn mye naturlig lys, og
stuen har utgang til en sveert romslig terrasse pa ca. 39 kvm.
Denne terrassen gir rikelig med plass for utemabler, grill og
planter, og er et ideelt sted for avslapning og sosiale
sammenkomester. Fra terrassen er det en port som gir direkte
tilgang til sameiets fellesarealer, noe som gjer det enkelt 8 nyte
de grenne omgivelsene.



Beliggenheten pa evre Billingstad gir enkel tilgang til bade natur
og byliv, med kort avstand til Sandvika og Asker sentrum,
neerbutikk Joker, Holmen senteret, barnehager, skoler og
kollektivtransport m.m. Astadryggen er godt kjent for sitt gode
naboskap og hyggelig bomilje. Her bor du tilbaketrukket med
marka i umiddelbar nzerhet. Enkel tilgang pa turmuligheter og
marka gjer det enklere & holde seg i form i en ellers travel
hverdag.

Denne leiligheten er perfekt for dem som gnsker en moderne,
komfortabel og praktisk leilighet.

KORT OM BOLIGEN:

- Flott og lys 3- roms endeleilighet

- Praktfull og romslig

- Flott utsyn mot naeromrade og omrade generelt
- Beliggende i rolige og naturskjenne omgivelser
- God planlgsning

- Flott kjokken oppgradert i 2024

- Bad og separat toalettrom

- Usjenert terrasse pé hele 39 kvm

- Innvendig bod i leiligheten innredet med garderobeskap
- Praktisk bod rett ved leiligheten

- Felles smorebod i garasjen

- Parkeringsplass med lademulighet

- Varmtvann inkludert i felleskostnadene

- Heis i bygget ned til garasjen

- Rolig og barnevennlig omréde

- Flere fine lekeplasser

- Flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i neerheten
- Kort avstand til tog/barnehage/skole

- Kun 7 min. biltur unna Sandvika sentrum

- Kort kjeretur unna Holmen senteret

- Under 10 min. ed bil til Asker sentrum

- Ryddig og sveert veldrevende sameie

Leilighet beliggende | byggets 1.etasje med adkomst via felles
trappeoppgang eller heisadkomst bestar av:

Entré, bad, toalettrom, to soverom, innvendig bod, stue og
kjokken. Utgang fra stuen til stor sydvendt terrasse.

Leiligheten disponerer i tillegg en parkeringsplass (nr. 52) i
garasje og en bod pad samme etasje som leiligheten.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Marketa Nigg p& epost mn@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er gnskelig eller
behov for visning.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et rolig, attraktivt og veletablert boligomréde
pa Astadryggen pé ovre Billingstad. Dette omréde passer
glimrende for deg som er glad i natur, men samtidig ensker & bo i
kort avstand til det meste.

Omréde er sveert rolig og barnevennlig med flere lekeplasser i

umiddelbar neerhet. Det er trygg gangvei til skoler og
barnehager, samt gangavstand til bade Billingstad togstasjon og
neerbutikk (sendagsépent). Det er gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i neeromrade sommer som vinter.
Umiddelbar naerhet til bl.a. Vestmarka, Skaugumsésen. @nsker
man & ta en spasertur i skyggen pé de aller varmeste
sommerdagene, passer "kjaerlighetsstien" utmerket godt.

Beliggenheten er ideell med kort avstand til badde Asker og
Sandvika sentrum, samt gode offentlige transportforbindelser.
Boligen nyter godt av sin midtposisjon mellom sjgen og skogen,
og for de som liker friluftsliv, er Vestmarkssetra bare en kort
kjeretur unna med sine kilometer med skiloyper om vinteren og
flotte turstier om sommeren. Holmenskjeeret og Hvalstrand er
0gsé bare en kort kjeretur unna.

Billingstad togstasjon er innen gangavstand, og tilbyr hyppige
avganger til Sandvika/Oslo og Asker/Drammen. Reisetiden til

Nationaltheateret fra Billingstad er omtrent 22 minutter, mens
det tar kun 9 minutter til Asker.

Lokalomrédet har gode servicetilbud, med en egen naerbutikk,
Joker, som har &pent fra kl. 8 til 23 syv dager i uken, samt
Holmen Senter i naerheten med matbutikk, postkontor,
blomsterbutikk, vinmonopol og andre forretninger. Sandvika
Storsenter, et av Norges sterste handlesentre, ligger ogsa i
neerheten og tilbyr et bredt utvalg av butikker, restauranter og
kafeer.

Bade Asker og Sandvika har et mangfoldig kulturliv med
kulturhus, kino, bibliotek, konserter og et utvalg av koselige
kafeer, restauranter og spesialforretninger. Det er ogsé kort
avstand til IKEA, SATS,samt kort avstand til Slependen senteret
som ble oppgradert og oppusset. Her finner du blant annet
Espresso House, Barnas hus, leketoysbutikk, klesbutikk, Coop
Mega, SABI Sushi, Clas Ohlson m.m.

Billingstad har et aktivt idrettsmiljo med Billingstad
Idrettsforening (BIF), og idrettsbanen Lyn er et populeert sosialt
samlingspunkt, spesielt om sommeren med sine flotte
fotballbaner, og om vinteren med skaytebane og akebakke. P3
vinterstid begynner skiloyper fra Kjeerlighetsstien, disse tar deg
opp til Vestmarka. Flotte utflukt-/ utsikstpunkter er
Skaugumsésen

BEBYGGELSE
Omréde bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse og rekkehus.

TOMT

Fellestomt, 6960 kvm

Tomten er opparbeidet med felles grontareal og asfaltert
adkomst/parkeringsareal.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.



Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Billingstad barneskole

Torstad ungdomsskole

Det er flere barnehager i omrade- Billingstad barnehage og
Leeringsverksted barnehage ved togstasjon

Innhold

BYGGEMATE

Boligblokk over 5.etasjer, samt kjeller. Grunnmur, beerende
konstruksjoner og etasjeskiller hovedsakelig av betong.
Takkonstruksjon utvendig tekket

med papp/membran (ikke besiktiget). Utvendige fasader
forblendet med trekledning. Leiligheten har entréder |
brannklasse B30 og lydklasse 40dB.

Terrasseder og vinduer med 2-lags glass fra byggear.
Oppvarming med elektrisitet.

Dorer og vinduer: Leiligheten har entréder | brannklasse B30 og
lydklasse 40dB. Terrasseder og vinduer med 2-lags glass fra

byggeér.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

For neermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
og fargekode henvises det til tilstandsrapporten vedlagt
salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Entré:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré med gode
opphengsmuligheter for yttertgy i stor skyvedersgarderobe
langs den ene veggen. Det er ogsé skoskap l@sning langs den
andre veggen.

Stue:

Lys og romslig stue med store vindusflater som gir rikelig med
lysinnslipp. Stuen kan enkelt innredes i flere soner. Den praktiske
planlgsninger gir god plass til sofa, spisestuedel, tv-benk m.m.
Det er utsyn mot grentarealer fra stuevinduer. Fra stuen har du
videre utgang til en flott terrasse pé ca. 39 kvm. Terrassen er
delvis overbygget, samt inngjerdet. Her er det god plass for
utemgblement , plantekasser m.m. Fra terrassen er det utgang til
sameiets omrade.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning er holdt i hvit utferelse med glatte fronter.
Laminat benkeplate med nedsenket oppvaskkum med ett- greps
armatur. Videre er det innfelt stekeovn, oo oppvaskmaskin.

Kioleskap og frysere medfalger. Induksjonstopp og ventilator
med belysning. Vannrer av typen ror-i-rer og avlgpsrer av typen
plast.

Kigkkenet er fornyet med nye fronter, ny benkeplate, nytt
servant med blandebatteri, underlimt vask, samt nytt komfyr og
platetopp. Sveert praktisk kjokkengy byr pa rikelig med
oppbevaringsplass og kan ogsé veere et flott serveringssted ved
middagsbesgk.

Bad/ separat toalett:

Bad fra bygge?ér. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malt himlingsflate med downlights. Servant med ett-greps
armatur. Dusjhjerne med to-greps dusjarmatur og innfellbare
derer | glass. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Vannregr av typen ror-
i-rer og avlgpsrer av typen plast. Mekanisk avtrekk.

Toalettrom fra byggeér. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte
vegg-og himlingsflater. Servant med ett-greps armatur.
Vegghengt toalett med

innebygget sisterne. Vannrer av typen ror-i-rgr og avlgpsroer av
typen plast. Mekanisk avtrekk.

Soverom:

Leiligheten har totalt 2 soverom. Rommene er av god starrelse
og kan innredes behov etter behov. Bodrom innredet med skap
soerger for god oversikt over garderoben din.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

TG1: 90%
TG2: 8%
TG3: 0%
TGIU: 2%

TG2 er gitt til folgende kontrollerte elementer:
Vatrom - se side 8 i tilstandsrapporten
Overflater vegger

Toalettrom (lkke vatrom) - se side 8 i tilstandsrapporten
Overflater gulv

@vrige rom - se side 9 i tilstandsrapporten
Overflater gulv

For utfyllende tekniske standard for avrig henvises det til
vedlagt tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
- Det foreligger ferdigattest pa boligblokk.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING



Oppvarming med elektrisitet.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Inkludert i felleskostnadene unntatt feiing.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Asker kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 091,- pr.mnd.

Garasje, varmtvann, kabel-tv/ basic pakke med Internett,
trappevask, a-konto gass, byggeforsikring, kommunale avgifter
(utenom feiing) m.m. "

Felleskostnadene fordeles slikt:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.091,- pr. md.
Herav:

Garasje 100,-

Akonto varmtvann 305,-

Akonto gass 50,-

Felleskostnader 3.291,-

TV/Bredband 345,-

Stremutgifter for lading av elbil er satt opp pé leilighetens
stremregning.

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
fellesutgiftene. Det er videre normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

| tillegg til lapende felleskostnader, tilkommer kostnader for
forbruk av strem, innboforsikring etc.

Kigper ma selv tegne innboforsikringer.

@vrige kostnader som forsikring, strem, parabol/kabel-tv,
internett, alarm osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, onsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredbéand etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen 1an registrert pa sameiet pr.d.d.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Storebrand Polisenummer: 5887698

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 1 371
537,- Som sekundzaerbolig Kr. 5 211 842,-

SAMEIE
Sameie: Eierseksjonssameiet Astadryggen, Orgnr: 997558294

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

DYREHOLD
Husdyr tillates nar eieren har kontroll over dyret og dette ikke er
til sjenanse for naboer eller forsepling av uteomréder.

ANNET

- Vaskemaskin og terketrommel medfalger ikke.

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nedvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er 8 finne pa den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i
fullverdig prospekt med vedlegg, for budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning folger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 m4 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfert, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERFORT FRA: 3203-35/60

Gjelder denne registerenheten med flere



2011/715908-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING TINGLYST
08.09.201M

RETTIGHETSHAVER:NORDR BOLIG AS

Org.nr: 994529676

OVERF@RT FRA: 3203-35/60

Gjelder denne registerenheten med flere

2011/740354-1/200 SEKSJONERING TINGLYST
15.09.20™M

SNR: 25

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning og grunn

SAMEIEBROK: 86/5027

2013/283127-1/200 RESEKSJONERING TINGLYST
10.04.2013

Endring av tegninger

Endringer av biloppstillingsplasser:

Tilleggsdel snr. 10 omgjeres til tilleggsdel snr. 31
Tilleggsdel snr. 11 omgjeres til tilleggsdel snr. 48
Tilleggsdel snr. 12 omgjeres til tilleggsdel snr. 48
Fellesareal omgjeres til tilleggsdel for snr. 11, 12 og 36

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemm
elser_13_06_2023-%200oppdatert%2026.06.2024.pdf
Delarealer Delareal 6 958 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Néveerende

Delareal 671 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavnH560_2

Delareal 7054 m

BestemmelseOmradenavn[8 Null vekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav

Delareal 2 321 m

KPHensynsonenavnH190_2 jernbane

KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 96 m

ArealbrukBane (naermere angitt baneformal),Ndveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 022064P

Navn Astad II

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.04.2000

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/269/64P_beste
mmelser.pdf

Delarealer Delareal 6 365 m

Formal Frittliggende smé&husbebyggelse

Feltnavn B5a, B5b

Delareal 688 m

Formél Felles avkjorsel

Feltnavn KL.FA

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022064P1

Navn Beb.plan Astad Il, felt B1, B4 og B5

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.02.2004

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3025/64P1_bes
temmelser.PDF

Ved 3 laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
og INFO FRA FORRETNINGSF@RER far man tilgang til det.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)



kr 142 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 690 000,-))

kr 143 450,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 833 450,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 5 842 700,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad fil kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kispesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)
Visningshonorar (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 5 690 000,-) (Kr.45 520)
Tilrettelegging (Kr.12 900)

Innhenting av servitutter (5x240per stk) (Kr.1 200)
Direkteutlegg for selger. Tilstandsrapport Anticimex (Kr.10 500)
Look (Kr.2 875)

Foto (Kr.4 750)

Direkteutlegg for selger.Radgiving styling (Kr.2 900)
Loft til toppen av finn.no- den 26.8.2024 (Kr.1 250)
Loft til toppen av finn.no- den 3.10.2024 (Kr.1 250)
Loft til toppen av finn.no- den 25.10.2024 (Kr.1 250)
Grunnpakke eierseksjon (Kr.9 610)

Markedspakke 1 (Kr.19 625)

Oppgjer (Kr.5 500)

Overtagelse (Kr.2 500)

Totalt kr. (Kr.130 515)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for
pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt

utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-24-0376

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pé at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg méa
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du &
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kiopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i



forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjepe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjoper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neaeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere

grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g& ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjeper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa



https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Fagansvarlig Marketa Nigg

SAKSBEHANDLERE

Marketa Nigg

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Mob: 97 89 32 08 / E-post: mn@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD
Leilighet. - 1.Etasje, leilighet.

WL

S B0

Temasse

-
Soverom 1
-
= '
: +
- L L3

Owvderne, 15058344

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles aam eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

15



INFORMASJON &
DORUMENTER






LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nir annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fplge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmon-

EIENDOM NORGE

tert eller er seersKkilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom Kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har

L
tatt forbehold i bud eller avtale pA annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik g

dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Eiendoms
advokatene
MNA
i ——

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

LISTEN OVER L@S@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSF@RING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfoplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
pavisning.

4. TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

S. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjveg-
ger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hand-
kleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfplger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfslger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfplger.

7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa dpne, fastmonter-
te hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig sol-
skjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ven-
tilasjonsanlegg, medfplger.

10. SENTRALST@OVSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfplger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLBSNINGER med sentral som styrer lys,
varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpeerer
montert i sokkel medfslger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@BPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, ute-
peis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avg-
rensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfslger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der
dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 0G RGYKVARSLER
medfplger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NBKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til even-
tuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal 14s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfplger i handelen.

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR, TLF: 22 40 36 40 FAKS: 22 40 36 41
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575 FAKS: 22 42 1574
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80 FAKS: 22 55 31 06



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Astadryggen 9
1396 BILLINGSTAD
Gnr./Bnr.: 35/60
Seksjonsnr. : 25
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet. {  Anticimex AS
Bruksareal: 92 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 92 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 18.07.2024 :

Signatur inspekter: Owe Fagerlund Leret
Mobil: 48182525

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600 er ogsa
lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye
klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.07.2024 Type objekt Selveierleilighet

Referansenummer 15059344 Gatel/vei adresse Astadryggen 9

Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0376 Postnummer/sted 1396 BILLINGSTAD
. Maria Madelene Gingred/Stefan

Hjemmelshaver/selger Gustav Johansson Kommune 3203 - Asker

Bygningssakkyndig inspektar Owe Fagerlund Leret Gnr./Bnr.: 35/60

Tilstede pa befaringen Stefan Gustav Johansson. Seksjonsnr. 25

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 6960 m?

Utetemperatur 17 °C

Rapportdato 31.07.2024 10:31

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet. | 2011. | |

Byggemate

Selveierleilighet tilharerne Astadryggen Eierseksjonsameie beliggende pa Billingstad i Asker kommune.

Boligblokk over 5.etasjer, samt kjeller. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskiller hovedsakelig av betong. Takkonstruksjon utvendig tekket
med papp/membran (ikke besiktiget). Utvendige fasader forblendet med trekledning. Leiligheten har entréder | brannklasse B30 og lydklasse 40dB.

Terrasseder og vinduer med 2-lags glass fra byggear. Oppvarming via elektrisitet.

Leilighet beliggende | byggets 1.etasje med adkomst via felles trappeoppgang eller heisadkomst. Leiligheten bestar av entré, bad, toalettrom, to

soverom, innvendig bod, stue og kjgkken. Utgang fra stue til sydvendt terrasse.

Leiligheten disponerer i tillegg en parkeringsplass (nummer 52) og en bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Jvrige rom

0
8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Overflater vegger 8
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Overflater gulv 8

0 Overflater gulv 9
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
1.Etasje, leilighet. 87 87 39
Entré, bad, Terrasse.
toalettrom, to
soverom,

innvendig bod,
stue og kjokken.

1.Etasje, bod. 5 5

Bod.

SUM 87 5 92 39

Total bruksareal: 92 m?

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer en parkeringsplass (nummer 52) i felles parkeringsanlegg.

Leiligheten disponerer en bod | farste etasje oppmalt til 5 m2 (BRA-e).

Leiligheten inneholder terrasse oppmailt til 39 m2 (TBA).

Leiligheten inneholder 82 m2 P-ROM og 5 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malt himlingsflate med downlights. Servant med ett-greps armatur. Dusjhjerne med
to-greps dusjarmatur og innfellbare degrer | glass. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Vannrer av

typen rgr-i-rgr og avlgpsrgr av typen plast. Mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avigpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 45 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Sprekk i en flis over dgr.

O 162 Overflater vegger

Det er ikke utfert hulltaking/fuktmaling grunnet dusjsonens plassering mot nabo og

G TGIU Fukt i tiliggende
konstruksjoner teknisk sjakt.

Kjokken

Kjekkeninnredning fra byggear med glatte fronter. Fornyelse av enkelte fronter og kjgkkengy i nyere tid. Laminert benkeplate med nedsenket
oppvaskkum med ett-greps armatur. Innfelt stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Induksjonstopp og ventilator med belysning. Vannrer av typen

rer-i-rgr og avlgpsrer av typen plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Annet

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

ﬁ Informasjon ‘

Toalettrom (lkke vatrom)

Toalettrom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte vegg-og himlingsflater. Servant med ett-greps armatur. Vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Vannrgr av typen ror-i-rgr og avlgpsrer av typen plast. Mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrgr - Saniteerutstyr / innredning

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at

tiltak kan iverksettes ved behov.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkettgulv. Malte vegg-og himlingsflater. Glatte innerdarer. Ventilasjon basert pa naturlig avtrekk og naturlig tilluft.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv Parkettgulv baerer preg av brukslitasje pa enkelte omrader.

Etasjeskiller - 1.Etasje.

Etasjeskiller av betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det ble ikke registrert starre malbare skjevheter | leiligheten pa de tilfeldige stedene
det ble malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer-i-rer og avlgpsrer av typen plast. Fordelerskap for vannrgr med stoppekraner plassert pa bad. Hovedstoppekran for vannrgr og
stakepunkt for avlgpsrer plassert | kjeller. Oppvarming via elektrisitet. Ventilasjon basert pa naturlig og mekanisk avtrekk. Naturlig tilluft.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder | leiligheten.
Bad og toalett: 2,22 meter.

@vrige rom: Ca. 2,56 meter.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg ved gang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn péa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklzering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjores oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. Pa et generelt grunnlag anbefales det alltid & fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Brann

Leiligheten har reykvarsler montert. Husbrannslange plassert pa kjgkken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder | brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Terrasseder og vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til sydvendt terrasseplatting oppmalt til 39 m2. Rekkverk av treverk og glass.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Platting

ﬁ Platting

Terrasseplatting baerer preg av veerslitasje. Overflatebehandling ber vurderes.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Fremlagt.

Ikke fremlagt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert og mottatt.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter p4 annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Beskrivelse - [Sikringsskap med kursfortegnelse. ] Membran, tettesjikt og- overgang til sluk. - [Plantegning. ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [EeJeJelelg=Ie[Sa]@ 36240376
Adresse Astadryggen 9

Postnr. 1396 Sted BILLINGSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjopte du boligen? |EYIT] Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Maria Etternavn Madelene Gingred

Selger 2 Fornavn Etternavn Gustav Johansson

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [ Ja Kommentar | jten sprekk i en flise over dgr p& badet. Bittelitt misfarging pa en fuge i dusjen.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Skiftet trelist runt dgr og la i litt mer i en fuge (kun kosmetiske endringer)
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei (] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[0 Nei X Ja Kommentar Tigligere noe maur. Vanlig maurmiddel hjelper og styret er pa saken. De har avtale med
skadedyr selskap.
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som  pygget trappetrinn ned fra terasse. Ca 2016.
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Eommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar pet har varit kontroll p& el-anlegget.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[0 Nei X Ja Kommentar goplet p3 eget tre fase uttak ved garasjeplass. Ladekabel kan inngd hvis gnskelig.

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei X Ja Kommentar Napoer har ogs& hatt noe maur.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Sandvika Eiendomsmegling AS
EIE Sandvika

v/Marketa Nigg

Kinoveien 9A

1337 SANDVIKA

Infoland 7935960 583/25 16.07.24
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 12.07.2024.

Boligselskap: 583, Esek Astadryggen

Organisasjonsnr:  997.558.294

Eier: Stefan Gustav Johansson  Madeleine Gingred
Seksjonsnummer: 25

Adresse: Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmeatet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Vi er ny forretningsfgrer for selskapet fra 01.07.2024. Tidligere forretningsfgrer er OAE.

e Forsikring: Storebrand Polisenr: 5887698 (OAE bekrefter at selskapet er forsikret her, men vi har kun
mottatt en gammel polise).

e Vitar forbehold om at selger er ajour med sine forpliktelser til sameie via tidligere forretningsfarer.
Selger ma gjagres kjent med at eventuell restanse vil bli etterfakturert.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert for selskapet.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.091,— pr. md.

Herav:

Garasje 100,-
Akonto varmtvann 305,-
Akonto gass 50,-
Felleskostnader 3.291,-
TV/Bredband 345,-

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 48,- 0,- 22.192,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Geir Vislie tIf.22 86 58 52 ev. pr. e-
post: geir.vislie@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid fer salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsf@rer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppagitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Margrethe Lgseth

prosjektkoordinator

TIf 22865817

E-postadresse: margrethe.loseth@obos.no

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


mailto:reservasjon.oef@obos.no
http://www.infoland.no/

Eierskifterelaterte

tienester2024 0 Bos
Tjenester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




060_Astadryggen

PROTOKOLL
Ordinzert drsmgte for Eierseksjonssameiet Astadryggen ble avholdt
Torsdag 18. april 2024 kl. 17.30 pa Astad gard, Billingstad

Felgende seksjoner mgtte: 01, 29, 30, 31, 32, 34, 46, 49, 50 0og 51.
Det ble ikke levert fullmakter. Til sammen: 10 stemmeberettigede.

Fra forretningsfgrer mgtte Kate Gry Rged

Den oppsatte saklisten ble godkjent.

SAK1 KONSTITUERING
A) Valg av mogteleder
Som mgteleder ble foreslatt Kate Gry Rged
Vedtak: valgt

B) Valg av sekretaer og en person til & underskrive protokollen.

Som sekretzer ble foreslatt Kate Gry Rged og til a underskrive protokollen ble
foreslatt Trond Ulsten

Vedtak: valgt

C) Registrering av stemmeberettigede
Vedtak: godkjent

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: godkjent

SAK 2 ARSBERETNING 2023
Arsberetningen ble gjennomgétt og foreslatt tatt til etterretning.

SAK 3 ARSREGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent med fglgende
disposisjoner, kr. 483.852,- i overskudd som styret foreslar at overfgres annen
egenkapital.
Vedtak: vedtatt

SAK 4 GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Som godtgj@relse til styret ble foreslatt kr. 140.000,- + aga.
Vedtak: vedtatt

SAK 5 BUDSIJETT 2024
Vedtak: godkjent

SAK 6 SAKER TIL BEHANDLING
Styret hadde mottatt en sak fra snr. 30 Eiklid, som ikke var pa sakslisten. Saken
omhandler mangel pa utlufting og fukt i garasjen, som fgrer til glatte gulv. Styret
redegjorde for saken og beklaget at saken ikke kom med pa sakslisten til &rsmgte.
Styret vil ta til etterretning at alle innsendte saker skal besvares og medtas i
sakslisten.
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SAK 7 VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
Som styremedlem for 1 ar ble foreslatt Bjgrnar Carlsen og for 2 &r ble
foreslatt Owe Floeng.

Vedtak: valgt

B) Valg av varamediem (mer)
Som varamedlem ble foreslatt Anne-Marit Floberg

Vedtak: valgt

C) Valg av valgkomite

Som medlemmer til valgkomite ble foreslatt

Anne B. Hammer. Ingen andre kandidater meldte seg.
Vedtak: valgt

Styret bestar da av fglgende personer neste periode:

Styreleder: Bjgrn Fjeld valgt 2023 for 2 ar
Styremedlem: Owe Floeng valgt 2024 for 2 ar
Styremedlem: Bj@rnar Carlsen valgt 2024 for 1 &r
Varamedlem: Anne-Marit Floberg valgt 2024 for 1 &r

Valgkomite:  Anne B. Hammer

Arsmgtet ble hevet kl. 18.25

Protokollen ble godkjent av undertegnede.

Kate Gry Rged/s/ Trond Ulsten/s/
sekretaer protokollvitne
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE
Det innkalles til ordinzert drsmegte i Eierseksjonssameiet Astadryggen
18. april 2024 kl. 17.30 pa Astad Gard, Skustadgata 20, 1396 Billingstad

SAKLISTE:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Valg av sekretzer og en person til & medunderskrive protokollen
C) Registrering av stemmeberettigede
D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2, ARSBERETNING
- kun til orientering

3. ARSOPPGI@RET 2023
4. GODTGJ)@RELSE TIL STYRET

Forslag: Styrehonoraret fastsettes til kr. 140.000,- + aga. for perioden fra ordinaert arsmgte
2023 til ordinzert drsmgte 2024, Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. BUDSIJETT 2024
Se vedlegg
6. SAKER TIL BEHANDLING

Ingen innkommende saker

7. VALG AV STYRE
A) Valg av 2 styremedlemmer
B) Valg av varamedlem(mer)
C) Valg av valgkomite

Se vedlegg med forslag fra valgkomite

RUD 21. MARS 2024

FOR STYRET |
ES ASTADRYGGEN

Kate Gry Rped

| arsmatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseierne har rett til & mgte ved fullmektig. Eventuell fullmakt leveres mgteleder.



EIERSEKSJONSSAMEIET ASTADRYGGEN
ARSBERETNING FOR 2023

1. Sameiets virksomhet og hvor den drives

Sameiets virksomhet bestér av drift av eiendommen Astadryggen 7-9, gnr. 35 bnr. 60, arg. nr.: 997
558 294 i Asker kommune.

Sameiet, som bestar av 53 eierseksjoner, ble opprettet ved seksjoneringsbegjsering tinglyst
15.09.2011.

Sameiets adresse ved forretningsfgrer, OAE Forretningsfgrsel AS, Postboks 149,1309 Rud.

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets styre bestatt av disse personene:

Styreleder: Bjgrn Fjeld Valgt 2023 for 2 ar
Styremedlem: Owe Floeng Valgt 2022 for 2 ar
Styremedlem: Bjgrnar Carlsen Valgt 2022 for 2 @r
Varamedlem: Alf Furuseth valgt 2023 for 1 ar
Likestilling

Sameiet praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning s sant
dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 1 kvinne og 2 menn. Styret har ikke funnet det
npdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Revisjon:
Regnskapet fares av: autorisert regnskapsfgrer OAE Forretningsfarsel AS
Revisjon utfgres av Revisjonsfirma: Monge Revisjon

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan
Sameiet hadde i 2023 et resultat pa kr. 483.852,- som styret foreslar at overfgres annen egenkapital.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for 3 bedgmme sameiets
gkonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for & bedgmme sameiets
gkonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er tilstede og regnskapet er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiets lan og formuesforhold er oppsummert i balansen, som falger &rsregnskapet.



3. Arbeidsmiljg

Sameiet har ikke hatt noen ansatte i dret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra eksterne
selskap. Sameiet tilstreber imidlertid & tilrettelegge arbeidsmiljget iht. lover og regler. Det er ikke
iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i &ret som har gatt.

4. Ytre miljo

Sameiet har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid

Gjennomfert 9 styremgter i 2023 i tillegg til e-post- og telefonmgter.

Rep av dgrpumpe v/ inngangsdgr ved garasjeport.

Avholdt et arsmgte

Sperret av gjesteparkeringen i forbindelse med feiing av utearealet

Kontakt med Brafas i forbindelse med rehabilitering av fasade syd (ned mot skogen)
Ukentlig kontakt med vaktmester

Vannet og luket ugress i Hortensiabeddet v/huskestativet

Klippet ned tilvekst i skraningen ned mot skogen (sydsiden)

Malt (beiset) rekkverket til trappene ned til inngangen inr 7 og 9.

Kontakt med el.installatgr for skifting av belysning i fellesarealet til LED.

Tegnet deksel til sikringskap for varmekablene i oppkjgringen fra garasjen og montert det.
Hatt pa kugjedselkompost til hortensiabeddet v/huskestativet.

Skiftet sikringselement i lysstolpen nede ved garasjeporten.

Plantet i krukkene ved inngangen til nr 7 og 9 og kjgrt dem inn til vinter lagring.

Beskjaert Spissignn, ganske kraftig, v/svalgangen i 3.etginr 9.

Sjekket varmakablene i oppkjgringen fra garasjen for at de ikke skal bruke mer strgm enn
ngdvendig.

Festet rekkverk i 1.etg i trapperommetinr. 9.

Hengt opp lyssiynger i forbindelse med juleninr.7 og 9.

6. Eierskifter

Sameiet har i perioden hatt 3 eierskifter. Snr.30 med overtagelse 15.02.2023, snr. 21 med
overtagelse 15.07.2023 og snr. 14 med overtagelse 15.11.2023.

BILLINGSTAD 15.01. 2024
FOR STYRET | ES ASTADRYGGEN

Bj@rn Fjeld/s/ Owe Floeng/s/ Bjgrnar Carlsen/s/



Eierseksjonssameiet Astadryggen

RESULTAT NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER
Felleskostnader
Felleskostnader garasje/parkering
Fellesanlegg tv/nett
Vamtvann/gass ink avregning
Gass akio

Varmtvann a kto

Avregning varmtvann
Innkalling fasadeoppussing
inntekt el-bil lading

SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSUTGIFTER
Styrehonorar/lenn/aga 2
Strem

Gass

Drift/Vedlikehold 3
Heiser

Fellesanlegg tv/nett
Forretningsfarerhonorar

Revisjon 4
Vaktmestertjeneste fast

Andre driftskostnader 5
Forsikringer

Kommunale avgifter
SUM DRIFTSUTGIFTER

RESULTAT FOR FINANSPOSTER
Renteinntekter
Rentekostnader

SUM FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT 6

2023

2023

2022

2203927 2058360 1867006
101 800 102 000 102 000
199 041 179 352 179 352

0 175 928 275928

162 429 0 0
213 622 0 0
6771 0 0
848 355 0 0
68 345 0 0

3790748 2515640 2424 286
159 740 159 740 159 740
385 651 500 000 469 558

72 344 100 000 71760
1334 207 450 000 558 647
76713 95 000 73 328
243604 220 000 218 786
115 029 90 000 89 303
7875 8 000 7500
200 190 200 000 183 040
16 993 30 000 27176
144 430 150 000 128 413
552 876 580 000 564 426

3309653 2582740 2551677

481 095 -87 100 -127 391
2757 0 629

0 0 0

2757 0 629
483 852 -67 100 -126 762




Eierseksjonssameiet Astadryggen

BALANSE NOTE 2023 2022
OMLOPSMIDLER:

Restanse fellesutgifter 59 449 40 815
Forskuddsbetalte kostnader 223530 201 126
Bank 1218691 762 542
SUM EIENDELER 1501 670 1004 483
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital ] 1297 243 813 391
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte fellesutgifter 137 057 130 460
Leverandargjeld 67 370 60633
SUM GJELD 204 427 191 092
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1501670 1004 483
Sted: Dato:

Bjern Fjeld Owe-Martin Floeng
Styreleder Styremedlem
Bjemar Carlsen

Styremedlem




Eierseksjonssameiet Astadryggen

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

Note 1  Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestermmelser. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder for sma foretak.

Note 2  Styrehonorar/iann/aga

Styrehonorar 140 000
Arbeidsgiveravgift 19 740
Sum styre/lenn og arb giv avg 159 740

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke forpliktig til & opprette obligatorisk
tienestepensjon i henhold til lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note3 Vedlikehold

Asker & Bzerum Vaktmesterkomp - Gartnertjeneste 2023 159 679
Serviceavtaler, Pelias og Addsecure 40 306
Comd4 AS - Elbil lading 1515
Brafas AS 852 250
Asker og Baerum Brannvesen - Brannalarm 75 340
Kopie AS - LEveranse og montert 3 stk PLC og switch 57 863
Protech Elektro AS - Montere belysning i heisrom og gang 22 563
Alfa Olis Gass & Vvs AS - service gassanlegg 2023 42 143
Rarkompaniet AS - Tapp pumpe Alpha 14 859
Ebm-Papst AS - Radialvifte og kondensator 13 264
Alfa Olis Gass & Vvs AS - Service utvendig gassanl 2023 7 469
Vifter & Miljie AS - For hayt trykk i trapperommet 7943
Drammen Papir Engros AS - Lysrar 8217
Firesafe AS - Arskontroll slokkeutstyr 3125
Assa Abloy - Service leddport 2665
Abicon Elektro AS - Feilsaking varmekabel anlegg 2104
Aastad Impulssenter AS - Leie av park pl Astad gard 2023 2 500
Portspesialisten AS - Fjernkontroll 2745
Baumann Dekor Og Design - Prod av pictogramm til darer 6219
Diverse bygingsmessige kostnader 11 440
Sum drift og vedlikehold 1334 207

Note4 Revisjon
Revisjonshonorar var kr. 7 875. Dette er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 5 Andre driftskostnader

Huseiernes Landsforbund 2900
Andre honorarer OAE 3401
Leie av lokale ifm arsmete 1919
Bank- og purregeb 9488
Purregebyrer -716
Sum andre driftskostnader 16 993
Note 6 Egenkapital
01.01. 813 391
Arsresuliat 483 852
31.01. 1297 243
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AuditUs DA

Rovisjon og Regnakap

Monge Revisjon -
Lill Ann Monge
Org.nr. 919260 017

Til Sameiermotet i Eierseksjonssameiet Astadryggen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Jeg har revidert Eierseksjonssameiet Astadryggen sitt Arsregnskap som viser et overskudd pi

kr 483 852. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening er

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet. Jeg er uavhengig av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og jeg har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter min vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for irsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et 4rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fislge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsregnskapet
Mitt mal er 4 oppn4 betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som

side |
MONGE REVISJON - Lill Ann Monge Telefon: 922 21 793
org.ar. 919 260 017 MVA Email: lam@auditus.no
Ski Neeringspark Medlem av Den norske Revisorforening
Anolitveien 4 Statsantorisert regnskapsferer

1400 SKI



inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med [SA-ene, utever jeg profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. ! tillegg:

* identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feitinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 hindtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider jeg meg en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

* evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer jeg pé hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til
fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min konklusjon om
drsregnskapet. Mine konklusjoner er basert pé revisjonsbevis innhentet inatil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke
fortsetter driften.

» evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt 4rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfores. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har avdekket i
lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Monge Revisjon
Ski, 02.03.2024

nge
Statsfutgfisert revisor
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Anolitveien 4 Statsautorisert regnskapsfarer
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Eierseksjonssameiet Astadryggen

BUDSJETT 2024

DRIFTSINNTEKTER

Ordinzere fellesutgifter 2307 792
Parkering 97 800
Fellesanlegg tv/nett 219420
A kto gass 60 960
A kto varmtvann 214104
Garasje eksttra 4200
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 904 276
DRIFTSUTGIFTER

Styrehonorar inkl.aga 159 740
Strem 400 000
Gass 130 000
Drift’'Vedlikehold 600 000
Heiser 120 000
Fellesanlegg tv/nett 256 000
Forretningsfarerhonorar 120 000
Revisjon 9 000
Vakimestertjeneste fast 216 000
Andre driftskostnader 30 000
Forsikringer 150 000
Kommunale avgifter 664 000
SUM DRIFTSUTGIFTER 2854 740
RESULTAT FOR FINANSPOSTER 49 536

Renteinntekter -
Rentekostnader -
SUM FINANSPOSTER -

ARETS RESULTAT 49 536



Innstilling fra Valgkomiteen Eierseksjonssameiet Astadryggen:

Her er en oversikt som viser dagens styre. Som dere ser av tabellen nedenfor sa skal det velges to
styremediemmer og ett varamedlem.

Verv Navn Ar Status
Styreformann | Bjern Fjeld Valgt for 2 ar, 1 drigjen | Ikke pa valg
Styremedlem Owe Floeng Pavalg, 2 &r
| Styremediem Bjernar Carlsen ) Pavalg 2 ar
Varamedlem | Alf Furuseth . Pa valg, 1 &r

Bade Owe og Bjarnar ensker gjenvalg, men Bjgrnar ensker evt ett 4r. Anne Marit Floeng er foreslait som
styremedlem.

Forslaget fra Valgkomiteen er:
¢ Owe Floeng gjenvelges for 2 &r -
* Bjernar Carisen gjenvelges for 1 &r (da sikrer vi at ikke to erfame styremedlemmer gdr ut samtidig)
*  Anne-Marit Floeng velges som varamediem for 1 Ar.

Valgkomiteen har bestatt av Finn Petter Holter og Anne B. Hammer. Finn Petter Holter ensker & tre ut av
Vaigkomiteen sa det ma velges en etterfolger.
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FULLMAKT

gis herved fullmakt til 3 mgte pa arsmgte i Eierseksjonssameiet Astadryggen

Dato, den .......ceue........

..............................................................................................................

Underskrlft (seks;onseler) Gjentas med blokkbokstaver



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
ASTADRYGGEN

Vedtektene er vedtatt pa ordineert arsmgte 09.04.2019 i samsvar med ny eierseksjonslov av
16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 23.05.1997 (endret i arsmgate
19.05.2015)

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar av 53
boligseksjoner med tilhgrende garasjeanlegg, boder og fellesarealer

Sameiet bestar av 53 boligseksjoner har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen gnr 35 bnr 60 i Asker kommune, med fellesanlegg av enhver
art.
Den enkelte bruksenhet og tilleggsdeler bestar av

e bod

e parkeringsplass i garasjekjeller
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken

Sameierbragken er seksjonens forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjonssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelenes boligareal. Balkonger terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i boligarealet.

§2
Organisering av sameiet og raderett

Rettslig disposisjonsrett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel i sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier
plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgte.

Ingen kan kjgpe eller pA annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietagers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Det er opparbeidet 13 gjesteplasser for korttidsparkering maks 3 dggn pa sameiets
utomhusareal. Disse vil veere til felles benyttelse.

§3
Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameierbregkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet jf. eierseksjonslovens 831, Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
Felleskostnader forbundet med kollektiv tv og bredband fordeles mellom sameierne med en
lik andel pr. seksjon.

Felleskostnader forbudet med parkeringskjelleren fordeles mellom sameierne med en lik
andel pr parkeringsplass. For hver parkeringsplass i garasjeanlegget skal det — uavhengig av
om vedkommende parkeringsplass er del av egen seksjon, tilleggsareal til seksjon eller
disponeres pa annet rettslig grunnlag — betales like stort utgiftsbidrag.

Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene



skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler.

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

84
Vedlikehold

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.



Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punktet forran. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Parkering:

Enhver etablering av elbil ladepunkt skal godkjennes av styret. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier. Stram betales etter
malt forbruk der maler er installert. Ledepunktet til elbil skal vaere i henhold til gjeldende
forskrifter for elbillading.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret



bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

85
Vedlikeholdsfond

Arsmgte vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet,
innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
Registrering av sameiere

Erverver og leier av seksjonen ma meldes til styret for registrering.

§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
arsmgte med alminnelig flertall og for to &r. Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer.
Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med mindre
noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.
§8
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgate.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtes vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.



Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere) eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styre velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine handlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 10
Arsmatet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgte. Ordingert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtearsmgate og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgate, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§11
Saker som skal behandles pa ordineert sameiermgte

Pa det ordinzere arsmgtedrsmgte skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets rapport

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.



8§12
Mgteledelse og innkalling

Arsmgte skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtedrsmegte velger en annen mgteleder
som ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som faglger av lov eller vedtektene avgjares
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtedrsmgte for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

o salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning
av det samlede stemmeantallet,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§13
Om arsmagate

| sameier som bare inneholder boligseksjoner har hver seksjon en stemme. Sameieren har
rett til @ mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermate, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmate gir tillatelse.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa
arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i a&rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.



(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8§14
Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av arsmgte og tjenestegjar inntil ny revisor velges. Styret skal
sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges frem pa ordinzert sameiermgte.

§15
Forretningsfarer

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgte samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§18
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.juni 2017.



ASTADRYGGEN BOLIGSAMEIE
TRIVSELSREGLER

Oppdatert oktober 2022

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger i stor grad av at beboerne tar hensyn til
hverandre. De regler som fastsettes av sameiermgtet og forvaltes av Styret skal
bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig respekt mellom beboerne.
Reglene er 4 anse som et supplement til de vedtekter som til

enhver tid gjelder for Astadryggen boligsameie.

2. FORMAL

Trivselsreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar
til et godt bomiljg. De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til
hverandre og til boomradet vart.

[ tillegg er hensikten d verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr samt a bevare
et enhetlig preg i eiendommene.

3. HENSYNET TIL @VRIGE BEBOERE

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det bgr veere alminnelig ro mellom kl.
2300 og 0800. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer bgr holdes lukket under arrangementet. Verten plikter a fjerne
eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje mm) i fellesareal
senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt a rgyke i heisen eller i gvrige
fellesareal innendgrs.

4. ORDEN I FELLESOMRADENE

Sykler, barnevogner, sportsutstyr o.l. ma ikke gjensettes i gangomrader, trapper
eller avsatser. Grunnet brannsikkerhet MA det ikke vaere plassert noen
gjenstander pa gulvet i gangene i 1. og 2. etasje. (dvs. Alt av lyslykter,
blomsterpotter, sgppelposer o.1.) Ved rgykutvikling og brann vil slike
gjenstander vere til hinder for fremkommeligheten til brannmannskap og
beboere.

Se ogsa punkt 13 i trivselsreglene vedrgrende generell brannsikkerhet.
Sameierne bes merke sine sykler som er i bruk og som star "parkert" i
sykkelstativ eller pa sameiets fellesareal. De sykler som ikke er merket, eller
ser ut til 4 ikke ha vert i bruk pa en god stund, blir fjernet av styret i
forbindelse med at vi har container pa varen. Farlig materiale samt giftige,
eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke
seg utgy, skadedyr o.l. ma ikke oppbevares i bodene.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates uldst. Dersom den automatiske dgrlukkeren
ikke fungerer skal dgren trekkes i 1as.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer o.l. i oppgang eller garasje som ikke

blir utbedret innen rimelig tid, har klager pa renhold etc., ber vi deg melde fra

til Styret i sameiet.

6. AVFALLSHANDTERING
Enhver forsgpling av eiendommens gangveier, ganger, trapper og fellesareal



er ikke tillatt. Alt husholdingsavfall skal pakkes inn og legges i egne
avfallscontainere i sgppelskurene.

NB Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden
inntil containerne er tgmt. Dette gjelder alle typer avfall. Mat- og restavfall hentes
hver 2. uke. @vrig avfall hentes hver

3. uke av Asker kommune. Reduser volumet pa sgppelet og spesielt pappemballasje
best mulig fgr det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i seerskilte containere.
Det samme gjelder for plast og for

organisk avfall. For & unnga tilstremning av skadedyr ma sgl omkring
sgppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak
skal ikke avfall hensettes i fellesarealene eller

utenfor egen inngangsdgr. Det bgr vises tilbakeholdenhet med mating av fugler.
Unnga at mat faller pa bakken.

7. RINGEKLOKKE- OG POSTKASSESKILT / DORSKILT

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa
beboer(e) av seksjonen. Postkasseskilt bestilles av hver enkelt ved a benytte
bestillingsadressen som star pa en lapp pa innsiden av postkassedgren.

Ringeklokkeskilt bestilles og betales av styret. Send styret en e-post med hvilket
navn som skal sta pa skiltet.

Dgrskilt anbefales oppsatt av den enkelte beboer, bl.a. for at avisbud skal kunne
bringe aviser foran dgrene i stedet for kun ved hovedinngangen.

8. SOLSKJERMING / ENDRING AV FASADER

Solskjermingsalternativ vil bli fastsatt av sameiermgtet. Utvendig skjerming besluttes
og initieres av

den enkelte sameier for egen regning i henhold til Styrets vedtak og innhentete
tilbud vedr leverandgr, typer og farger vedr. balkong-/terrassemarkiser og screens..
Rekkverk, vindusrammer, tak og stolper pa balkonger/terrasset skal kun males i
angitte

tilsvarende farger ved innflytting. Fargekodene kan innhentes fra Styret.

Gjelder ogsa evt gnsket maling av brann-/skillevegger pa balkongene. NB Her

ma det kun benyttes spesiell maling.

Kfr Styret! Omradet under rekkverket skal ikke dekkes med duk el.l.
Innsynsskjerming kan oppnaes

ved beplantning i potter/urner.

Beplantning bgr vannes med forsiktighet for 8 unnga vannsgl pa underliggende
balkonger. Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er forelgpig ikke tillatt.

8. DYREHOLD

Eieren ma ta hensyn til alle naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal
alltid fgres i band pa sameiets omrader. Ekskrementer skal fjernes med pose og
kastes i sgppelcontainer i skuret. Sjenerende bjeffing fra hjemmeveerende hunder,
urinering i neeromradet og hundetrakk/lufting i vare beplantninger ma unngas.
Spesielt ogsa i lekeplassomradet som ma holdes helt fritt for denslags.

9. ORDEN

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres innog ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til - i egen interesse — a verne om
fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent.



10. ARBEIDER SOM INNEBZRER FARE FOR VANNLEKKAS]JE

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga fare for lekkasje til underliggende leiligheter, Vannkraner
som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr
tilstoppes. Ved eventuell uaktsomhet kan sameier risikere a bli belastet med
byggforsikringens egenandel.

11. FELLES SIGNALANLEGG

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal
fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede
kabler for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa
eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med Styret og det selskapet som
har vedlikeholdsansvaret for anlegget. Parabolantenne er ikke tillatt.

12. ENERGISPARING

For & holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrom og

tavlerom. Varmeviftene i garasjeanlegget skal ikke justeres av den enkelte.

13. BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Hver enkelt seksjonseier plikter a pdse at det finnes minst ett brannslukningsapparat
eller brannslange og en eller flere rgykvarslere i seksjonen han/hun rar over.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere
minst en gang pr ar.

Det er installert et brannvarslingspanel i inngangen i 4. etasje for Astadryggen 7
ogi 5. etasje for Astadryggen 9. Herfra varsles Brannvesenet ved alarmer og her
kan man avlese tilstand for brannvarslingssystemet.

Brannforskriftene vedr. garasjene er spesielt strenge og tillater ikke noen
oppbevaring av noen form for brennbart materiale eller brennbare vasker. Kun
bildekk, sykler, sykkelhenger, lastestativ og takboks skal std i garasjen. Bildekk
skal ikke sta pa gulvet, men henges opp pa vegg, og takboks henges opp i tak.

Innvendige arbeider i leilighetene: Arbeid som kan medfgre mye stgv eller rgyk
skal varsles Styret min. 2 dager i forveien slik at brannvarsling kan midlertidig

frakobles under arbeidet
Manglende varsling kan medfgre regning fra Brannvesenet for evt. ungdig utrykning

15. INNMELDING AV FEIL

Feil ved heiser, garasjeporter og annet felles utstyr samt detaljer som hgrer inn under
var serviceavtale med vaktmesterkompaniet meldes til Styret. Den enkelte beboer
har ikke anledning til & rekvirere service/reparasjoner pa sameiets vegne.

16. KJORING I GARASJEANLEGGET

Parkering er beregnet og tillatt kun for sameierne.. Innkjgring i garasjene av
utenforstaende og korttidsopphold skal kun skje ved syketransport, flytting o.l.
samt for servicemannskap.

17. GJESTEPARKERING

Det er ikke gjesteparkering i garasjeanlegget. Parkering gjelder kun beboere som
har kjgpt parkeringsplass(er). Gjester henvises derfor til egne parkeringsplasser
utenfor garasjeanlegget. Sameiet har 10 gjesteparkeringsplasser som er ment for



gjesteparkering opp til noen dagers varighet. Bortsett fra kortere tidsrom kan
beboerne ikke benytte gjesteplassene for egne biler eller tilhengere. Ved evt.
gjentatt overtredelse og forutgdende varsling til bileier/fgrer kan Styret arrangere
borttauing av feilparkerte biler for eiers regning.

18. EL-BILER

Infrastruktur til elbillader er lagt opp til hver parkeringsplass. Eiere av el-biler
ma selv bestille installasjon av ladeboks. Vi har avtale med Kople, som er
nettselksapet til Kraftriket. Neermer informasjon finner du pa oppslagstavlen
ved heisen i etasje -1. (Garasjeplan).

19. GRILLING

Pa terrasser og balkonger er det kun tillatt bruk av gassgrill = fortrinnsvis tilknyttet
fellesanlegget (iflg. Brannvesenet), alternativt: elektrisk grill. Dette ogsa forutsatt at
det skjer under konstant tilsyn og uten ungdig lukt- og rgykutvikling. NB: Spesielt
hensyn skal tas overfor naboer som kan ha astma eller allergiplager. Kullgrill og
engangsgrill er ikke tillatt.

20. OPPSLAGSTAVLE
Oppslagstavle med magnetholdere er oppsatt i begge bygg ved heisene pa garasjeplan,
og til bruk for oss alle til intern informasjon, nabovarsler m.m.

21. KONTROLL AV GASSBOKSER OG AVLESING AV GASSFORBRUK

Arlig kontroll av gassanlegget er palagt oss av myndighetene. Kontroll og
avlesing av forbruk vil vanligvis skje utpa hgsten av gassmontgrer i samarbeid
med Styret og iflg. egne oppslag eller e-post-info vedr. dag og tid. Den enkelte
sameier ma veere tilstede i advisert tidsrom. Eventuell kontroll utenom tilsagte
tider vil kunne medfgre kostnader for den enkelte.

Etter avlesing vil alle motta en avregning over sitt forbruk av gass siden
forrige avlesning, sammen med en faktura som dekker service og for lite
innbetalt a-konto over husleien. Alternativt en kreditnota ved for mye
innbetalt a-konto i forhold til faktisk forbruk.

22. AVLESING AV VANNMALERE
Styret gar rundt til hver sameier og leser av vannmaleren en gang i aret.

Etter avlesing vil alle motta en avregning over sitt forbruk av varmtvann
siden forrige avlesning, sammen med en faktura som dekker for lite
innbetalt a-konto over husleien. Alternativt en kreditnota ved for mye
innbetalt a-konto i forhold til faktisk forbruk.

23. EIERSKIFTE / UTLEIE

Beboere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & gi melding om dette til
sameiets forretningsfgrer. Ved utleie av leiligheten plikter sameier a
informere leietaker(e) skriftlig om gjeldende vedtekter og disse trivselsregler
for sameiet, og be leietaker(e) bidra til 4 oppfylle sameiets formal om et godt
bomiljg.

Se vedtektenes punkt 3 for regler om fremleie.

24. BRUDD PA TRIVSELS-/HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene vare eller pa grunn av andre



generende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
Klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses giennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grovere overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres
skriftlig til Styret. Styret skal ha myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens
anledning.

25. ERSTATNINGSANSVAR

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av disse regler eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa
ansvarlig for at reglene blir overholdt av hele husstanden, framleietaker eller andre
personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesarealet. Skader som pafgres
sameiets eiendeler skal hurtigst mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSENDRING FOR
ASTAD B5a OG B5b

VIST PA PLANKART FOR ASTAD SKOGTERRASSE

ASKER KOMMUNE

DATERT 03.11.09, REV. 11.01.2010

8 1.

8 2.

8 3.

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

8 4

Planens formal

Det er reguleringsplanens formal:

- & utnytte en sentral tomteressurs til bolighebyggelse i overensstemmelse med
rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging og

- a tilpasse den nye bebyggelsen til eksisterende bebyggelse samt lokal topografi og
vegetasjon.

Planens omfang
Reguleringsbestemmelsene gjelder for omrade B5a og B5b.

Fellesbestemmelser

Lekearealene innenfor omradet pa plankartet skal tilsammen utgjgre minst 25 m2
opparbeidet lekeplass pr. bolig og utformes i henhold til kommunens vedtatte
retningslinjer.

Far igangsettingtillatelse gis, skal det foreligge utomhusplan, godkjent av
bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer.
Terrengsnitt som klargjer eventuelt behov for sikring av leke- og oppholdsareal skal
innga i planen. I anleggsperioden skal det gjennomfares serskilte sikringstiltak av
eksisterende terreng og vegetasjon. Anlegget skal veere ferdig opparbeidet far
ferdigattest gis.

Far igangsettingtillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pa forutsatt masse-
handtering, godkjent av bygningsradet. Dokumentasjonen skal redegjare for planlagt
uttak, mellomlagring og permanent deponering av masser i eller utenfor
planomradet.

Fasader skal ha avdempede farger og matt overflate.

Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.

Frisiktsoner i henhold til kommunens veinormaler skal opparbeides samtidig med
veianlegget.

Omrade for boligformal, blokkbebyggelse

4.1 Omrade B5a og B5b kan bebygges med blokkbebyggelse.

Bebyggelsen skal utformes som en arkitektonisk helhet
| omrade B5a er maks. tillatt % BRA uten vegger, garasje og kjellerboder = 95 %.
| omrade B5b er maks. tillatt % BRA uten vegger, garasje og kjellerboder = 114 %.



4.2

4.3

85

5.1

5.2

86

87

7.1

7.2

7.3

7.4

8 8

Bebyggelsen skal oppfares som vist pa plankartet.

| omrade Bb5a er tillatt gesims/ topp hgyde maks.+ kote 79.

| omrade B5b er tillatt gesims/ topp hgyde maks. + kote 81.

Mindre oppbygg for heishus kan tillates over angitt maks kotehgyde.

Bebyggelsen ma utformes slik at gjeldende grenseverdier for stgy fra jernbanen - 35
dBA (slow) for strukturstgy og 0,4-1,0 mm/s for vibrasjoner, 55 dBA ekv. for
utendgrs oppholdsarealer og 30 dBA ekv. innendgrs samt maks. stayniva 45 dBA -
ikke overskrides.

Ngdvendige stay- og vibrasjonsdempende tiltak fastsettes ved byggemelding.

Felles adkomst

De pa planen viste felles adkomster, skal veere felles for de deler av eksisterende
eiendommer gnr/bnr 35/1 og 35/24 som inngar i det enkelte felt, og fremtidige
parseller av disse.

Adkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell/bolig gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen.
Adkomstene skal ferdigstilles for deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Parkering

Planomradet skal ha fglgende parkeringsdekning:
2,2 plasser pr. boenhet for 4 og 5-roms leiligheter.
1,5 plasser pr. boenhet for 3-roms leiligheter.

1,2 plasser pr. boenhet for 1 og 2-romsleiligheter.

Felles leke -/ oppholdsomrade

Omrade FL1 skal nyttes til felles kvartalslekeplass for omrade B1-B6.
Omradet skal ferdigstilles og etableres som felleseiendom, ved at den enkelte
parsell/bolig gis hjemmel til omradet, far brukstillatelse gis.

Omrade FL6, FL7, FL8 og FL 9 skal nyttes til felles lekeplass / uteopphold for
omrade B4/B5. Omrade FL 10 skal nyttes til felles lekeplass / uteopphold for
omrade B1. Omradet skal ferdigstilles og etableres som felleseiendom, ved at den
enkelte parsell / bolig gis hjemmel til omradet, far deling finner sted.

Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet far opparbeidelsen kan skje.

| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradets funksjon som felles
leke-/ oppholdsomrade.

Vegetasjon, landskap
Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad bevares, slik at omradets granne
landskapsprofil og skraninger blir opprettholdt.



§ 9 Rekkefalge
Utbygging utover det antall boliger som er anvist i kommunens boligbyggeprogram,
kan ikke finne sted far tilfredsstillende skolekapasitet er sikret.

Elisabeth Kynbraten

Plan- og bygningssjef
Per Christian Hauge
Fagkoordinator



64p
Vedtatt av Asker kommunestyre 26.04.2000.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
ASTAD Il
ASKER KOMMUNE

PLAN DATERT 17.7.1996, REVIDERT 20.10.1998, SIST REZIDERT 12.01.2000

§ 1.  Planens formal
Det er reguleringsplanens formal:

a utnytte en sentral tomteressurs til boligbebiggieoverensstemmelse med
rikspolitiske retningslinjer for samordnet arealtognsportplanlegging,

a tilpasse den nye bebyggelsen til eksisterendggoelse samt lokal topografi og
vegetasjon og

a bevare kulturlandskap og verneverdige kulturmindorm av gamle veifar,
husmannsplass samt gardstun med tilhgrende paggpoteallebeplantning.

8 2. Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omsadeer vist med reguleringsgrense
pa plankartet.
Omradet reguleres til:
Byggeomrader - boligformal, frittliggende boliger

- boligformal, konsentrert smahusbebyggelse
- boligformal, terrasserte blokker

Landbruksomrader - jordbruk
Trafikkomrader - offentlig kjgrevei
- offentlig gangvei, gang-/sykkelvei
- jernbane
Friomrader - turvei
Fareomrader - hgyspentanlegg
Spesialomrader - natur

- bevaring - bygningsmiljg
- bevaring - kulturminne Skustadgata
- bevaring - kulturminne oldtidsvei
- bevaring — jordbruk
Fellesomrader - felles adkomst
- felles leke-/ oppholdsomrade
- felles naturomrade

| tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradkommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.



§ 3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

§ 4.

4.1

4.2

4.3

Omrade for boligformal, frittliggende boliger

Omrade B2-B3 og B6 kan bebygges med fritligle boliger med en
hovedbruksenhet, samt hybel/ generasjonsbolig (&.r88 m2 bruksareal, BRA,
der ikke annet fremgar av plankartet.

Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 17 % av tomterettoareal.

Frittliggende garasje med brutto grunnflate pdiird% m2 regnes ikke med i tillatt
bebygd areal. For garasje med brutto grunnflatem@denn 36 m2, medregnes det
overskytende areal i tillatt bebygd areal.

Pa tomter over 1500 m2 kan frittliggendebidyning tillates oppfart med et areal pa
inntil 80 m2 BYA, nar det etter bygningsradets skjdigger til rette for det.
Bygningen tillates ikke fradelt pa egen tomt.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langsiémsaverstige 3,5 m, eller 6 m pa
husets nedside i hellende terreng, regnet fragesidinert terreng.

For sidebygning ma gesimshgyden ikke pa noe dangs fasaden overstige 3,5 m,
regnet fra ferdig planert terreng.

For garasje ma gesimshgyden ikke pa noe punks asaden overstige 2,5 m, eller
3,5 m pa garasjens nedside i hellende terrengetdgnferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha skratak. Takvinkelehsgie mellom 22 og 40 grader.
Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til &tbeme takvinkel mellom disse
grenser avhengig av topografi og annen bebyggelse.

1 ark eller takopplaft pr. takflate kan tillatemenfor 1/3 av fasadens lengde.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpadsesterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas.

Ved byggemelding skal det pa situasjonsk@fiasadetegninger veere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, evemsdfittemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, adkomst til tomt og bolignseeksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon somsfettas bevart.

Der situasjonen etter bygningsradets skjgnn titké¢, kan bygningsradet i tillegg
kreve utomhusplan og dokumentasjon av prosjekjtsvirkning, samt
redegjarelse for forutsatte estetiske tiltak oghéwelle seerskilte sikringstiltak i
byggeperioden.

Omrade for boligformal, konsentrert smahusbelpggelse
Omrade B1 kan bebygges med boliger i konsgrgmahusbebyggelse.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 50 %.

Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medegtikatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langsiéasaverstige 6 m, regnet fra ferdig
planert terreng.

Bebyggelsen skal ha skratak. Takvinkelehsge mellom 22 og 40 grader.
Ark eller takopplgft kan tillates innenfor 1/3 tasadens lengde.



§ 5.

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

9.2

9.3

Omrade for boligformal, terrasserte blokker

Omrade B4-B5 kan bebygges med terrasserkéedm.

Bebyggelsen skal utformes som en arkitektonisketel

| omrade B4 er maks. tillatt tomteutnyttelse, T9G=%.

| omrade B5 er maks. tillatt tomteutnyttelse, TGG=%.

Yttervegger og vegger mellom bruksenheter sankdameal under terreng, med
unntak for garasje, regnes i sin helhet med itittamteutnyttelse.

| omrade B4 skal gesimshgyden ikke overstoge 95,0.
| omrade B5 skal gesimshgyden ikke overstige Rat6.

Bebyggelsen ma utformes slik at gjelden@éasgverdier for stay fra jernbanen - 35
dBA (slow) for strukturstgy og 0,4-1,0 mm/s for rabjoner, 55 dBA ekv. for
utendars oppholdsarealer og 30 dBA ekv. innendamg maks. stayniva 45 dBA -
ikke overskrides.

Ngdvendige st@y- og vibrasjonsdempende tiltalsédies ved byggemelding.
Landbruksomrade

Omradet skal nyttes til jordbruk, som sairakgitt pa plankartet.

Friomrade

Omradet skal nyttes til turvei, som saetrskibitt pa plankartet.

Inngrep i terreng og vegetasjon utoverigaskjatsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Ved skjgtsel skal silhuett og randvirknavgeksisterende vegetasjon saerskilt sgkes
bevart.

Fareomrade for hgyspentanlegg

| det regulerte fareomradet er det ikkedning til & fare opp bygninger av noen art
eller pa annen mate opparbeide arealer for idedtip.|.

Spesialomrade for natur
| omradet er det ikke tillatt & drive vidkshet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt megréadets funksjon som

naturomrade.

Inngrep i terreng og vegetasjon utoverigaskjatsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Ved skjgtsel skal det sgkes utviklet esréxrbg fleraldret skogbestand.
Silhuett og randvirkning av eksisterende vegetasjal seerskilt sgkes bevart.



§ 10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Spesialomrade bevaring

Alle planer som bergrer bevaringsomradene skakeweles fylkeskultursjefen til
uttalelse far bygningsradet behandler saken.

Bevaringsverdig bygningsmilja:

Omrade SV1 skal nyttes til boligformal/dbrukstilknyttet virksomhet.

Omrade SV2 skal nyttes til boligformal.

Annen virksomhet kan tillates der det etter bygsmadets skjgnn er forenlig med
hensynet til de regulerte bygningers eller bygnnigjgers historiske, arkitektoniske
og miljgmessige verdi.

Reguleringen til spesialomrade oppheves jkkdlovens §8 9 og 12.

De bevaringsverdige bygningene er saemkifterket pa plankartet. Bebyggelsen
reguleres med eksisterende etasjetall og gesimshaydvaringsverdige bygninger
tillates ikke revet.

Bevaringsverdige bygninger kan tillates efter pabygd under forutsetning av at
eksterigret holdes mest mulig uendret i forhol@piprinnelig utseende.

Eventuelle forandringer skal underordne seg byggms eller anleggets hovedform,
dimensjoner, materialbruk og farge samt tilpasstslj@r i vindu- og dgrutforming,
takutstikk, panelprofiler, belistning, malingstyen.

Safremt omradets arkitektoniske og miljesigeskvaliteter ikke forringes, kan
bygningsradet innenfor ellers gitte betingelsdatiél oppfert supplerende bebyggelse,
tilpasset det verneverdige miljget i stagrrelsegfomaterialbruk, farge og detaljering.

Eksisterende terreng og vegetasjon av hetgdor miljget, herunder opparbeidet
hageanlegg og alle beplantninger, skal sgkes bevart

Bevaring — kulturminne Skustadgata:

Skustadgata med randsoner er regulerspasialomrade bevaring og forutsettes
opprettholdt med dagens profil.

Separat gang-/sykkelvei anlegges innenfor omramtior Skustadgata og i hayde
med sideterrenget. Arealet pa begge sider, ingtiangs gang-/sykkelveien skal
tilbakefares og beplantes med stedegen vegetdsang-/sykkelveien skal
ferdigstilles samtidig med det gvrige veianleggeeinfor planomradet.

Ved detaljplanleggingen av gang-/sykkereskal det utarbeides en Igsning som
medfgrer minst mulig gdeleggelse pa trerekkenkeealopp til Astad gard.

Planene for ny adkomst fra Skustadgata inklusbebrover oldtidsveien skal
forelegges kulturminnemyndighetene til godkjenrimgsaken behandles i
bygningsradet. Opparbeiding av veianlegget kag li&gynne far planene er
godkjent av bygningsradet.



Bevaring — kulturminne oldtidsvei:

10.10 Innen omradet skal oldtidsvei med tilgegne terreng og vegetasjon, som er fredet i
medhold av lov om kulturminner, bevares uberart.
Tiltak som er meldepliktige etter reglene i plag-bygningsloven er ikke tillatt.

10.11 Tiltak som kan komme i konflikt med frexigén eller pa annen mate berare
fornminnet, skal forelegges kulturminnemyndighettaregodkjenning.

Bevaring — jordbruk:

10.12 Omradet skal nyttes til jordbruk, som seerskilt ahpi plankartet. Innen omrade
SVK3/ J og i neer tilknytning til omrade SVK/ J§djer deler av oldtidsveien, som er
fredet i medhold av lov om kulturminner. Ved endrav driftsform eller avvirking
av tammer innenfor omradet skal kulturminnemynédtgh varsles og gis anledning
til & uttale seg far slike tiltak igangsettes. Nyping er ikke tillatt i veifaret eller i
veifarets sikringssone pa 5 meter fra synlig itet.

§ 11. Felles adkomst

11.1 Omradet skal nyttes til felles adkomstdereiendommene, som er szerskilt angitt
med pil pa& plankartet.

11.2 Adkomsten skal etableres som felleseiendenhat den enkelte parsell/bolig gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

11.3 Adkomsten skal ferdigstilles far delingtéknyttete eiendommer kan finne sted.

§ 12. Felles leke-/ oppholdsomrade

12.1 Omrade FL1 skal nyttes til felles kvartksiplass for omrade B1-B6.
Omradet skal ferdigstilles og etableres som fellslom, ved at den enkelte
parsell/bolig gis hjiemmel til omradet, far brukstielse gis.

12.2 Omrade FL2- FL4 skal nyttes til felles lpless for omrade B2 og B6.
Omrade FL5 skal nyttes til felles lekeplass forade B3.
Omréadet skal ferdigstilles og etableres som felslom, ved at den enkelte
parsell/bolig gis hjiemmel til omradet, far delingrfer sted.

12.3 Omradenes utforming skal fastsettes vetbeidelse av utomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet far opparbeidelsen kgn sk

12.4 | omradet er det ikke tillatt & drive vidkshet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt mear@adets funksjon som felles
leke-/ oppholdsomrade.



§ 13.

13.1

13.2

13.3

13.3

§ 14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Felles naturomrade

Omrade FN1 skal nyttes til felles naturaterfor omrade B1-B6.
Omradet skal etableres som felleseiendom, vedraedkelte parsell/bolig gis
hjemmel til omradet, far brukstillatelse gis.

| omradet er det ikke tillatt & drive viokshet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt mearéadets funksjon som
naturomrade.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig sligitherunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Ved skjgtsel skal det sgkes utviklet en &tsgifleraldret skogbestand

Fellesbestemmelser

For omrade B4-B5 tillates delt eller bahyskal det foreligge detaljert
bebyggelsesplan, godkjent av bygningsradet, sotiedmger arealbruk og utforming
av bygninger og tilhgrende uteanlegg. Bebyggelsespie skal baseres pa
hovedprinsippene i det utarbeidete illustrasjonaplaterialet.

Innenfor omrade B4 skal vegetasjonsbeltet langesgm mot bevaringsomradet
SVK1 bevares. Far bebyggelsesplanen for omradeiefyges bygningsradet, skal
det innhentes uttalelse fra kulturminnemyndighetene

Lekearealene innenfor omradet skal tilsamotgjgre minst 25 m2 opparbeidet
lekeplass pr. bolig og utformes i henhold til konmans vedtatte retningslinjer.

Far byggetillatelse gis, skal det forediggomhusplan, godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retslinger.
Terrengsnitt som klargjar eventuelt behov forisiggrav leke- og oppholdsareal skal
inngd i planen. Anlegget skal veere ferdig oppamdidr ferdigattest gis.

Far byggetillatelse gis, skal det foredigipkumentasjon pa forutsatt masse-
handtering, godkjent av bygningsradet. Dokumentesjcskal redegjere for planlagt
uttak, mellomlagring og permanent deponering avseraiseller utenfor
planomradet.

Krysset Skustadgata / Billingstadveier spparbeides i henhold til regulert
standard, far brukstillatelse gis. Det skal forgidoyggeplan, godkjent av Statens
vegvesen, far krysset opparbeides.

Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemmésygringsradet i forbindelse med
behandling av byggemelding, med unntak for friggggde boliger hvor
sokkelhgyden bestemmes ved utstikking i hvert enitellle.

Fasader skal ha avdempede farger og matflate.



14.8 Innenfor feltutbyggingsomradene B4,B5 og B1 skahbugarasje- og biloppstillings-
plasser og dimensjonering av parkeringsareal baggr@rinsippene i det utarbeidete
illustrasjonsplanmaterialet, dvs. min.2 p.plassdsqenhet innenfor omradene B4,
B1 og min.1,5 plasser pr. boenhet innenfor omrasle B
For omrader med apen bolighebyggelse skal antedbgg og biloppstillingsplasser
og dimensjonering av parkeringsareal veere i hentiidddmmunens gjeldende
veinormaler.

Garasje skal i farge og materialbruk harmonere bedxyggelsen forgvrig.

14.9 Spesielt angitte bevaringsverdige treerikiem fiernes uten tillatelse fra
bygningsradet. | anleggsperioden skal det gjennoeafgeerskilte sikringstiltak.

14.10 Utvendig lagring, herunder bater og camppdgner, tillates ikke.

14.11 Ved kryss og avkjarsler skal det melloisiktlinje og veiformal vaere fri sikt i en
hgyde av 0,8 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med vegmdt.

Bjagrn Orhagen
Teknisk sjef Per Christidauge
Bygnings- og reguleringssjef
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.



http://www.asker.kommune.no/

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. 8 11-9, nr. 5)

1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batsta, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gér foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjg?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfaring i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfegring i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig l@sning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal paA kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenneya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brannaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nedvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlepskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted for
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Roykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det vaere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjeretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. For utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det giennomferes en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. Far utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken neeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.



4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)
Det kan inngds utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstds i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbetende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngér marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Tarrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrgyningsareal skal avsettes i plankart’.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlgp (VA)-rammeplan og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fjerde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslasning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)
Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle trzer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)
Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. 8§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som bergrer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning
Klimagassberegninger skal utarbeides ved:
a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA
b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.
c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjoretayene pa bygge- og anleggsplassen bar veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfelsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlagsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stayfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.
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9.3.4 Gul steysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under fglgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (steyniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul staysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendears lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Raed steysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et nivad under grenseverdiene for red staysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal'eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rad staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stoyfalsomt bruksformal' innenfor rad steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stoyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
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b. Alle boenheter (primaere og sekundaere) har en stille side (steyniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Stoeyfaglig utredning

Steoyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stey i bygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8§ 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjar framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfores.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skileyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pd mer enn 2 meter og som
medfaerer vesentlig terrengbearbeiding eller fjerning av vegetasjon ut over normal skjetsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.
Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebeerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Usnskede fremmede arter eller planteskadegjorere handteres slik at spredning av
uenskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved segknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i §8 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt for 01.01.2010, skal det
giennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbetende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke eri
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer akning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560 _1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (8 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 Q00T

14



g. Offentlig godkjente vann- og avlgpsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for sanitaeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nedvendig for a sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sja, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer okt fijernvirkning mot sjg.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjatsel. Verdifulle traer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgsbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det felger av

reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers eri trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pa land eller i sja. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Qoo

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sakes bevart, og omradenes saerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle traer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder felgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra for 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundeer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlaser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hgy verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fierning av traer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hoyere gesims- og
terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grentareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Greontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hgstjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sear for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i naermeste kjgrebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand males fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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1

2.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjersler per

e

iendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

1

2.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader
avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a
b

@)

D

. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

0
a
b

@)

D

mrader avsatt til byggeformal sa fremt:

. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder
falgende:

a

. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra

eiendomsgrense og regulert vei.

Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,

byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjerelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal staerrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegijerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshgyde inntil 3,0 m og
menehoyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal vaere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

e

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshgyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smadhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder falgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
100-metersbeltet langs sjo er vist med bestermmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilherende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehayde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa folgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets manehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder felgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestermmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundszer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter'

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA =15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Heyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og manehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meneheoyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hoydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og andre lighende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder méles fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfert pa 36 m2BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel felger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt far 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedragrende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m>.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m?-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Heoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimsheyde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hoydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrgrende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hoyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshayden skal likevel ikke pd noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

abrwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Fayka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjienesteyting som omfatter boliger med sosiale

boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nodvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstetende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lakenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
2. Serekkefolgekravibestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjaen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m?.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjoa’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?2pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom felgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m2inkludert tilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjo.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fjernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 700- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29



16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. 88 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brannegya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), far ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m2 BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenngya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformal (pbl. §8 11-7, nr. 1 0g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
stroksgater' ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Naeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besokende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besagkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehande!

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

31




Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Sngdeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjar framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. 88 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0og 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, naedvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §8 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk® (areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden neering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjetsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Sebestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sfo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for nedvendige tiltak for landbruk® (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 0og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende bolighebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for bolighebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal vaere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og ake dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestermmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 0g 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under felgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundeer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

o

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Hoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

R

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 8§ 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestermmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt neeringsbebyggelse - LNFN Radbysaetra (pbl. §8 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt neeringsbebyggelse felt LNFN Redbysaetra tillates
neeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA péa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. 8 11-7, nr. 6 jf. 8 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 8§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilhgrende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfaerer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §8 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 0g 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hgy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbeatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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giennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (8 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570 _1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle traer' skal bevares.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i forste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) nsermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sje og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgarvann med tilharende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone heyspentanlegg (inkludert heyspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. 8§ 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. 8 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pd kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stey og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raeykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2

Parkeringsnorm.
9. Nullvekst syd - Nullvekst sor #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.
10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.

41



Utskriftsdato: 12.07.2024
)) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 35 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr. 25
Adresse Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 187 630,48 kr
Renovasjon 197 780,00 kr
Vann 167 465,52 kr

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

.




) Grunnkart N

Eiendom: 35/60/0/25
Adresse: Astadryggen 9
Dato: 12.07.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww w= Hjelpelinje veikant sesswss Hielpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s ws Hijelpelinje punktfeste

35/48/0/1
700

©Norkart 2024

w

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 12.07.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 35 Bnr: 60 Fnr: Snr; 25

Adresse: | Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: @

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

|

Asker kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

35/60/0/25
Astadryggen 9
12.07.2024

UTM-32

Malestokk: 1:1000

S — Overvannsledning O  Kum

0 sk

= Vannledning

4 Hydrant

Spillvannsledning - e = Avligp felles

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2024
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3203 ASKER
Gnr 35 Bnr 60 FnrO
Eiendommens adresse:

Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr 1 371 537
Som sekundeerbolig:  kr 5211 842

Dato
16.07.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 25

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



# GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3203-35/60

Dato for analyse 12.07.2024 kl.12:19 Buffer (meter) 20
Spurte datasett 78 Ikke sjekkede datasett 0

Bergrte datasett 11 Ikke bergrte datasett 67
Kommunens valgte 80 Utelatte datasett 28

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

34A
348

{ 34C,

Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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# GEODATA

Berorte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte
Geologi: Lasmasser
Geologi: Marin grense

Geologi: Radon aktsomhet

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Landbruk: FKB-ARS

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Natur: Naturtyper - DN-handbok 13

Samfunnssikkerhet: Sngskred -
aktsomhetsomrader

Ikke bergrte datasett

Navn
Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Annen: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Forurenset grunn
Forurensning: Staysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Stgysoner for Bane
NORs jernbanenett

Forurensning: Steysoner for Forsvarets
flyplasser

Forurensning: Steysoner for Forsvarets
skyte- og @vingsfelt etter T-1442
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - statlig
sikra

Friluftsliv: Turrutebasen
Geologi: Bergrettigheter
Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller
Kulturminner: Kulturminner -
Brannsmitteomrader

Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner

Avstand
0.0 km
0.1 km

2.6 km

0.2 km
0.6 km

36.2 km

0.0 km

52.5 km

44.0 km

1.8 km

0.1 km
9.3 km
0.2 km
3.5 km

2.0 km

7.9 km

1.2 km

0.4 km

0.1 km

Kilde

Kartverket

Kartverket

Miljadirektoratet

Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Norsk institutt for biogkonomi
Geovekst

Artsdatabanken

Miljadirektoratet

Norges vassdrags- og energidirektorat

Kilde

Kartverket
Kartverket

Statnett

Norges vassdrags- og energidirektorat
Miljadirektoratet

Avinor

Bane NOR SF
Forsvarsbygg
Forsvarsbygg

Miljadirektoratet

Kartverket
Direktoratet for mineralforvaltning
Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse
Riksantikvaren
Riksantikvaren
Riksantikvaren

Riksantikvaren

Oppdatert
03.06.2024
24.06.2024

03.06.2024
07.12.2023

08.12.2023

Oppdatert
03.06.2024
05.07.2024

04.04.2024

03.06.2024

08.12.2023
18.03.2024
08.12.2023

07.12.2023

27.06.2024
24.06.2024

20.06.2024
30.05.2024
20.06.2024

24.06.2024

Nedlastet

12.07.2024
12.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024

12.07.2024
30.08.2023
01.07.2024

29.01.2024

Nedlastet

12.07.2024
01.07.2024

08.04.2024

01.07.2024
24.06.2024

06.03.2023

25.03.2024

06.12.2021

01.07.2024

01.07.2024

01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024

01.07.2024

24.06.2024

01.07.2024

01.07.2024

01.07.2024

12.07.2024
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# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljger

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter
Kyst og fiskeri: Gyteomrader

Kyst og fiskeri: Korallrev

Kyst og fiskeri: Lassettingsplasser
Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordsmonn - Jordkvalitet
Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Vinterbeite

Landbruk: Reindrift - Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade
Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt
Landbruk: Reindrift - Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Kulturlandskap - verdifulle
Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader - Foreslatte
Natur: Verneplan for vassdrag

Natur: Villreinomrader

Plan: Markagrensen

Plan: Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen
langs sjgen

0.1 km

7.9 km

2.2 km
8.1 km
82.1 km
4.9 km
0.1 km
0.1 km

144.5 km

159.0 km

150.7 km

113.9 km

72.2 km

320.0 km
176.8 km

308.2 km
87.8 km

72.2 km

594.3 km

120.3 km

240.4 km
240.4 km
89.0 km
314.8 km
407.9 km
140.5 km
0.0 km
1.0 km
0.2 km
7.3 km
9.0 km
59.8 km
0.2 km

1.7 km

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Fiskeridirektoratet
Fiskeridirektoratet
Havforskningsinstituttet
Fiskeridirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Miljadirektoratet

Miljadirektoratet
Miljadirektoratet
Miljadirektoratet
Norges vassdrags- og energidirektorat
Miljadirektoratet

Klima- og miljgdepartementet

Kommunal- og distriktsdepartementet

08.12.2023

15.06.2024

04.06.2024
28.05.2024
19.06.2024
28.05.2024

01.04.2024

02.06.2024

04.04.2024

01.07.2024

17.06.2024

01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
04.09.2023
04.06.2024
06.06.2023

06.05.2024

06.05.2024

06.05.2024

06.05.2024

06.05.2024

01.07.2024
06.05.2024

06.05.2024
06.05.2024

06.05.2024

05.02.2024

06.05.2024

06.05.2024
06.05.2024
06.05.2024
06.05.2024
05.02.2024
06.05.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
03.06.2024
25.03.2024
03.06.2024

01.05.2024

12.07.2024
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# GEODATA

lkke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Samferdsel: Ankringsomrader 14.8 km Kystverket 09.06.2024 05.07.2024
Samferdsel: Hovedled og Biled 4.2 km Kystverket 02.01.2024 05.01.2024
Samferdsel: Hovedled og Biled,

arealavgrensning 3.7 km Kystverket 07.12.2023 01.06.2022
Samferdsel: Jernbane - Banenettverk 0.0 km Bane NOR SF 08.12.2023 01.06.2022
Samfunnssikkerhet: Flom -

aktsomhetsomrader 0.1 km Norges vassdrags- og energidirektorat 03.06.2024 24.06.2024
Samfunnssikkerhet: Flomsoner 2.2 km Norges vassdrags- og energidirektorat 24.06.2024 01.07.2024
Samfunnssikkerhet: Forsvarets skyte- g5 711 Forsvarsbygg 04.04.2024 08.04.2024
og gvingsfelt land

Samfunnssikkerhet: Jord- og flomskred -

aktsomhetsomrader 0.2 km Norges vassdrags- og energidirektorat 07.12.2023 11.03.2024
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire 1.7 km Norges vassdrags- og energidirektorat 11.06.2024 01.07.2024
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner 58.5 km Norges vassdrags- og energidirektorat 24.06.2024 01.07.2024
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser 0.9 km Norges vassdrags- og energidirektorat 24.06.2024 01.07.2024
Samfunnssikkerhet: Sng- og steinskred 144 4 1\ Norges vassdrags- og energidirektorat 07.12.2023 07.06.2021
- aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -

aktsomhetsomrader 0.3 km Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 11.03.2024
Sl R SIS SO e 12km Kartverket 27.06.2024 04.07.2024
havniva
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# GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket
Antall treff 2

Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her

R i Astadrygéen

34A
348

1 3¢

Beskrivelse

Oppdatert
Nedlastet

Sist sjekket

03.06.2024
12.07.2024

12.07.2024

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.
Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, navaerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og

eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonslasning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved

starre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli starre.

Punkter
TYPE NR
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer 300212534
Parkeringshus 300222795
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# GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 24.06.2024
Antall treff 31 Nedlastet 12.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 12.07.2024

Astadrygéen

Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilherer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan veere registrert.

I tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (&pne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslasning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved starre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.

Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Seksjon 3203 35 60 0 51
Seksjon 3203 35 60 0 48

12.07.2024 side 6 av 18 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Flater

Seksjon 3203 35 60 0 47
Seksjon 3203 35 60 0 46
Seksjon 3203 35 60 0 45
Seksjon 3203 35 60 0 43
Seksjon 3203 35 60 0 40
Seksjon 3203 35 60 0 36
Seksjon 3203 35 60 0 34
Seksjon 3203 35 60 0 33
Seksjon 3203 35 60 0 32
Seksjon 3203 35 60 0 31
Seksjon 3203 35 60 0 30
Seksjon 3203 35 60 0 28
Seksjon 3203 35 60 0 52
Grunneiendom 3203 35 41 0 0

Grunneiendom 3203 85) 47 0 0

Grunneiendom 3203 35 60 0 0

Seksjon 3203 35 60 0 53
Seksjon 3203 35 60 0 50
Seksjon 3203 35 60 0 49
Seksjon 3203 35 60 0 44
Seksjon 3203 35 60 0 42
Seksjon 3203 35 60 0 41
Seksjon 3203 35 60 0 39
Seksjon 3203 35 60 0 38
Seksjon 3203 35 60 0 37
Seksjon 3203 35 60 0 35
Seksjon 3203 35 60 0 27
Seksjon 3203 35 60 0 26
Seksjon 3203 35 60 0 25
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$ GEODATA

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Kilde Miljadirektoratet Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 01.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.07.2024

. Grennkorridor
- _
-

I:‘ Jordbrukslandskap

. Viktig friluftsomrade

mg2

| e
| _Ea
| ol

Beskrivelse

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets Veileder M98-2013 (Tidligere DN
handbok 25 — 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasettet er & gi en oversikt over omrader

som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Flater
TYPE VERDI DATAEIER Antall
grennKorridor viktigFriluftslivsomrade Asker kommune 2
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# GEODATA

Geologi: Leasmasser

Norges geologiske

el undersokelse Calpreiziizi
Antall treff 1 Nedlastet 01.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.07.2024
=" \:\ 41 - Hav-/fjordavs., sammenh.
e '_':_ ‘::‘ b \:\ 43 - Hav/fjord/strandavs., usamment
- . _‘, 2 A7 7 D 72 - Forvitringsmateriale usammenh.
A " e . Astadryggen 9
347
348
34C
Beskrivelse

Lesmassedataene viser hovedsaklig utbredelsen av Igsmassetyper som dekker fielloverflaten. Det meste av Igsmassene ble
dannet under og etter siste istid. Dataene viser kun hvilken jordart som dominerer i de gverste meterne av terrengoverflaten.
Tykke og tynne lag av andre jordarter kan opptre lengre ned i jordprofilet. Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa
innholdet i kvarteergeologiske kart (lasmassekart), som foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:250.000,
1:50.000 og 1:20.000). Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lasmasseregistreringene i databasen. Kartene
er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og vektorisering. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-
standarden. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes
egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infiltrasjonsegenkaper og grunnvannspotensial. Forholdene ligger
ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke
oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde
veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Forvitringsmateriale, usammenhengende

eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i Igssmassene
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$ GEODATA

Geologi: Marin grense

. Norges geologiske
sl undersgkelse Clafaiekzite i
Antall treff 1 Nedlastet 01.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.07.2024

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppl@sning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hgsten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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# GEODATA

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

Kilds undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.07.2024
“'.‘LU D Usikker aktsomhetsgrad
i o ’_':_‘._- Yy D Moderat/lav aktsomhetsgrad
. 8 ; _-_‘__-__‘_-.——_-__-—
e - i Astadryggen 59
34A
;345
. 34C
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med a overfere
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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# GEODATA

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert

Antall treff 2 Nedlastet

Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket

10 Bebygd areal
e '__,—_-- ==t Jordbruksareal
: e
L . g _',--—-""_—- Skog
- "'_ ’-” 2 ) Astadryggen 9
I
34A
34B
34C

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50 som viser
hovedtyper av arealessurser i malestokk 1:50 000 tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000. Arealtype er en
inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget heter ARTYPE i
SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd og samferdsel;
20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snalsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - Ikke kartlagt. AR50
fremstilt ved en generalisering av FKB-AR5 under tregrensa og tolking av satellittbilder over tregrensa. Figurer som er mindre
enn 15 dekar vises ikke pa kartet, men blir slatt sammen med tilgrensende omrader. Datasettet er saledes ikke egnet for romlig
analyser. Datasettet har vaert oppdatert en gang hvert tredje ar med siste ars versjon av FKB-AR5 (Arealressurskart i
malestokk 1:5000 i databasen pr. 31.12). Farste versjon av datasettet AR50 (arsversjon 2010) ble produsert av AR5 og N50
per 31.12.2010, samt AR-FJELL med satellittbilder (IMAGE2000) fra perioden 1994 og 2006. Det er siden laget arsversjon
2013 (AR5 og N50 per 31.12.2013) og arsversjon 2016 (AR5 og N50 per 31.12.2016). AR-FJELL er ikke oppdatert etter 2010.
Andre versjon av datasettet AR50 (arsversjon 2020) ble produsert av AR5 og N50 per 31.12.2021, samt AR-FJELL2 med
sentinell-2 bilder. Produksjonslgypa er skrevet om med ny kode. Kodeverket er justert til endringer i inngangsdatasettene. De
generaliserte figurene vil derfor avvike noe fra tidligere versjoner. | tillegg er det topologisk retting inkludert glatting av figurene.
Data lastes ned som fylkesvise eller kommunevise filer. Det er ikke ngdvendig laste ned datasettet mer enn en gang for &
fremstille alle kartlagene i datasettet.

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \E/EGETAS‘JONSDEKK
30 98 18 32 98
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Flater

10 98 98 98 98
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# GEODATA

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 03.06.2024
Antall treff 2 Nedlastet 12.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 12.07.2024

10 11 - Bebygd

--" Loe=T 12 - Samferdsel

_______ 21 - Fulldyrka jord

- o Astadryggen 9 30 - Skog

50 - Apem fastmark

34n

34B

34C

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARb-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin haye opplgsning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forstd og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved & tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer a hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjerende for effektiv forvaltning og baerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS et fundamentalt verktay for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
bezerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfere avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understatter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Lauvskog Hoy Jorddekt
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# GEODATA

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 07.12.2023
Antall treff 2 Nedlastet 30.08.2023
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 06.09.2023

. | I:‘ Innlandslandskap

Lo ':_ PO I:‘ Kystlandskap

) .- Astadryggen 5

34n

348

34C.

Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN
Grunne daler i as- og fjellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans

Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse
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$ GEODATA

Natur: Naturtyper - DN-handbok 13

Kilde Miljadirektoratet Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.07.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.07.2024

g B - Viktig

L \16. “E

Beskrivelse

Datasettet viser naturtypelokaliteter pa land og i ferskvann, kartlagt etter DN-handbok 13. Den enkelte lokalitet er registrert med
en naturtype, som kan veere registrert mer detaljert i form av utforminger. Hver naturtype er beskrevet i DN-handbok 13, med
utgangspunkt i gjeldende beskrivelse av den eller de truede vegetasjonstypene som vanligvis vil innga. Radlistede naturtyper
fra 2011 er lagt inn som naturtype eller utforming med samme betegnelse som er brukt i rgdlista. Hver registrert lokalitet er gitt
en naturfaglig verdi, basert pa tilstand og naturmangfold. Lokalitetene har en mer eller mindre omfattende omradebeskrivelse.
Presisjon i avgrensing er varierende, noe som ogsa felger av at krav til presisjon har endret seg i arenes lgp. Generelt vil nyere
data vaere mer presist avgrenset enn eldre data, men datasettet inneholder ogsa eldre data med god presisjon.

Flater
VERDI NATURTYPE
B FO3
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Snagskred - aktsomhetsomrader

. Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 08.12.2023
Antall treff 3 Nedlastet 29.01.2024
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 29.01.2024

e E‘ Utlepsomrade

IZ‘ Utlesningsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for sngskred er en nasjonal kartserie som viser potensielt sngskredutsatte omrader (aktsomhetsomrader)
pa oversiktsniva. Kartene viser potensielle utlesningsomrader og utlepsomrader for sngskred. \\nDet gjares oppmerksom pa at
arealene som dekkes av utlgsningsomrader i praksis ogsa er utlepsomrader, ettersom skred som lasner helt gverst i et
utlgsningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlgsningsomrader for det nar utlapsomradene nedenfor. Ved bruk
av datasettet til analyseformal bgr derfor som en hovedregel bade utlgsningsomrader og utlgpsomrader benyttes sammen.\
\nAktsomhetsomradene er identifisert ved bruk av en datamodell som ut fra helning pa terrenget gjenkjenner terreng der
utlgsning av sngskred er mulig. Fra hvert utlgsningsomrade er utlgpsomradet automatisk beregnet. Det er ikke gjort feltarbeid
ved avgrensning av omradene, og effekten av lokale faktorer (f. eks. skog, terrengdetaljer, utfgrte sikringstiltak o.l.) er derfor
ikke vurdert. \n\\nAktsomhetsomradene gjelder ikke skredfare knyttet til sarpeskred.

Flater
TYPE KVALITET OBJTYPE Antall
Sngskred, uspesifisert NoksaGod UtlopOmr 2
Sngskred, uspesifisert NoksaGod UtlosningOmr 1
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 35, Bruksnr 60, Seksjonsnr 25  Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Astadryggen 9, gatenr 1600 Grunnkrets: 303 Astad

(fra bruksenhet) 1396 Billingstad Valgkrets: 2 Nesbru

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.09.2011 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: 29,2 kvm Skyld: Sameiebrgk: 86/5 027
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 6 960,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

58613 Veganlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 23.08.2012

Oppdatert: 03.07.2024

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.07.2024 12:15 — Sist oppdatert 12.07.2024 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11



Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3203/35/60 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2024 Mottaker 3203/35/60/0/1 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/2 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/3 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/4 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/5 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/6 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/7 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/8 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/9 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/10 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/11 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/12 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/13 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/14 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/15 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/16 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/17 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/18 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/19 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/20 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/21 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/22 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/23 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/24 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/25 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/26 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/27 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/28 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/29 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/30 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/31 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/32 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/33 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/34 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/35 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/36 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/37 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/38 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/39 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/40 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/41 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/42 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/43 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/44 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/45 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/46 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/47 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/48 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/49 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/50 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/51 0,0
Mottaker 3203/35/60/0/52 0,0

Mottaker 3203/35/60/0/53 0,0



Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/35/60
3203/35/60/0/1
3203/35/60/0/2
3203/35/60/0/3
3203/35/60/0/4
3203/35/60/0/5
3203/35/60/0/6
3203/35/60/0/7
3203/35/60/0/8
3203/35/60/0/9
3203/35/60/0/10
3203/35/60/0/11
3203/35/60/0/12
3203/35/60/0/13
3203/35/60/0/14
3203/35/60/0/15
3203/35/60/0/16
3203/35/60/0/17
3203/35/60/0/18
3203/35/60/0/19
3203/35/60/0/20
3203/35/60/0/21
3203/35/60/0/22
3203/35/60/0/23
3203/35/60/0/24
3203/35/60/0/25
3203/35/60/0/26
3203/35/60/0/27
3203/35/60/0/28
3203/35/60/0/29
3203/35/60/0/30
3203/35/60/0/31
3203/35/60/0/32
3203/35/60/0/33
3203/35/60/0/34
3203/35/60/0/35
3203/35/60/0/36
3203/35/60/0/37
3203/35/60/0/38
3203/35/60/0/39
3203/35/60/0/40
3203/35/60/0/41
3203/35/60/0/42
3203/35/60/0/43
3203/35/60/0/44
3203/35/60/0/45
3203/35/60/0/46
3203/35/60/0/47
3203/35/60/0/48
3203/35/60/0/49
3203/35/60/0/50
3203/35/60/0/51
3203/35/60/0/52
3203/35/60/0/53

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

30.11.2010
30.08.2011

Avgiver
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/35/60
3203/35/60/0/1
3203/35/60/0/2
3203/35/60/0/3
3203/35/60/0/4
3203/35/60/0/6
3203/35/60/0/7
3203/35/60/0/8
3203/35/60/0/9
3203/35/60/0/10
3203/35/60/0/11
3203/35/60/0/12
3203/35/60/0/13
3203/35/60/0/14
3203/35/60/0/15
3203/35/60/0/16
3203/35/60/0/17
3203/35/60/0/18
3203/35/60/0/19
3203/35/60/0/20
3203/35/60/0/21
3203/35/60/0/22
3203/35/60/0/23
3203/35/60/0/24
3203/35/60/0/26
3203/35/60/0/27
3203/35/60/0/28
3203/35/60/0/30
3203/35/60/0/31
3203/35/60/0/32
3203/35/60/0/33
3203/35/60/0/34
3203/35/60/0/35
3203/35/60/0/36
3203/35/60/0/37
3203/35/60/0/38
3203/35/60/0/39
3203/35/60/0/40
3203/35/60/0/41
3203/35/60/0/42
3203/35/60/0/43
3203/35/60/0/44
3203/35/60/0/45
3203/35/60/0/46
3203/35/60/0/47
3203/35/60/0/48
3203/35/60/0/49
3203/35/60/0/50
3203/35/60/0/51
3203/35/60/0/52
3203/35/60/0/53
3203/35/60/0/5
3203/35/60/0/25
3203/35/60/0/29

-93,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

311
29,2
32,7



Gardsnummer 35, Bruksnummer 60, Seksjonsnummer 25 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Astadryggen 9 U0205  Bolig 86,5 Kjokken 3 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 631,0 Rammetillatelse: 24.09.2007
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 3500,1 Igangset.till.: 06.10.2010
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 17.12.2012
Oppvarming: BRA totalt: 3500,1 Midl. brukstil.: 28.09.2011
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 29
Bygningsnr: 300212534 Antall etasjer: 6
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo2 5 627,7 627,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.07.2024 12:15 — Sist oppdatert 12.07.2024 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 11
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Oversiktskart
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 60, Seksjonsnummer 25 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Gardsnummer 35, Bruksnummer 60, Seksjonsnummer 25 i 3203 ASKER kommune

Areal: 29,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengdet Malemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
6 637 739,53 58222191 6,05m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 637 744,61 582 218,62 5,59m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 637 747,69 582 223,29 2,70m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 637 745,44 582 224,78 1,45m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 637 744,64 582 223,57 3,36m | Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 637 741,84 582 225,42 4,20m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.07.2024 12:15 — Sist oppdatert 12.07.2024 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 11



Gardsnummer 35, Bruksnummer 60, Seksjonsnummer 25 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

Areal: 6 960,40m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst

6637 790,31  582121,25
2 6 637 757,65 582 181,85
3 6 637 758,64 582 186,69
4 6 637 759,28 = 582 189,47
5 6 637 764,26 582 202,96
6 6 637 764,58 582 203,60
7 6 637 773,87 582 217,25
8 6 637 806,37 582 254,21
9 6 637 806,61 582 256,93
10 6 637 819,53 582 270,43
11 6 637 822,35 582 271,47
12 663782391 58227297
13 6 637 821,98 582 274,93
14 6637 827,18 582 279,94
15 6 637 825,15 582 281,98
16 6 637 824,42 582 283,71
17 6 637 816,45 582 286,34
18 6 637 793,53 582 258,02
19 6 637 775,75 582 267,74
20 6 637 770,59 582 261,02
21 6 637 761,59 582 266,97
22 6 637 734,46 582 225,92
23 6637 722,75 582 187,81
24 6637 724,59 582 158,61
25 6 637 727,68 582 134,67
26 6637 735,89 582 136,32
27 6 637 742,41 582 117,77
28 6637 762,86 582 102,62
29 6 637 766,34 582 101,01
30 6637 770,21 582 100,48
31 6637 776,21 582 100,50
32 6637 779,73 582 100,51
33 6637 794,91 582 103,39
34 6 637 801,20 582 106,11
35 6 637 806,30 582 112,57
36 6637 814,72 582 113,44
37 6637 795,51 582 119,45
38 6637 794,12 582 119,89
Indre avgrensing
Punkt Nord Dst
1 6 637 764,71 582 257,23
2 6637 771,30 582 252,87
3 6637 772,51 582 254,70
4 6637 773,86 582 256,75
5 6637 768,31 582 260,41
6 6 637 766,55 582 257,74
7 6 637 765,51 582 258,43
Indre avgrensing
Punkt Nord Dst

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet
74,74m
4,94m
2,85m
14,41m
0,72m
16,55m
49,22m
2,73m
21,25m
3,09m
2,16m
2,75m
7,22m
2,88m
1,88m

8,39m

36,43m

20,26m

8,47m

10,79m

49,21m

39,87m

29,26m

24,14m
8,37m
19,66m

25,45m

3,83m

3,91m
6,00m
3,52m
15,45m
6,85m
8,23m
8,46m
20,13m
1,46m
4,05m

Lengdet
7,90m
2,19m
2,45m
6,65m
3,20m
1,25m
1,44m

Lengdet

Mélemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Tatt fra plan
Tatt fra plan

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Fasemaling

(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling

(Real time kinematic)

Tatt fra plan
Tatt fra plan

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Mélemetode
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet

Malemetode

Ngyaktighet

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10

10

10

10

10

10

10

10

10
10
10

10

10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Ngyaktighet

10
10
10
10
10
10
10

Ngyaktighet

Radius
-53,63

-66,63

-66,63

-12,25
3,75

-53,68

Radius

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Jord
Jord
Jord
Jord
Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype



Gardsnummer 35, Bruksnummer 60, Seksjonsnummer 25 i 3203 ASKER kommune

1 6 637 739,53 582 221,91
2 6 637 744,61 = 582 218,62
3 6 637 747,69 582 223,29
4 6 637 745,44 582 224,78
5 6 637 744,64 582 223,57
6 6 637 741,84 582 225,42
Indre avgrensing

Punkt Nord dst

1 6 637 735,06 582 185,35
2 6 637 734,54 582 192,08
3 6637 729,95 582 191,75
4 6 637 730,47 582 185,02

6,05m
5,59m
2,70m
1,45m
3,36m
4,20m

Lengdet
6,75m
4,60m
6,75m
4,60m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.07.2024 12:15 — Sist oppdatert 12.07.2024 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet

Méalemetode

Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet

10
10
10
10
10
10

Ngyaktighet

10
10
10
10

Radius

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Asker kommune

Utskriftsdato: 12.07.2024

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 35 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr. 25
Adresse Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Kommuneplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert?2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 6958 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 671

m2

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo

KPHensynsonenavn H560_2

Delareal

7 054 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Null vekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2026.06.2024.pdf

Delareal 2321 m?
KPHensynsonenavnH190_2 jernbane
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 96 m?
Arealbruk Bane (naermere angitt baneformal),Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

022064P

Astad Il

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

26.04.2000

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/269/64P_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 6365 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B5a, B5b
Delareal 688 m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavh KL.FA
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 022064P1
Navn Beb.plan Astad I, felt B1, B4 og B5
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

18.02.2004

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3025/64P1_bestemmelser.PDF

Side2av 2
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Kigreveg
Gang-/sykkelveg
Jernbane

Jernbane
Turveg
Friluftsomrade (p3 land)
Naturvernomride (p2 land)
Annet spesialomride
Wy, Felles avkjgrsel
/S, Fellesgangareal
Wy, Felleslekearealforbam
Wy Felles grgntanlegg
—_—""  Grensefor bevaringsomrade
| || Bevaring av anlegg
||| Bevaring avlandskap ogvegetasjon
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
~" ~ Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
-~ Byggegrense
- Planlagtbebyggelse

~" Regulert senterlinje
.~ Regulertkantkjgrebane
- Avkjgrsel
— Regulert mg@neretning
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift utnytting

Abe P&skrift plantilbehgr




Faktaark Askerkart - Kulturmiljg ~ ®

Kulturminne Asker kommune 2118

Navn: STORRE KULTURMILJ@ 12) HVALSTAD, SOLSTAD, SKUSTAD, BERGER, TOI
Bruksnavn: -

Kulturminnetype: Kulturmilje - verneverdi ikke vurdert
Type kulturmilje: Jordbrukslandskap -

Datering SEFRAK: -

Eksakt datering: -

Registreringsprosjekt: Kulturminneplan Asker-1994/2016
Verneverdi vurdert:

Merknad:

Status:

Beskrivelse:

Kulturmiljeer 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 323 Landskap: Omradet ligger nord
Askerlandskap med koller, stroksdaler og frodig levvegetasjon - med mye innslag av edellevtreer. De starre gards
Gardene i omradet ble ryddet i vikingtida. Gjennom omradet gar en del av Kongeveien fra ca 1660, og Skustadgat
rundt 1800. | 1872 stod Drammensbanen ferdig med stasjon pa Hvalstad. Disse samferdselsarene ble viktige for
noen landsteder, og neer stasjonen utviklet det seg etterhvert et lite tettsted med servicefunksjoner som landhant
Registreringer: Det er registrert flere far-reformatoriske kulturminner i omradet. Det er registrert mange kulturm
ogsa kulturminner som beskriver naeringsutnyttelsen av omradet og beskriver en byggeskikk med historisk dybd
bygninger pa tuna i omradet. Selv om helhetsinntrykket er sveitserstilen er det eksempler pa eldre byggeskikk - bl
eldre hovedbygninger. Pa Torstad og Astad star det gamle midtkammerbygninger som fikk sitt naveerende ekster
nasjonalromantikk. En husmannsplass i omradet har hus som i starrelse og karakter har bevart plassepreget - d
Kongeveien og Skustadgata har hey autentisitet - seerlig pa grunn av gamle askekaller og steingjerder som stedvi:
veifar er registrert, bl.a. Astadlia, forbindelsen til Billingstad stasjon, som har bevart et eldre preg med gamle stat
som gikk over Hanevoll, Vaien, Skaugum og Kloasen over Astad inn i Baerum er det ogsa rester av i omradet. Den
1915/17 er godt bevart. Fundament etter jernbanebro er regulert til spesialomrade. Det er ogsa registrert bebygg:
konsekvens av de forbedra kommunikasjonene: gamle og godt bevarte villaer (Thoresens Minde, Sale-Olsen og ¢
karakteristiske skolehusa som ble oppfert pa evre Solstad i de farste 10-ara av 1900-t.), Lille Hvalstad (landhanc
stasjonen, som avlgste dette i 1913. Anlegget av jernbanen farte mange arbeidere tilomradet. Noen slo seg ned ¢
hus langs Skustadgata. Disse husa er i dag ombygde, men har bevart eldre trekk. Yngre villaer i omradet er knytte
Utne. Seerlig den siste har en markant beliggenhet like ved Torstaddammen. Vernestatus: De fer-reformatoriske r
regulert til bevaring, blant annet Astadbraten, jernbanebrofundamentet og Skustadgata med tilliggende bebygge
omrade og hensynssone bevaring kulturmilje og hensynssone bevaring naturmilje. Begrunnelse: Bygningshistori
jordbruksbebyggelsen hey verdi - dette bade pa grunn av alder, autentisitet og sjeldenhet. Naeringshistorisk hard
drift. Gardstuna ligger i et velholdt kulturlandskap med eldre preg som de gamle veifara er en viktig del av. Villaeie
som tidstypiske bygninger med hey autentisitet. Her ma seerlig Solhaug, et autentisk anlegg med flere hus beligg:
Stasjonen, Lille Hvalstad og Hartmanns pensjonatskole har ved siden av bygningshistorisk verdi, ogs hay neering
omradet. Omradet som helhet har til tross for en del fremmedelementer bevart en hay autentisitet til de ferste 10
preg med rikt innslag av randvegetasjon, akerholmer, frodige edellavtreer, alleer og store frukthager. Bygningsmilj
landskapet har estetiske kvaliteter som gir omradet en hey opplevelsesverdi.



Utskriftsdato: 12.07.2024

Europaveg

# Europaveg

#' Europaveg tunnel 394
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

#7 Rylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalkveg

#° kommunakeeg tunnel
Frivatveg
Privatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogshilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
\,,’ Ferje
Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

N

Solhaug

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



) As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 12.07.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 35 Bnr: 60

Fnr:

Snr:

25

Adresse: Astadryggen 9, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [ ] Ingen vegadkomst ||
Merknad:
Tilkobling til vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig aviep via privat stikkledning? Ja [ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0376 (Marketa Nigg) 15.07.2024

Vir referanse: 3533381/24476189
Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 8

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
283127 200 10.4.2013 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 35 60 0 0

Wq\Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/283127/200 Side 3 av 12
Uthentet 2024-07-15 09:18
Begjeering om ' 1oppdeling i eierseksjoner reseksjonering
Rekvirenlens navn Plass for tinglysingsstempel
Bing Hodneland advokatselskap DA
Adresse
Postboks 775 Sentrum
rPosmr. |Poststed
0106 Oslo
(Under-Jorganisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.,
985,770,573
Opplysnlnger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
X T A =T - 1: RN N SN TN — =
]Gnr IBnr [Iéesbenr. }snr.
35 o :«.:
2
i
36
(8
STEriave e e e SRR R (T T e T R )
Fadselsnr IOrg nr. (1119 siﬂer) 2) Navn Ideell andel 3)
se vedlegg
3. Begjmring ;
Elendommen begjeeres oppdelt i elerseksjoner sllk det fremgar av ettersléende fordelmgsllste
j B - 1 Ti- ] - LL 1 . L i - | B Til-
f,‘_ mal aé?e'ﬁ) leggs- ,?,‘, 'r:rfarl (teller) ':9’5!03 ,?, ':r?érl (leller) lm!;- f,‘, ml (teller) 'g;ﬁsl- ,?, 'r::érl (teﬁfl'i) teggs-
h.-l 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 6)
g 1| B | 107 B (13| B 96 B |25 B 86 B& (37| B 96 B |49 B 113 B
E 2|8 |78 | B |14 B |8 | B |26/ B |78 |B |3 B |85 |B[50]B [13]B
Q 3| B 78 B |15 B 113 B |271 B 78 B |39] B 113 B |51 B 104 B
-
Eﬁ 4 B 78 B |16 B 110 B |28 B 78 B |40 B 110 | B |52| B 72 B
w 5| B 91 Bg|17| B 96 B |29] B 91 Bg|41| B 96 B |53] B 107 B
6| B 107 B (18| B 96 B |30 B 94 B |42| B 96 B |54
7] B 78 B |19] B 84 B |31 B 78 B |43] B 84 B |55
8| B 78 B |20 B 113 B |32 B 78 B |4| B 113 ] B |56
9] B 78 B |21] B 136 B |33 B 78 B |45 B 110 | B |57
10/ B 91 B [22| B 104 B |34 B 91 B |46 B 926 B |58
11| B 110 B |23 B 72 B |35 B 110 B |47\ B 96 B |59
12| B 96 B |24 B 107 B |36 B 96 B |48]| B 84 B |60
Sum tellere: 5027 | =nevner: 5027
4. Supplerendo tekst  7) . : g
OBS1 Her pafares kun opplysninger som skal og kan tlnglyses Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen besterl og eventuelt
pé hvilken mate fellesarealene endres.
_5(_ uchLz\.j J .
Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2008 PDF
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5. Egenerkisering

. Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
N seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) . ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
2 siendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygmngsloven er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) - areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) D hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhseten. Bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[ voligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
%] L D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig
-‘g Z i 7]
3] - E ) dst er fastsatt vedtekter (§ 28)
'E E g Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte urlktig erklring
L = O | (straffeloven § 189 og § 190)
= Ol
a KXo
e \'J C [?: 6. Tegninger mv,
“: a9 .. LQJ % Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. VVedlegg som skal falge seksjoneringsbegjseringen:
- :!'_ g] W a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
¥ < b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

o) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

| 7. Underskrifter

[Sted, dato Hjenimelsi el 1 1217 SRt {E\;clefetla!regisuan partner
g kreves fra /
Asker, |2 _ for da seksjoner hvor samalebraken reduseres)
’ l.a/z- 203 =C3 30| e TN,

OLEM. W@C‘SOZ S 12
q VS Ba,ls\—"\-d = D504 ... w8

)5 sueDeRf™ v s se
: ” 364/\360/‘4)'302 2ar. 36
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift fm fi)y" P
W / . %m
\( Asker | 1D/2 - 20133 ﬁ{f s

9, Kommunens tillatelse til sekejonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

D Tillatelsen er inntatt nedenfor
X Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse tll seksfjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr, |Bnr. [Festenr.  [Snr. [Kommune

Dato |Stempel og underskrifi

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjiemmelshavere,
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bollg, SN=samleseksjon naering.

SERVICETORGET

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet glelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, Jf. § 25 tredje ledd. Panteret! inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, Innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for linglysingsattest, pAtegninger mv

Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2006 PDF

Slde3av3



Attestert kopi av dok.nr. 2013/283127/200 Side 8 av 12

=
B Kartverket 0 et 2024-07-15 09:18



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/283127/200
Uthentet 2024-07-15 09:18

Vedlegg til begjaering om reseksjonering for gnr 35 bnr 60 i Asker kommune (0220)

Til pkt 2 - Hjemmelshaver(e)

Folgende er hjemmelshaver(e) til de seksjoner som bergres av reseksjoneringen. Angivelse

av ideell andel gjelder den enkelte seksjon

Side 9 av 12

Kommune | Gnr | Bnr | Snr | Fadselsnr Navn Ideell andel

0220 35 60 11 21096227288 | LIV ANNE @STRAAT 1/1

0220 35 60 12 09078242415 | CATHRINE BREVIK 1/2
FORLAND

0220 35 60 12 23098333517 | OLE HENRIK BREVIK 1/2
F@RLAND

0220 35 60 36 30038537837 | SILJE DREYER 1/2

0220 35 60 36 02057941505 | JENS MARTIN 1/2
HAAGENSEN

0220 35 60 48 12015849078 | BJIRG SOLSTAD 1/1

0220 35 60 31 01037036451 | MAI-LISBETH HAFSTAD 1/1

oile 35 Go \o CeoT3} 38326 2 OVE juesss Ve

Aetl kopi bekreftes
113

Sign.:_ ? c}\\f‘:&i___
ASKER KOMMUNE

DATO - UTSTEDERENS UNDERSKRIFT

SERVICETORGET
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VEDLEGG TIL BEGJARING OM RESEKSJONERING

FELT 4: SUPPLERENDE TEKST

Beskrivelse av hva endringene ved reseksjonering bestir i:

1.

2.

Reseksjonering etter eierseksjonslovens § 12:

1.1

1.2

1.3

En biloppstillingsplass som tilleggsdel til seksjon nr. 10 omgjeres til tilleggsdel
for seksjon nr. 31.
En biloppstillingsplass som tilleggsdel til seksjon nr. 11 omgjeres til tilleggsdel
for seksjon nr. 48,
En biloppstillingsplass som tilleggsdel til seksjon nr. 12 omgjeres til tilleggsdel
for seksjon nor. 48.

Reseksjonering etter eierseksjonslovens § 13:

2.1

22

23

En biloppstillingsplass som del av fellesareal omgjeres til tilleggsdel for
seksjon nr, 11.
En biloppstillingsplass som del av fellesareal omgjeres til tilleggsdel for
seksjon nr. 12.
En biloppstillingsplass som del av fellesareal omgjeres til tilleggsdel for

seksjon or. 36.

Reseksjoneringen innebzrer ingen endring i sameiebrek.

Rett kopi bekreftes
-1,
Sign.:. C. giij?_}c}’—v

ASKER KOMMUNE
SERVICETORGET
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0376 (Marketa Nigg) 15.07.2024

Vir referanse: 3533379/24476179
Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 7

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
715908 200 8.9.2011 BESTEMMELSE OM PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 35 60 0 1

yl Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLZARING OM BRUKSRETT TIL PARKERINGSPLASSER
Veidekke Bolig AS (org.nr. 994 529 676) skal ha bruksrett til 12 parkeringsplasser i
parkeringsanlegget pa eiendommen gnr. 2§, bnr 60, i Asker kommune.

Bruksretten tinglyses pa eiendommen gnr. 25, bnr. 60 i Asker kommune, og kan kun
slettes etter samtykke fra Veidekke Bolig AS.

For bruksretten gjelder falgende radighetsbegrensning:

Bruksrett kan kun overdras til hjemmelshavere til eventuelle fremtidige opprettede
eierseksjoner i eiendommen gnr. 25" bnr. 60 i Asker kommune.

Oslo, 7/9 2011

For Veidekke Eiendom AS (org.nr. 936 946 348)

Arn,é |ske

Vi bekr fter at utstederen er over 18 ar og har vedkjent.seg sin underskrift pa dette
dokument i vart naervaer. Vi er myndige og bosatyi Norge.

undergﬂ
redd

O e

Advokat






Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0376 (Marketa Nigg) 15.07.2024
Var referanse: 3533380/24476184

Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 6

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
740354 200 15.9.2011 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 35 60 0 0

[M_ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.-no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DOKUMENTASJON PA OPPMALINGSFORRETNING
Kommune Asker
Eiendom Gor. 35 Bnr. 60
Journalnummer S.jar, 27/10

I henhold til matrikkelloven av 17.juni 2005 er det holdt falgende oppmalingsforretning

Dato for forretningen | 16.08.2011
Rekvirent Veidekke Eiendom AS
Landméler Pal Skogedal
Forretning Oppmélingsforretning for uteareal til eierseksjoner.
Underskrift
Sted Dato Underskrift
P SlogearaC
Asker 29.08.2011 4 3 =

Pal Skogedal

Side3av 21

Vedlegg: Utskrift av matrikkelkart.
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-K werker  Attestert kopi av dok.nr. 2011/740354/200 Side 5 av 21
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s Uthentet 2024-07-15 09:16
Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering
Rekvirenlens navn Pla
Advokatfirmact Hodneland & Co DA
Adresse
Postboks 775 Sentrum
Postnr  |Poststed
0106 Oslo
(Under-)organisasjonsnr fodselsnr Ref nr
985,770,573
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr.  [Kommunens navn |Gnr |Bnr |Festenr |Sne
Asker 35 (Yo
©c220
2. Hjemmelshavet{e)
Fadselsnr /Org nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell ands! 3)
U3 a%e I%8 | VEIDELALE EiErldotr A5
3. Begjeoring
Eiendommen beg_jaares oppdeli i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste
g.-| For- | Brak Tl- |'g.| For- | Brek Tl- |g.| For- | Brak TI- |s.| For- | Brak Til- |g-| For- | Brak Til-
nr. | mal | (elter) 'g?e!!:l' nr. | mal | (teller) 'g?g:" or. | mal | (tellery ':geg;* nr | mal | (teller) 'g?g;' ar | mal | (teller) ‘:?g:
4) 5) 6) 4) §) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
11 B | 107 13| B 96 B |25 B 86 BG |37 B 96 B |49 B 113 | B
2| B 78 14| B 84 B |26] B 78 B (38| B 84 B |[50] B 136 | B
3| B 78 15| B 113 | B |27 B 78 B |39 B 1131 B |51] B 104 | B
4] B 78 B [16] B 110 | B |28 B 78 B |40 B 110 | B |82 B 72 B
5| B 91 B¢ 17| B 96 B |29 B 91 B&|41) B 96 B |83 B 107 | B
6] B | 107 B |18 B 96 B |30 B 94 B |42 B 96 B |54
71 B 78 B |19 B 84 B |31] B 78 B |43 B 84 B |55
8| B 78 B |20] B 1131 B |32 B 78 B |44 B 113 ] B |86
9| B 78 B |21 B 136 | B [33| B 78 B |45 B 110 | B |57
10| B 91 B |22| B 104 | B (34| B 91 B |46 B 96 B [58
111 B | 110 B |23| B 72 B |35 B 110 | B |47| B 96 B |59
12| B 96 B [24] B 107 | B [36] B 96 B |48 B 84 B |60
Sum tellere: 5027 | =nevner: 5027
4. Supplerende tekst  7) o
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tingly Ved sjonering skal d oppgis hva gen bestar | og evantualt
pé hvilken mate fellesarealene endres
Dato [Uistederans underskrift ‘.F-"tm L»‘z_:? e .%‘{Z
20 4! Lt — i
A h _I e o=
U220 a1 BT AN
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkleerer at
a) @ seksjoneringen gjelder ptanlagl bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etier plan- og bygningsloven

e) X ingen bruksenheter omfaller deler av eiendommen som er nadvendig lil bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som eller bestemmelser. vedtak eller tillatelser gitt i elter i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle fjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) g areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleld til andre enn vakimesieren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen er en fritidsbolig.
eller

D alle boligene inngéar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsalt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vzere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofl.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7. annel ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing )

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
{Ved ksj ing kreves ykke fra t

Qslo. JO . (,{ i 2 07 o %,11 I Q‘UD&:M (,: ZO\LJ Z:anner for ée seksjonar hvor sameiebraken raduseres)
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8. Styrots samtykke mv. ved reseksjonering s)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[R.Befaring er foretalt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillateisen er inntait nedenfor

[ Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr [Bnr [Festenr |Snr [Kommune
Dalo |Stempel og underskrift
Noter:

1) Kommunen skal gi tillaleise til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet glelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tllleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal las inn her. Legalpanteretl elter elerseksjonsloven § 25
fersie ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 lredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen liifeller samtykke lil reseksjonering, | de lilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykkel er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv

Dato |Utstederens underskrift

Y00 ). ( / /{R :’é(‘“\
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Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

Kommunent | Kommunens navn |Gor |Bne |Festenr |Seksjonsnr

219 Asker 35 Go

_3. Beglaring - - =

Eiendommen begjares oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av efterstaende fordelingsliste

s | o | o [TE Ts Tt [ty [ s [ ki [ ooy |1 [ | i | cenes Dvepgac |5 woht | coney | 1&
o 5 areae| - O 5) aeod%| - 5) bical 6) o 5) Ll
61 91 121 151 181

62 92 122 152 182

63 93 123 153 183

64 94 124 154 184

65 95 125 156 185|

66 96 126 156 188!

67 97 127 157 187

68 98 128 158 188

69 99 129 159 189

70 100 130 160 190

7 101 131 181 191

72 102 132 162 192

73 103 133 183 193

74 104 134 164 194

75 108 135 168 195

78 106 136 166 196

77 107 137 167 197

78 108 138 168 198

79 109 139 169 199

80 110 140 170 200

81 11 141 171 201

82 112 142 172| 202

83 113 143 173 203

84 114 144 174 204

85 15 145 175 205

86 116 146 176 206/

a7 17 147 177 207

88 118 148, 178 208

89 119 149 178 209

20 120 150 180 210

Sum tellere: 0 = nevner:
Dalo |Utstprders undersknft (fj:}g%-_ :
B: x U &S
)
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0376 (Marketa Nigg) 15.07.2024

Var referanse: 3533378/24476174
Bestilling: C3 2024-07-15(2) 5

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
526183 200 5.7.2011 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 35 60 0 1

@L Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besogksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 526183 Tinglyst: 05.07.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I o

Asering om atkomstrett

Undertegnede hjemmelshaver av gnr. 35 bar, b9 gir folgende eiendommer atkomstrett til
samme eiendom:

gnr. 35 bar. 45
gnr. 35 bar, 53

Bruksretten omfatter bruk til atkomst til gnr. 35 bnr. 47, vist p4 kartutsnitt nedenfor i
maélestokk 1:1500.

Denne erklering tinglyses pa gnr. 35 bnr. &9,

Denne tinglysning kan ikke slettes eller endres uten Asker kommunes samtykke.

For, VEIDEKKE RoLLb A& 14T . FultMaucT
>
U;w (//m dato 2%,//

Y Lo
Ve’ide%kd;uEiendoxlnpAS %ﬁ{ %%org.nr. 4% 4"’@ 5‘1”8/

Hjemmelshaver gnr. 35 bnr...........
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0376 (Marketa Nigg) 15.07.2024

Var referanse: 3533377/24476169
Bestilling: C3 2024-07-15 (2) 9

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
433843 200 13.9.2006 BRUKSRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snor.
3203 ASKER 35 41 0 0

‘m Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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| ANCD o

NV Retumneres til DAGEC Lgi:ﬁ%\ l\‘) G ke 1)
B (T L LI Sy By H
L34 Skjote
|
| - CSTATENT 107 TVERK
Opplysningene i feltene 1-6 registreres | grunnboken AlTiva NS TVER
L7
i.Eipndommentey) e
| | Kommunenr | Kommunenavn | Gar | BAr | Festenr | Seksjonsnr | 1deell andet
. 0290 Asker 35 41 100%
Overdragelsen gjelder bygg pa lestet grunn Nei D Ja gvs'eergerralgzlsen omiatisglanspantiay D Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er Ikke Bortfester har godkjent overdragelsen og
. underskrevel i fell for underskrifter og
nadvandig iht. kapltte! 4 eller aviale D Nei D Ja (el l:’ Nel D Ja
Eiendommen ligger tl en annen elendom som tlibeher etter avhendingsloven § 3-4 annet ledd bokstav d D Nai D Ja
Beskaffenhet
() 1] 18ebyga 2 Ubebygd
Bruk av grunn
Bollg Fritids- Forretning/
B eiendom F elendom D V kontor D | Industri D L Landbruk D K Off. vel D A Annel
Type bolig
Frittligg. Tomanns- Rekkehus Blokk-
D FB enebolig [:I TB bolig [:l RK kjede ]:] BL lellighet AN Annet
® [Z Kiopesum ,
Utlyst Ul salg pa det frie marked
[[kr 21 000 000,00 [ va X Nei
| | Omsetningstype
| Gavs{helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
I 1 Fritt salg 2 eller deivis) D ip pr 4 a:l:;?on D 5 Uskifte 6 oppgler D 8 Annet

| Kiepesummen er oppgjort pa avtalt m:‘ne
3. Sal ilavgiftsgrunnlag

kr
. ‘ 4. Ovardras fra i
Fedsslsnr./Org.nr. | Navn Ideell andel
1123070 6_ Reidar von Koss' testamentsfullbyrderbo 100%
v/advokat Erik Hirsch
e
_-p
?3 5.
l Fadselsnr./Org.nr. *! | Navn | Fast bosatt | Norge | ideell andel
[[936946348 Veidekke Eiendom AS s [ ]ne 100%
”

[(Jua []ne
e e

D Ja D Nel
D Js D Nel|
[Jua [] el

8 (6. Seerskilte avialer  Doknr 433843 Tinglyst 13 09 2006
| OBS! Her paferes kunop STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

FIR
eland
DA.M.N. A,

MARIT JOHNSRUD

HodJ‘n

SignForm 03/2004

Eiendommen gnr. 35, bar. 41 gir gnr. 35, bnr. 36 felles bruksrett til arealene merket FLI
| (fellesomrade lek) og FN1 (fellesomrdde natur) i vedlagte kart. Denne heftelsen kan ikke
slettes uten Asker kommunes samtykke.
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopersierververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon

Jeghvi erklaerer at mittivant erverv av seksjonen ikke strider med b nelsen i eler , V§ 22 redje ledd.
‘ Dato Tsted
Kjopers/erververs underskrift | Glenta med blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand mv.”

. 1. Er utsteder{ne) gift ¢ller registrert(e) partner{e)?
D Ja D Nei Hvis ja, mé ogsé spersmal 2 besvares.
2, Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og bagge underskriver som utsteder?
D Ja D Nei Hvis nel, mé ogs4 sparsmal 3 basvares.
. 3. GJelder overdragelsen bollg som utsteder(nej og dennes/deres ektefelle(r) eller rag partner{e) bruker som felles bollg?
D Ja [:I Nel Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{e) partner(e) samtykke | overdragelsen.
8. Underskrifter og bekreftelser
Dato | sted
10.7.06 Oslo
Utsteders underskrift ' | Glents med maskin eller blokkbakstaver

M <n u Erik Hirsch

(@) Som ektefelte/registrart partner samtykker jeg | overdragelsen
| - "\\ @) || Dato | Ektefellesiregistrert partners undarskrift | Gjenta med blokkbokstaver
{ o o
< =
s <35 20 Jeam i i derskrift(er) pa dett
] 23 eg/vi bekrefler at undersknver(ne)'er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) unde (er) pa dette
-‘::~. - G z T | dokument | mittvan neervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.
2o o E Q § 1. Vitnes umm,ag | Glenta med blokkbokstaver
L |
'_ oé% - Q{D& Tl Al#—&—gord«
: G Adresse s
g Ol‘\wlnowdv. S SJ 3(s 'E,lbmm.\lmlm
(o] 2. Vitnes underskrift ) | Glenta med blokkbokstaver
o f),u/\\ ﬁ'[ 2 Bepit Rye
Adresse ¥
L_Biemedaret Zo 204 Prpoduzy
i - H.Bodigsters underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
| 7| frstedorens undersieft Re§ dar von Ko s teaimentsfullbyrderbo
R : \
| CRW HIBSCH
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10. Erkl@ring om sivilstand miv. for hjemmaelshaver /"

1. Er hjemmelshaveren glift eller registrert(e) partnere?

|:] Ja D Nei Hvis ga, m3 0gsa sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere mod hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares,

3. Gjelder overdragelsen botlg som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres eltofelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bollg?
Ja D Nei Hvis ja, ma ektefallenfe)registrert(a) pariner(e) samtykke i overdragelsen,

11, Underskriftar op bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshavar} samlykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Fadselsnr./Org.or. Underskrift | Glenla med biokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo | Ektefellesiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

® Jagivi bekrefter at underskrivar(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e} underskrift{er) pa dette
dokument | mittvart narvaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vilnes underskrift | Glenta med biokkbokstaver
Adresse N

2. Vitnes underskiift | Gienta med biokkbokstaver
Adresse N -

Noter:

|1)  Med dokumentet &l tinglysing skal det folge en glenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavglft
ma vaere betalt fer dokumentel kan tinglyses.

2) Dersom elendommen har underfestenummer (ufnr) kan fell for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3)  Dokumentavgiften er knytiet til elendommens salgsverdi, Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4
fylle ut dette belmpsfelt. Feltat salgsverdl/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom Kjgpesummen er [avere enn dette. Fylles

| Ib_egge felt :;.n-skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alllid vaere det hayeste, unntalt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets §1, 2.
ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Fellet kan sloyfes dersom dokumentet Ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

8) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles: Samboere regnes som uglifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanfigvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere,

7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma' melshaveren godkjenne overdragelsen ved saarskilt pAtegning med
vilnebekreftelse, og om nedvendig mey ﬁﬁsvamw erkiaring om-slvﬁsaand eller med ektefellesamtykke, :

8)  Dersom ulstederen/hjemmelshaveren ikke er offentiia myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Delte kan bl.a. glores av to vitner som er myndige og bosatti Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
aulorisert advokatfullmektig og autorisert elendomsmegler. Utstederen, erververen og efververens eklefelle/registre

| partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift

|| Oate | Uistederens underskcif Reidar von Kogs' testgmentsfullbyrderbo
| 10.7.06 (?L o CR Hiescy
SF0214 Elektronisk utgave Skjote = z Side3av3
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600006445/ucavzfhtow
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600006445/ucavzfhtow

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.
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LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Marketa Nigg

EIENDOMSMEGLER / FAGANSVARLIG

97 89 32 08
mn@eie.no

EIE Sandvika
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Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






