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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Fjordveien 84C, 1363 Hovik, Etasje: 3

MATRIKKEL
Gnr. 11 Bnr. 671 Snr. 83 i Baerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREAL

Primaerrom: 76 kvm, Bruksareal: 76 kvm, BRA-i: 76 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra
tilstandsrapport. Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1961

TOMT
Festet fellestomt 15221 kvm

PRISANTYDNING
6 390 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Kristian Nohr Takstdato: 21.11.23

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 6 894,- pr. 31.12.22
Andel fellesformue: kr. 7 898,- pr. 31.12.22

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 6 390 000,- (Prisantydning)
kr 6 894,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 396 894,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 159 900,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6
396 894,-))

kr 161 100,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 557 994,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 6 567 244,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 4 946,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnadene inkluderer drift av sameiet,
vaktmestertjenester, trappevask, renovasjon og kommunale
avgifter, festeavgift, kabel-TV, drift av sameiet, vedlikehold m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnader.

EIER
Zahra Bayati Reza Sohizadeh

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Fjordveien 84C, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved EIE eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Omradet er kjent for sitt gode bomiljg, gode skoler, mange
barnehager, nzerheten til sjgen, strender, batliv, store
grontarealer, Henie Onstad kunstsenter, Norske Veritas, Meny
Hovik (tidligere Centra) og mye mer. Her finner du fort roen og
du kan nyte dagene i grenne og maritime omgivelser med
neerhet til det aller meste du méatte enske deg.

Sveert hyggelig endeleilighet med en gjennomgéende god
standard og en smart og god planlgsning. Stuen har store
vindusflater som sikrer rikelig med lysinnslipp. Sentralt i stuen er
det en vedfyrt peisovn som gir en koselig atmosfeere pé
kjeligere dager. Utgangen farer til en sydvestvendt balkong pé
ca. 6 kvm, som byr péa gode solforhold og utsikt mot
Kolsastoppen. Kjokkenet er oppdatert med moderne innredning
fra 2018, og badet er ogsé oppgradert i 2018 med flislagt gulv
med varme, elegant innredning og regndusj. Gulvet er ogsé fra
2018.

Beliggenheten er optimal med kort avstand til barnehager, skoler
og Hevik senter, hvor du finner dagligvarebutikker, lege- og
tannlegetjenester, frisgr og andre ngdvendige servicetilbud.

KORT OM LEILIGHETEN:
- IDYLLISKE OG ATTRAKTIVE NEDRE H@VIK

- 3-ROMS ENDELEIGHET
- HOYT OG FRITT BELIGGENDE



- KUN NOEN FA MINUTTERS GANGAVSTAND TIL FJORDEN,
BADESTENDER OG KYSTSTI M.M.

- LYS OG ROMSLIG PLANL@SNING

- SYDVESTVENDT BALKONG

- STORE VINDUSFLATER

- KJOKKEN, BAD OG GULV OPPGRADERT | 2018

- TO PRAKTISKE KJELLERBODER

- GARASJE

- MEGET BARNEVENNLIGE OMGIVELSER

- KJENT FOR ET GODT OG TRYGT BOMILJQ

- FLERE GODE BARNEHAGER OG BARNESKOLER | UMIDDELBAR
GANGAVSTAND

- KORT VEI TIL OFF. KOMMUNIKASJON (TOG OG BUSS)

- KORT VEI TIL HOVIK SENTER MED DAGLIGVARE, LEGE OG
TANNLEGE, FRISOR M.M.

- FELLES SYKKELROM | KJELLEREN

- FELLES KJELLERROM MED BORDTENNISBORD

- VELDREVET SAMEIE MED SOLID @KONOMI

- ETABLERT BOLIGOMRADE

Endeleilighet beliggende hoyt og fritt i 3 etg. med flott utsikt

mot naeromradet. Leiligheten inneholder: Entré/hall, delikat og
moderne bad, to soverom, kjokken og stue. Utgang fra stue til
balkong pa ca. 6 m2.

Parkering: Det medfolger en garasjeplass i garasjerekke foran
bebyggelsen. Elektrisk leddport. For gvrig er det gateparkering
etter gjeldene bestemmelser.

Lagring: Gode lagringsmuligheter i to kjellerboder pé ca. 5,7 kvm
0g 2,6 kvm.

Velkommen til annonsert fellesvisning, eller visning etter avtale
med Edvard Chapsang pa ech@eie.no. Vi er ogsa behjelpelige
med verdivurdering av deres egen bolig om det er enskelig eller
behov for visning.

PARKERING
Det medfglger en garasjeplass i garasjerekke foran bebyggelsen.
Elektrisk leddport. Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Idyllisk beliggende 3-roms leilighet i et meget populeert og
hyggelig boomrade med kort vei (ca. 5 min gangavstand) il
sjeen. Leiligheten har meget gode solforhold med sydvestvendt
balkong og ekstra stor avstand til neste bygg med et fint
grentomréade i mellom bebyggelsen. Den umiddelbare naerheten
til sjpen med en liten rusletur som gir anledning til morgen eller
kveldsbad.

Umiddelbar neerhet til flere barnehager og Hovik Verk
barneskole. Ogsd Ramstad ungdomsskole innen kort avstand fra
leiligheten. Kort gangavstand til bussholdeplass med
ekspressbuss og togstasjon, samt kort kjgreavstand til Oslo.
Ingen ke for pakjoring E-18. Trafikkavviklingen er som regel bra
fra Hovik og inn mot Oslo om morgenen.

| gdavstand er ogsa Veritasparken, Sarbuvollen, Strand
restaurant, Henie Onstad Kunstsenter med blant annet Bolgen &
Moi.

Variert fritidstilbud i neeromradet med bl.a. flere idrettsanlegg
med fotball- og skaytebane, fine turmuligheter langs kyststien,
store flotte friomréder i Veritasparken m.m.

Det er ogsé nzerhet til Solvik bathavn, Ballerud golfbane og
tennisbaner. Det er mulighet for medlemskap i Nedre Hovik
batforening som gir fortrinnsrett til batplass etter ansiennitet.

Pa Hovik senter finnes Meny matforretning, sendagsapen frukt &
grent butikk, postkontor og diverse servicetilbud. Det er ogsé
kort avstand til Sandvika med alt av forretninger, samt kino,
spisesteder, kafeer, kulturhus m.m.

BEBYGGELSE
Variert bebyggelse med villa- smahus og blokkbebyggelse.

TOMT

Festet fellestomt, 15221 kvm

Felles tomt for sameiet opparbeidet med blant annet asfalterte
internveier, busker, treer, diverse beplantning, grentarealer og
sittegruppe.

ADKOMST

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Eie-skilter ved fellesvisninger.

SKOLE/BARNEHAGE

Hovik Verk barneskole.

Ramstad ungdomsskole.

Det er flere barnehager i umiddelbar nzerhet til boligen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Gode tog og bussforbindelser i gangavstand fra boligen. Tog fra
Hovik togstasjon og buss fra Havik Kirke eller Sandviksveien.

Innhold

BYGGEMATE

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Betongplate mot
grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskiller av
mur/ betong. Utvendig fasade forblendet med teglstein. Tak i
trekonstruksjon utvendig tekket med takstein/ takplater (ikke
besiktiget). Leiligheten har brann og lydklassifisert entréder.
Vinduer fra 1986, 1996 og 1997 med to-lags glass. Balkongder fra
1996 med to-lags glass. Leiligheten har egen varmtvannsbereder
plassert i kjokkenbenk.

For naermere tekniske detaljer og beskrivelse med tilstandsgrad
henvises det til tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgaven.



Standard

STANDARD

Lys og meget hyggelig leilighet med store vindusflater som
slipper godt med naturlig lys inn. Leiligheten har en fin
planlgsning, ligger heyt og fritt til og har en god beliggenhet med
tanke pé utsyn og solforhold. Leiligheten er ogsé i sin helhet
modernisert og holder en gjiennomgéende god standard.

Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré med gode
oppbevaringsmuligheter i tilherende garderobeskap.

Stue/ spisestue/ kjellerstue:
Vedfyrt peisovn i stue. Utgang fra stue til balkong pa ca. 6 kvm.

Kjokken:

Gulvflater med parkett. Malte vegg og himlingsflater.
Kjekkeninnredning fra 2018. Innredning med hvite glatte fronter.
Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stél og
ett-greps armatur. Fliser, belysning og stikkontakt over
kigkkenbenk. Integrert induksjonstopp, komfyr, kjzleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator over koketopp med kullfilter. Vannror
av typen ror-i-rgr system og synlige avlgpsrer i plast.
Varmtvannsbereder pé ca. 120 liter fra 2015 bygd inn i hjerne i
kiokkenbenken (kun delvis besiktiget). Automatisk
lekkasjevarsler og komfyrvakt over koketopp er montert.

Bad/ vaskerom:

Bad oppgradert i 2018. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte
vegger. Nedsenket himling med innfelte downlights.
Servantskap med ovenpaliggende servanter og to ett-greps
armaturer. Speilskap over servant med belysning og stikkontakt
ved siden. Dusjhjerne med innfellbar glassder og to-greps
armatur, samt hdnddusj og regndusj. Vegghengt toalett. Vannrer
av typen ror-i-rer system og kobber samt synlige avlgpsror i
plast. Fordelerskap for rar-i-ror system med stoppekraner
plassert pa vegg over toalett. Inspeksjonsluke med tilgang til
stoppekraner plassert ved toalett. Avtrekksventil pa vegg,
naturlig ventilasjon. Opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Leiligheten har to soverom. Begge rommene er av god storrelse
og kan innredes etter behov! Begge soverommene har
tilherende garderobeskap som byr pé gode
oppbevaringsmuligheter.

Overflater:

Gulv: En-stavs parkett.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte flater.

Bemerkninger fra tilstandsrapport:

Foelgende er gitt tilstandsgrad 3 (TG3):

Dorer og vinder: Vinduer:

Fuktskader/ réteskader p& vinduskarm fra 1996 i soverom ved
stue. Utskifting ma péregnes.

Foelgende er gitt tilstandsgrad 2 (TG2):

Vétrom: Ventilasjon, overflater gulv - se side nr. 7

Kjgkken: Innredning - se side nr. 7

@vrige rom: Overflater gulv - se side nr. 8

Teknisk anlegg, VVS anlegg (sjekklistepunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Ventilasjon - se side nr. 9

Elektrisk anlegg: Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
se side nr. 9

Derer og vinduer: Vinduer - se side nr. 10

Balkonger, terrasser, veranda etc: Utkragede eller
understattende konstruksjoner (balkonger, verandaer) - se side
nr. 10

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt
tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke midl. brukstillatelse eller ferdigattest pa blokk.

Etter at bygningsmassen ble oppfert har det blitt innfert nye
bestemmelser i plan- og bygningsloven. Ferdigattest utstedes
ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt for 01.01.1998.
Det vil dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Naturlig
oppdriftsventilasjon i leiligheten.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Inkludert i felleskostnader.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune pr.d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 946,- pr.mnd.

Felleskostnadene inkluderer drift av sameiet,
vaktmestertjenester, trappevask, renovasjon og kommunale
avgifter, festeavgift, kabel-TV, drift av sameiet, vedlikehold m.m.



Felleskostnadene inkluderer drift av sameiet,
vaktmestertjenester, trappevask, renovasjon og kommunale
avgifter, festeavgift, kabel-TV, drift av sameiet, vedlikehold m.m.

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
fellesutgiftene. Det er videre normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av fellesutgiften.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen 1an registrert pa sameiet p.t.

Rehabilitering: Sameiet stér foran en starre rehabilitering. Styret
har fatt gjennomfart forundersekelser pé bygningsmassen med
bistand fra OPAS juni 23. | tillegg er det gjiennomfort
undersgkelse av betong pé balkonger, rareinspeksjon av
avlgpsrer. Kostnadene for prosjektgjennomfaeringen er ikke
fastsatt. Det er heller ikke tatt stilling til oppstartstidspunkt.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
If Skadeforsikring Nuf Polisenummer: SP4640138

FORMUESVERDI

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av
Likningskontoret etter en beregningsmodell om hensyntar om
boligen er en sékalt "primaerbolig"” (der boligeier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjere ca. 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil likningsverdi normalt utgjere ca.
100 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

SAMEIE
Sameie: Sameiet Hoviksletta,

Sameiet har 54 garasjer hvor det er inngétt avtale om eksklusiv
bruksrett for angitt garasje og

seksjonseier i sameiet. Man mé& bo i sameiet for & eie garasje,
den kan leies ut til

utenforstdende. Garasjeplassene har infrastruktur. Charge365
forestar innkreving for lading av elbil pa vegne av sameiet. |
tillegg er det to felles ladepunkter ute i Fjordvn 82, Skogstuveen
14.

Det péleper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter
gjeldende prisliste, ved overfgring av garasje/ p-plass.
Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg.

Fra April skal hele sameiet bytte tv og bredbénd leverander.
Beboere skal f& kun fiber internett p& 1000 hastighet uten tv
(inkludert i felles kostnader). Man vil f& mulighet til & f& TV-
abonnement mot avgift.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Beboere med husdyr mé til enhver tid serge for at dyrene ikke er
til unedvendig sjenanse for de gvrige beboerne.

DIVERSE
- Kun integrerte hvitevarer medfalger.

ANNET

- Salgsoppgaven som vil bli trykket opp inneholder kun de mest
nodvendige vedleggene. Alt annet av vedlegg er & finne og den
digitale utgaven av prospektet, som bestilles pa eie.no eller ved
& be om prospekt pa finn.no. Det kan ogsa fas ved & sende en
mail til megler. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i
fullverdig prospekt med vedlegg, for budgivning.

- Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.



Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,

jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd
Tinglyste servitutter

Pengeheftelser i festerett

1958/300696-176/100 FESTEKONTRAKT - VILKAR TINGLYST

01.09.1958

FESTETID: 99 &r

Bestemmelse om festeavgift

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om forlengelse
Bestemmelse om forhayelse
Prioritetsbestemmelser

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1960/303663-11/100 DIVERSE PATEGNING TINGLYST
14.09.1960

Bestemmelse om festeavgift

Prioritetsbestemmelser

1975/11093-72/100 DIVERSE PATEGNING TINGLYST
23.07.1975

Panterett for festeavgift beregnet til kr 2.000,- pr seksjon
Prioritetsbestemmelser

1975/11094-28/100 URADIGHET TINGLYST
23.07.1975

OVERDRAGELSE/UTLEIE SKAL GODKJENNES AV
SAMEIESTYRET

OVERFO@RT FRA: 3024-11/671/0/5 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/11095-3/100 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST
23.07.1975

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR NOK 5,000

MED PRIORITET KR 150 000

UTEN OPPTRINNSRETT

OVERF@RT FRA: 3024-11/671/0/25 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/11095-27/100 URADIGHET TINGLYST
23.07.1975

Overdragelse skal godkjennes av styret
OVERFO@RT FRA: 3024-11/671/0/25 F
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/11096-29/100 URADIGHET TINGLYST
23.07.1975

Overdragelse skal godkjennes av styret
OVERFORT FRA: 3024-11/671/0/24 F
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/2931-19/100 URADIGHET TINGLYST

19.02.1976

PANTERETT TIL SAMEIET

FOR INNTIL KR.5.000.-

MED PRIORITET ETTER KR.125.000.- UTEN OPPTR.RETT
Overdragelse skal godkjennes av styret

OVERFQRT FRA: 3024-11/671/0/45 F

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/2932-3/100 URADIGHET TINGLYST
19.02.1976

Overdragelse skal godkjennes av styret
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata

1976/2932-2/100 SEKSJONERING TINGLYST
19.02.1976

SNR: 83

FORMAL: Bolig

SAMEIEBROK: 1/24

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 024 SEKSJONER

2021/1331100-1/200 SAMMENSLAING AV
EIERSEKSJONSSAMEIER TINGLYST

25.10.2021 21:00

2021/1331100-2/200 RESEKSJONERING TINGLYST
25.10.2021 21:00

SNR: 83

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

SAMEIEBROK: 3/288

Endring av tilleggsdel

2022/350666-1/200 RESEKSJONERING TINGLYST
30.03.2022 21:00

SNR: 83

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

SAMEIEBRQK: 76/6744

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

FESTEAVTALE
Areal: 15 221 kvm, Eierform: Festet fellestomt

UTLEIE
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og

eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal

meldes styret.

Korttidsutleie er begrenset inntil 60 dager per kalenderar



VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/6403470
.docx

Delarealer Delareal 15 221 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1958009
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1958009)

Navn HOVIK GARD

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.05.1960

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8725/1958009.p
df

Delarealer Delareal 2136 m

Formal Kjorevei

Delareal 13 085 m

Formal Blokkbebyggelse

Ved & laste ned dokumentmappe benevnt INFO FRA KOMMUNEN
og INFO FRA FORRETNINGSF@RER far man tilgang til det.

Kiopsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 6 390 000,- (Prisantydning)
kr 6 894,- (Andel av fellesgjeld)

kr 6 396 894,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 159 900,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6
396 894,-))

kr 161 100,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 6 557 994,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 6 567 244,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgave.Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifom.
salget. Det er likevel utarbeidet en egenerkleering som
interessenter bor gjgre seg kjent med fer budgivning.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 215)
Innhenting av servitutter (6X 172 per stk) (Kr.1 032)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)
Foto (Kr.4 350)

LOOK 29.03 (Kr.3 500)

L@FT PA FINN.NO 08.04 (Kr.2 425)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.8 751)

FINN LOFT 28.5 (Kr.2 425)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.29 400)

Oppgjer (Kr.7 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6 396 894,-) (Kr.51
120)

Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.145 823)

Foto, tilstandsrapport, boligselgerforsikring og salgsoppgaver
tilkommer selger.



Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
36-23-0576

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal veaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside p4 eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med vér samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig giennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjepere (ikke juridiske

personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING
Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre



kundetiltak av b&de selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fé slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Sandvika Eiendomsmegling AS.
EIE Sandvika

Org. nr: 997288998

Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®eie.no
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Fjordveien 84C, 1363 HOVIK
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® Anticimex’

Flanskissen er ikkke | malestokk
Cppgitte mal er innvendsg og kan ikke batraktessom eksakte. Det tas ikke ansvar for et feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskizse tilharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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ENERGIATTEST

A

Adresse Fjordveien 84C
Postnummer 1363

Sted H@VIK
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 11
Bruksnummer 671
Seksjonsnummer 83
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 6688845
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer 62e8e3fa-ad80-41c5-8f81-a8bee54e2fc6

Dato 11.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstathidsstyrime kanitdktrdéskigsjovarme / takvarme

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1961

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fjordveien 84C Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1363 Gardsnummer: 11

Sted: HOVIK Bruksnummer: 671
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 83
Bolignummer: H0302 Festenummer: 0

Dato: 11.02.2024 16:17:06 Bygningsnummer: 6688845

Energimerkenummer: 62e8e3fa-ad80-41c5-8f81-a8bee54e2fc6

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 10)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) Q

Tilstandsgrad 2 gis néar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt '®)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 21.11.2023 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15050304 Gate/vei adresse Fjordveien 84C
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-23-0576 Postnummer/sted 1363 HGVIK
Hjemmelshaver/selger Zahra Bayati/Reza Sohizadeh Kommune 3024 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Kristian Nohr Gnr./Bnr.: 11/671

Tilstede pa befaringen Reza Sohizadeh Seksjonsnr. 83

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 15221 m?
Utetemperatur -3°C

Rapportdato 04.12.2023 15:56

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1961 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Sameiet Hoviksletta AS, beliggende ved Hovik i Beerum kommune. Sameiet bestar av leiligheter. Felles tomt for sameiet
opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, busker, treer, diverse beplantning, grentarealer og sittegruppe.

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Betongplate mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskiller av mur/ betong. Utvendig
fasade forblendet med teglstein. Tak i trekonstruksjon utvendig tekket med takstein/ takplater (ikke besiktiget). Leiligheten har brann og
lydklassifisert entréder. Vinduer fra 1986, 1996 og 1997 med to-lags glass. Balkongder fra 1996 med to-lags glass. Leiligheten har egen
varmtvannsbereder plassert i kjigkkenbenk. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Naturlig oppdriftsventilasjon i leiligheten.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad, to
soverom, kjgkken og stue. Utgang fra stue til balkong pa ca. 6 m2.

| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pa ca. 5,7 m2 og 2,6 m2. Samt en parkeringsplass med el- bil lader i felles garasjerekke.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Ventilasjon 7

0 Overflater gulv 7
Kjokken 0 Innredning 7
Jvrige rom 0 Overflater gulv 8
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover Ventilasion 9
det som er inkludert i andre !
rom)
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 9
Dgrer og vinduer o Vinduer 10
@ | Vinduer Kr 10 000 - 50 000
Balkonger, terrasser, O Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 10

veranda etc

verandaer)

® Anticimex’
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
3 etasje. 76 76 0 Etr;tere, bad, to soverom, kjgkken og

SUM 76 76 0

Kommentarer til areal

| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pa ca. 5,7 m2 og 2,6 m2. Samt en parkeringsplass med el- bil lader i felles garasjerekke.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar 2015"
lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det er noen
forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vaere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar stige.
Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Nadvendige apninger i etasjeskiller
for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Starre apninger enn disse regnes ikke med i etasjens areal, men
hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres at boder som ligger utenfor
hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for den
bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det
formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Vatrom

Bad oppgradert i 2018. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med innfelte downlights. Servantskap med
ovenpaliggende servanter og to ett-greps armaturer. Speilskap over servant med belysning og stikkontakt ved siden. Dusjhjerne med innfellbar
glassder og to-greps armatur, samt handdusj og regndusj. Vegghengt toalett. Vannrgr av typen rgr-i-rer system og kobber samt synlige avlgpsrar i
plast. Fordelerskap for rer-i-rar system med stoppekraner plassert pa vegg over toalett. Inspeksjonsluke med tilgang til stoppekraner plassert ved
toalett. Avtrekksventil pa vegg, naturlig ventilasjon. Opplegg for vaskemaskin.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Overflater himling Riss/sprekker i overgang mellom vegg og himling. Fornying av fuger ma paregnes.
ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 23 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
o TG 2 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.
Overflater gulv Ujevnt lagte fliser, ufagmessig flislegging.

Riss/sprekker i flisfuger observert enkelte steder.
Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft/hulrom
mellom flis og underlag. Utbedring bgr vurderes.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner

Kjokken

Gulvflater med parkett. Malte vegg og himlingsflater. Kjgkkeninnredning fra 2018. Innredning med hvite glatte fronter. Benkeplate i laminat med
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal og ett-greps armatur. Fliser, belysning og stikkontakt over kjgkkenbenk. Integrert induksjonstopp, komfyr, kjgleskap
og oppvaskmaskin. Ventilator over koketopp med kullfilter. Vannrer av typen rer-i-rgr system og synlige avlgpsrer i plast. Varmtvannsbereder pa ca
120 liter fra 2015 bygd inn i hjgrne i kigkkenbenken (kun delvis besiktiget). Automatisk lekkasjevarsler og komfyrvakt over koketopp er montert.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Varmtvannsbereder - Ventilasjon

ﬁ Ventilasjon Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.
ﬁ Overflater gulv Noe bruksslitasje pa gulv enkelte steder.
0 TG 2 Innredning Litt svellemerker pa kant benkeplate ved oppvaskkum og oppvaskmaskin.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med en-stavs parkett. Malte vegg og himlingsflater. Slette innerdgrer, eldre original der med glassfelt mot kjgkken. Garderobeskap i
soverommene og entré.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer

ﬂ Overflater vegger ‘ Overflatebehandling ma paregnes.

0 TG 2 Overflater gulv ‘ Noe bruksslitasje pa gulv i entré.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Vedfyrt peisovn i stue. Pipelgp fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 3 etasje.

Etasjeskille av betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt ble malt til ca. 8 mm og 5 mm i stue.
Kryssmalt stue.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rer-i-rgr system og kobber samt synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap med stoppekraner for vann plassert pa bad. Stoppekran
plassert i inspeksjonsluke ved toalett. Varmtvannsbereder pa ca 120 liter fra fra 2015 plassert i kjgkkenskap. Oppvarming med elektrisitet og
vedfyring. Gulvvarme pa bad. Naturlig ventilasjon i leiligheten.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

o TG 2 Ventilasjon Kun naturlig ventilasjon i leiligheten. Redusert luftutskifting.

P-ROM

Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. Bad 2,33 meter. @vrige rom er malt til ca. 2,49 meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang utenfor leiligheten.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Har skjedd en gang ved bruk av mange apparater samtidig.
Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det foreligger kontroll fra det lokale el-tilsynet nyere enn fem ar, med avvik som er
elektriske anlegget dokumentert rettet opp: Se sjekkliste dokumentasjon. Denne legges til grunn for
vurderingen av det elektriske anlegget i denne rapporten.

TG2 gjelder: Det er registrert jordete og ujordete stikkontakter i samme rom.
Forholdet ma utbedres av en kvalifisert fagperson. (soverom ved entré).

Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av det elektriske anlegget, montert
etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

@ Anticimex’ EIENDOM | 15050304, Fjordveien 84C, 1363 H@VIK Side 9/13



Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsapparat.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Brannskiller

Dgrer og vinduer

Leiligheten har brann og lydklassifisert entréder. Vinduer i hovedsak fra 1986 og 1997 med to-lags glass. Balkongder fra 1996 med to-lags glass.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
G TG 2 Vinduer TG2 gjelder: Vinduer fra 1986 er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap

fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato.
Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa vinduer hvor &pne/lukkefunksjon
ikke fungerte som forventet. Utbedring ma paregnes.

Dgrer og vinduer

Vindu med to-lags glass fra 1996 i soverom ved stue.

‘ TG 3 Vinduer TG 3 gjelder: Fuktskader/ rateskader pa vinduskarm fra 1996 i soverom ved stue.
Utskifting ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca. 6 m2.

Gulvoverflate av fliser med rekkverk av betong og treverk.
Rekkverkshgyde er malt til 96 cm.

Utebelysning. Markise.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: "Det er fremlagt samsvarserkleering, datert fra 2023, arbeidene gjelder, stua: Trekt om
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget stue for & skape jordforbindelse og byttet ut 4 stikkontakter Soverom 2: Byttet 3 stk jordet
kontakter til ujordet kontakter gang: Diverse koblinger og trekking av nye ledninger
Soverom 1: Byttet ut 2 stk jordet kontakter til ujordet kontakter
Det er fremlagt samsvarserklaering, datert fra 2015, arbeidene gjelder, arbeid i
sikringsskap for leiligheter,

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, med registrerte avvik som er blitt utbedret, datert
30.08.2023

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 18.11.23
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke mé& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vétrom - [IMG_20231121_104741] Vétrom - [IMG_20231121_104839]

Elektrisk anlegg - [IMG_20231121_111312] Elektrisk anlegg - [IMG_20231121_111329]
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-23-0576 (Marketa Nigg) 15.11.2023
Vir referanse: 3345914/22837878

Bestilling: C3 2023-11-15 (2) 70

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
350666 200 30.3.2022 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 11 671 0 1

Pg‘, Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Dole 5301142
Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

B amaren Posthocs F06, 130M Samdinkal kanw Yovimp

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsé veere styret.

Navn Fodselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefannummer
Ellen Kristine Grefstad Holst 09055849686 91837983
Adresse Postnummer Poststed

Skogstuveien 16 1363 Havik

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens havn Gardsnr. Bruksnr, Fastenr.

SoRY | Berum 11 671

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hlemmelshaver(e))

Seksjons- Fodselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. {11/9 siffer) (oppels som brak)

SE VEDLEGG 1: Hjemmelshavere i sameiet Hgviksletta

4. Sgknad (#nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flére enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal

nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsA fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning

N = nazringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellemne til BG = tileggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner i sameiet.
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Dato | Innsenderens underskrift
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Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav5s



Attestert kopi av dok.nr. 2022/350666/200 Side 3 av 42

B Kartverket o ntet 2023-11-16 09:55

8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fgige spknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvlisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket méa vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensling av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra Srsmgtet eller
styret, |f. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

IZI Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hlemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmaelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato | tnnsenderens underskrift

22 (2.2¢2 0004 “.liu,?l‘-; W2 (’5 \-%q\/n-C 3{#(&(
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Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

4. Spknad (#nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok (teller) Tilleggsareal

nummer | B =Bollgseksjon (omfatter | Her skriver du telleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = nazringsseksjon eventuelt vare uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
SB = samieseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til | BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samlesekson nzring | samtlige seksjoner [ sameiet.

11 B 86 B

12 B 86 B

13 B 86 B

14 B 86 B

15 B 86 B

16 B 86 B

17 8 86 B

18 B 86 B

19 B 86 8

20 B 86 B

21 B 86 B

22 B 86 B

23 B 86 B

24 B 86 B

25 B 86 B

26 B 86 B

27 B 86 B

28 B 86 B

29 B 86 8

30 B 86 B

31 B 86 B

32 B 86 B

33 B 86 B8

34 B 86 B

35 8 86 B

36 B 86 B

37 B 76 B

38 B 76 B

39 B 76 B

40 B 76 B

41 B 76 B

42 B 76 B

43 B 76 B

44 B 76 B

Nevner = 6744
Dato [ Innsenderens underskrift =
222302 ¢ 0000 Kas e

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

SideSav5



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/350666/200 Side 5 av 42
Uthentet 2023-11-16 09:55

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

4. Sgknad (gnsket ny seksjonm en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk teller) Tilleggsareal

nummer | 8=Boligseksjon (omfatter | Her skriver du telleren tll seksjoner som blir Fyli ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsA fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = neringsseksjon It veere uend ferst skriver du G = tllleggsareal i grunn (krever oppm3lingsforretriing)
B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellemetil | BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering | samtlige seksjoner | samelet.

45 B 76 B

46 B 76 B

47 B 76 B

48 B 76 B

49 B 76 B

50 B 76 B

51 B 76 B

52 B 76 B

53 8 76 B

54 B 76 B

55 B 76 8

56 B 76 8

57 B 76 B

58 B 76 B

59 B 76 B

60 B 76 B

61 B 76 B

62 B 76 B

63 B 76 B

64 B 76 B

65 B 76 B

66 8 76 B

67 B 76 B

68 B 76 B

69 B 76 B

70 8 76 B

71 B 76 8

72 B 76 B

73 B 76 B8

74 B 76 8

75 B 76 B

76 B 76 B

77 B 76 B

78 B 76 B

Nevner = 6744
Dato | innsenderens underskrift
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Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desemnber 2017 am bruk av standardisert sgknad om seksjonering

4. Spknad (¢nsket ny seksjonering av en eller flere seksjonerien allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens form3l Samelebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tlleggsareal.
ops4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon it vaere uendret. Nederst skriver du G = tllleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
$B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne tl BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon nazring samtlige seksjoner | sameiet.
79 B 76 B
80 B 76 B
81 B 76 B
82 B 76 B
84 B 76 B
Nevner = 6744
Dato | innsenderens underskrift . = J‘
- i CAZ
} s " ot 4.
22 2021 000 Nedess L(’\}*Lg)lrrpé & %&ci-'i
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VEDLEGG 1; Hjemmelshavere I sameiet Hpviksletta

Snr
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Bolignummer Bolignummer i Boligadresse  Postnummimer Rolle

HO101
H0201
HO301
HO102
H0102

Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Siogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 14 1363
Slogstuvelen 14 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuveien 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Slogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 18 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Siogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1353
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Skogstuvelen 16 1363
Fjordvelen 82 A 1363
Flordvelen 82 A 1363
Fjordvelen 82 A 1363
Flordvelen 82 A 1363
Flordvelen 82A 1363
Flordvelen 82 A 1363

E‘E‘ETE‘EE‘EEE‘E‘E‘E’E‘E‘%‘E‘E‘E‘E‘E‘&‘E‘E‘E‘EE‘EE&'E‘E?S‘EEE’E’EE’&'EEE‘E’E‘E‘E‘E‘E‘EEE‘&‘E‘E‘E‘E’

For og mellomnavn

Endre Koch
Kristin Harlem

Olsana

Blen Cecllle

Mona Loke

Tarjel

Leif Espen Middefthon

Erlk

Anne Line
Anne-Rikie

Maria Deisy

Mona Hlisabeth
Bergljot Margrethe
Harald

Ole Mikkel
Mira Areneli
Hans Hermann

Gelr Albert
Gunnhild
Magne
Reldar

Sigrid Strand

Frank ).
Inger-Johanne

Ellen Kristine Grefstad
Rikke

Bjerg Walter

Ingrid Josefine

Venke Hagen

Ingrid Cedlle
Qifeng

Vennemo

Schmidt

Tullandes
Tullander

Hognestad
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671
671
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41
42

G888

46
47

49
50
51
52
53
53

55
56
S7
57
58
59
59

61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
71
72

74
5
76
77

78
79
80
81
82
82
83
83

HO101

HO102
H0202

H0302

HO101

HO201
HO301

Flordveden 82 A
Flordvelen 82 A
Flordvelen B2 A
Flordvelen 82 A
Flordvelen 82 A
Flordvelen 82 B
Flordvelen 82 8
Flordvelen 82 B
Fjordvelen 62 B
Fjordvelen 82 B
Fjordvelen 62 B
Flordvelen 82 B
Flordvelen 62
Flordvelen B2 C
Flordvelen 82 C
Flordvelen 82 C
Fordveien 82 C
Fjordvelen 82 C
Flordvelen 82 C
Flordvelen 82 C
Fiordveien 82 C
Fjordvelen 82 C
Flordvelen 82 C
Flordvelen 82 C
Flordveien 84 A
Flordvelen 84 A
Flordvelen 84 A
Flordvelen 84 A
Fjordvelen 84 A
Flordvelen 84 A
Flordvelen B4 A
Flordvelen 84 A
Fiordvelen 64 B
Flordvelen 84 B
Flordvelen 54 B
Flordvelan 84 B
Flordvelen 84 6
Flordvelen 84 B
Flordvelen 84 B
Flordveden 84 8
Flordvelen 84 8
Fiordvelen 84 €
Flordvelen 84 C
Fjordvelen 84 C
Flordvelen 84 C
Fjordveien 84 C
Flordvelen 84 C
Flordvelen 84 C
Fordvelen 84 C
Fordvelen 84 C
Fjordvelen 84 C
Flordvelen 84 C

PR R PR E R R R R R R R R PR R ARERARREERERIEFREERROOROROROAEEEER

1 Aloandre

Frode

Shengjun

g
|
|

§§§“§f§§§§§ﬁ§§“igifggigggm

8jpry

Christine

Torgeir

Bl Carina

Elvind Herman

Max Henrik

Per Henning Braathen

Vibeke Faick Sanden
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g
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Sergei Udovenko Styremedlem
Ellen Kristine Grefstad Holst Styreleder
Arve Lillehagen Styremedlem
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May Britt Lillethun Styremedlem MM@ wm{mw
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Til Kartverket

Ny seksjonering har vist seg & vare ngdvendig fordi selve eierbrgken for den enkelte seksjon ikke er
korrekte i forhold til nye vedtekter for Sameiet Hgviksletta. Ekspedisjonen fra Barum Kommune Plan
og Bygg til Kartverket fulgte de gamle som altsa anga feil eierbrgk.

Rettingen av eierbrgken er en matematisk form for retting av eierbrgken og representerer séledes
ingen endring i noen retning eller forskyvning av arealene i den enkelte seksjonen.
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Vedtekter for sameiet Hgviksletta
D e L (a1 T T T ey |

1 - Innledende bestemmelser....... reereerrennens eeteesesseessreneesaenneeesnerassaanasnneanenrnnensrnress
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Vedtekter for sameiet Haviksletta, sist endret pa ekstraordinzrt Arsmete 28. september 2021

Vedtekter

For sameiet Hoviksletta i Beerum kommune, org nr: xxx xx xxx (oppdateres ved registrering | Foretaksregisteret)
Vedtatt pé forste gang pa stiftelsesmgte 14.09.2021

1 - Innledende bestemmelser

1.1 - Forholdet til eierseksjonsioven
Hvis ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i Lov om Eierseksjoner.

1.2 -Formal
Sameiet har som formal 4 ivareta felles interesser i forbindelse med feste og drift av «sameiet

Haviksletta», gnr. 11, bnr. 671 i Baerum kommune, som omfatter adressene: Skogstuveien 14, 16 og 18
og Fjordveien 82 og 84. Driften av sameiet skal vaere forsvarlig og oppfylle kravene i de til enhver tid
gieldende bestemmelser i eierseksjonsloven eller annen lovgivning som far anvendelse for boligsameiet.

Sameiets styre skal sprge for den daglige drift av sameiet som blant annet omfatter regnskap,
forsikringer, HMS og vaktmestertjenester. | tillegg skal det sgrges for at felles utvendige -og innvendige
fellesarealer oppgraderes og holdes i forsvarlig stand.

Sameierne er forpliktet til a fglge eierseksjonslovens bestemmelser, sameiets vedtekter og
husordensregler. Overtredelse av disse er @ anse som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Forslag til og endringer av vedtektene fremmes for arsmgtet og vedtas med totredejedels flertall av
stemmene.

Forslag til og endringer av husordensreglene fremmes for arsmgtet og vedtas med simpelt flertall av
stemmene.

2 - Forholdet mellom sameierne

2.1 - Rettslig raderett
Seksjonseier har eksklusiv raderett over sin egen leilighet/seksjon med tilhgrende boder og kan fritt

overdra, leie ut og pantsette seksjonene.

I henhold til bestemmelsene i Eierseksjonsloven skal seksjonene kun benyttes til boligformal. Den skal
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for andre seksjoner. En sameier kan kun eie
inntil 2 seksjoner. Seksjonene kan bare eies av privatpersoner, ikke av juridiske personer. Overdragelse
av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Det kreves at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr for arbeid som ma gjgres i forbindelse med
eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke avtales at andre enn den som avhender
seksjonen, skal betale gebyret.

Som sikkerhet for sameiernes gkonomiske forpliktelser overfor sameiet, har sameiet en tinglyst
panterett i hver seksjon. Ellers gjelder eierbegrensningene i henhold til eierseksjonslovens til enhver tid
gjeldende regler.
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Vedtekter for sameiet Hoviksletta, sist endret pa ekstraordingrt drsmete 28. september 2021

2.2 - Fremleie

Seksjonen kan leies ut, men styret skal gi sitt samtykke i forkant. Styret skal motta informasjon om navn
og kontaktdata (mobilnummer og e-post adresse) pa leietaker og avtalt utleieperiode. Utleie skal
registreres hos forretningsfgrer og utleier ma betale avkrevd gebyr.

Korttidsutleie er begrenset inntil 60 dager per kalenderar.

Seksjonseler har plikt til & informere leietakere om bestemmelser som gjelder for sameiet, herunder
vedtekter og husordensregler. Eier er ansvarlig for at leietaker overholder husordensreglene og
vedtektene.

2.3 - Fysisk raderett

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for & holde sin seksjon forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar
skade, fare for skade eller ulempe for de gvrige sameierne. Oppussing av enhver art skal vaere forsvarlig
og skje i henholdt til byggeforskriftene og andre offentlige bestemmelser. Det skal kun benyttes
autoriserte hindverkere for arbeid som krever autorisasjon i VVS/vitrom og pa det elektriske anlegget.

2.4 - Vinduer og inngangsdgrer i leilighetene

Vedlikehold og kostnader for utskifting av vinduer og inngangsderer til leilighetene, er den enkelte
sameiers ansvar. Ved utskifting av vinduer ma det velges eksakt samme stgrrelse og utseende som for de
vinduene som opprinnelig er brukt i blokken.

Ved utskifting av inngangsdgr skal det velges dgr med forskriftsmessig brannmostand. Dgren skal ha en
ngytral farge.

2.5 - Luftekanaler - avtrekk kjgkken og bad

Det er ikke tillatt & montere avtrekk fra kjgkken til innvendig luftekanal eller ut over yttervegg.
Kjgkkenvifte skal veere kullfilterbasert og kun sirkulere luften. Dette skyldes at innvendig luftekanal ikke
er beregnet for kjpkkenavtrekk og medfgrer brannfarlig fettavleiring i kanaler i tillegg til
{uktproblematikk for gvrige beboere.

Det er ikke tillat 3 koble avtrekk fra bad til innvendig luftekanal. Dette skyldes at innvendig luftekanal
ikke er beregnet til dette. Det er sameieres ansvar & pase at korrekt avtrekk fra kjgkken og bad
opprettholdes.

2.6 - Varmtvannsbeholder i kjeller
Det er ikke tillatt 4 installere egen varmtvannsbeholder i kjeller / kjellerbod.

2.7 - Montering av gjenstander pa fasade - yttervegg
Det er ikke tillatt 3 montere varmevekslere/varmepumpe og private parabolantenner pa balkong eller

yttervegg.

2.8 - Fellesarealer
Utvendig og innvendige fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Sameiestyret treffer avgjgrelser om

eiendommens ytre vedlikehold og vedlikehold av fellesrom. Endring av bruk av materialer, utforming,
farger pa fasader, balkonger, vinduer, inngangsdgrer og markiser skal vedtas av arsmgte.



Attestert kopi av dok.nr. 2022/350666/200 Side 37 av 42

=
B Kartverket ot 2023-11-16 09:55

Vedtekter for sameiet Hoviksletta, sist endret pa ekstraordinrt Arsmate 28. september 2021

Fellesrom i den enkelte blokk er kun til disposisjon for beboerne i den enkelte blokk.

2.9 - Garasjer
De garasjer som star pa grunn festet av sameiet Hgviksletta (54 stk) omfattes ikke av seksjoneringen og

er ikke knyttet til seksjonene. De kan bare omsettes til seksjonseiere i sameiet Hgviksletta.

2.10 - Parkering og el-billading

Det er forbudt a lade EL-bil med str@m fra bygget, eller fra vanlig stikkontakt i garasje Ved montering av
egen lader for el-bil i garasjen er det kun tillat 3 benytte utstyr fra leverandgr valgt av styret. Styret skal
kontaktes i forkant.

Oppmerkede parkeringsplasser i Skogstuveien 14 skal kun benyttes av beboere i Skogstuveien 14.

3 - Sameiebrgk og fordeling av felleskostnader

Sameieandelen / sameierbrgken viser den enkelte seksjons andel av total bygningsmasse.

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til en enkelt seksjon, er en felleskostnad og skal
fordeles i henhold til eierbrgken. Det kan avtales annen fordelingsngkkel av felleskostnadene dersom
sarlige grunner taler for det.

Adresse Kvmpr | Antall Sameiebrgk | Brgk til fordeling av
seksjon | seksjoner Felleskostnader
Skogstuvelen 14 86 12 86/6744 2.747/ 205.212
Skogstuveien 16 86 12 86/6744 2.747 [ 205.212
Skogstuveein 18 86 12 86/6744 2.747 / 205.212
Flordveien 82 76 24 76/6744 2.215/205.212
Fjordveien 84 76 24 76/6744 2.215/205.212

Fordelingsngkkel av felleskostnader er vedtatt pa ekstraordinar generalforsamling 20.11.2012

Den enkelte sameier skal betale et a-konto-belgp (felleskostnadene) til sameiet til dekning av sin andel
av kostnader for vedlikeholdsarbeider, pakostninger eller andre tiltak som utfgres av sameiets styre. A
konto-belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til et vedlikeholdsfond for fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre tiltak.

Sameiets styre skal sgrge for regnskapsfersel og revisjon i henhold til de til enhver tid gjeldende regler
for dette.

4 - Mislighold, salgspalegg og fravikelse

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor boligsameiet, utgj@ér mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensreglene eller vedtektene.

For naermere bestemmelser henvises det til eierseksjonsloven og tvangsfullbyrdelsesloven.
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Vedtekter for sameiet Hoviksletta, sist endret pa ekstraordinzrt Arsmote 28. september 2021

5 - Arsmotet

Arsmgte er gverste myndighet i sameiet.

Hovedregelen er at arsmgte ikke kan treffe vedtak som innskrenker den enkelte seksjonseieres rettslige
eller faktisk raderett over seksjonen uten at det er hjemmel i loven, eller at vedkommende seksjonseier
gir sin tilslutning.

5.1 - Tidspunkt for arsmate
Ordinart drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmete holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker & behandle.

5.2 - Varsel om og innkalling til arsmgte
Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgte skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere minst dtte og heyst 20 dager.
Ekstraordinzrt drsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel, som likevel skal vaere pa minst
tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et vedtak som etter
eierseksjonsloven eller vedtektene krever minst to tredjedelers flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet av saken vaere angitt i innkallingen. Saker som seksjonseiere gnsker behandlet pa
ordinaert arsmete skal nevnes i innkallingen nér styret mottar disse skriftlig innen fristen.

5.3 - Saker som skal behandles pa ordinart arsmgte
- Godkjenning av arsregnskap
— Valgav styreleder, styremedlemmer og varamediemmer
— Eventuelt valg av revisor
— Fastsetting av godtgjgrelse til styret
—  Andre saker som er nevnt i innkallingen

5.4 - Mpterett

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta p& drsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer
eller annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjonen har rett til & vaere til stede og til 3 uttale
seg. Seksjonseier har rett til & ta med en radgiver pa arsmgte. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom flertallet pa &rsmete tillater det.

5.5 - Stemmerett og fullmakt

Sameierne har stemmerett med én stemme for hver seksjon. En seksjonseier kan mgte ved en
fullmektig. Fullmakten ma gis til én bestemt person og ma veere skriftlig. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles.
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Vedtekter for sameiet Hoviksletta, sist endret pa ekstraordinart drsmate 28. september 2021

5.6 - Vedtak pa arsmgte
Foruten saker som etter loven skal behandles av drsmgtet, kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pa forhdnd fastsette at den som
far flest stemmer, skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

6 - Styret

6.1 — Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre som bestar av en styreleder og inntil fire styremedlemmer, fortrinnsvis en

representant fra hver blokk. | tillegg skal det velges inntil fem varamedlemmer. Styret skal velges av
arsmetet. Arsmgtet velger styreleder ved s@rskilt valg. Styret kan selv velge nestleder blant sine
medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder er ett ar. De andre medlemmene velges for to ar. Det skal velges
styremedlemmer hvert ar, slik at det til enhver tid sitter medlemmer i styret med minst ett ars erfaring.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

6.2 - Styrets oppgaver, vedtak og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lover, vedtekter og arsmegtets vedtak. Styret kan ta alle
avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret kan ikke ta beslutninger
eller handle pa en maéte som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret skal utarbeide referater fra mgtene. Styrereferatet skal underskrives eller godkjennes elektronisk
av de fremmgtte styremedlemmene. Styret er beslutningsdyktig nar minst 2 — to ~ styremedlemmer i
tillegg til styreleder er til stede. For gyldig beslutning kreves simpelt flertall for et vedtak. Ved en
eventuell stemmelikhet, gjgr styreleders stemme utslaget.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gijennomfgre beslutninger truffet av
arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Styreleder skal sprge for at styret holder mgter s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.
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7 - Valgkomite

| et ordinzert drsmete skal det velges tre sameiere som skal utgjgre valgkomité. Disse velges for et ar av
gangen. Valgkomiteen velger selv sin leder. Det skal tilstrebes at valgkomiteen bestar av sameiere som
kjenner sameiet godt, som for eksempel tidligere styremedlemmer. Valgkomiteens godtgjgrelse
besluttes av arsmgtet.

Valgkomiteen skal fremme forslag til styrerepresentanter og varamedlemmer.

Det skal tilstrebes & fremme kandidater med interesse og kompetanse som er relevant for styrearbeidet.
| tillegg skal det tilstrebes bred sammensetning med hensyn pa alder, kjgnn og kompetanse. Kandidater
som fremmes av valgkomiteen pa drsmgte, skal vaere spurt og ha sagt seg villig til & stille til valg.

8 - Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern

8.1 - Inhabilitet
Et styremediem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv

eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8.2 - Taushetsplikt
Tillitsvalgte, og forretningsfgrer har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i

forbindelse med virksomheten i boligsameiet far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

8.3 - Mindretallsvern
Arsmate, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere

eller andre en urimelig fordel til skade for seksjonseiere eller sameiet.
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Protokoll fra ekstraordinaert arsmate

for Sameiet Hgviksletta -28. september 2021

Den 28. September 2021 ble det holdt ekstraordinart drsmgte | Sameiet Haviksletta.

)
Tilstede: ,:f ........ stemmeberettigede seksjonseiere, i tillegg var det..../...... representert ved
fullmakt, totalt ......%0....... stemmeberettigete.

Konstituering C%M{ algsM % )

Valg av mgteleder: Som mgteleder ble ... /”75 f{ 0/ 5)L valgt
Mpoteinnkallingen ble godkjent ..... J AX ....................

. f
Valg av referent: Som referent ble A‘NC/L‘ LLEM&:‘} i S valgt

Valg av 2 aksjonaerer til & undertegne protokollen

Til 8 undertegne protokollen ble valgt :

Anue Soudaker
Pane Line J@.ééau{j T, g e valgt

..................... ) eervmseenmesensens OB

Vedtak om ny ordlyd i vedtektenes punkt 6.2 - Styrets oppgaver, vedtak og fullmakt
Ny fremlagt ordlyd for vedtektenes punkt 6.2 ble vedtatt med 35— Stemmer, ..., flon, stemmer
mot 0g ......M........ sStemmer blankt

Vedtak om ny tabell | vedtektenes punkt 3 — Sameierbrgk og fordeling av felleskostnader ==
Ny fremlagt tabell for sameierbrgk og brgk for fordeling av felleskostnader ble vedtatt med 55
stemmer, e &P..... stemmer mot OB werveeenitionses. St@Mmer blankt
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Mgtet ble hevet ki % ,8/5—

Protokollen undertegnes av:

mgteleder
Ameliplund Swiclleo

Valgt i mptet

/\ (\ . \.I“xﬂ{:{\/’. —
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
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3024 BARUM 11 619 0 0

/[/f Dokumentet folger vedlagt.
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Tillegg
til

festekontrakt av 29/8-1958 vedkommende parseller av gnr. 1l
bnr. 28, Hgvik 1 Berum, tgl. 1/9 1958 til Thor Furuholmen A/S:

. l. De i festek-o_n—t—r-a:k_t_e_xi _I;e_v_r;te parseller 2 og 3 er skylddelt

og har fatt:

Parsell nr. 2 gnr. 11 bor. 619(21.056 ma).

parsell nr. 3, gnr. 11 bor. 630(ALl.o84 m@).

2. Ing., Thor Furuholmen A/S overdrar sine rettigheter som

fester til parsellene 2 og 3, forsavidt angér parsell nr. 2.

. gnre. 1l bnr. 619, til det nystiftede beligselskap Hpvik-
sletta A/S, og forsdvidt angdr parsell nr. 3 gnr. 11l

bnr. 620 til det nystiftede boligselskap Hgvikisen A/S.

Grunneierne har intet & bemerke +il overdragelsene.

3. Dersom de bortfestede arealer blir delt opp ytterligere
med nye skylddelinger sdledes at hver av de planlagte
boligblokker fir sitt bruksnummer, skal de gjensidige
gkonomiske festerettigheter og forpliktelser etter
festekontrakten, blandt annet festeavgiften(pkt.2 og 4), £m
’ fordeles pro rata, etter tomtenes stgrrelse.

4, Grumneierne bekrefter med dette at de viker prioritet
med sine rettigheter etter festekontraktens p.4. for de
pr. idag bevilgede l.prioritets pantelédn i festerett og
bebyggelse store inntil kr. 750.000. for hver av de

() planlagte 8 boligblokker, pd parsell 3, gar. 11 bar. 620.
Tilsvarende vikning vil bli foredatt for l.prioritets
1lan til de planlagbe boligblokker pd parsell 2.

. Prioritetsvikningen er slik & forsta
at den gjedder selve retten til avgift og alle terminer
s8 vel forfalte som fremtidige.

5. Grunneierne bekrefter videre at de frafaller sin rett

i henhold til festekontrakbens p.lo til & pantsette den pé

parsellen planlagte bebygegelse, mot at festerne forplikter
seg til selv & yte grumneierne de i1 p. lo omhandlede lin.

‘ Lénene ordnes etter festernes gnske

gom felleslédn for hvert boligselskep, eller oppdelt med en

pantobligasjon for hvert bruksnummer med l.prioriets pant 1
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grunnen, (dog med prioritet etter bygslernes festeret-

tigheter) .Delobligasjonenes belgp avpasses i tilfel
forhoddsvis etter delarealéenes stgrrelse.

le

ILinenes lgpetid og rentefot blir
overensstemmende med festekontraktens tilsvarende
bestemmelser.

Oslo, den 24.august 1960.

For grunneierne:
Viktor Plahte B.Ae.Butenschgn Brik Plahte

Ing. Thor Furuholmen A/S
Thor Furuholmen. (sign).

Heviksletta A/8
Phor Furuholmen. (sign).

Hovikisen A/S
Thor Purvholmen. (sign).

!I
|

Side 2 av 2

Det bekreftes herved at ovenstiende kon raktse .
og at

psrinere har underskrevet dette tillegg 1 mitt nerv
alle er over 21 &r.

Oslo, den 24. sugust 1960.

Tormod Lange. (sign).
o.Tr.saktaorer.
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Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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'}}{ Dokumentet folger vedlagt.
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TILLEGGSAVTALE !'110!)3 x23.7. 7?7

til festskontrakt av 29. august 1958 mellom elerne av Hevik gérd.
gnr. 11 bnr. 28, og ingenisr Thor Furuholmen %gdrerende gnr. 11

bnr‘. B’Q’-
619
1., Grunnelerne samtykk®#r i at slendommene gnr. 11 bnr. o/
669, 670, 671, B72 og 673 oppdeles i like mange ssksjonar(g)/

som det er leiligheter og at HBVIKSLETTA A)S overdrar
disse med tilherende andel av festeretten til beboerne.

2. Ved overakjstingen skal beboerne vedta solidaransvar for
sameiets festeavgift. Det forutsettes at avgiften som
tidligere betales gjennom falles forretningaferer.

3. Grunneisrens panterett til sikkerhet for skyldig festsavgift
begrenses til kr. 1.500,- pr. seksjon, med prioritet &tter
bankmessig bevilgede fersteprioritetslén.

0Dsl o, den 5. jull 1975

For Hoviksameiet : For HEBVIKSLETTA, A/S %
_ 1%, Jk- e e Bese S b
ﬁ A &‘ﬁﬁ 4& ﬁ{g‘a—v {.?65‘ .,L,_,}/Js /f 'y / b., /‘ﬁ"__. j
() 5] [ Elew Mopen o602
Sovis A Jlebfbe o e [
Vi bekrefter at 44 ) Hcilivonw dee- Cel. 7 f‘* Bl 27 vt

som har undertegnet dette dokument i vért nervar er over 20 &r.

08l o, den 5. juli 1875

t-o//v / /?fﬁl;,/f{-- C/.CL&[/ /44&4

- - - —--» - —— - g -
#

Adr.z } - Fa: a{/{/%y Adr.: P Fer
Ll ptrns k- 1€ a ¢f e
Ay 1 0 by, . ’ /‘éé// ‘/}’J/?
. W Gl

Jeg bekraftarfét"ﬁfifftz~ bl e e
gom har undertegnet dette dokument f’mitt narvap/er over 20 &r,
De kan stter vaedtektens tegne for HOVIKSLETTA A/S.
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pdsatt originaldokumentet og kdsw‘l

Feostekontrakt,

Efe rne av HOvik Gird, gar. 11, bnr. 26 1 Berum ved Viktor
Plahte, Erik Plehte og Barthold Butenschdn 1f8lge tinglest fuli-
makt, er blitt enige med Ingenidr Thor FPuruholmen A/5 (og/eller
pa vegne av startenies byggeselskaper) om feste av srealer av
Hovik Gird, pd fOlgende betingelser:

1. Arealene fremgzir av reguleringskart utarbeidet av ar-
kitektens Ernst Torp og Esben Poulsson datert 19, Juni 1958,
som vedlegges kontrakten, P4 kartet er de deler av vestre del
av H3vik Gidrd som nu reguleres oppdelt i 7 teiger, nummerert
fra 1 = 7. Det areal som Furuholmen fester, er teig nr., 2 og
telg ar. 3. Teig nr. 2 er ca, 20 da, og telg nr. 3 or cae 35
da., idet grensen mellom teig nr. 3 og teig nr, 4 skel gl aidt
pé friomridet som or regulert mellom disse to teiger. Uen ende-
lige stdrrelse av de overtatte teiger vil bli konstatert nir
oppméling. er faretatt.

2. Den hrlige festeavgift skal tilsvere 5% p.s. av
kre 25.000.~ pr. da, for teig nr. 2 og av kr. 30,00C.= pr. da.
for teig nr. 3. Feateavgiften betales halvirlig forskuddsvis
hver 2. jJenuer og l. juli. Gjf. punkt 6.
Festeavgifrien ekal reguleres hvert & Y« &r, basert ph mar-

'k'davcrdian for fast eiendom og renteniviet i forhold til niviet

pPre le Jull 1958, I tilfelle uenighet skel spérsmilet om reguler-
ing og etdérrelsen av denne avgjsres bindende for begge parter av
en nevind oppnevat slik som festsatt 4 pikt. 14.

3. Festeren betaler i festetiden all pd grunnen hvilenae
skatt, grunnbyrde eller avgifter. Under dette gir ikke formues-
skatt som phlegges eierne,

4. Orunneierens krav pd forfalt festeavgift skal ha 1,
prioritets panterett i festerett og bygninger.

Betales ikke festeavgiftem i rett tiqffter Rékravhoritttgpt
til for sitt krav uten sdksmil A sette festeretten og de bygninger
festeren har oppfért til tvangseuksjon.

5. Festeren forplikter seg til & slke tomtene bedygget sd
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snsrt som mulig, Festeavgift skal imidlertid ikke betales fOr
tomtene er overtatt for igangsettelse av dyggearbeide, dog sd
des at avgift for teig nr. 3 skal betsles senest fra l. septem
1959 og for teig nr. 2 senest fra 1. mars 1961,

6. Pesteren skal opparbeide veier, vemn- og kloakkled=
ninger for de to telger for kr., 9.000.~ pr. da., idet det tile
skudd som Berum kommune mitte gi, da tilfaller festeren. Fest
on skel selv betale disse utgifter, men kr.0000,~ skal komme ti
fradrag 4 grunnlaget for beregningen sv festeavgiften efter p
2, Eventuell garantistillelse overfor k cumunen for anlegg av
vei, vann og kloskk pdligger festeren.

T« De arbeider som festeren har med veier og ledvinger,
vil ogsh métte g& over erealer som ikke bortfestes efter dehne
kontrakt. Hvis dis:e aresler bebygges av HOvik Gird eller av
andre, skal disse erstattie festeren hans utgifter forholdsvis
i den utstrekning de andre srealer fir nytte av velier ellier led
ninger. Fordelingen sv utgiftene skal skjle ved Barum kemuune.
De bellp som festeren skal hs refundert, skal betales nir sreald
ne bebygges, dog senest 5 ir efter at featerens egne teiger er
bebygget.

8, Eierne forplikter seg til ikke & selge eller bortf
det nd kartet avmerkede strsndareal, teig ar. 6§, til s nnen brul
enn som friomréde.

9. Festekontrskten gjelder 1 99 &r fra 30. sugust 1958,
Ved utllpet av denne tid kan eierne efter sitt valg enten inne
18se bedbyggelsen pd de bortfestede teiger efter msrkedsverdi,
som blir 4 [astsette ved lovlig skjdnn, eller fornye festet for
ytterligere 99 ér med tilsverende rett til imnllsning av bebyge
gelsen.

10. Festeren or kjent med at eierne O8nsker 4 oppta lia
pd sin eiendom, or for de to teiger skal eierme ha adgang til &
oppta slikt ldn med 1. prieritets panterett i tomt og bedyggel-
6o for et beldp tilsvarende imntil kr. 12.000.~ pr. da. for teig
nre 2 @@ “re. 16,000.= pre da, for teig nr., 3.

11, Eierne forbeholder seg & atd frits, hvis den i komne
trakten fastsatte festeavgift skulle bli underkjent av noen myn-
dighet for byggearbeidet er sstt i gang pd vedkommende telg,

12, Fre festerens side er det en forutsetning for demne
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kontrakt at den fremlagte rezuleringsplsan godkjennes, slik a
det prosjekterte antall gulvmeter kan bygges pd de to teiger

13. Festeren betaler alle utgifter i forbindelse med
denne kontrakt: Milebrev, stempel, tinglesning ete. Partene
taler hver for seg for juridisk assistanse. Provisjon for fo
midling skal ikke betales.

14. Hvie der p3 grunalag av denns koatrakt skulle opp
noen uenighet aom iki:e fimner sim l8sning ved direkte forhan
linger, blir spOramilene & avgjire med endelig og Linmiende v
ning av en voldgiftsrett pd 3 medlemmer, 2vorav partene oppn
ner et hver og disse i fellesakap det 3, medlem, som skal wver
rettens formann. Hvis de 2 first oppnewnte ikke blir enig om
hvem som skal vare det 3. medlem, foretas oppnevnelsen av Sor
skriveren i Berum. Voldgiftsretten fastsetter ogsd hverledes
omkostningene, derunder godtgjOrelse til rettens medlem:er,
skal fordeles =ellom de to parter,

15, Festeren skal ha fortriansrett til & feste eller
kj8pe teig mnr. 4 innen 1. september 1962, basert pd em brutte
vordi av arealet pd kr. 22,000.,~ pr, da, og forbvrig med vi
som ovenfor fastsett. Hvis feste eller selg ikve avtales
nevnte dato og elerne senere bestemmer seg til salg eller fe
h:r Ingenidr Thor Furuholmen A/S 1 sd fsll fortrimnsrett til

feste eller kjdpe 1 1 midned efter varsel fra eierne.
Nervaerende kontrakt skal tingleses som heftelse pa
Hévik Gard,gnr. 11, bnr. 28,
Oslo, den 29. sugust 1958,

K4 er: ‘ Featert

[
S . INGENIOR THOR FURUHOLMEN A
M/’% i‘wﬂ (‘Q’G A = Entreprendrforretning
/ g i Thor Furuholmen
& 4

) ’_VW (sign.)

ey SRS

Foranstéende kont.raktsp,étnere har underskrevet
dokumentet i mitt n=Erver.

Oslo den.;;f augpst 1958.

O.r.sakforer
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i 02932 x15.2.76
HERREDSSKRIVEREN I ASKER 0G BARUM !

Eiendommen FJordveien 84 pA festet grunm gnr.ll bnr.673 i

Berum, begjzres oppdelt i 24 sameissaksjoner som vist 1 fordeling
listen nedenfor. Til hver ssksjon heorer eksklusiv disposisjons-
rett over leiligheten og de rom som ettar fordelingslisten er
‘ tillagt seksjonen. Nummereringen av leilighetsr og boder viser
til de vedlagte stasjsplaner.

Seksjons nr. Leiligh~ Etas]e Brutto 2 Kj.boder Same
nr. nr. areal m nr. brak
(ca)
1 101 1 89 101 1/24
2 201 2 89 201 1/24
2 301 3 88 301 1/24
. 4 401 4 89 401 1/24
5 102 1 89 102 1/724
6 202 2 89 202 1/24
7 302 3 89 302 1/24
8 402 4 89 402 1/24
¢ g 103 1 89 103 1/24
10 203 2 89 203 1/24
11 303 3 89 303 1/24
12 403 4 89 408 1/24
13 l04 1 89 104 1/24
14 204 2 89 204 1/24
15 384 3 89 304 1/24
16 404 4 a9 404 1/24
‘ 17 105 1 83 105 1/24
18 205 2 89 205 1/24
19 305 3 89 305 1/724
20 405 4 88 405 1/24
21 106 1 as 106 1/24
22 206 2 839 2086 1/24
23 306 3 88 3086 1/24
24 406 4 89 406 1/24
. Sameiet forbeholdes panterett i hver sekjsan for fellesutgifter
inntil kr 5.000,-. Panteretten har prioritet etter kr 125.000,-
og er uten opptrinnerett.
. Til utleie eller averdragelse kreves sameiestyrets forutgéende

samtykke, men samtykke kan ikke nektaes uten saklig grunn.

Saksjonseierne har ikke innlesnings- eller oppleeningsrett stter
paragraf 11 og 15 i sameielovema Hvis en av samsierne pa vesent-
1ig m&te brytet de reglsr som gjslder for samelet, kan styrat
kreve at han flytter. Etter vedtak i samelempte kan styret reise
sak om utlegsning etter samelelovens paragraf 13.

k, den _198.2.76

=

A Unidind S 2024, _(..63:1'.]

Det bekreftes at begjaringen i mitt nazrver sr undertegnet av
signaturberettigeds medlemmer av styre! for HPVIKSLETTA A/S og

at alls er over 20 ér'j/sz;é’jerj'zkfzéﬁ*
é(% el /

f'{d%h~~1.l:

=

i&7tyrat for HEYIKSLETTA A/S:

Oslo, 19.2.76.
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EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-23-0576 (Marketa Nigg) 15.11.2023
Vir referanse: 3345913/22837873

Bestilling: C3 2023-11-15 (2) 65

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1331100 200 25.10.2021 RESEKSJONERING
SAMMENSLAING AV EIERSEKSJONSSAMEIER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3024 BARUM 11 671 0 0

/[1/I Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Do 5454 534
Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet tll Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

b Postboes Foo, 30 Samduba | Yun Korsmwo

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vzere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Samelets org.nr. Telefonnummer
Ellen Kristine Grefstad Holst Styreleder Hgviksletta AS T 921 087 500 91837983
Adresse Postnummer Poststed

Skogstuveien 16 1363 Hovik

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3024 Bzrum 11 671

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e})

Seksjons- Fodselsnr./ Navn Dagens eierande!
nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brgk)

SE VEDLEGG 1, Hjemmelshavere

SE VEDLEGG:BEMYNDIGEDE STYRELEDERE

4. Spknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom) 2

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren-blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens format Samelebrok (teller) Tllleggsareal

nummer | B=Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren tl seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tlleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tllleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tllleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning)
SB = samieseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne tit BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner | samelet.

1 B 4 B

2 B 4 B

3 B 4 B

4 B 4 B

5 B 4 B

6 B 4 B

7 B 4 B

8 B 4 B

9 B 4 B

10 B 4 B

Nevner =288
Dato | Innsenderens underskrift
L;M M L G BT N e = fll

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel § forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelav$s
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gér ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfures til seksjon 2. Ingen endringer i samelebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebrgken endres. Ingen andre endringer.
SE VEDLEGG TIL RUBRIKK 5

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pi areal som tidligere var feltesareal. Nevneren i samelebroken gker. Ingen andre endringer.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) D hver seksjon fortsatt har enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet

fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

b) [X] hverbruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pad eiendommen og

) 4 det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen elter
plangrunnlaget

d) X alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) P4 reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har glort unntak fra vilkaret

f) X] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formal, og bruksformaélet er i samsvar med
arealplanformilet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) X rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen glelder etablering av ny(e) seksjonler) eller
spknadspliktlg ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

Hlemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte urlktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Dato | innsenderens underskrift

0705 Al .

Al Lnf oty

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side2av5s
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8. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngr I en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele elendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gar ut pd at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksjonssamelet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

I}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra rsmgtet eller
styret, [f. punkt 12.

10. innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Hoyk [Le4.2¢2)]

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blolddokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
SE VEDLEGG:

Seksjonsnummer Sted og dato ] Hjemmelshéver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | Innsenderens underskrift

OHAS AL A0 PT -

-

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Slde3avs
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12. Styrets erklaring/samtykke

Narmere informasjon om nir samtykke eller erkleering fra styret er nadvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonering»

styret erklzerer at Srsmptet har samtykket til reseksjonering
og/eller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
SE VEDLEGG

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av bollgseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken
reduseres eller formélet endres fra bolig til neering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kemmunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
262 Bt Il L7/
Dato | Underskrift Stempel
BARUM KOMMUNE
/ Ve Geodata
4 SANDVIKA
26.0%.2/ e g e = = = 130
Dato [ (nnsenderens underskrift
e [, e UL g e

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedav5s
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4. Sgknad (¢#nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens form3l Samelebrek {teller) Tilleggsareal

nummer | B = Bollgseksjon {omfatter | Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av telleme til | BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmélingsfarretning)
SN = samleseksjon nzering | samtlige seksjoner | samelet.

1 8 4 B

12 B 4 B

13 B 4 B

14 B 4 B

15 B 4 8

16 B 4 B

17 B 4 B

18 B 4 B

19 B 4 B

20 B 4 B

21 B 4 8

22 B 4 B

23 B 4 B

24 B 4 B

25 B 4 B

26 B 4 B

27 B 4 8

28 B 4 B

29 B 4 8

30 B 4 B

31 B 4 B

32 B 4 B

33 B 4 B

34 B 4 B

35 B 4 B

36 8 4 B

37 B 3 8

38 B 3 B

39 B 3 B

40 B 3 B

41 B 3 B

42 B 3 B

43 B 3 B

4 B 3 B

Nevner = 288
Dato | innsenderens underskrift
OFUS A | | sy sesviges svpee o serpe

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrlift
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4. Seknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons-
nummer

Seksjonens formal

B = Boligseksjon {omfatter
ogsé fritidsboliger)

N = nzeringsseksjon

SB = samleseksjon bollg

SN = samleseksjon naring

Samelebrek (teller)
Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan

It vaere uendret. Nederst skriver du
nevneren, som vil vare summen av telleme til
samtlige seksjoner | sameiet.

45

Tilleggsareal

Fyli ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal | bygning

G = tileggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

Side 10 av 43
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Nevner =

Dato

I Innsenderens underskrift
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4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen lkke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formél Samalebrgk (teller) Tlleggsareal

nummer | B = Boligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsA fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan 8 =tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon It vaere dret. Nederst skriver du G = tilteggsareal | grunn {krever oppmélingsforretning)
SB = samleseks|on ballg nevnaren, som vil vaere summen av tellerne tl BG = tllleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner i samelet.

79 B 3 B

80 8 3 B

81 B 3 B

82 B 3 B

83 B 3 B

&4 B 3 B

Nevner = 288
Dato | tnnsenderens underskrift
L !;L")-_},{.é ( A A U T e

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel [ forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

SideSav5
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SUTH S35

I VU o\ 1 - vl l. e | X Y
. v

Eksisterenda G,B og Snr Adresse H |Dagans del

11/671 - seksjon:1 Skogstuvelen 14 Annelise Svalesen 1/12

11/671 - seksjon:2 skogstuveien 14 Endre Koch Aslaksen 112

11/671 - saksjon:3 Skogstuvelen 14 Anita Aalby 1/12

11/671 - seksjon:4 Skogstuvelen 14 Sergel Ud: ko, Oksana Ud k 1/12

11/671 - seksjon:5 Skog: ien14 Eva 1/12

11/671 - seksjon:6 Skogstuvelen 14 Ellen Cecllle Pedersen 1/12

11/671 - seksjon:7 Skogs 14 Mona Loke Schmidt, Tarjel Ashelm 1/12

11/671 - seksjon:8 Skogstuvelen 14 Lelif Espen Middelthon Kizer, Julla Klaer 1/12

11/671 - seksjon:9 Skogs len14  Erk b 1/12

11/671 - seksjon:10 Skogs ien14  Bente Tullander, Bengt Tullander 1/12

11/671 - seksjon:11 Skogs 14  Anne Une Jgssang 1/12

11/671 - seksjon:12 kog! fen14  Anne-Rikke Lia 1/12

11/670 - seksjon:1 Skogstuvelen 16  Berit Austviag 1/12 Overdratt pr 16.04.2021

11/670 - seksjon:2 Skogstuvelen 16 U Zhang 1/12

11/670 - seks| kogs len16 [ ha Kania, Made Jaya Mullawan 1/12

11/670 - seksjon:4 Skogstuvelen 16 Brita Ellsabeth Berge 1/12

11/670 - seksjon:5 Skogstuveien 16  Bente Bergstrgm 1/12

11/670 - seksjon:6 skogstuvelen 16 Rune Siland 1/12

11/670 - seksjon:? Skogstuveien 16 Julie Velez Polmar 1/12 Overdratt pr mars 2021

11/670 - seksjon:8 skogstuvelen 16 Ellen Kristine Grefstad Holst 1/12

11/670 - seksjon:9 Skogstuvelen 16 Rlkke Eriksrud 1/12

11/670 - seksjon:10 Skogstuveien 16 Bjgrg Walter Fremstad 1/12

11/670 - seksjon:11 Skogstuvelen 16 Ingrid Josefine Hognestad 1/12

11/670 - seksjon:12 { len16  Nadia Wagner 1/12

11/669 - seksjon:1 Skogstuveien 18 Arve Lillehagen, Maria Deisy Riise 1/12

11/669 - seksjon:2 Skogstuvelen 18 Berit Waither 1/12

11/669 - seksjon:3 Skogs! ien18  Astrid Remme 1/12

11/669 - seksjon:4 Skogstuvelen 18 Mona Elisabeth Berntsen 1/12

11/669 - seksjon:S Skogstuvelen 18 Bergljot Margrethe Nitsen 1/12

11/669 - seksjon:6 Skogstuveien 18 Harald Home 1/12

11/669 - seksjon:7 Skogstuvelen 18 Anna Silyakova, Alexey Paviov 1/12

11/669 - seksjon:B Skogstuvelen 18 Ole Mikkel S)glle, Mira Annell Sjalle 1/12

11/669 - seksjon:3 Skogstuvelen18  Hans Goffeng 7hj sk e: Gelr Albert Goffi
1935, Slgrid Strénd Goffeng 1938, Hans-
Herman Goflen 1939, Reidar Golfen 1964,
Aslaug Goffeng 1965, Gunnhild Goffeng

1/12 1968, Magne Goffeng 1971

11/669 - seksjon:10 k 18  Celine Chapelier /12

11/669 - seksfon:11 kogs len18  Marit Verrall /12

11/669 - seksjon:12 k len 18 Frank ). Hille, Inger-Johanne Undtvedt 1/12

11/672 - seksjon:1 Fl ien 82 Kjetil Fjeli, Ragnhiid Austgulen Fosnas 1/24

11/672 - seksjon:2 Flordveien 82 Venke Hagen Berge 1/24

11/672 - seksjon:3 Fjordvelen 82 Trine Andersen 1/24

11/672 - seksjon:4 Fjordveien 82 Ingrid Cecille Jensen 1/24

11/672 - seksjon:5 fFlordvelen B2 Qjfeng Wang, Xlaoyun Shen 1/24

11/672 - seksjon:6 Fjordvelen 82 Annl Lysko 1/24

11/672 - seksjon:? Flordveien 82 Gunn Beate Pladsen, Heidi Helen Lindberg 1/24

11/672 - seksjon:8 Fjordvelen 82 Elisabeth Willgohs 1/24

11/672 - seksjon:9 Flordvelen 82 Erik Relersen, Anny Relersen 1/24

11/672 - seksjon:10 Flordvelen B2 Eva Elisabeth Rlese 1/24

11/672 - seksjon:11 Fjordvelen 82 Randi Imersiund 1/24

11/672 - seksjon:12 Flord B2 Trine Sande 1/24

11/672 - seksjon:13 Fordvelen 82 Tom Olaf Bakke 1/24

11/672 - seksjon:14 Flordvelen 82 Arne Roger Hole 1/24

11/672 - seksjon:15 Fjordvelen 82 Endre Mgen 1/24

11/672 - seksjan:16 Fjordvelen 82 Else S. Barth 1/24

11/672 - seksjon:17 Flordvelen 82 Line Emilie Tvedt Sverdrup 1/24

11/672 - seksjon:18 Flordvelen 82 Willem Noble Stiboit 1/24

11/672 - seksjon:19 Flordvelen 82 Ina Alexandra Toverud 1/24

11/672 - seksjon:20 Fjordvelen 82 Gina Glersgyen 1/24

11/672 - seksjon:21 Flord 82 Frode Johannessen, Pla Kristensen 1/24

11/672 - seksjon:22 Fjordvelen 82 Ella Rathke 1/24

11/672 - seksjon:23 Flordvelen 82 Shengjun Zhang, Hulming Zeng 1/24

11/672 - seksjon:24 Fjordvelen 82 Kirsten Miranda Been Dahl 1124

11/673 - seksjon:1 Flordvelen 84 Bj@rg Wensberg 1/24

11/673 - seksjon:2 Fjordvelen 84 Johnny Hammer 1/24

11/673 - seksjon:3 Flordvelen 84 Christine Hesselberg 1/24

11/673 - seksfon:4 Fordvelen 84 Rolf Sprensen 1/24

11/673 - seksjon:5 Flordvelen84  8inne Thoresen 1/24

11/673 - seksjon:6 Flordvelen 84 Erik Flatmark 124

11/673 - seksjon:7 Fjordvelen 84 Thea Juel 1/24

11/673 - seksjon:8 Flordvelen 84 Ell Carina Frgysa 1/24

11/673 - seksjon:9 Fjordvelen 84 Turid Martinsen 1/24

11/673 - seksjon:10 Flordvelen 84 Stefanle Jenssen 1/24

11/673 - seksjon:11 Fjordvelen 84 Elvind Herman Haugan, Max Henrik Haugan 1/24

22,04.2021 09:44 Side 1av2
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11/673 - seksjon:12 Fih B
11/673 - seksjon:13 Flordvelen 84
11/673 - seksjon: 14 Flordvelen 84
11/673 - seksjon:15 Fjordveien 84
11/673 - seksjon:16 Flordveien 84
11/673 - seksjon:17 Fjordvelen 84
11/673 - seksjon:18 Flordvaian 84
11/673 - seksjon:19 Flordvelen 84
11/673 - seksjon: 20 Fjordveien 84
11/673 - seksjon: 21 Flord B4
11/673 - seksjon:22 Flordveien B4
11/673 - saksjon:23 Flordvelen 84
11/673 - seksjon:24 Flordvelen 84

22.04.2021 09:44

Per Henning Braathen Gaardbo
Ertk Schmidt

Vibeke Falck Sanden Kigve

Pia Sofie Wafle

Ludvig Ferdinand Bakke Gundersen
Anne Kipland Sundaker

Gerd Fagervoll

Ingun Solberg

Astr] Bean

Trine-Use Varkold

Svein Briten Stig, Kirsten Asheim Stig
Reza Sohlzadeh, Zahra Bayati

May Britt Litlethun

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1331100/200
Uthentet 2023-11-16 09:53

1/24
1/24

1/24
124
124
1/24
1/24

1/24
1/24
1/24
124

Overdatt mars 2021
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= Kartverket
Vediegg til rubrikk 5

Sameiet Skogstuveien 14 A-B, gnr.11 bnr.671 snr.1-12

Beholder sine seksjonsnumre etter sammenslaing av sameiene

Samelet Skogstuveien 16 A-B, gnr.11 bnr.670 snr.1-12

Blir ny del av sameie gnr.11 bnr.671 snr.25-36

Sameiet Skogstuveien 18 A-B, gnr.11 bnr.669 snr.1-12

Blir ny del av sameiegnr.11 bnr.671 snr.13-24

Sameiet Fjordveien 82 A-B-C, gnr.11 bnr.672 snr.1-24

Biir ny del av sameie gnr.11 bnr.671 snr.37-60

Sameiet Fjordveien 84 A-B-C, gnr.11 bnr.673 snr.1-24

Blir ny del av sameie gnr.11 bnr.671 snr.61-84

Seksjon 1-36 far ny brpk 4/288 og seksjon 37-84 fir ny brok 3/288.

| tillegg er bodene blitt tilleggsareal til hver enkelt boligseksjon ved sammenslaing av sameiene.

Alt uteareal i hvert enkelt sameie var fellesareal og alt uteareal etter sammensldingen av sameiene
blir fellesareal.
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|
B Kartverket et 2023-11-16 0953

Dol susg 584

Fjordveien 84B

N
Dato: 23.04.2021 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Vedlegg til kart

Sameiet Skogstuveien 14 A-B, gnr.11 bnr.671 snr.1-12

Beholder sine seksjonsnumre etter sammenslding av sameiene

Sameiet Skogstuveien 16 A-B, gnr.11 bnr.670 snr.1-12

Blir ny del av sameie gnr.11 bnr.671 snr.25-36

Sameiet Skogstuveien 18 A-B, gnr.11 bnr.669 snr.1-12

Blir ny del av sameiegnr.11 bnr.671 snr.13-24

Sameiet Fjordveien 82 A-B-C, gnr.11 bnr.672 snr.1-24

Blir ny del av sameie gnr.11 bnr.671 snr.37-60

Sameiet Fjordveien 84 A-B-C, gnr.11 bnr.673 snr.1-24

Biir ny del av sameie gnr.11 bnr.671 snr.61-84

I tillegg er bodene blitt tilleggsareal til hver enkelt boligseksjon ved sammenslaing av sameiene.

Alt uteareal i hvert enkelt sameie var fellesareal og alt uteareal etter sammenslaingen av sameiene
blir fellesareal.
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Nytt-sek beliGgenhet sLette Retur hJelp
BYGNING SIDE 1 av 6
Bla til side:

Bildekode: 3B Kommune: 219 Byggnr: 6688888

Dato godkj. : Dato igangs.: 04/08-1961 I bruk: 10/08-1962 Status: 2

Pa&/tilbygg. : 0 Byggtype: 08 Kval.Byggtype Ny byggtype: 142 Neringsgr: 0

e +
FLERE BOLIGER/ADRESSER SIDE 1 av 2

Bla til side:

Inn Bol Typ Ba. Ant Kje- Ant Ant Akode Anr Bokst Unr Gnr Bnr Fnr Snr
gang nr lok bol rom kken bad WC

1 HO101 B 87 4 1 1 1 1676 14 A 11 671
1 H0102 B 87 4 1 1 1 1676 14 A 11 671
1 H0201 B 87 4 1 1 1 1676 14 A 11 671
1 H0202 B 87 4 1 1 1 1676 14 A 11 671
1 HO301 B 87 4 1 1 1 1676 14 A 11 671
1 H0302 B 87 4 1 1 1 1676 14 A 11 671
2 H0101 B 87 4 1 1 1 1676 14 B 11 671

I
!
!
!
!
!
!
1
|
|
1
1
I
1)
|

PF3=Retur PF6=0Oppd PF7=Bla- PF8=Bla+ PF9=Bla-til-side PFl2=Forr
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EIENDAV380 Arbeide med eiendomsgebyr detaljer 11.02.02 11.29.49
Husnr/Oppg
Gab.nr.... 11 670 SKOGSTUVEIEN 16 A-B 16 / AB
Bygningsnr 91090 Kombibygg. :
Kundenr. .. 90021090 H@VIKSLETTA A/S Ref. 91090
Adresse... SKOGSTUV 16 Oppd.resk.: N
1363 HOVIK
Presentasjon... 91900010 ABBL A/L
Endret av...... SBY Endringsdato... 12101998 Dokument-navn.. 00000000
Gebyr Beh. Gjelder Gjelder Male
V1lg Varenummer Grunnlag kode Fra Til Varetekst Avg.
_ 0012100 1170,00 00000000 00000000 ARSGEBYR VANN E
. 0012200 1170, 00 00000000 00000000 ARSGEBYR KLOAKK
. 0013011 6,00 00000000 00000000 REN. GEB. SEKKE
_ 0013211 6,00 00000000 00000000 REN.GEB. SJAKTE
0015000 8,00 00000000 00000000 FEIEAVGIFT LODD

Fl=Hjelp F4=Foresper Fll=Fritekst Fl2=Avbryt Fl3=Faktura Fl4=Melding
F15=0S/400 Fl7=Kunderes Fl8=Presentor Fl9=Eiend.oppl F20=Malerhist.
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 36230576
Adresse Fjordveien 84C

Postnr. 1363 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

B s : Hvor | har du bodd i o Har du bodd i boli :
Nar kjgpte du boligen? 2021 vorienge har du boadt ardu bodd 1boligen H Nei X Ja

boligen? siste 12 mnd?

hvilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegnet RGN © /o e [BETIIED
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Zahra Etternavn Bayati

Selger 2 Fornavn Etternavn Sohizadeh

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei ] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

J

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

J

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

.}

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?



X Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn CAME NORGE OG ANDERSON ELEKTRO
Redegjer for hva som ble motoren til garasjeporten er byttet med en ny 06.2022
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn BOLIGELEKTRIKEREN AS
Redegjor for hva som ble | FIKk HJELP A AVSLUTTE SAKEN (SE 14.)
gjort av hvem og nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei ] Ja Kommentar v| FIKK HJELP A AVSLUTTE SAKEN (SE 14.)

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja Kommentar pgT VAR GJENNOMF@RT EN TILSYN AV ELVIA AS PA 30.08.2023-SAKSNUMMER 5344519

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[0 Nei X Ja Kommentar | GARASJE

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja
17.1Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde ocljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] Ja
20.1 Rvis ja, er rommeanes som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetena?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei ] Ja Kommentar

21.1Er innredningenf/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?



22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei ] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore ogkte
felleskostnader/skt fellesgjeld?

[J Nei Xl Ja Kommentar gning i felleskostnader fra 01.01.2024 p& 6%

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Sandvika Eiendomsmegling AS

EIE Sandvika v/Marketa Nigg

Kinoveien 9A, 1337 SANDVIKA

E-post: WM264 _3001308@usermail.webmegler.no

7501707 2306/83 14.11.23

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 14.11.2023.

Boligselskap: 2306, Sameiet Haviksletta
Organisasjonsnr: 829.282.062

Eier: Zahra Bayati Reza Sohizadeh
Leieobjekt: 83

Seksjonsnummer: 83

Adresse: Fjordveien 84 C, 1363 HOVIK
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf - polise nummer SP4640138.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Vi ble ny forretningsfarer for selskapet fra 01.08.2022. Overtok formelt innkrevingen av felleskostnadene
fra 1.10.2022.

Felleskostnadene, garasjeleie og vaskeri gkte med 15 % fra 01.01.2023.

Lan: Sameiet har ingen lan.

Garasje: Sameiet har 54 garasjer hvor det er inngatt avtale om eksklusiv bruksrett for angitt garasje og
seksjonseier i sameiet. Man ma bo i sameiet for & eie garasje, den kan leies ut il

utenforstdende. Garasjeplassene har infrastruktur. Charge365 forestar innkreving for lading av elbil pa
vegne av sameiet. | tillegg er det to felles ladepunkter ute i Fjordvn 82, Skogstuveen 14.

Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer, etter gjeldende prisliste, ved overfaring av garasje/
p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg.

Ngkler bestilles ved henvendelse til styret hoviksletta@styrerommet.no. Pris kr 500 pr. ngkkel
Felleskostnadene legges om fra 01.07.2023 fra kvartalsvis innkreving til manedlig innkreving med
samme forfallsdato den 20.

| tillegg gker felleskostnadene fra 01.07.2023 som fglger:

Seksjon 1 - 36 med adresse i Skogstuveien gkes med kr 562 pr. maned, seksjon 37 til 84 med adresse
i Fjordveien gkes med kr 453 pr mnd

Rehabilitering: Sameiet star foran en starre rehabilitering. Styret har fatt gjennomfart forundersakelser
pa byggningsmassen med bistand fra OPAS juni 23. | tilleg er det gjennomfgart undersgkelse av betong
pa balkonger, regreinspeksjon av avlgpsrer. Kostnadene for prosjektgjennomfaeringen er ikke fastsatt.
Det er heller ikke tatt stilling til oppstartstidspunkt.

Ingen lan registrert for selskap.



@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.581,— pr. md.

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

F&s pa lignings-

kontoret 10,- 0,- 7.898,- 6.894,-

Festetomt utgjar 6 894 kr av andel gjeld.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Nina Christin
B. Karlsen tIf.22 98 14 68 ev. pr. e-post: nina.christin.karlsen@obos.no. For gvrige spgrsmal, ta kontakt
med Avdeling Eierskifte pa tIf: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny sameier sendes til styret v/Styret , 0, e-post: hoviksletta@styrerommet.no.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels-og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte @obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels-og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsd om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi
fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.250,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.215,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kigper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi gjar oppmerksom pa at det blir en liten endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 01.01.2024.
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers ndveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte

B oBOS

tienester 2023
Tienester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger:
Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 313 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 688 kr
Meaglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 500 kr
Eierskifter:
Borettslag / Sameier 6 215 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning | BRL og sameier 4 661 kr
Boligaksjeselskap mitransportgebyr 9475 kr
Pafarfjern medeier og overfaring til slektning i boligaksjeselskap 4 738 kr
Farkeringsplass, uten dokumenter 794 kr
Farkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 588 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 769 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer B 215 kr
Notering:
Moteringsgebyr Boligaksjeselskap 3 850 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:
Bestilling via Ambita Infoland 350 kr
Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0.8 R til byfogden) 5 500 kr
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Arsmote 2023

Sameiet Hoaviksletta

11. mai 2023

Selskapsnummer: 2306 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmote i Sameiet Haviksletta

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Dato for &rsmaotet:
11. mai 2023 kl. 18:00, Havik Verk skole.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

¢ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p& &rsmotet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. KONTISTUERING: Valg av mgteleder og protokollfgrer

2. KONTISTUERING: Godkjenning av de stemmeberettigede
3. KONTISTUERING: Valg av minst en eier som protokollvitne
4. KONSTITUERING: Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av ordinaert honorarer

7. Forslag om andre honorar

8. Vedtektsendringer garasjer

9. Kostnader beplantning

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Hoviksletta
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Sak 1
KONTISTUERING: Valg av mateleder og protokollferer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmgatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Nina Christin B. Karlsen fra OBOS som mgteleder og protokollferer.

Forslag til vedtak
Nina Christin B. Karlsen fra OBOS er valgt.

Sak 2
KONTISTUERING: Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
KONTISTUERING: Valg av minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med
moteleder.
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Forslag til vedtak
Protokollvitner velges blant de frammeatte pa arsmeate. Protokollen sendes i etterkant av
meotet til digital signering.

Sak 4
KONSTITUERING: Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det vises til vedlagte &rsrapport, arsregnskap for 2022 med &rsresultat.
Styret foreslar at &rsrapport tas til etterretning, at arsregnskapet for 2022 godkjennes og
at arsresultatet overfares til egenkapital.

Revisors beretning vil bli ettersendt sa snart den foreligger.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 2306 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 6
Fastsettelse av ordinaert honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Godtgjgrelser fastsettes av rsmeatet, og styret foreslar nivaet p& honorarene til
behandling.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000

Sak 7
Forslag om andre honorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelser fastsettes av &rsmeatet, og styret foreslar nivéet p& honorarene til
behandling.

Styret foreslér er tilleggshonorar pé kr 100 000

Forslag til vedtak
Tilleggshonoraret settes til kr 100 OOO.

Sak 8
Vedtektsendringer garasjer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dag lyder vedtektenes § 2.9 - Garasjer, som falger:

De garasjer som star pd grunn festet av sameiet Haviksletta (54 stk) omfattes ikke av

seksjoneringen og er ikke knyttet til seksjonene. De kan bare omsettes til seksjonseiere

i sameiet Haviksletta.

Bakgrunn.

Da vedtektene for sameiet ble vedtatt i 2021 var det viktig & gjere minst mulig endringer

fra vedtektene i AS-et, men vi ser n8 at det er viktig & & klarlagt bedre ansvar og
avtaleforholdet med garasjene i sameiet.

Opprinnelig ligger det en kontrakt fra 1976 for hver garasje, som regulerer en eksklusiv

bruksrett til en angitt garasje. Det er ogsé gitt mulighet for & omsette/selge denne
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bruksretten til annen seksjonseier i Haviksletta. | dag omsettes slike bruksretter til flere
hundretusen kroner uten at det er krav til dokumentasjon for overfaring av bruksretten.
Styret gnsker 8 rydde opp i dette slik at hver bruksrett blir en tinglyst servitutt pé den
enkelte seksjon, og at denne bruksretten kan selges innad i sameiet og at ny eier far
tinglyst bruksretten som en dokumentasjon. For & kunne gjennomfgre dette s& ma
vedtektene oppdateres slik at dette fremkommer i vedtektene.

Styrets innstilling
Forslag til ny ordlyd for & 2.9 - Garasjer

Sameiet har 54 garasjer hvor det er inngdtt avtale om eksklusiv bruksrett for

angitt garasje og seksjonseier i sameiet. Innehaver av bruksretten forplikter seg til
& betale sin forholdsmessige andel av utgifter til drift, vedlikehold og festeavgift

for garasjeanleggene. Samt overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for
benyttelse av garasjen.

Bruksretten kan fritt selges til annen seksjonseier i Sameiet Heviksletta. En seksjon kan
kun disponere en bruksrett til garasje.

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 9
Kostnader beplantning

Forslag fremmet av:
Trine-Lise Varkold og Ingun Solberg, begge Fjordveien 84

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

| Fjordveien 84 (og muligens i andre blokker) er det de siste 8rene samlet inn penger fra
beboerne forinnkjep av blomster ved inngangene gjennom ulike &rstider (utskifting ca 4
gangeri 8ret). Det synes som slike innkjep i andre blokker har veert dekket av Hoviksletta
AS. Dette ble papekt overfor Styret vren 2022 og rett etterpé ble det informert om at
Styret ville refundere opp til kr. 900,- for beplanting. Det ble forstatt slik at det gjaldt
alle oppgangene.

De samme regler mé gjelde for alle blokkene, det vil si at enten m3 alle betale selv, eller
alt dekkes av sameiet.
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Forslag til vedtak

Ved starten av hvert nytt kalenderér bestemmer Styret p& forh&nd hvorvidt alle
oppganger - eller ingen oppganger - skal f& dekket kostnader til planter, jord og potter
og hvilken belgpsgrense som skal gjelde for det aktuelle &ret.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget. For 2023 har styret besluttet at hver oppgang skal kunne
disponere inntil kr 500,- for forskjgnnelse av uteomradet ved oppgangen. Dette
koordineres gjennom styremedlem som bor i blokken.

Forslag til vedtak
Godkjent.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen innstiller falgende kandidater til styret:

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder \Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Ellen Kristine G. Holst
Gjenvalg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Arve Lillehagen
Gjenvalg

e May Britt Lillethun
Gjenvalg

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Bergljot Margrethe Nilsen
Gjenvalg

e Brita Elisabeth Berge
Gjenvalg

e Leif Espen M. Kiaer
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Gjenvalg

e Pia Sofie Walle
Gjenvalg

Sak 11
Valg av valgkomite

Det skal velges kandidater til valgkomiteen. Kandidatene kan meldes seg i forkant til
styret eller p& &rsmgte under behandling av saken.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlemmer Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlemmer:

e Kandidat 1 velges p8 &rsmgate
e Kandidat 2 velges pé arsmgate
e Kandidat 3 velges pa arsmgate
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ellen Kristine G Holst
Arve Lillehagen

May Britt Lillethun
Anni Wanda Lysko
Sergei Udovenko

Varamedlemmer til styret

Varamedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen

Valgkomitemedlem
Valgkomitemedlem

Leif Espen Middelthon Kizer

Brita Elisabeth Berge
Bergljot Nilsen
Pia Sofie Walle

Inger Johanne Lindtvedt
Mona Lgke

2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

Skogstuveien 16 A
Skogstuveien 18 B
Fjordveien 84 C
Fjordveien 82 A
Skogstuveien 14 B

Skogstuveien 14

Skogstuveien 16
Skogstuveien 18
Fjordveien 84

Skogstuveien 18 A
Skogstuveien 14 A

Styret i Sameiet Hgviksletta bestar av 3 kvinner og 2 menn.

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes via Vibbo.no eller e-post hoviksletta@styrerommet.no
Styret gnsker at all kommunikasjon skjer skriftlig.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Dersom du leier ut egen bolig, kan
du enkelt gi din leietager tilgang til Vibbo.no under «min bolig» og legg til leietaker.

Generelle opplysninger om Sameiet Hgviksletta

Sameiet bestar av 84 seksjoner fordelt pa 5 bygninger i tillegg til 54 garasjer fordelt pa 7 garasjebygg.
Sameiet Hgviksletta er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 829 282
062, og ligger i Baerum kommune

Gards- og bruksnummer: 11/671

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Hgviksletta har ingen ansatte.
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2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Sameiets revisor er Otterstads Revisjons.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med polisenummer SP4640138.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prgve
a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Egenandel utgjgr p.t. kr 10 000.

Innboforsikring

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 1 374 050 lavere enn budsjettert og skyldes at budsjettet for 2022 er basert pa 12
maneder. Fordi AS-et ble regnskapsmessig avviklet pr 31.08.22 og den regnskapsmessige oppstarten av
sameiet ble satt til 01.09.2022, er regnskapet kun for 4 maneder.

Driftskostnadene er kr 2 144 303 lavere enn budsjettert og har sammenheng med arsakene beskrevet i
forrige avsnitt.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig
gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 798 625.
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2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Sektordiagrammet under viser kostnadsfordelingen i oppstartsfasen av sameiet:

Kabel-TV Drift og vedlikehold
14,15% 8,86%

Div. honorarer

Energi / fyring 538%
) ()

9,29%

Komm.avg

Andre driftskost. 30,95%

17,24%

Forsikring
14,13%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Stodrre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 150 000 til et forprosjekt om kommende rehabilitering som
gjgres i samarbeid i OBOS Prosjekt AS.

Kommunale avgifter i Berum kommune

De kommunale avgiftene i Baerum kommune gkte med 20 % for vann og avlgp og 3,1 % for renovasjon.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at strgmstgtten viderefgres og at
mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi har derfor valgt & gke energi-
kostnadene med 8,9% sammenlignet med budsjettet for 2022.

Forsikring

Som nevnt under punktet i «Styrets arbeid», har styret hgsten 2022 gjennomfgrt en anbudsforespgrsel pa
forsikring. Vi benyttet forsikringstjenesten fra OBOS for a spesifisere og innhente tiloud pa sameiets
forsikring.

Vi valgte tilbudet fra If som var kr 100.000,- lavere enn eksisterende avtale pa ellers like vilkar. | tillegg ga
den nye avtalen oss mulighet til & benytte forsikringstjenestene fra OBOS.
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2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.
Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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OTTERSTADS REVISJONSKONTOR A/S

Rosenholm Campus,Rosenholmveien 25
1414 Trollasen

TIf.nr.917 38 645
otterstadsrevisjonskontor@gmail.com
Org.nr. 913 841 123
https://www.otterstadrevisjon.no/

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet 1 Sameiet Hoviksletta

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Hovikslettas arsregnskap som viser et overskudd pa kr 801 625. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsfgrers ansvar for regnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.


mailto:otterstadsrevisjonskontor@gmail.com

OTTERSTADS REVISJONSKONTOR A/S

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid, forfalskning,
bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pad om ledelsens bruk av fortsatt drift- forutsetningen er hensiktsmessig, og basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Aarsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oppegard, 04.05.2023

Otterstads revisjonskontor A/S

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor



2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

RESULTATREGNSKAP
Fra stiftelsen
25.10.21-31.12.22

Note Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1027 733 3109 000 3 550 000
Ladeinntekter EL-bil 17 209 0 85 000
Andre inntekter 701 008 11 000 10 800
SUM DRIFTSINNTEKTER 1745950 3120 000 3 645 800
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -30 000 -50 000!
Styrehonorar 0 -250 000 -250 000
Avskrivninger 0 -44 000 0
Revisjonshonorar 0 -8 000 -24 000
Andre honorarer 0 0 -100 000
Forretningsfgrerhonorar -39 900 -125 000 -120 000
Konsulenthonorar -7 478 -117 000 -25 000
Kontingenter 0 -17 000 -15 000
Drift og vedlikehold -78 102 -127 500 -412 000
Forsikringer -124 582 -380 000 -290 000
Festeavgift -63 861 0 -202 500
Kommunale avgifter -272 793 -824 000 -928 000
Energi/fyring -81 872 -257 000 -280 000
TV-anlegg/bredband -124 753 -333 000 -384 000
Andre driftskostnader -151 954 -577 100 -370 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -945 297 -3 089 600 -3 450 500
DRIFTSRESULTAT 800 653 30400 195 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 972 0 0
RES. FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER 972 0 0
ARSRESULTAT 801 625 30 400 195 300
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 801 625

1 personalkostnader gjelder utelukkende arbeidsgiveravgift pa styrehonorar
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Arsrapport og arsregnskap for 2022

BALANSE

Note 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Garasjer 9 325 400
Langsiktige fordringer 10 180 565
SUM ANLEGGSMIDLER 505 965
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10454
Kundefordringer 9 440
Forskuddsbetalte kostnader 114 744
Andre kortsiktige fordringer 11 119971
Driftskonto OBOS-banken 789 114
Sparekonto OBOS-banken 24934
SUM OML@PSMIDLER 1065 658
SUM EIENDELER 1574 623
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 12 983 590
SUM EGENKAPITAL 983 590
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld 13 324 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 324 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 468
Leverandgrgjeld 220 565
SUM KORTSIKTIG GJELD 267 033
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1574 623
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Baerum, 30.03.2023
Styret i Sameiet Hgviksletta
Ellen Kristine G Holst /s/ Arve Lillehagen/s/ May Britt Lillethun /s/

Anni Wanda Lysko /s/ Sergei Udovenko /s/
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2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1011983
Felleskostnader garasje 12 150
Vaskeri? 3 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1027 733
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 700 008
Salg av ngkler 1000
SUM ANDRE INNTEKTER 701 008
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 478
SUM KONSULENTHONORAR -7 478

2 For Skogstuveien 16
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NOTE: 5
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

2306 Sameiet Hgviksletta
Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

Drift/vedlikehold bygninger -8 118
Drift/vedlikehold elektro -11722
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 493
Drift/vedlikehold garasjeanlegg? -49 770
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -78 102
NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -159 928
Feieavgift -6 828
Renovasjonsavgift -106 038
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -272793
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -3920
Lyspeerer og sikringer -1485
Vaktmestertjenester -67 661
Renhold ved firmaer -22 335
Sngrydding -15212
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2770
Andre kostnader tillitsvalgte -3583
Andre kontorkostnader -164
Kontingenter -16 800
Bank- og kortgebyr -911
Velferdskostnader? -17 114
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -151 954
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 901
Renter av sparekonto i OBOS-banken 71
SUM FINANSINNTEKTER 972

3 erstatning av Wi-Fi bokser med 4G-bokser for & eliminere problematikk rundt Wi-Fi.

4 Innkjop juletraer

Vedlegg 1
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Organisasjonsnummer 829 282 062
Arsrapport og arsregnskap for 2022

NOTE: 9
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjer
Overtatt fra Hgviksletta AS 325400

325400
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 325 400
NOTE: 10
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Utlan til Hgvik Sameie (bortfester) 180 565
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 180 565
NOTE: 11
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Gjensidige 88 783
Telia 31188
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 119971
NOTE: 12
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 24.10.21 0
Arets resultat -801 625
Utlan til Hpvik sameie, overtatt fra Hgviksletta AS -180 565
Garasjer, overtatt fra Hgviksletta AS -325 400
Depositum garasjer, overtatt fra Hgviksletta AS 324 000
SUM EGENKAPITAL 31.12.22 -983 590
NOTE: 13
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -324 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -324 000
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Styrets arsberetning

Denne rapporten omhandler styrets arbeid fra april 22 til mai 23. Det har veert en periode med store og
krevende oppgaver som har kommet pd toppen av daglig drift av sameiet. Vi har startet opp det nye
sameiet, slik at vi en periode driftet to selskaper. Vi har flyttet driften av AS-et over til Sameiet. Vi har
gjennomfgrt en juridisk og regnskapsmessig avvikling av AS-et i tillegg har vi giennomfgrt skifte av
forretningsfarer.

Vi har giennomfgrt et ordinzert og et ekstraordinaert drsmgte pluss en ekstraordinaer generalforsamling. Vi
har ogsd gjennomfagrt mgter med revisor/KPMG, og avholdt informasjonsmater med forretningsf@rerne
USBL og OBOS. | tillegg har vi giennomfgrt en rekke mgter i forbindelse med regnskapsavslutningen av AS-
et. Vi har giennomfagrt mgter og befaringer med leverandgrer og i forbindelse med oppstart av
vedlikeholdsprosjektet, der alle mgter ma legges i arbeidstiden da det er da leverandgrene er tilgjengelige.
I tillegg kommer styremgter, budsjettmgte, regnskapsmgte og oppstartsmgte med OBOS. Styrets
medlemmer har ogsa deltatt pa en rekke kurs pa kveldstid i regi av OBOS for G gke sin kompetanse pd
styrearbeid og for G kunne benytte de digitale tjenestene.

Styrets arbeid

Styrets primaere ansvar er a forvalte sameiets verdier pa vegne av seksjonseieren, ved a ivareta felles

bygningsmasse pa en god gkonomisk mate, i tillegg til 3 administrativt a drifte virksomheten, fglge opp

leverandgrer og ha en god dialog med seksjonseierne. Et godt resultat av de tillitsvalgtes arbeid har stor
velferdsmessig og gkonomisk betydning for sameierne.

e Styret har gjennomfgrt 11 styremgter.

e Vihar gjennomfgrt 3 ekstra arsmgter/generalforsamlinger med seksjonseierne.

e Vihar gjiennomfgrt 2 mgter med USBL og OBOS for a giennomga prosessen for overfgring av driften
mellom forretningsfgrerne. | tillegg har vi gjennomfgrt sveert mange mgter, fysiske og teams + e-post
og telefonsamtaler med USBL for a fglge opp a kontrollere arbeidet med a avvikle AS-et.

e Vihar gjennomfgrt to mgter med KPMG som gjelder verdivurdering av aktiva.

e Vi har gjennomfgrt sveert mange mgter, e-post og telefoner med Fortum som strgmleverandgr for a fa
overfgrt avtalene til nytt selskap.

e Vihar gjiennomfgrt 3 mgter med OBOS som ny forretningsfgrer

Styrearbeidet omfatter ogsa informasjon og dialog med beboerne. En oversikt over styrets kommunikasjon
denne styreperioden omfatter fglgende:

Styre e-post til AS-et (gmail): 220 henvendelser med i snitt 4 styrebesvarelser per henvendelse. Da vi gikk
over til 3 bruke Vibbo ser tallene ut som fglger: 106 besvarelser pa e-post fra beboerne, 9 henvendelser
vedr. forsikring. 28 oppslag og nyheter fra styret og det har vaert 9 eierskifter + 18 saker som OBOS har.

Daglig drift av sameiet

Vaktmestertjenesten kjgpes fra Asker og Baerums Vaktmesterkompani AS (ABVK). Det er en separat avtale
for maskinell brgyting og maskinell strging. Vi har ogsa inngatt avtale om trappevask med ABVK.

ABVK fglges opp av en representant fra styret som medfgrer ukentlig oppfelging av saker. Alle
henvendelser til ABVK som medfgrer ekstra kostnader skal ga via styret.
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Awvikling av AS-et

Arbeidet med a avvikle Hgviksletta AS var desidert den stgrste og mest krevende oppgaven for styret i
denne perioden. Vi brukte mye tid og ressurser pa a fa avklart hvordan vi kunne overfgre aktiva postene
mellom selskapene uten & matte «kjgpe» disse eller at de kom til beskatning. Videre matte alle
leverandgravtaler overfgres til nytt selskap. Det matte gjennomfgres en avregning mellom AS-et/USBL og
Sameiet/OBOS for fakturaer som hadde avvikende periodisering over cut-off datoen 01.09.2022. AS-et ble
regnskapsmessig avviklet pr 31.08.22.

Det ble ogsa en sveert krevende prosess med a veilede USBL gjennom det a avvikle et selskap og samtidig
overfgre driften midt i et regnskapsar. Vi matte kreve a fa nye kontaktpersoner for regnskapsfgring og
administrativ oppfglging midt i prosessen fra USBL. USBL hadde ikke kunnskap om a avvikle et selskap fra
tidligere, det hadde heller ikke styre, men vi matte i detalj rettlede og fglge opp USBL bade i forhold til
selve regnskapsfgringen, det juridiske og det administrative. Dette ble en svaert arbeidsintensiv periode fra
midten av august og frem til slutten av oktober. Der det meste av aktiviteten matte gjennomfgres i
arbeidstiden, da det krevde hgy grad av kontakt og oppfelging med USBL, KPMG og OBOS.

Hgviksletta AS ble vedtatt avviklet i ekstraordinzer generalforsamling 24.11.22, og ble deretter avviklet i
foretaksregisteret.

Styret har mottatt henvendelser om kostnadene til reseksjonering og avvikling av AS-et. Styret i Hgviksletta
AS informerte aksjonaerene som fglger i infoskriv datert 16.02.2021.

Totalkostnadene for reseksjoneringen er estimert til kr. 300.000,-, Fordelt pa 84 leiligheter utgjgr dette kr
3.500,- pr leilighet. Reseksjonering vil ikke medfare ekstra innbetaling fra eierne.

Av dette utgjar:
e Tinglysningsgebyrer til Kartverket :kr 50.000,-
e Konsulentbistand for Christiansen og Finbak : kr 240.000, - inkl. mva.

Endelig oversikt over kostnader for & gjiennomfgre reseksjonering og avvikling av AS-et:

Regnskap reseksjonering og avvikling av Asét

Konsulent honorar KF 100 000
Arbeidsgiveravgift for honorar KF 14 100

Konsulent honorar LC 100 000

MVA pa honorar LC 25000

Gebyr Baerum kommune og

Kartverket/reseksjonering 51790

Sum forutsatte kostnader for prosessen 290 890
Rettsgebyr bindende skatteuttalelse 10191

KPMG - radgivning overfgring av aktiva 28 250

KPMG - revisjon av avslutningsregnskapet 83136

Sum uforutsette kostnader for prosessen 121577
Totale kostnader for prosessen 412 467
Kostnad pr seksjon 4910
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Alle kostnadene er utgiftsfgrt i Hgviksletta AS.
Styret gnsker ogsa a gjgre oppmerksom pa at fglgende gkonomiske kostnader ble avverget.

e Straffeskatt for sameiene FV-82 og FV-84 for 10 ar, pga. brudd med regnskaps og revisjonsplikt

for sameier med mer enn 21 enheter.

e Avverget ny markedsregulering av festekontrakten med Hgvik Sameie.
Styret har innklaget krav fra Beerum kommune til Statsforvalteren vedr krav om dobbelt gebyr for
reseksjonering. Klagen ble sendt 04.07.22. pr na har vi ikke mottatt endelig svar pa klagen, men
Statsforvalteren har bedt Baerum kommune om a8 dokumentere sin tidsbruk, fgr de fatter sitt vedtak.

Oppstart av Sameiet

Da reseksjonering var gjennomfgrt med korrekt eierbrgk kunne vi registrere det nye sameiet i
foretaksregisteret. Fgrste aktivitet i det nye sameiet var a hente inn ekstraordinzer egenkapital som
forutsetning for en gkonomisk forsvarlig drift av sameiet fra oppstart 01.09.22. Dette var ogsa begrunnet
med usikkerhet i hvordan vi kunne overfgre/selge aktivaene i balansen mellom selskapene i forhold til
aksjeloven og regnskapsloven. Vi matte ogsa gjennomfgre et ekstraordineert digitalt arsmgte i desember
for a velge ny revisor til sameiet. Dette fordi honoraret til KPMG ville gke drastisk, da vi ikke lenger var
omfattet av rammeavtalen mellom USBL og KPMG.

Styret har ogsa gjennomfg@rt oppstartsmgte med ny forretningsfgrer OBOS for a fa innblikk i deres
servicetilbud, samt et mgte for a utarbeide budsjett for 2023. Valget av OBOS som forretningsfgrer var
begrunnet i deres gode tilbud pa digitale Igsninger for drift av boligsameier og styrearbeidet som sikrer
kontinuitet i det videre styrearbeidet. Det er gode selvhjelpslgsninger for selve styrearbeidet, arkiv,
leverandgroppfalging, regnskap, fakturagodkjenning, utlegg og for informasjon og kommunikasjons innad i
sameiet. Alt til samme arspris som vi har betalt tidligere forretningsfgrer. Styret er veldig forngyd med den
faglige og praktiske oppfglgingen vi far fra OBOS.

For beboere er bruk av vibbo.no det mest synlige, som gir gode muligheter for a dele informasjon samt at
den enkelte kan administrere sin seksjon via «min bolig». Her kan den enkelte seksjonseier ogsa registrere
leietaker, medboere og pargrende slik at disse ogsa kan motta elektronisk informasjon fra sameiet.

Oppstart vedlikeholdsprosjekt

Eiendomsmassen i sameiet er fra 1962 og krever na at stgrre vedlikeholdstiltak gijennomfgres.
Tilstandsrapport fra 2018 utarbeidet av OPAK samt en pipekontroll fra 2019 legger grunnlaget for
spesifisering og prioritering av tiltak.

Styret har inngatt en avtale med OBOS Prosjekt AS (OPAS) om faglig assistanse for a vurdere ngdvendige
tiltak, beskrive tiltakene samt innhente tilbud fra entreprengrer pa gjennomfgring av et
vedlikeholdsprosjekt. Mer informasjon om vedlikeholdsprosjektet vil bli lagt frem pa et ekstraordinaert
arsmgte for beslutning.

Vaskeri

Opprinnelig hadde alle blokkene hvert sitt fellesvaskeri i kjelleren. | Igpet av arene har fire av fem blokker
valgt a fjerne disse fasilitetene og heller benytte arealene til andre funksjoner, som bordtennis,
skismgreverksted o.l. Dette var mulig da vi den gang opprinnelig var fem selvstendige sameier som kunne
ta egne beslutninger. Skogsutveien 16 valgte a opprettholde felles vaskekjeller og nye maskiner ble kjgpt
inn i 2005-2006, disse ble betalt av seksjonseierne i SV-16 (tot. pris for begge kr 87.000,- ). | Skogstuveien
16 er leiligheter solgt/kjgpt med tilgang til fellesvaskeri.
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For a finansiere driften av vaskekjelleren betaler alle seksjoner i SV-16 inn et manedlig belgp. For 2023 er
belgpet kr 115,- /mnd. pr. seksjon, som totalt utgjgr kr 16.560,- . Arlig service for bade tgrketrommel og
vaskemaskin er estimert til kr 12.000,- for 2023.

Beregning av stromforbruk pr 2022

Beskrivelse Mengde Enhet NOK

Gj. Pris strgm SV-16 inkl nettleide og strgmstgtte 1,75 kr/kWh 1,75
Vaskemaskin Miele: 0,2 kWh pr kilo tgy /kapasitet 7,5 kg tay tilkoblet kaldt vann 15 kWh

Bruk: 1 vask prdag 365

Beregnet drskostnad strgm vaskemaskin 958,13
Terketrommel Miele: Estmimert strgmforbruk pr omgang 3-4 kWh/time 4:kWh

Bruk: 2 omganger pr uke 3 1 time 104

Beregnet drskostnad strgm tgrketrommel 728,00
Estimert drskostnad strgm 1 686,13
Fordelt pa 12 leiligheter over 12 mnd kr/mnd 11,71

Regnskap for vaskekjeller i Skogstuveien 16 for 2021 og 2022 i tillegg budsjett for 2023:

Regnskap for vaskekjeller i Skogstuveine 16 for 2021 0g 2022 i tillegg budsjett for 2023
Inntekter Utgifter Arsresultat

2021|Regnskap
Ekstra innbetaling vaskjeller 13200 kr 100/mnd pr seksjon -USBL har kun belastet 11 av 12 seksjoner
Service tgrketrommel+vaskemaskin 9698
Reperasjon -tgrketrommel 11283
Beregnet arlig stremforbruk 1680
Resultat 2021 13200 20981 |- 7781

2022|Regnskap
Ekstra innbetaling vaskjekjeller 8800 kr 100/mnd pr seksjon i 8 mnd - USBL har kun belastet 11 av 12 seksjoner

Kr 100/mnd prseksjoni 1 mnd for 11 seksjoner -

Ekstra innbetaling vaskjekjeller / avrgegning USBL/OBOS 1100 innkrevd av USBL avregnet i mellomoppgjer pr 01.09 med OBOS)
Ekstra innbetaling vaskjekjeller 3600 kr 100/mnd pr seksjon i 3 mnd -innkrevd av OBOS okt.nov +des 12 av 12 seksjoner
Beregnet arlig stremkostnad 1680
Service tgrketrommel+vaskemaskin 10038
Reslutat 2022 13500 11718 1782

2023|Budsjett
Ekstra innbetaling vaskekjeller 16 560 kr 115/mnd prseksjon i 12 mnd x 12 seksjoner
Budsjetert servicekostand tgrketrommel+vasekmaskin 12000
Beregnet arlig strgmforbruk 1680
Budsjetert resultat 2023 16 560 13680 2 880

Ny nettlgsning

Styret har vurdert ny Igsning for internett og TV for sameiet da avtalen med Telia Igper ut i mai 2024. Vi
erfarer at forventningene og krav til nett tjenester varierer svaert i sameiet, og at det er til dels hgy
frustrasjon for dagens Igsning med mye nedetid og lav kapasitet. Vi ser ogsa at flere jobber hjemmefra som
en del av det nye arbeidslivet som krever at oppetid og kapasitet/fart blir viktigere.

Dagens infrastruktur er gammel, og moden for oppgradering. Styret er i dialog med ny leverandgr for en
fiberlgsning som vil gi bedre stabilitet og hgyere fart. En Igsning som er mer i trad med dagens krav til en
nettlgsning og som gir stgrre individuelle muligheter for a kjgpe tjenester den enkelte gnsker.
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Garasjer

Sameiet har 54 garasjer fordelt pa 7 bygg. Det er sameiet som eier garasjene. Den enkelte seksjonseier har
kj@pt en eksklusiv bruksrett til en definert garasje. Bruksretten kan fritt transporteres/selges til annen
seksjonseier i sameiet. Styret vil jobbe for at den enkeltes disposisjonsrett skal bli ordentlig dokumentert
/tinglyst slik at eier/kjgper har en dokumentasjon pa at vedkommende disponerer en angitt garasje.
Garasjene er na merket med et nummer som er i henhold til nummerering originale plantegninger.

Strgmkostnader

Strgmkostnadene for sameiet har svingt og variert like mye som for den enkelte beboer. Som sameie
mottar vi samme strgmkompensasjon som private forbrukere. Vi har jobbet med a redusere forbruket der
det har vaert mulig og henstiller beboere til a slukke lyset og lukke dgrer til boder, vaskerom, hobbyrom og
kjellere.

Vi har pr januar byttet til ny leverandgr, Entelios AS for & nyttiggjgre oss prisene i rammeavtalen OBOS har
fremforhandlet for boligselskaper.

HMS

Vi har hatt tilfeller av ulovlig elbillading fra vanlig stikkontakt i garasjen, som bade er brannfarlig og belaster
alle seksjonseierne for stremforbruk. Dette har vi heldigvis fatt slutt pa.

Det utfgres jevnlige inspeksjoner i kjellere for a sikre at dgrer til varmere rom ikke star apne ut til gangen,
samt for a pase at lys er slukket og at remningsveier er frie.

Styret har montert slynger/dgrstoppere pa kjellerdgrer og ytterdgrer for & forenkle frakting inn og ut. Ellers
er alle kjellerdgrer pamontert dgrpumpe for a lukke seg automatisk iht. brannkrav.

Det er laget en oversikt over stgrrelse pa hovedsikringer for alle leiligheter, da dette er viktig for a sikre nok
kapasitet til alle leiligheter.

Lading av elbiler

Sameiet etablerte et felles system for lading av elbiler i 2019, med to felles ladeplasser i tillegg til
individuelle ladere i den enkelte garasje for de som har installert dette. Betaling av lading belastes den
enkelte via en app-lgsning der sameiet mottar oppgjor for forbrukt strgm.

Det har veert sveert krevende a fglge opp dette systemet nar det har veert store svingninger i stremprisene,
for a fa riktigst mulige prising. Slik at den som lader betaler for sitt forbruk og at sameiet far dekket inn
stromkostnaden som vi ma betale til nett- og strgmleverandgren. Dette har krevd daglig oppfelging fra
styret. En Igsning som ikke er god i lengden, men vi haper pa bedre funksjonalitet i senere versjoner av
systemet.

| forbindelse med avviklingen av AS oppdaget styret at det har veert inngatt avtaler som etter dagens
strompriser har veert sveert gunstige for bileier og darlig for sameiet. Avtalen var inngatt fgr sameiet fikk en
felles ladelgsning, disse er na avviklet.

Dugnad

| 2022 gjennomfgrte vi dugnad over flere dager, slik at flere skulle fa anledning til & bidra. Vi ser at det er
varierende om hvor mange fra hver blokk som deltar. Styret gnsker a oppfordre alle til 3 delta for a gjgre
grgntanlegget pent etter den lange vinteren.
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Fremover

Hovedaktiviteten fremover vil vaere a gjennomfgre ngdvendig vedlikehold i henhold til tilstandsrapporter
og tekniske undersgkelser slik at felles bygningsmasse blir ivaretatt pa en god gkonomisk og fornuftig mate.

Hgvik, 30. mars 2023

Styret
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Arsmagtet avholdes 11.05.23
Selskapsnummer: 2306 Selskapsnavn: Sameiet Haviksletta

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):
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Protokoll fra ordinzaert arsmgte i Sameiet Hgviksletta

Mgtedato: 11.05.2023

Mgtetidspunkt:  18:00

Mgtested: Hevik Verk skole

Til stede: 24 seksjonseiere, 13 representert ved fullmakt, totalt 37 stemmeberettigede.

Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Nina Christin B. Karlsen.
Mgtet ble apnet av Ellen Kristine G. Holst.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Nina Christin B. Karlsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som fgrer av protokoll ble Nina Christin B. Karlsen foreslatt. Som protokollvitne ble Espen Kizer og Jonas Rathke
Schinstad foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent.

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslds overfgrt til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

6. Fastsettelse av ordinzert honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 250 000.
Vedtak: Godkjent mot 7 stemmer.

7. Forslag om andre honorar
Godtgjgrelser fastsettes av arsmgtet, og styret foreslar nivaet pa honorarene til
behandling. Styret foreslar er tilleggshonorar pa kr 100 000.
Vedtak: Godkjent mot 13 stemmer.

Behandling av innkomne forslag og saker

8. Vedtektsendringer § 2.9 garasjer
Forslagsstiller: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)
Styrets innstilling
Forslag til ny ordlyd for § 2.9 - Garasjer
Sameiet har 54 garasjer hvor det er inngatt avtale om eksklusiv bruksrett for angitt garasje og seksjonseier
i sameiet. Innehaver av bruksretten forplikter seg til a betale sin forholdsmessige andel av utgifter til drift,
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Protokoll fra arsmate

vedlikehold og festeavgift for garasjeanleggene. Samt overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for benyttelse av garasjen.

Bruksretten kan kun eies av en seksjonseier i Sameiet Hgviksletta. En seksjon kan kun disponere en
bruksrett til garasje.

Vedtak: Godkjent mot 2 stemmer.

9. Kostnader beplantning ved oppgangene
Forslag fremmet av: Trine-Lise Varkold og Ingun Solberg, begge Fjordveien 84
Krav til flertall: Alminnelig (50%)
Forslag til vedtak
Ved starten av hvert nytt kalenderdr bestemmer Styret pa forhand hvorvidt alle oppganger eller
ingen oppganger — skal fa dekket kostnader til planter, jord og potter og hvilken belgpsgrense
som skal gjelde for det aktuelle dret.
Styrets innstilling
Styret stgtter forslaget. For 2023 har styret besluttet at hver oppgang skal kunne disponere inntil kr 500,-
for forskjgnnelse av uteomrddet ved oppgangen. Dette koordineres giennom styremedlem som bor i
blokken.
Benkeforslag fra Ingunn Solberg: @ke belgpet til innkjgp av blomster til kr 1 000 pr. oppgang.
Vedtak: Benkeforslaget ble godkjent mot 5 stemmer.

10. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 1 ar, ble Ellen Kristine G. Holst foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

B Som styremedlem for 2 ar, ble Arve Lillehagen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble May Britt Lillethun foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

C Som varamedlem for 1 ar, ble Bergljot Margrethe Nilsen foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Brita Elisabeth Berge foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Leif Espen M. Kiaer foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Pia Sofie Walle foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt
e Rebekka Fretheim
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.: 20:35. Protokollen signeres av

Mogteleder og fgrer av protokollen
Navn: Nina Christin B. Karlsen

Protokollvitne 1 Protokollvitne 2
Navn: Espen Kizer Navn: Jonas Rathke Schinstad

Ved valgene pa arsmgtet og i konstituerende styremgte har styret fatt fglgende sammensetning:

Navn Adresse Valgt for
Leder Ellen Kristine G. Holst Skogstuveien 16 A 2023-2024
Styremedlem Arve Lillehagen Skogstuveien 18 B 2023-2025
Styremedlem Anni Wanda Lysko Fjordveien 82 A 2022-2024
Styremedlem May Britt Lillethun Fjordveien 84 C 2023-2025
Styremedlem Sergei Udovenko Skogstuveien 14 B 2022-2024
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Protokoll til ekstraordinaert &rsmate 2022 for Sameiet Haviksletta

Organisasjonsnummer: 829282062
Mgatet ble gjennomfert heldigitalt fra 13. desember kl. 18:00 til 16. desember kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 32.

Felgende saker ble behandlet pa arsmgatet:

1. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til 8 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Ellen Kristine Holst og Arve Lillehagen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av ny revisor

Styret innstiller pé & velge Otterstads Revisjonskontor AS som revisor for selskapet. Valg
av ny revisor mé godkjennes av 8rsmate og meldes foretaksregisteret innen 31.12.2022.

Arsmgte har tidligere valgt KPMG som revisor. Den avtalen har styret avviklet da det vil
medfare ekstra hgye kostnader for Sameiet. Arsaken til kostnadsgkningen er at vi ikke
lenger omfattes av avtalen for revisjon som er inngéatt mellom KPMG og USBL i faver av
deres kunder.
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Vi har derfor bedt om tilbud fra en revisor som har rammeavtale med OBOS, der vi kan
nyte godt av deres fremforhandlete tilbud. Vi fremmer derfor for sak til &rsmate om &
velge Otterstads Revisjonskontor AS som sameiets revisor.

Styrets innstilling
Otterstads Revisjonskontor AS velges som sameiets revisor

Forslag til vedtak:
Otterstads Revisjonskontor AS ble valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Velkommen til &rsmote i Sameiet Haviksletta

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 drsmgotet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 13. desember kl. 18:00 og lukker 16. desember kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/2306

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

e Du kan ogs8 finne matet ved & g8 inn pa vibbo.no

e Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& rsmeotet?
e Alle eiere har rett til & stemme pé &rsmotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé& gjeres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer

Dersom du ikke har anledning til 8 avgi din stemme digitalt, kan du levere den vedlagte
stemmeseddelen inn 16.12.2022 kl. 18:00 til:

e Skogstuveien 14 - til Sergei Udovenko Skogstuveien 14 B
e Skogstuveien 16 - til Ellen K G Holst Skogstuveien 16 A

e Skogstuveien 18 - til Arve Lillehagen Skogstuveien 18 B

* Fjordveien 82 - til Anni Lysko Fjordveien 82 A

* Fjordveien 84 - til May-Britt Lillethun Fjordveien 84 C

Vennlig hilsen

Styret
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Saker til behandling
1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Hoviksletta
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ellen Kristine Holst og Arve Lillehagen er valgt.

Sak 3
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret innstiller pa & velge Otterstads Revisjonskontor AS som revisor for selskapet. Valg
av ny revisor md godkjennes av &rsmate og meldes foretaksregisteret innen 31.12.2022.

Arsmate har tidligere valgt KPMG som revisor. Den avtalen har styret avviklet da det vil
medfare ekstra hgye kostnader for Sameiet. Arsaken til kostnadsgkningen er at vi ikke
lenger omfattes av avtalen for revisjon som er inngéatt mellom KPMG og USBL i faver av
deres kunder.

Vi har derfor bedt om tilbud fra en revisor som har rammeavtale med OBOS, der vi kan
nyte godt av deres fremforhandlete tilbud. Vi fremmer derfor for sak til &rsmate om &

velge Otterstads Revisjonskontor AS som sameiets revisor.

Styrets innstilling
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Otterstads Revisjonskontor AS velges som sameiets revisor

Forslag til vedtak
Otterstads Revisjonskontor AS ble valgt.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pé digitalt ekstraordinzert &rsmate 2022

Det ekstraordinzert &rsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til 8 avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 13.12.22 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.12.22
Selskapsnummer: 2306 Selskapsnavn: Sameiet Hoaviksletta

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Ellen Kristine Holst og Arve Lillehagen er valgt.

] For
[] Mot

Sak 3 Valg av ny revisor

Otterstads Revisjonskontor AS ble valgt.

] For
] Mot

Leilighetsnummer: Navn p3 eier(e):
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Vedtekter for sameiet Hoviksletta, sist endret pé ekstraordinart drsmate 28. september 2021
Oppdatert i arsmate 11.mai 2023
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Vedtekter

For sameiet Hgviksletta i Berum kommune, org nr: xxx Xx Xxx (oppdateres ved registrering i Foretaksregisteret)
Vedtatt pa ferste gang pa stiftelsesmgte 14.09.2021

1 - Innledende bestemmelser

1.1 - Forholdet til eierseksjonsloven
Hvis ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i Lov om Eierseksjoner.

1.2 -Formal
Sameiet har som formal 4 ivareta felles interesser i forbindelse med feste og drift av «sameiet

Heviksletta», gnr. 11, bnr. 671 i B&erum kommune, som omfatter adressene: Skogstuveien 14, 16 og 18
og Fjordveien 82 og 84. Driften av sameiet skal vaere forsvarlig og oppfylle kravene i de til enhver tid
gjeldende bestemmelser i eierseksjonsloven eller annen lovgivning som far anvendelse for boligsameiet.

Sameiets styre skal sgrge for den daglige drift av sameiet som blant annet omfatter regnskap,
forsikringer, HMS og vaktmestertjenester. | tillegg skal det sgrges for at felles utvendige -og innvendige
fellesarealer oppgraderes og holdes i forsvarlig stand.

Sameierne er forpliktet til 3 fglge eierseksjonslovens bestemmelser, sameiets vedtekter og
husordensregler. Overtredelse av disse er a anse som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Forslag til og endringer av vedtektene fremmes for arsmgtet og vedtas med totredejedels flertall av
stemmene.

Forslag til og endringer av husordensreglene fremmes for arsmgtet og vedtas med simpelt flertall av
stemmene.

2 - Forholdet mellom sameierne

2.1 - Rettslig raderett
Seksjonseier har eksklusiv raderett over sin egen leilighet/seksjon med tilhgrende boder og kan fritt

overdra, leie ut og pantsette seksjonene.

| henhold til bestemmelsene i Eierseksjonsloven skal seksjonene kun benyttes til boligformal. Den skal
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for andre seksjoner. En sameier kan kun eie
inntil 2 seksjoner. Seksjonene kan bare eies av privatpersoner, ikke av juridiske personer. Overdragelse
av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Det kreves at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr for arbeid som ma gjgres i forbindelse med
eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke avtales at andre enn den som avhender
seksjonen, skal betale gebyret.

Som sikkerhet for sameiernes gkonomiske forpliktelser overfor sameiet, har sameiet en tinglyst
panterett i hver seksjon. Ellers gjelder eierbegrensningene i henhold til eierseksjonslovens til enhver tid
gjeldende regler.
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2.2 - Fremleie

Seksjonen kan leies ut, men styret skal gi sitt samtykke i forkant. Styret skal motta informasjon om navn
og kontaktdata (mobilnummer og e-post adresse) pa leietaker og avtalt utleieperiode. Utleie skal
registreres hos forretningsfgrer og utleier ma betale avkrevd gebyr.

Korttidsutleie er begrenset inntil 60 dager per kalenderar.

Seksjonseier har plikt til @ informere leietakere om bestemmelser som gjelder for sameiet, herunder
vedtekter og husordensregler. Eier er ansvarlig for at leietaker overholder husordensreglene og
vedtektene.

2.3 - Fysisk raderett

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for a holde sin seksjon forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar
skade, fare for skade eller ulempe for de gvrige sameierne. Oppussing av enhver art skal vaere forsvarlig
og skje i henholdt til byggeforskriftene og andre offentlige bestemmelser. Det skal kun benyttes
autoriserte handverkere for arbeid som krever autorisasjon i VVS/vatrom og pa det elektriske anlegget.

2.4 - Vinduer og inngangsdgrer i leilighetene

Vedlikehold og kostnader for utskifting av vinduer og inngangsdgrer til leilighetene, er den enkelte
sameiers ansvar. Ved utskifting av vinduer ma det velges eksakt samme stgrrelse og utseende som for de
vinduene som opprinnelig er brukt i blokken.

Ved utskifting av inngangsdgr skal det velges dgr med forskriftsmessig brannmostand. Dgren skal ha en
ngytral farge.

2.5 - Luftekanaler - avtrekk kjgkken og bad

Det er ikke tillatt 3 montere avtrekk fra kjgkken til innvendig luftekanal eller ut over yttervegg.
Kjokkenvifte skal vaere kullfilterbasert og kun sirkulere luften. Dette skyldes at innvendig luftekanal ikke
er beregnet for kjgkkenavtrekk og medfgrer brannfarlig fettavleiring i kanaler i tillegg til
luktproblematikk for gvrige beboere.

Det er ikke tillat & koble avtrekk fra bad til innvendig luftekanal. Dette skyldes at innvendig luftekanal
ikke er beregnet til dette. Det er sameieres ansvar a pase at korrekt avtrekk fra kjpkken og bad
opprettholdes.

2.6 - Varmtvannsbeholder i kjeller
Det er ikke tillatt 3 installere egen varmtvannsbeholder i kjeller / kjellerbod.

2.7 - Montering av gjenstander pa fasade - yttervegg
Det er ikke tillatt 8 montere varmevekslere/varmepumpe og private parabolantenner pa balkong eller

yttervegg.

2.8 - Fellesarealer

Utvendig og innvendige fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Sameiestyret treffer avgjgrelser om
eiendommens ytre vedlikehold og vedlikehold av fellesrom. Endring av bruk av materialer, utforming,
farger pa fasader, balkonger, vinduer, inngangsdgrer og markiser skal vedtas av arsmgte.
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Fellesrom i den enkelte blokk er kun til disposisjon for beboerne i den enkelte blokk.

2.9 - Garasjer

Sameiet har 54 garasjer hvor det er inngatt avtale om eksklusiv bruksrett for angitt garasje og
seksjonseier i sameiet. Innehaver av bruksretten forplikter seg til & betale sin forholdsmessige andel av
utgifter til drift, vedlikehold og festeavgift for garasjeanleggene. Samt overholde de til enhver tid
gjeldende bestemmelser for benyttelse av garasjen.

Bruksretten kan kun eies av en seksjonseier i Sameiet Hgviksletta. En seksjon kan kun disponerer en
bruksrett til garasje.

2.10 - Parkering og el-billading

Det er forbudt a lade EL-bil med strgm fra bygget, eller fra vanlig stikkontakt i garasje Ved montering av
egen lader for el-bil i garasjen er det kun tillat & benytte utstyr fra leverandgr valgt av styret. Styret skal
kontaktes i forkant.

Oppmerkede parkeringsplasser i Skogstuveien 14 skal kun benyttes av beboere i Skogstuveien 14.

3 - Sameiebrgk og fordeling av felleskostnader

Sameieandelen / sameierbrgken viser den enkelte seksjons andel av total bygningsmasse.

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til en enkelt seksjon, er en felleskostnad og skal
fordeles i henhold til eierbrgken. Det kan avtales annen fordelingsngkkel av felleskostnadene dersom
sarlige grunner taler for det.

Adresse Kvm pr Antall Sameiebrgk | Brgk til fordeling av
seksjon | seksjoner Felleskostnader
Skogstuveien 14 86 12 86/6744 2.747 / 205.212
Skogstuveien 16 86 12 86/6744 2.747 / 205.212
Skogstuveein 18 86 12 86/6744 2.747 / 205.212
Fjordveien 82 76 24 76/6744 2.215/205.212
Fjordveien 84 76 24 76/6744 2.215/205.212

Fordelingsngkkel av felleskostnader er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 20.11.2012

Den enkelte sameier skal betale et a-konto-belgp (felleskostnadene) til sameiet til dekning av sin andel
av kostnader for vedlikeholdsarbeider, pakostninger eller andre tiltak som utfgres av sameiets styre. A
konto-belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til et vedlikeholdsfond for fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre tiltak.

Sameiets styre skal sgrge for regnskapsfgrsel og revisjon i henhold til de til enhver tid gjeldende regler
for dette.
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4 - Mislighold, salgspalegg og fravikelse

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor boligsameiet, utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensreglene eller vedtektene.

For naermere bestemmelser henvises det til eierseksjonsloven og tvangsfullbyrdelsesloven.

5 - Arsmgtet
Arsmgte er gverste myndighet i sameiet.

Hovedregelen er at arsmgte ikke kan treffe vedtak som innskrenker den enkelte seksjonseieres rettslige
eller faktisk raderett over seksjonen uten at det er hjemmel i loven, eller at vedkommende seksjonseier
gir sin tilslutning.

5.1 - Tidspunkt for arsmgte
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker a behandle.

5.2 - Varsel om og innkalling til arsmgte
Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for

innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgte skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere minst atte og hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel, som likevel skal vaere pa minst
tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et vedtak som etter
eierseksjonsloven eller vedtektene krever minst to tredjedelers flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet av saken vaere angitt i innkallingen. Saker som seksjonseiere gnsker behandlet pa
ordinzert darsmgte skal nevnes i innkallingen nar styret mottar disse skriftlig innen fristen.

5.3 - Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
— Godkjenning av arsregnskap
— Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
— Eventuelt valg av revisor
— Fastsetting av godtgjgrelse til styret
— Andre saker som er nevnt i innkallingen

5.4 - Mgterett
Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer
eller annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjonen har rett til 3 vaere til stede og til & uttale
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seg. Seksjonseier har rett til 4 ta med en radgiver pa arsmgte. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom flertallet pa arsmgte tillater det.

5.5 - Stemmerett og fullmakt
Sameierne har stemmerett med én stemme for hver seksjon. En seksjonseier kan mgte ved en

fullmektig. Fullmakten ma gis til én bestemt person og ma vaere skriftlig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles.

5.6 - Vedtak pa arsmgte
Foruten saker som etter loven skal behandles av arsmgtet, kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker

enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer, skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

6 - Styret

6.1 — Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre som bestar av en styreleder og inntil fire styremedlemmer, fortrinnsvis en

representant fra hver blokk. | tillegg skal det velges inntil fem varamedlemmer. Styret skal velges av
arsmptet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt valg. Styret kan selv velge nestleder blant sine
medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder er ett ar. De andre medlemmene velges for to ar. Det skal velges
styremedlemmer hvert ar, slik at det til enhver tid sitter medlemmer i styret med minst ett ars erfaring.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

6.2 - Styrets oppgaver, vedtak og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lover, vedtekter og arsmgtets vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret kan ikke ta beslutninger
eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret skal utarbeide referater fra mgtene. Styrereferatet skal underskrives eller godkjennes elektronisk
av de fremmgtte styremedlemmene. Styret er beslutningsdyktig nar minst 2 — to — styremedlemmer i
tillegg til styreleder er til stede. For gyldig beslutning kreves simpelt flertall for et vedtak. Ved en
eventuell stemmelikhet, gjgr styreleders stemme utslaget.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet av
arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
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Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

7 - Valgkomite

| et ordinaert arsmgte skal det velges tre sameiere som skal utgjgre valgkomité. Disse velges for et ar av
gangen. Valgkomiteen velger selv sin leder. Det skal tilstrebes at valgkomiteen bestar av sameiere som
kjenner sameiet godt, som for eksempel tidligere styremedlemmer. Valgkomiteens godtgjgrelse
besluttes av arsmgtet.

Valgkomiteen skal fremme forslag til styrerepresentanter og varamedlemmer.

Det skal tilstrebes a fremme kandidater med interesse og kompetanse som er relevant for styrearbeidet.
| tillegg skal det tilstrebes bred sammensetning med hensyn pa alder, kjgnn og kompetanse. Kandidater
som fremmes av valgkomiteen pa arsmgte, skal veere spurt og ha sagt seg villig til a stille til valg.

8 - Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

8.1 - Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv

eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8.2 - Taushetsplikt
Tillitsvalgte, og forretningsfgrer har plikt til 8 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i

forbindelse med virksomheten i boligsameiet far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

8.3 - Mindretallsvern
Arsmgte, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere

eller andre en urimelig fordel til skade for seksjonseiere eller sameiet.
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Vedtatt

For sameiet Hgviksletta i Berum kommune, org nr: xxx Xx xxx
Vedtatt pa stiftelsesmgte: xx.xx.2021

Formal

Husordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet Hgviksletta. Husordensreglene kommer i tillegg til
vedtektene. Forslag til og endringer av husordensreglene fremmes for arsmgte og vedtas med et flertall
av stemmene.

Hensyn

Vis hensyn til at naboer setter pris pa ro! Det skal vaere nattero mellom kl. 23.00 og 06.30. Skal man
holde fest, gi naboen varsel pa forhand. Etter kl. 23.00 ma musikk og stgy dempes. Stgy fra sang- og
musikkutgvelse ma reduseres mest mulig. Fgr eventuell sang- eller musikkundervisning startes, ma det
innhentes godkjenning fra styret.

Stgy

Stgyende arbeid som hamring, boring etc. ma ikke foretas etter kl. 19.30 pa hverdager og aldri pa sgn- og
helligdager. Dersom mer omfattende og stgyende oppussing planlegges, ma det pa forhand henges
oppslagi alle oppgangene i blokken. Angi dato for oppstart og nar arbeidets planlegges avsluttet.

Bilkjgring og parkering

Innkjgring til boligblokkene er bare tillatt nar det foreligger patrengende behov og kun for ngdvendig av-
og palessing. Det er ikke lov til & parkere utenfor boligblokkene. Innkjgring bar ikke skje i tidsrommet k.
22.00 - kl. 07.00. Beboere plikter a overholde parkeringsbestemmelsene og underrette besgkende om
disse.

Inngangsdgrer og trapperom

Inngangsdgrene, dgr til sykkelbod samt dgrene til kjellerne skal til enhver tid vaere Iast. Dgr til vaskeriene
skal holdes lukket og last. Lys i kjeller skal slukkes etter bruk. Trapperommene er remningsveier og skal
veere frie for gjenstander og hindringer.

Det skal ikke luftes ut i oppgangen fra leilighetene.

Fellesrom
Fellesrommene i hver blokk er kun til disposisjon for beboere i blokken.

Sgppel
Seppel skal kastes i miljg-skapene (sgppelskurene). For a unnga tilgrising og lukt skal sgppel vaere godt
emballert. Evt. aske ma vaere helt kald fgr den kastes.

Avfall skal sorteres i henhold til kommunens regelverk. Det er satt opp egne beholdere for papir, plast
matavfall (skal benytte grgnne poser beregnet for dette) og restavfall. Glass og metall leveres pa
miljgstasjon utsatt av kommunen, nermeste er plassert ved Hgvik kirke. Mindre mengder elektronisk
avfall kan leveres pa Meny pa Hgvik. Stérre mengder avfall, el-avfall og spesialavfall leveres pa Isi
gjenvinningsstasjon.
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Kjeller og kjellerboder
lldsfarlige eller eksplosive stoffer skal ikke oppbevares i kjelleren.

Det er tillatt & benytte permanente elektriske installasjoner som dypfryser/kjgleskap/vinskap i
kjellerboden. Slik installasjoner skal kun benyttes direkte i stikkontakt i egen bod. Montering av el-uttak i
bod ma pakostes av den enkelte seksjonseier og arbeidet ma utfgres av autorisert elektriker.

Lading av batterier eller annen form for bruk av elektriske apparater er ikke tillatt. Rgyking og bruk av
apen flamme er ikke tillatt. Kjellervinduer skal holdes lukket for @ unnga at mus o.l. tar seg inn i kjelleren

Veggdyr

Oppdages veggdyr eller andre skadedyr/innsekter i leiligheten, skal dette straks meldes til styret. Eier av
seksjonen/beboer plikter gyeblikkelig a sgrge for forskriftsmessig utryddelse og erstatte eventuelt
oppstatt skade.

Klestgrk og teppebanking

Banking og risting av tepper o.l. skal skje ved tgrkestativene, men bare nar det ikke henger kleer til tgrk
der. Tgytgrking -og lufting pa balkonger skal skje sa diskre som mulig. Tepper o.l. skal IKKE ristes fra
balkongen.

Grilling

Elektrisk grill og gassgrill er tillatt @ bruke pa balkongen. Det er derimot ikke tillatt 3 bruke kullgrill eller
balpanne der. Gassbeholder skal kun oppbevares pa balkongen, ogsa nar grillen ikke er i bruk.
Gassbeholder skal ikke oppbevaresi kjelleren eller i leiligheten.

Dyrehold
Beboere med husdyr ma til enhver tid sgrge for at dyrene ikke er til ungdvendig sjenanse for de gvrige
beboerne. Eier plikter a gjgre rent etter sitt husdyr bade ute- og i innendgrs fellesomrader.

Mating av fugler er ikke tillatt. Det skal heller ikke kastes ut mat til dyr pa bakken.

Utvendig utstyr
Montering av gjenstander (skilt, balkongavskjerming, flaggstenger o.1.) kan kun skje etter retningslinjer
gitt av styret. Eksterigrmessige forandringer skal ikke finne sted uten styrets samtykke.

Utemgbler
Det er kun utemgbler anskaffet av sameiet som skal sta ute pa sameiets fellesarealer nar mgblene ikke
benyttes. Egne mgbler ma tas inn etter bruk.
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BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1958009

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 31.12.1950 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR H@VIK GARD
1.
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

2.
Omradet skal nyttes til boligbebyggelse, dog kan det pa parsell C7 oppfares forretningsbygg.

3.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa planen.

4.
Omradet kan bebygges med blokker, rekkehus, villaer og garasjer i samsvar med planen, og med
det etasjeantall som fremgar av tegnforklaringen.

5.

Gesimshgyde for hus i 2 fulle etasjer ma ikke veere over 7 meter og mgnehgyden ikke over 9
meter. Ngyaktig gesimshgyde og mgnehgyde samt eventuell avtrapping fastsettes av
bygningsradet i forbindelse med byggemelding.

6.
Tomter for blokkbebyggelse skal opparbeides parkmessig etter en av bygningsradet godkijent
plan. Slik plan ma sendes inn samtidig med byggemelding.

7.
Bebyggelsen skal gruppevis utfgres med samme hgyde og takvinkel.

8.

Eventuelt gjerde mot vei og nabo utfgres som 80 cm hgyt flettverksgjerde uten vinkeljern i
overkant.

Det er ikke tillatt & gjerde inn tomter med blokkbebyggelse.

9.
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker sjenerende
for nabo eller trafikken.

10.
Selger av tomt er ikke berettiget til 4 etablere forhold som er i strid med reguleringsplanen eller
disse vedtekter.

11.
Bygningsradet kan, hvor serlige grunner taler for det, tillate mindre vesentlige unntak fra disse
vedtekter innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.



Utskriftsdato: 14.11.2023

Eiendomskart for eiendom 3024 - 11/671//83 A
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgrense - nayaktig =1 Grensepunkt - rer

Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet () Grensepunkt- svart noyaktig

Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite neyaktig
Eiendomsgrense - mindre noyaktig

------------- Eiendomsgrense - omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6640774,12
2 6640785,1
3 6640793,03
4 6640794,22
5 6640794,85
6 6640803,75
7 6640811,65
8 6640816,16
9 6640818,57
10  6640824,59
11 6640829,46
12 6640833,32
13 6640833,55
14  6640758,24
15 6640737,31
16 6640717,39
17 6640706,76
18  6640701,56
19  6640675,54
20 6640661,24
21 6640624,19
22  6640616,86
23  6640600,61
24  6640584,59
25 6640587,4
26  6640593,09
27  6640598,39
28  6640620,54
29  6640627,59
30 6640631,99

15 220,90 m?

Koordinatsystem

Ost
587958,91
587971,33
587980,86
587982,33
587983,15
587995,32
588008,07
588016,47
588021,39
588035,29
588049,78
588064,89
588065,97
588044,72
588065,85
588044,79
588034,1
588029,13
588004,25
587990,57
587955,14
587948,15
587932,61
587917,28
587917,84
587920,45
587922,89
587944,07
587936,26

587938,27

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6640790,59

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost 588019,3

Grenselinjer (m)
Lengde

28,74
16,58
12,40
1,89
1,03
15,08
15,00
9,54
5,48
15,15
15,29
15,60
1,10
78,25
29,74
28,99
15,08
7,19
36,00
19,79
51,26
10,13
22,48
22,17
2,87
6,26
5,83
30,65
10,52

4,84

Radius

499,87
495,57

496,19

202,10
197,17

213,13

200,07

203,27

197,60

303,89



31

32

33

34

35

36

6640632,94
6640699,68
6640709,4

6640743,27
6640746,17

6640754,06

587938,59
587947,32
587944,99
587936,84
587939,6

587938,34

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

1,00
67,31
10,00
34,84

4,00

7,99



Utskriftsdato: 14.11.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baeerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 671 Festenr. Seksjonsnr. 83
Adresse Fjordveien 84C, 1363 HGVIK

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 1 Bnr: 671 Fnr: Snr: 83

Adresse: Fjordveien 84C, 1363 HOVIK

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
61/141 Blokk [ ] |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | X |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



Utskriftsdato: 14.11.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2023
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 671 Festenr. Seksjonsnr. 83
Adresse Fjordveien 84C, 1363 HGVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 265 143,36 kr
Feiing 20 483,76 kr
Renovasjon 318 113,28 kr
Vann 214 639,86 kr
Sum 818 380,26 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
3B - Blokk og felleslgsninger - hentefrekvens 24 stk | 3904,46 kr 11 0% | 93707,10kr | 163 987,42
2 kr
Vann etter areal 2160 M2 32,89 kr 11 0% | 71037,00kr | 128 754,56
kr
Avigp etter areal 2160 M2 40,64 kr 11 0% | 87777,00kr | 159 095,81
kr
Feiegebyr pr skorstein 13 LGP 100,00 kr 11 0% 1.300,00 kr | 1 950,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 25 STK 162,00 kr 1/1 0% 4 050,00 kr | 6 885,00 kr
Sum 257 871,10 kr | 460 672,79
kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.




Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gdtt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med

regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges spknad om ferdigattest.

Hva gjar jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.




Kommunedelplan

Eiendom: 11/671/0/83
Adresse: Fjordveien 84C
Utskriftsdato: 14.11.2023
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2:t
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
-~ Planens begrensning
_ Samleveg - framtidig

Kollektivtrase - framtidig




Baerum kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

Malestokk:

11/671/0/83
Fjordveien 84C

Utskriftsdato: 14.11.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Turdrag - n3vaerende

Park - ndvarende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/ Angitthensynsone - Hensyn landbruk
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Angitthensyngrense

Forbudsgrense sig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
- Grenseforarealformal

~""  Kollektivtrase- n3vaerende




Kulturminnerapport

NORKART

Eiendom

3024 11/671

Utskriftsdato

14.11.2023

Antall datasett

5

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 14.11.2023

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum

kommune

Sidelavl



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3024-11/671/0/83

NORKART

Utskriftsdato: 14.11.2023 09:58

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.03.1976 Arealmerknader
Oppdatert dato 27.01.2022 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 76/6744
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ] Kulturminne
[ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Reseksjonering 06.01.2022 Tinglyst
Reseksjonering 27.01.2022 01.04.2022
Sammenslaing 25.10.2021 21/10153 Tinglyst 11/669 (-2402,7), 11/670 (-2132), 11/671 (12532,2), 11/671/0/1,
Sammenslaing 02.09.2021  21/10159 25.10.2021 11/671/0/2, 11/671/0/3, 11/671/0/4, 11/671/0/5, 11/671/0/6,
11/671/0/7,11/671/0/8, 11/671/0/9, 11/671/0/10, 11/671/0/11,
11/671/0/12, 11/671/0/13, 11/671/0/14, 11/671/0/15,
11/671/0/16, 11/671/0/17, 11/671/0/18, 11/671/0/19,
11/671/0/20, 11/671/0/21, 11/671/0/22, 11/671/0/23,
11/671/0/24, 11/671/0/25, 11/671/0/26, 11/671/0/27,
11/671/0/28, 11/671/0/29, 11/671/0/30, 11/671/0/31,
11/671/0/32, 11/671/0/33, 11/671/0/34, 11/671/0/35,
11/671/0/36, 11/671/0/37, 11/671/0/38, 11/671/0/39,
11/671/0/40, 11/671/0/41, 11/671/0/42, 11/671/0/43,
11/671/0/44, 11/671/0/45, 11/671/0/46, 11/671/0/47,
11/671/0/48, 11/671/0/49, 11/671/0/50, 11/671/0/51,
11/671/0/52, 11/671/0/53, 11/671/0/54, 11/671/0/55,
11/671/0/56, 11/671/0/57, 11/671/0/58, 11/671/0/59,
11/671/0/60, 11/671/0/61, 11/671/0/62, 11/671/0/63,
11/671/0/64, 11/671/0/65, 11/671/0/66, 11/671/0/67,
11/671/0/68, 11/671/0/69, 11/671/0/70, 11/671/0/71,
11/671/0/72, 11/671/0/73, 11/671/0/74, 11/671/0/75,
11/671/0/76, 11/671/0/77,11/671/0/78, 11/671/0/79,
11/671/0/80, 11/671/0/81, 11/671/0/82, 11/671/0/83,
11/671/0/84, 11/672 (-3590,6), 11/673 (-4406,9)
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 11/671/0/61, 11/671/0/62, 11/671/0/63, 11/671/0/64,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 11/671/0/65, 11/671/0/66, 11/671/0/67, 11/671/0/68,
11/671/0/69, 11/671/0/70, 11/671/0/71, 11/671/0/72,
11/671/0/73, 11/671/0/74, 11/671/0/75, 11/671/0/76,
11/671/0/77, 11/671/0/78, 11/671/0/79, 11/671/0/80,
11/671/0/81, 11/671/0/82, 11/671/0/83, 11/671/0/84, 11/673
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SOHIZADEH REZA Fester (F) Fjordveien 84C Bosatt (B)
F110680***** 12 1363 HOVIK
BAYATI ZAHRA Fester (F) Fjordveien 84C Bosatt (B)
F210983***** 12 1363 HOVIK
HOVIK SAMEIE Hjemmelshaver (H) c/o Tandem AS, BP 475
S975489434 11 1363 HOVIK
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fjordveien 84C H0302 11/671/0/83 78 3 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3024-11/671/0/83

NORKART

Utskriftsdato: 14.11.2023 09:58

Vegadresse: Fjordveien 84 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1363 HOVIK Kirkesogn 01060101 Hovik

Grunnkrets 1010 Hovik 10 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 9 Hevik Verk

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6688845 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 03.03.1962

1: Bygning 6688845: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 03.03.1962

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2507

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2507
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 24
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 27.01.1961 |27.01.1961

Tatt i bruk 03.03.1962 (03.03.1962

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fjordveien 84C H0302 11/671/0/83 78 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 6 504 0 504 0 0 0
H03 6 504 0 504 0 0 0
Ho02 6 504 0 504 0 0 0
HO1 6 504 0 504 0 0 0
K01 0 491 0 491 0 0 0
Bruksnavn Beregnet areal 15220.9
Etablert dato 31.10.1961 Historisk oppgitt areal 2689

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3024-11/671/0/83

NORKART

Utskriftsdato: 14.11.2023 09:58

Oppdatert dato 29.10.2021 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ] Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640790.59 588019.3 0 Ja 15220.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3024 11/671

Utskriftsdato 14.11.2023

Antall datasett 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

13 Berorte datasett

O FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Strategisk stoykartlegging veg
O Trafikkmengde

O Verneplan for vassdrag

82 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidoeite

© Skredhendelser

© Snoskred - aktsomhetsomrader

© Statlig sikra friluftslivsomréder

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Villreinomrader

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250
O Mulighet for marin leire
O Radon

O Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite &rstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Sne- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Tilgjengelighet

© Tur- og friluftsruter

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft



| Geovekst | Versjon | 31.10.2023

. Hovik-verk
N CI

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — ByagningTiltak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter. — Pbl titak

— Pbl tiltak
Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
AndreTiltak godkjent - - -

Norkart Omrédeanalyse 14.11.2023 Side 2 av 14
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Om datasettet Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebvggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Skog

analyseformal og kartframstillinger. Apen fastmark
[ Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 4
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2

Norkart Omrédeanalyse 14.11.2023
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FKB-arealbruk

Kilde Geovekst Versjon 31.10.2023
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Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en
parkeringsplass, uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken méa holdes atskilt fra
markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas beerevne (arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter
befinner seg derimot i et grenseland, og det kan vaere vanskelig & avgjere i hvilke kapittel de ulike objektene herer hjemme.

Objekter

o et

Objekttype

lekeplass




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 13.11.2023
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lgsmassekart), som | Lesmasser N50/MN250
Haw og fjordavsetning, tykt dekke

foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Hav g fiordavsetning, tyrt daidke
hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som Esmi”sgsmate”a'e

digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i

hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i
jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke
oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Forvitringsmateriale, ikke inndelt etter mektighet Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
lgsmassene
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke | Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
over berggrunnen lgsmassene




Kilde Norges geologiske Versjon 13.11.2023
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grense flate
heyest mulige nivéet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene ! Marin grense flate
bestar av punkiregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omrédeanalyse 14.11.2023 Side 6 av 14



Kilde Norges geologiske Versjon 13.11.2023
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert p& losmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. B o e e
Lesmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt E oyert stor, men semmenfengends eler e
sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et | D3 Stort sett fraveerence

kvarteergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre
type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over
berggrunnen

stortSettFraveerende Forvitringsmateriale, ikke inndelt etter mektighet
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 13.11.2023

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg il Kyst - slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en |:| Kyst - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for

Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for
avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000.
Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av
digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp
variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala
basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne
inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse




Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa | Radon aktsomhetsomréde
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og Igsmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hay aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




Strategisk stoykartlegging veg

‘ Kilde Statens vegvesen Versjon 23.06.2023
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Om datasettet Tegnforklaring
De strategiske staykartene viser stoysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste | Strategisk staykartlegging
byomradene i landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjeretoy 65
per degn.Denne staykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og gg
inngdr i en starre kartlegging i Europa. Byomradene som inngdr i kartleggingen er: « Oslo, med 50

nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Lgrenskog og Raelingen « Bergen « Stavanger, med
nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres
pa nytt hvert 5 ar.

Objekter
Stoyintervall Antall
55 3

50 3




| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 13.11.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0801 Oslo 1043169 270.451193051
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| Statens vegvesen | Versjon | 13.11.2023
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Om datasettet

Gir informasjon om representativ trafikkmengde for en trafikkstrekning. Datasettet er hentet fra Nasjonal | Arsdegntrafikk
vegdatabank, og inneholder data for Europa-, Riks- og Fylkesveg.Felgende egenskapsdata felger med ADT 300-500
datasettet: . ADT_total. . ADT_andel_lange_kjeretoy..Ar_gjelder_for.ADT_start.. ADT_slutt- Vegnett som ADT 500-1500
er oppdatert etter ADT-beregningene, vil kunne mangle trafikmengde tall.- De tre nordligste fylkene er Paskrift

ikke helt ferdig med beregningene, for mer oppdaterte data ta kontakt med trafikkdata@vegvesen.no.

Tegnforklaring

Objekter
Ar Arsdegntrafikk
2021 1060

Norkart Omradeanalyse 14.11.2023 Side 12 av 14



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde Kartverket Versjon 03.06.2023
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Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del | Kommunatveg
av et nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, /" Kommunalveg
gangveger og gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse | Privatved

blir lagt til i lapet av 2021. | tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for Privatveg

kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og Gang - og sykkebveger
vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter v Gang- og sykkelveg
typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere Annet gangareal

referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av e
Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke ngl med & ta kontakt hvis det er

spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten
malestokk.

Annet gangareal

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke K 1668 3
veglenke K 1676 2
veglenke P 1668 1
veglenke K 1715 1




Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

13.11.2023

Om datasettet
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til

sammen skal utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er

Tegnforklaring

“erneplan for wassdrag
B verneplan for vassdrag

4 sikre helhetlige nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsé tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Oslomarkvassdragene

Norkart Omrédeanalyse 14.11.2023
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Utskriftsdato: 14.11.2023
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 Gardsnr. 11 Bruksnr. 671 Festenr. Seksjonsnr. 83
Adresse Fjordveien 84C, 1363 HGVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https: 'www.arealplaner.no/3024 g\?fuHKSJOM:V\SP\an&kommunemummer:3024&p\an\demiﬁkasjon:ZOZT01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/6403470.docx

Delarealer Delareal 15221 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1958009 (ntips:/Awww.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=30248&planidentifikasjon=1958009)
Navn H@VIK GARD

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Sidet1av?2


https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/6403470.docx
https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3024&planidentifikasjon=1958009

Ikrafttredelse  11.05.1960
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8725/1958009.pdf

Delarealer Delareal 2136 m?
Formal Kjorevei

Delareal 13085 m?
Formal Blokkbebyggelse

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8725/1958009.pdf

Baerum kommune

Plankart

Eiendom: 11/671/0/83
Adresse:  Fjordveien 84C
Dato: 14.11.2023
Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

. Grunneiendom
Grense < 200 cm

:4ndre blanobjekter
—

Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
B Omride forkontor
B Offentlig barnehage
B Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Uy, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
-~ Forméalsgrense
- Byggegrense

Bebyggelse sominngsriplanen
Regulert senterlinje
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 11/671/0/83
Adresse: Fjordveien 84C
Utskriftsdato: 14.11.2023

Baerum kommune Malestokk: 1:1500
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Utskriftsdato: 14.11.2023

Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3024 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 671 Festenr. Seksjonsnr. 83
Adresse Fjordveien 84C, 1363 HGVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




VAledninger N

Eiendom: 11/671/0/83 A

Adresse:  Fjordveien 84C
Dato: 14.11.2023

Baerum kommune . UTM-32
Malestokk: 1:1500

== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant

= == gpillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

©Norkart 2023
I~ [

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.11.2023

Vegstatuskart for eiendom 3024 - 11/671//
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3259735/qfthfgmspn
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3259735/qfthfgmspn

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Edvard Chapsang

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 6519 00
ech®@eie.no

EIE Sandvika

293



Premium radgivning

EIE Sandvika

Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap, som kjenner Baerum veldig godt.

Vii EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger
for at du fa&r mest mulig verdi for boligen ndr du skal selge.

EIE Sandvika er Beerums mestselgende kontor og har som mal & veere ditt naturlige forstevalg innen
eiendomsmegling. Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og har vaert det kontoret
med desidert starst vekst. Kontoret er i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig.
Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller f& solgt
din ndvaerende bolig pa best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






