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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Lychesvingen 28, 1337 Sandvika, Etasje: 3

MATRIKKEL
Gnr. 7 Bnr. 62 Snr. 34 i Beerum kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 135 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 132 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

AREAL

Primaerrom: 129 kvm, Bruksareal: 135 kvm, BRA-i: 132 kvm , BRA-
e: 3 kvm, TBA: 15 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEAR
1984

TOMT
Eiet tomt 19696 kvm

PRISANTYDNING
11 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Knut Johnsen Takstdato: 31.05.24

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 11 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 287 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 500 000,-
)

kr 288 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11788 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 11797 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 5 223,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Kommunale avgifter, parkering, tv/internett, bygningsforsikring,
vaktmester, trappevask m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnader

EIER
Selvete Sejdiu

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Lychesvingen 28, presentert av eiendomsmegler
Edvard Chapsang ved EIE eiendomsmegling avdeling Sandvika.

Denne gjennomgaende leiligheten i byggets 3. etasje har
adkomst via heis og felles trappegang. Leiligheten bestér av en
entré, gang, bad, vaskerom, toalettrom, stue/kjekken, tre
soverom og en bod. Her finner du en innbydende bolig med
godt lysinnslipp, gode planlgsninger og en nordvestvendt
balkong som forlenger stuen p& sommeren. Du har ogsé tilgang
til en sydest-vendt balkong fra soverom 1 og 3.

Leiligheten har gjennomgatt flere oppgraderinger de siste arene.
| 2020 ble det installert nytt kjokken med hvitevarer, nytt bad
med moderne lgsninger, ny membran og varmekabler, samt nye
gulv. | 2021 ble sikringsskapet oppgradert, og balkongen fikk en
betongrehabilitering. | 2023 ble overflatene i stuen og gangen
fornyet, inngangspartiet oppgradert med mikrosement, og
peisen fikk en ny, moderne finish med ekte bronse.

Beliggenheten i Sandvika sentrum er meget attraktiv med
umiddelbar neerhet til alle fasiliteter. Her bor du sentralt, men
samtidig tilbaketrukket fra byens stgy. Naerheten til sjoen gir
muligheter for batturer, kajakkpadling og strandliv, mens de
flotte turomrédene langs Sandvikselven og kyststien inviterer til
rekreasjon &ret rundt. Kalveya og Kadettangen ligger en kort
spasertur unna og byr pé badestrender og grentarealer.



Her har du ogsa tilgang til et bredt spekter av servicetilbud med
restauranter, kafeer, dagligvarebutikker, Sandvika Storsenter og
kulturtilbud som kino og teater. Med naerhet til Blommenholm
barneskole og Ramstad ungdomsskole, samt flere barnehager,
er dette et ideelt hjem for familier. Offentlig kommunikasjon er
lett tilgjengelig med hyppige avganger til Oslo og Gardermoen fra
Sandvika stasjon, som ligger kun fire minutters gange fra
boligen.

HOYDEPUNKTER:

- GJENNOMGAENDE 4-ROMS SELVEIER

- OPPGRADERT VESENTLIG | 2020-2023

- KJOKKEN FRA 2020

- TO BALKONGER

- SOLRIKE UTEOMRADER

- RPEN STUE- OG KJOKKENL@SNING

- GOD PLASS TIL SPISESTUEDEL

- 3 SOVEROM HVORAV TO AV SOVEROMMENE HAR UTGANG TIL
BALKONG

- PENT FLISLAGT BADEROM

- PRAKTISK VASKEROM

- SEPARAT TOALETT

- PEIS

- HEIS

- PARKERING | FELLES GARASJEANLEGG

- TV/INTERNETT INKL. | FELLESKOSTNADER
- BOD | U. ETASJE

- SVART SENTRAL BELIGGENHET

- KORT VEI TIL "ALT"!

Gjennomgéende leilighet beliggende i byggets 3.etasje.
Leiligheten bestér av:

Entré, gang, bad, vaskerom, toalettrom, stue/kjgkken, tre
soverom og bod.

Parkering: Leiligheten disponerer en garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Lagring: Bod i underetasje pé ca. 3 kvm.

Oppgraderinger gjort gjennom &rene:
2020:

- Nytt kjgkken fra elkjop

- Hvitevarer

- Nytt bad, sluk, vannrgr, baderomsmebler fra Sandvika
Rerservice AS.

- Ny membran

- Nye varmekabler

- Nytt toalett med nye vannrer

- Ny varmtvannsbereder

- Nye gulv

2021:
- Sikringsskap
- Betongrehabilitering av sade pa balkong og terrasse

2023:
- Overflater pa alle vegger i stuen og gang
- Inngangsparti i microsement

- Ny peise vegger med ekte bronse
- Nytt tak

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger meget attraktivt og sentralt til i Sandvika
sentrum. Her bor du med umiddelbar neerhet til alle fasiliteter og
servicetilbud i Sandvika, samt til sjgen og flotte turmuligheter.
God tilgang pé offentlig kommunikasjon, samt flere skoler og
barnehager i nzeromréadet.

Aktivitet og fritid:

10 minutter & g4 til sjpen med mulighet for batturer, kajakk,
badeliv og turer. Flotte turomrader langs Sandvikselven, og
kyststi fra Sandvika som tar deg med til flotte friomrader,
idylliske naturreservat og fine parker. Meget kort vei til idylliske
Kalveya og Kadettangen, hvor man kan nyte strand- og bryggeliv
sommerstid. Kadettangen er nylig oppgradert, og fremstar nd
som en fantastisk badestrand. Det gér ogsé bét ut til gyene
herfra. Pa Kalvaya er det flotte tur- og rekreasjonsmuligheter.
Det er ellers kort vei opp til omradet ved Baerum sykehus, og
videre til turomréder rundt Daelivann og Kolsastoppen. Fra
leiligheten er det ca.15 min kjeretur til Vestmarka, med gode tur-
og rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. Kort vei ogsa til
Kolsas og Kirkerudbakken med bade helge- og kveldsépne
bakker vinterstid. Det er en rekke treningssentre i omrédet, bl.a.
flere steder i Sandvika. Gangvei/kyststi i <begge retninger» - til
Hovikodden med Hennie Onstad kunstsenter og Friomréadet
langs fjorden ved Veritas. Det er ogsé kort vei il
Bekkestua/Nadderud/Gjgnnes, som byr p& svemmehall,
h&ndballhall, fotballbaner, Nadderud Stadion, flere
treningssentre, Bekkestua arena m.m. Bekkestua arena bestar av
innenders aktivitetshall, utenders skatepark, Spillhuset.com,
Circa Cirkus og Capoeira. Her finner du ogsé et mindre rom for
aktiviteter som f.eks. bursdagsfeiring, mater, bordtennis etc.
Kort vei er det ogsé til flere ridesentre og tennisbaner. For
golfentusiasten ligger béde Grini og Haga golfbaner i
naeromradet.

Servicetilbud:

Det er f& minutters gang til Sandvika sentrum med et bredt utvalg
av restauranter, kafeer, dagligvarebutikker. Sandvika storsenter
og en rekke kulturtilbud (kino, teater, bibliotek etc. ligger kun 7
minutters gange fra leiligheten hvor du bl.a. finner flere store
matbutikker, apotek, Sats, flere restauranter/cafeer, flotte
klesbutikker, blomsterbutikk, vinmonopol, legesenter, tannlege,
bank og mye mer. | 2025 &pner nye Helgerud-gérden med stort
utvalg service og aktiviteter. Neermeste dagligvarebutikk er Kiwi
Sandvika som ligger kun en kort spasertur fra boligen. Her har du
med andre ord absolutt alt du trenger i umiddelbar neerhet. Det
er ogsé kort vei Bekkestua senter.

Skoler og barnehager:

Leiligheten sokner til Blommenholm barneskole og Ramstad
ungdomsskole. De nermeste barnehagene er Blommenholm
barnehage, Damstua barnehage og International Montessori som
alle ligger ca. 5 min gange fra leiligheten. Et godt utvalg av
videregdende skoler finner du ogsé innen gangavstand, med



Sandvika og Valler vgs. som et par av de naermeste.

Offentlig kommunikasjon:

Det er et godt utvalg av offentlig kommunikasjon i omradet. Tog
til Oslo tar 16 minutter og har hyppige avganger. Fra boligen er
det ca. 4 min gange til Sandvika stasjon som regnes som et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon, med béde buss, tog og
flytog. Fra Sandvika med bil tar det ca. 5 minutter uten trafikk til
Oslo. Fra Sandvika stasjon til Gardemoen tar det ca. 40 min med
flytoget.

BEBYGGELSE
Omrédet bestér primeert av blokkbebyggelse.

TOMT

Eiet tomt, 19696 kvm

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfaltert adkomst,
gressplen, treer, prydbusker, lekestativer og diverse beplantning.

ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

BYGGEMATE

Boligbygg over 5 etasjer og to underetasjer. Bygningen har stopt
gulv mot grunn. Grunnmur, bgerende vegger og skillende dekker
i hovedsak av betong. Utvendige fasader kledd med teglstein og
liggende kledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig
tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten
har entréder fra Scadania AS med brannklasse B30, lydklasse
35dB og kikkehull. Balkongder med karmer/rammer av tre og tre-
lags glass fra 2012 i soverom 1. Balkongder og vinduer med
karmer/rammer av tre og to-lags glass fra byggeér i evrige rom.

BRUKSAREAL
Bruksareal: 135 kvm

Standard

STANDARD

Entré:

Velkommen hjem! Leiligheten har en innbydende entré som tar
deg videre inn til en romslig gang. Fra gangen er det tilgang til
samtlige rom i leiligheten.

Stue/spisestue:

Lys og romslig stue med store vindusflater som gir rikelig med
lysinnslipp. Stuen har god plass til sofa, tv-benk eller annen
gnsket innredning. Den praktiske l@sningen gjer at du enkelt har
plass til en egen spisestuedel. Her kan du ha langbord for hele
familien! Den &pne lgsningen mot kjokkenet skaper en semlos
overgang som gjer det enkelt & samle venner og familie pa sterre

selskap. Sentralt i stuen er det ogsé en peis som gir varme under
kjoligere dager og bidrar til en hyggelig atmosfeere. Fra
stuen/kjokkenet er det utgang til en nordvest-vendt balkong
som fungerer som en forlengelse av stuen om sommeren.
Balkongen ble total rehabilitert i 2021/2022.

Kjokken:

Delvis &pen kjgkkenlgsning. Kjgkkeninnredningen med profilerte
fronter fra 2020. Benkeplate av tre. Nedfelt oppvaskkum i
kompositt med ett-greps armatur. Stikkontakter pa vegg over
kiokkenbenk. Overskap med vitrinederer. Kombiskap med
isbitmaskin. Oppvaskmaskin. To integrerte stekeovner.
Induksjonstopp. Ventilator tilkoblet avtrekk plassert i overskap.
Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrar av plast. Kjokkenet har
montert lekkasjestopper.

Baderom/vaskerom:

Bad - med adkomst fra gang:

Baderom oppgradert i 2020. Flislagt gulv med varme og flislagte
vegger. Himling i malt mur. Vegghengt servantskap.
Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med
belysning og stikkontakt p& vegg over servant. Dusjsone med
delvegg av glass og metall. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og
regndusj. Gulvstdende toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling.
Vannrer av type ror-i-rer. Synlige avigpsrer av plast.

Vaskerom - med adkomst fra gang:

Vaskerom fra byggeér. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegger
med malt strie. Himling i malt mur. Vegghengt utslagsvask med
to-greps armatur. Stikkontakt p8 vegg over servant. Opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. To hyller av tre pa vegg.
Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter fra 2020 plassert i hjernet.
Mekanisk avtrekksventil pa vegg. Vannrer av kobber. Synlige
avlgpsror av plast.

Toalettrom - med adkomst fra gang:

Toalettrom oppgradert i 2020. Gulv- og veggflater belagt med
mikrosement. Himling i malt mur. Vegghengt servantskap.
Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speil og
belysning pé vegg over servant. Gulvstdende toalett. Mekanisk
avtrekksventil i himling. Vannrer av type ror-i-ror. Synlige
avlgpsror av plast. Soverom:

Leiligheten har 3 soverom. Rommene er av god starrelse og kan
innredes etter behov og @nsker. Det er skyvedgrsgarderobe i
samtlige soverom. Utgang fra soverom 1 og 3 til sydgst-vendt
balkong. Balkongen ble total rehabilitert i 2021/2022.

Overflater:

Gulv: Mikrosement i entré. Parkett i gvrige rom. Lagt parkettgulv
i gang og stue/kjokken i 2020. (Det var opprinnelig flislagt gulv i
entré, belagt med mikrosement i 2023).

Vegg: Mikrosement i entré og en vegg i gang. Malt tapet og
malte flater i @vrige rom. Malt samtlige vegger i 2023. (Det var
opprinnelig malte veggflater i entré, belagt med mikrosement i
2023).

Himling: Malt mur. Malt samtlige himlinger i 2023.

Bemerkelser fra tilstandsrapport:



TG1: 78%
TG2: 20%
TG3: 0%

TGIU: 2%

Kommentarer fra tilstandsrapport gitt tilstandsgrad 2, TG2:
Vatrom - Med adkomst fra gang - se side nr. 8
tilstandsrapporten.

Kjokken - se side nr. 9 i tilstandsrapporten.

@vrige rom - se side nr. 10 i tilstandsrapporten.

Etasjeskiller - 3.etasje - se side nr. 10 i tilstandsrapporten.
Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom) - se side nr. 11i tilstandsrapporten.
Elektrisk anlegg - se side nr. 111 tilstandsrapporten.

For den utfyllende tekniske standard for avrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest fra oppfertingstidspunkt datert 1983,
samt for fasaderehabilitering datert 2022.

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken
og skal vise at arbeidet er utfert i tr&d med tillatelsen og
regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og
bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal tas i bruk fer det
foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende
ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke bygningen. Det betyr
derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgér av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet i kombinasjon med vedfyring i stue.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Inkludert i felleskostnader

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt i Baerum kommune per. d.d.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 5 223,- pr.mnd.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Stremforbruket ligger pa ca. 8890 kWh per 2024.

Kabel-TV leverander: Telenor. TV og internett (grunnpakke) er
inkl. i felleskostnader.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Ingen felles 1&n per. d.d.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
|IF Polisenummer: SP1344746.8.1

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséaret 2022: Som primeerbolig Kr. 1 963
129,- Som sekundeerbolig Kr. 7 459 890, -

SAMEIE

Sameie: Sameiet Agneslund, Orgnr: 975684288
Selveierleilighet i Sameiet Agneslund beliggende i Sandvika,
Beaerum kommune. Sameiet bestar av 150 leiligheter og 19
neeringsseksjoner.

Folgende arbeider er planlagt i neermeste fremtid:

- Bytte alle inngangsderer til leilighetene - skal gjeres nd i 2024
- Utskifting av lysarmatur i hovedgarasjen og i resterende
trappeoppganger i garasjeanlegget er planlagt utfert i 2024.

- Ny beslysning av trappeoppganger

- Skifte garasjeport i gjestegarasjen med port som har
bevegelsessensor i tillegg til mulighet for snortrekk.

- Oppgradering av brannvarslingsanlegg som er direkte tilknyttet
brannvesenet.

Den siste tiden har styret jobbet med felgende saker:

- Rehabilitering av takene - 2023

- Rensing av ventilasjonsanlegg - 2023

- Fasaderenovering - 2021

- Ny membran pé takterrasse i Lychesvingen 26.

- Lekkasje fra tak i Lychesvingen 30 reparert.

- Ny hekk og ny plen foran inngangen til nr 26, 28 og 30.
- Opparbeidet uteomradet

- Satt opp makeskremsel pa tak

Det mé& paregnes generelt vedlikehold av sameie.

Hele salgsoppgaven ber grundig gjiennomgas av
interessenten(e). | tillegg oppfordres interessenten(e) til & sette
seg inn i alle relevante dokumenter fra forretningsferer, f.eks.
vedtekter, arsberetning, eventuelle husordensregler m.m.

FORRETNINGSFORER

Kigper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.



STYREGODKJENNING

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DYREHOLD

Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for andre seksjonseiere.
Hunder mé holdes i bédnd pa sameiets omréde. Hundelort skal
fiernes omgéende.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se forovrig
vedlagte lgsoreliste.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter felger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate

erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,

jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

1927/900597-1/100 Erklaering/avtale

07.01.1927

DOM AV 141226 OM AT BNR 32 IKKE HAR GANGSTI OVER D.E. OG
IKKE KAN KREVE EN PORT FJERNET

Overfort fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1955/1631-2/100 Bestemmelse om veg
21.02.1955

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1966/307604-2/100 Erklaering/avtale

19.12.1966

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. LAGERHALLER
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1967/9-1/100 Erkleering/avtale

03.01.1967

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. LAGERHALLER
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

1969/306849-2/100 Best. om vann/kloakkledn.
25.09.1969

BESTEMMELSE OM KLOAKKRENSEANLEGG

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1969/306850-2/100 Erklaering/avtale
25.09.1969

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
KONTORBRAKKE OG FIRMASKILT

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1969/309411-2/100 Erklaering/avtale

23.12.1969

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. GARASJE
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/406664-2/100 Erklaering/avtale

05.06.1972

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. SKUR
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1981/14112-2/100 Best. om vann/kloakkledn.
06.07.1981

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1982/21391-272/100 Pantsettelseserkleering
12.10.1982

BEL@P: NOK 10.000

Panthaver:Sameiet



Lnr: 1008976
Prior. etter 90% av verditakst, uten opptrinnsrett.
Gjelder denne registerenheten med flere

1982/21392-2/100 Best. om adkomstrett
12.10.1982

Rettighetshaver: Gnr 7 bnr 32

Gjelder denne registerenheten med flere

1986/31256-2/100 Best om garasje/parkering
20.10.1986

rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:7 Bnr:261
rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:7 Bnr:262
rettighetshaver:Knr:3201 Gnr:7 Bnr:263
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: 3201-7/62

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/867425-1/200 Best. om vann/kloakkledn.

24.10.2008

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/3525631-1/200 Erkleering/avtale

22.12.2020 21:00

Rettighetshaver:BARUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om rassikringstiltak

Bestemmelse om adkomstrett for ettersyn, vedlikhold,
reparasjon og fornying

Tiltak som kan forringerassikringstiltaket kan ikke iverksettes
uten samtykke fra Baerum kommune

Gjelder ogsa fremtidig fradelte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

REGULERING
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse i reguleringsplan

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/23424/Bestemm
elser%200g%20retningslinjer%20-
%20Kommuneplanens%20arealdel%202022-42%20-
%20Med%20punkter%20unntatt%20rettsvirkning%20(10666
427).docx

Delarealer Delareal 2 106 m

KPAngittHensyn Hensyn landskap

KPHensynsonenavnH550

Delareal 19 695 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200401
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=200401)

Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9261/200401.pd
f

Delarealer Delareal 19 696 m

Arealbruk Boligomrade, Naveerende

OmréadenavnB1

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1973003
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1973003)

Navn SANDVIKSASEN, vestre del

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.09.1979

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/8817/1973003.p
df

Delarealer Delareal 1906 m

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 17 789 m

Formal Blokkbebyggelse

Reguleringsplaner under bakken

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1999018
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1999018)

Navn MALMSKRIVERVEIEN 20

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Utgatt/erstattet

Ikrafttredelse 20.06.2001

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9163/1999018.p
df



Delarealer Delareal 742 m

Formal Felles avkjersel

Delareal 482 m

Formal Kjgrevei

Id 1990010
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=3024&planidentifikasjon=1990010)

Navn SANDVIKA @ST

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.1991

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3024/dokumenter/9010/1990010.p
df

Delarealer Delareal 390 m

Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019
(https://www.arealplaner.no/3024/gi?funksjon=VisPlan&kommu
nenummer=30248&planidentifikasjon=2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planforslag

Plantype Omréderegulering

Det bygges mye i Sandvika sentrum og omréadet er stadig i
utvikling. Styret vil felge opp felgende kjente saker i kommende
periode opplyser sameiet Agneslund gjennom informasjon fra
forretningsforer :

"Viken-bygget"

Det mye omtalte nye kontorbygget ved bussterminalen/Coop
Extra-bygget, tiltenkt Viken fylkeskommune, er n& skrinlagt, men
at det kan komme ny reguleringsplan for annet bygg.

Malmskriverveien 20:

En ny videregdende skole skal bygges pé hjernetomten ved
snuplassen i svingen av Malmskriverveien. Grunneier Entra har
fatt plass til et bygg pé 8 etasjer.

Utvikling av Helgerud:
https://www.baerum.kommune.no/politikk-og-samfunn/samfunn
sutvikling/stedsutvikling-i-barum/sandvika/sandvika-sentrum-
ost-nyhetsbrev-juni-2021/

Sjofront- e18:
https://www.baerum.kommune.no/politikk-og-samfunn/samfunn
sutvikling/stedsutvikling-i-barum/sandvika/sandvika-sjofront/

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 11 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 287 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 500 000,-
)

kr 288 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 11 788 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

kr 11797 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 385)

Grunn og forsikringshonorar (Kr.6 900)
Visningshonorar (Kr.3 000)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 385)
Innhenting av servitutter (14x240per stk) (Kr.3 360)
Look (Kr.2 875)

Foto (Kr.5 350)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.7 925)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.2 990)
Markedspakke 1 (Kr.33 025)

Oppgjer (Kr.7 500)

Overtagelse (Kr.3 000)

Provisjon (forutsatt salgssum: 11 500 000,-) (Kr.115 000)
Tilrettelegging (Kr.19 900)

Totalt kr. (Kr.223 595)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER



36-24-0308

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles il
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger

vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert péa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen nogye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter raddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjaper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut ifra at det virket inn pa



avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING
Sandvika Eiendomsmegling AS.

EIE Sandvika

Org. nr: 997288998
Kinoveien 9 A

1337 Sandvika

TIf: 67 55 08 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Edvard Chapsang

SAKSBEHANDLERE

Edvard Chapsang

EIE Sandvika

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 65 19 00 / E-post: ech@eie.no

Marius Hyllmark Anderssen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 98 68 13 57

[/ E-post: mhan®@eie.no
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Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA
Leilighet - 3.etasje

By

'I Sapanprnim 1

-

Badkong

Oyidaere. 15057 59

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles agm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Lychesvingen 28
Postnummer 1337

Sted SANDVIKA
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 7

Bruksnummer 62
Seksjonsnummer 34
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 117686337

Bruksenhetsnummer H0301

Merkenummer 5f7b4e5-2520-43fb-9578-b47289db80c4

Dato 11.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Luft kort og effektivt

- Redusér innetemperaturen - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1984

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 132

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lychesvingen 28 Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1337 Gardsnummer: 7

Sted: SANDVIKA Bruksnummer: 62

Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 34
Bolignummer: HO301 Festenummer: 0

Dato: 11.06.2024 7:36:37 Bygningsnummer: 117686337

Energimerkenummer: f5f7b4e5-2520-43fb-9578-b47289db80c4

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Lychesvingen 28
1337 SANDVIKA
Gnr./Bnr.: 7/62
Seksjonsnr. : 34
Baerum kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 135 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 135 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 31.05.2024 :

_____________________ sk ohasen

Signatur inspektar: Knui Johﬁsen
Mobil: 90587525

D Anticimex'




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15057759, Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA Side 2/15



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15057759, Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA Side 3/15



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 31.05.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15057759 Gate/vei adresse Lychesvingen 28
Meglerforetakets oppdragsnummer | 36-24-0308 Postnummer/sted 1337 SANDVIKA
Hjemmelshaver/selger Selvete Sejdiu Kommune 3201 - Baerum
Bygningssakkyndig inspektar Knut Johnsen Gnr./Bnr.: 7162

Tilstede pa befaringen Selvete Sejdiu Seksjonsnr. 34

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 19696 m?
Utetemperatur 17 °C

Rapportdato 13.06.2024 08:52

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1984 | |

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Agneslund beliggende i Sandvika, Baerum kommune. Sameiet bestar av 150 leiligheter og 19 naeringsseksjoner. Felles
tomt for sameiet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, gressplen, traer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 5 etasjer og to underetasjer. Bygningen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker i hovedsak av
betong. Utvendige fasader kledd med teglstein og liggende kledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (taket er
ikke besiktiget). Leiligheten har entréder fra Scadania AS med brannklasse B30, lydklasse 35dB og kikkehull. Balkongder med karmer/rammer av tre
og tre-lags glass fra 2012 i soverom 1. Balkongder og vinduer med karmer/rammer av tre og to-lags glass fra byggear i gvrige rom. Oppvarming med
elektrisitet i kombinasjon med vedfyring i stue.

Gjennomgaende leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar
av entré, gang, bad, vaskerom, toalettrom, stue/kjgkken, tre soverom og bod.

Utgang fra stue/kjokken til nordvest-vendt balkong.
Utgang fra soverom 1 og 3 til sydest-vendt balkong.

Leiligheten disponerer i tillegg garasjeplass i felles garasjeanlegg og bod i underetasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Elektrisk anlegg

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
g/aé;rgo.m - Med adkomst fra O‘ Overflater gulv 8

0 Vannrgr 9

0 Overflater gulv

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9

0 Avlgpsrar (ink. sluk) 9
Kjgkken 0 Annet 9
Jvrige rom 0 Overflater gulv 10

0 Innerdarer 10

0 Annet 10
Etasjeskiller - 3.etasje. 0 Skjevhetsmaling 10
Tekniske gnlegg, VVS 0
32{es%gm(sejrei|;ﬁ)53§1eir:::j\;gr Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
rom)

0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
3.etasje 132 132 15
Entré, gang, bad, To balkonger.
vaskerom,
toalettrom,

stue/kjokken, tre
soverom og bod.

1 underetasje 3 3

Bod.

SUM 132 3 135 15

Total bruksareal: 135 m?

Kommentar til areal
Balkong fra stue/kjgkken pa 8 m2 (TBA).

Balkong fra soverom 1 og 3 pa 7 m2 (TBA).
Bod i 1.underetasje pa 3 m2 (BRA-e).

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Felles bod med eget skap
og sykkelrom.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Leiligheten inneholder 129 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Med adkomst fra gang.

Baderom oppgradert i 2020. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling i malt mur. Vegghengt servantskap. Ovenpaliggende servant med
ett-greps armatur. Speilskap med belysning og stikkontakt pa vegg over servant. Dusjsone med delvegg av glass og metall. Dusjarmatur tilkoblet
handdusj og regndusj. Gulvstaende toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrgr av type rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬁ Fallforhold (gulv)

G 1G2 Overflater gulv

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 38,9 %, temperatur 23,5 grader C og duggpunkt 8,8
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca. 23 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under to gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent.
Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.
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Vatrom - Med adkomst fra gang.

Vaskerom fra byggear. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegger med malt strie. Himling i malt mur. Vegghengt utslagsvask med to-greps armatur.
Stikkontakt pa vegg over servant. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. To hyller av tre pa vegg. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2020
plassert i hjgrnet. Mekanisk avtrekksventil pa vegg. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan né det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
ﬁ Overflater vegger Det er registrert enkelte hull etter tidligere innfestinger pa vegg, men de er tettet.
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 37,9 %, temperatur 23,8 grader C og duggpunkt 9,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca. 13 mm. Men det er oppkant ved terskel oppmailt til ca. 50 mm. Dette er vurdert til &
veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

o TG 2 Vannrar Vannrar av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Gulvbelegg baerer preg av alder.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Avlgpsrer (ink. sluk) Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Kjokken

Delvis apen kjokkenlgsning. Kjekkeninnredningen med profilerte fronter fra 2020. Benkeplate av tre. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps
armatur. Stikkontakter pa vegg over kjgkkenbenk. Overskap med vitrinederer. Kombiskap med isbitmaskin. Oppvaskmaskin. To integrerte
stekeovner. Induksjonstopp. Ventilator tilkoblet avtrekk plassert i overskap. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Kjgkkenet har montert
lekkasjestopper.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning

0 TG 2 Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ma etableres.
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Toalettrom (lkke vatrom) - Med adkomst fra gang.

Toalettrom oppgradert i 2020. Gulv- og veggflater belagt med mikrosement. Himling i malt mur. Vegghengt servantskap. Ovenpaliggende servant
med ett-greps armatur. Speil og belysning pa vegg over servant. Gulvstaende toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrer av type rer-i-rar.

Synlige avlgpsrgr av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrgr - Avlgpsrar - Sanitaerutstyr / innredning

@dvrige rom

Gulvflate belagt med mikrosement i entré. Parkett i gvrige rom. Vegger med mikrosement i entré og en vegg i gang. Malt tapet og malte flater i gvrige
rom. Himling i malt mur. Profilerte innerderer samt to-flayet der med glassfelt til soverom 1. Skyvedgrsgarderobe i samtlige soverom.

Oppgraderinger: Lagt parkettgulv i gang og stue/kjgkken i 2020. Malt samtlige vegger og himlinger i 2023. (Opprinnelig flislagt gulv og malte
veggflater i entré) belagt med mikrosement i 2023.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv Parkettgulv i samtlige soverom baerer preg av alder og slitasje.

Til informasjon: Enkelte hakk pa parkettgulv i stue.

Innerdarer Innerder til samtlige soverom har behov for justering.

Det er registrert profillister utilfredsstillende festet pa der til soverom 2 og bod.

Annet Det er registrert sprekk pa glass til skyveder i soverom 3.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein av teglstein fra byggear. Peisovn i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 3.etasje.

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmaling i stue.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til ca. 21 mm og ca. 7 mm kryssmaling i stue.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom. Inspeksjonsluke for tilfgrselsrgr av kobber og hovedstoppekraner plassert i bod. Fordelerskap for rgr-i-rgr
og stoppekraner plassert i bod. Vannrgr av type rgr-i-rgr og kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Leiligheten har ventilasjon med naturlig tilluft via
vindusventiler kombinert med mekanisk avtrekk via bad, kjgkken, toalettrom og vaskerom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrar (Sjekkpunkter Tilfgrselsrgr av kobber i sjakter er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
utover det som er inkludert i brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til @ varsle om risiko for
andre rom) skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles

over tid.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt ca. 2,31 meter takheyde i bad. Ca. 2,36 meter i soverom 3. Ca. 2,37 meter i vaskerom
og soverom 1. Ca. 2,39 meter i soverom 2 og ca. 2,38 meter i gvrige rom.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Hovedsikring og maler er plassert i felles tavle (ikke besiktiget). Leiligheten har delvis apent og
delvis skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Elektriske anlegget er fra byggear med enkelte modifiseringer.
Sikringsskap fra 2021.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklzering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.
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Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Leiligheten har entréder fra Scadania AS med brannklasse B30, lydklasse 35dB og kikkehull. Balkongder med karmer/rammer av tre og tre-lags
glass fra 2012 i soverom 1. Balkongder og vinduer med karmer/rammer av tre og to-lags glass fra byggear i gvrige rom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato.

ﬂ Darer Balkongdgr er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/kjgkken til nordvest-vendt balkong pa 8 m2. Rekkverkshgyden er malt til ca. 103 cm.

Oppgradering i 2021/2022: Totalt rehabilitert.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom 1 og 3 til sydgst-vendt balkong pa 7 m2. Rekkverkshgyden er malt til ca. 102 cm.

Oppgradering i 2021/2022: Total rehabilitert.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfert de siste fem ar  |kke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering pa rep el anlegg ihht tilsynsrapport fra Elvia. Utfert av
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget Elektroentreprengr Guriby AS. Datert 12.01.2021.

Samsvarserkleering pa lagt varmekabel i bad utfert av Elektroentreprengr Guriby AS.
Datert 29,06,2020.

Samsvarserklzering pa montere ramme pa stikkontakter pa soverom. Utfert av
Elektroentreprengr Guriby AS. Datert 05.06.2024.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 24.09.2020.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Mottatt. Signert av selger 29.05.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15057759, Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Erk'laring

Undertegnede hjemmelshavere €11 gnf. 7, bnr. 32, 49, 62, 213, 214,
215, 216 eg i Barum, erklezrer herved folgende:

Eierne av gnr. 7, bnr. 49, 62, 213, 214, 215, 216 eg skal ha
vederlagsfri kjoreadkomst over gnr. 7, bnr, 32.

Elerne av gnr. 7, bnr. 32 skal ha vederlagsfri kjereadkomst over gnr.
7, bnr. 49, 62, 213, 214, 215, 216 e¢ o

Berum, den 4 ofplober 1982

g .
/é(ﬁi‘ \-/’_ [ ;r,(z;"%amaﬂ«_\____

or—hmdemes—AS8  Hans Fredrik ,éypriansen

feil, Mty

Jens Lange Lyche

& 2 < 77/{1 [los 227 2tcet

. Z
¥aren ILouise Holtermann

(4

% /'_ ,‘;;4//:(/ //M

Tinstadgérden A/S

N K\J\J\\r\\\ 'R '-}"57//7//

Somelet Agneglund, gnr. 7, bnr. 32 \

\'eo bekrefter herved at ovenstidende erkl=ring er undertegnet i mitt
nervar og at underskriverne er over 18 ar. \

Wokat
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Vann- og kloakkvesenet

ERKLARING

Undertegnede som er eier av gnr. 7 br.nar. 62 parsell ar,

Adresse Sandviksveien 163

vedtar som bindende for meg og senere eiere det kommunale vannforsynings- og kloakkreglement m|
forskrifter som til enhver tid gjelder.

Er noen del av anlegget utfort ved dispensasjon fra gieldende bestemmelser vedtas vilkdrene for dis-
pensasjonen, og Bazrum vann- og kloakkvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfort pi forskrifts-
messig méite hvis det oppstdr sanitere ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklering blir 4 tinglyse pd vedkommende eiendom og kan ikke avlyses uten Berum Vann-
og kloakkvesens samtykke.

Utdrag av reglementets bestemmelser: 1.13 Stenging av offentlige fedninger.

14 Klage. Stenging av offentlig/ledning for tilkayt-
ting, sloyfing eller gmlegging av vanninn-
legg kan bare utfgfes av vannverket og til
de tider vannverket bestemmer.

Onsker en konghment & fi utfart stenging

Eier av sanitaeranlegg eller autorisert rorleg-
germester som berares av vananverkets avgjo-
relse i henhold til reglementet og dets for-
skrifter, kan piklage avgjorelsen til inge- mi konsumenten betale de
niorutvaiget. Fristen er 3 uker regnet fra ekstra utgifter dette eventuelt medfarer.

EetisprpkgaSupgcrtnin g fomyEjoc, Nir en bragn eller et arbeid pi ledningsnet-

sen er kommet fram til vedkommende, For- tet gjor dgt nedvendig, kan vanaverket eller

valtningslovens regler om klage kommer til brannvegénet stenge vannledninger uten for-
anvendelse. utede
&

Anmeldelse cg utfarelse av rerleggerarbeid.

Arbeid i forbindelse med sanit®ranlegg
bortsett fra pakking av tappeventiler, sta-
king av vasker, sluk og lignende skal ut-

Jannverket har rett til nir som helst & kon-
rollete vannforbruket ved inspeksjon, opp-

fores av autoriserte rorleggermestre. An- setting av vannmiler etc.
meldelse md skje ved autorisert rerlegger- Eieren forplikter seg til ikke & slose med
mester i henhold til punkt 1.5 i saniter- vann, Under vannmangel eller ndr andre
reglementet. omstendigheter krever det, kan kommunen
bestemme innskrenking av vanntilforselen
Besiktigelser. til hele kommunen, deler av den eller til
Vannverket har rett til ndr som helst v spesielle formil, eller innfare andre restrik-
uten forutgiende varsel & besiktige ethvért JPliEe . . .
sanitzcrzinleggg, gammelt som nyl%, i éle Eieren forplikter seg til 4 felge gjeldende
dommen. (Jfr. punkt 1.8 i reglementgt.) regler og de restriksjoner som blir gitt for
hagevanning.

1.11.1 Vannavgift.
1.15 Salg av vann.

Vannavgiftens storrelse og omfang fastsettes
til enhver tid av kommunestyret. Ingen som har vann fra vannverket kan
. overlate vann kontinuerlig til tredjemann,
1.11.2 Kloakkavgift. gratis eller mot betaling uten etter vannver-
Kloakkavgift beregnes og Betales etter takst kets samtykke.
og regler som til enhvef tid fastsettes av
kommunestyret. 1.16  Ekstraordinzere vannuttak.
1.11.3 Vann- og kloalckavgjfters betaling. Ved unormale store eller stotvise vannuttak

Husfgrunneies er ,ﬁ'nsvarlig for vann- og mi spesiell tillatelse foreligge.

kloakkavgifters betaling. R S

/
112 Anleggs- og t{ﬁdllkeholdsutglhe_r. Vannverket overtar med sin kontroll av an-

Alle omkostninger i forbindelse med mon- legget ikke noe ansvar overfor eier, rorleg-
tering og drift av private sanitxranlegg be- {;crmester eller tredjemann.
res av eieren. ‘or avbrudd i vannforsyningen, svikt 1
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vanntilferselen eller mangelfullt vanntrykk
og eventuelle skader eller ulemper p.ga.
dette, gis ingen erstatning,

Vannverket er uten ansvar:

Huvis private vannledninger pi grunn av ar-
beide pd hovedledningsnettet forurenses el-
ler stoppes til av rust, slam cller andre stof-
fer, med mindre det beviselig skyldes for-
semmelige forhold fra vannverkets side.
For frostskader pd stikkledninger som folge
av driftsstans pd offentlige ledninger.

For skader og ulemper i en eiendom ved
oversvommelse som felge av ekstraordinzre
regnskyll eller hoyvann i fjord, elv eller
bekk, uansett om vannet trenger inn gjen-
nom avlepsledninger, vegger eller pi andre
miter.

For falgene av oversvammelser i kjellerlo-
kaler som skyldes hendelig uhell som led-
ningsbrudd o. I. for s vidt det skjer skade
pi varer eller gjenstander som er lagret
uforsvarlig, eller det p.g.a. gjenstandens
verdi eller andre forhold er usedvanlig &
oppbevare pd slike steder. Forholdet gjel-
der ogsk overfor leictakere, og eieren for-
plikter seg til & underrette sine leietakere
om dette.

For skader og ulemper av enhver art som
skyldes eiendommens sanitzranlegg si vel
pd eierens som pd annen manns ciendom.

Eieren bar ansvaret for:

At hans saniteranlegg til enhver tid er i for-
skriftsmessig stand.

At stikkledninger for vann og avlep med
tilbeher blir lagt ectter de regulerte hayder
og veireguleringslinjer som kommunen kre-
ver fulgt.

At samtlige tappeventiler holdes lukket fo,
4 unngd vannskader ndr vann ikke brukgs.
Dette gjelder ogsi ndr det ikke kommer
vann nir en ventil &pnes.
At ho\'edslengeventir stenges ndr va
syningen blir borte og ho{;
forholdet er klarlagt.

for-
des stengt/inntil

Privat renseanlegg.
Ethvert anlegg for destruksjon
lisering av gasser, vaesker elley’ stoffer md
q_ﬁ forhind vere godkjent vannverket.
ilsyn, temming og vedlikeh6ld mi utfores
{.v(%l tilfredsstillende mite.
e at drift og

overtas av kommunen

Septiktanker mi to
ar.

{ i

Biers egenhendige underskrift.

%M Q@HNE

Med trykte bokstaver.

Ovenstiende erklzring er innlevert til tinglysing.

1.20

1.21

1.23

Attestert kopi av dok.nr. 1981/14112/100

Eieren er forpliktet til 4 fjerng det private
renseanlegg og knytte avlopet direkte til ho-
vedledning ndr vannverket kfever det.

Tilknytningen, herunder ogsd utgifter ved
utkopling av septiktank,
vannverkets anvisning utgn utgift for Ba-
rum kommune, Eieren ey forpliktet til 4 be-

seanlegget eiendom
1.11.2

Fellesledninger.

Har flere eiendgmmer felles ledninger, er
eierne solidarisk/ansvarlig for de forpliktel-
ser som dette f@rhold medfarer.

Sleyfing av tilknyttinger.

Ved riving £ller romming av bygninger skal
stikklednigg for vann og avlep plugges ved
tilknyttingen pd hovedledning. Utsettelse
med plyeging vil ikke bli innvilget uten i
rent spésielle tilfeller. Nir utsettle se tillates,
mi stikkledning for vann og avlep plugges
ved den utven«ff ge hovedste:ggevenft)il?ofﬁzi
mé Atilles depositum for senere utferelse av
pldgging pd hovedledningene.

KF norm nr. 8.

Bestemmelsene i NKF Norm nr. 8 — Vann-
og avlepsinstallasjoner inngir som en del av
dette reglement,

Endringer.

Eieren forplikter seg til & overholde det til
enhver tid gjeldende saniterreglement, samt
forskrifter og andre bestemmelser som er
eller blir gitt i medhold av reglementet.
Kommunen forbeholder seg rett til & foreta
de endringer i reglement og forskrifter som
til enhver tid mitte viere nodvendig.
Forskriftene gis av vannverket.

Overtredelse av reglementet.

Ved overtredelse av dette reglement med
forskrifter og de bestemmelser og vedtak
som ligger til grunn for dette, herunder
unnlatelse av 4 betale vannavgift i rett tid
m. v., kan vannverket stenge eiendommens
vanntilforsel og holde den stengt til for-
holdet er rettet.

Nermere opplysninger om del reglement
som til enhver tid gjelder og far:grif:me
kan fdes ved henvendelse til Barum kom-
mune, vann- og kloakkvesenet.

al utfores etter'
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. Begjering

til
ASKER OG BERUM HERREDSSKRIVEREMBETE

5 om oppdeling av gnr. 7, bnr. 49, 62, 213, 214, 215 og 216 i Berum i
seksjoner.

1y Gnr. 7, bnr, 49, 62, 213, 214, 215. og 216 i Bzrum, eies

. av undertegnede som skal oppfere bolig/nzringsbygg, slik dette
fremgar av vedlagte tegninger.

2) Eiendommene med bebyggelse begjzres oppdelt i 154 seksjoner.
Hver seksjon bestar av en ideel andel tilsvarende sameie-

' breken. Til hver seksjon herer eksklusiv disposisjonsrett over
leilighet/lokale samt biloppstillingsplass og bod i.h.t. for-
delingslisten.

3) Den enkelte seksjonsinnehaver kan fritt overdra eller

pantsette sin seksjon.

4) Sameiet har ikke innlesnings-, opplesnings- eller forkjepsrett
. etter sameieloven.
5) Ved vesentlig mislighold fra en seksjonseiers side, kan Sam-

eiet palegge vedkommende a fraflytte eiendommen.

6) Sameiet har panterett for kr. 10.000.- uten opptrinnsrett til
sikkerhet for dekning av fellesutgifter. Panteretten har
gikkerhet etter 90 % av verditakst avgitt av en av

. Forsikringsridet godkjent takstmann.

7) Fordelingsliste.

Se neste side.
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. Tinglysningsgjenpart av begj®ringen samt situasjonsplan og
etasjeplaner med gjenparter vedlegges.

Bzrum, den 4./§é/égf/‘l982
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Jens Lange Lyche

/W/ ' % c)/ﬁé b Al

Maren ILou ise/Holtermann
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77,1 Kt /m
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Jegxﬁékrefter herved at ovenstiende oppdelingsbegjzring er undertegnet
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024

Vir referanse: 3491250/24105092
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 159

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3525631 200 22.12.2020 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

DQ/ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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D e AT

L am553¢)9  ERKLARING  poxnr: 3525631 Ting

org.nr./fodselsnr, STATENS KARTVERK

= Kartverket

Undertegnede, Sameiet Agneslund, som eier til eiendommen gnr. 7, bar. 62 i Berum
kommune, erklerer som bindende for seg, senere eiere eller leietagere med dette at:

1. Bzrum kommune, org.nr. 935 478 715, gis rett til 4 ha rassikringstiltak pa
eiendommen slik dette er vist pa kartutskrift «066 Malmskriverv_Rassikring D1»
datert 14/07/2020, dog med adgang til mindre justeringer,

2. Barum kommune gis rett til uhindret adkomst for fremtidig ettersyn, vedlikehold,
eventuelle reparasjoner og fornying av rassiktingstiltaket,

3. tiltak eller andre aktiviteter som kan forringe rassikringstiltaket eller dets funksjon,
eller hindre kommunens rett etter denne avtale, ikke kan iverksettes uten samtykke fra

Barum kommune v/vann- og avlepsansvarlig,

4. eventuelle skader som rassikringstiltaket selv eller vedlikehold av det paferer
eiendommen, erstattes av Berum kommune etter overenskomst eller rettslig skjenn,

5. denne erklaring blir tinglyst som heftelse pa eiendommen gnr. 7, bor. 62, og kan ikke
avlyses uten etter samtykke fra Beerum kommune v/vann- og avlepsansvarlig,

6. denne erklering tinglyses pa gnr. 7, bnr. 62 i Beerum kommune og gjelder for sé vel
naverende som fremtidige hjemmelshaver(e), samt for fremtidig fradelte parseller.

Smofvika A, D19 dego

(Sted) (Dato)
.-//
/
Hjemmelshavers underskrift: C%}?/[(Zﬂﬁé g
Knut Ivar Johansson Ingrid Serum
(Styr€leder) (Styremedlem)

Hjemmelshavers navn: Sameiet Agneslund

Hjemmelshavers personnummer/org.nr.: 975 684 288
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Darum kommune
Vann og avlop

Informasjonen er ikke kvalitetssikret

Baiggenhat og hayder mb oppfatias om orienterende.

Datd

s

2329.07.14
Hed

066 Malmskriverv_Rassikring D!
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3525631/200 Side3av3
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Bekreftelse vedrarende signaturkompetanse for og eierforhold av gor. 7
bor. 62 i B2rum kommune

Det vises til sak 20/06645-2 med ref. 18358724 vedrerende soknad om tinglysning av
erklaering for gnr. 7, bnr. 62 i B&rum kommune, knr, 3024.

Det bekreftes med dette at de vedlagte vedtekter for Sameiet Agneslund, org.nr. 975 684 288,
som ble vedtatt forste gang 14.04.1999, med siste endringer av 25.04.2018, er de per dags
dato gjeldene vedtekter. Som det fremgdr av vedtektene § 8 andre ledd fjerde punktum, kan
styreleder og ett styremedlem signere pa vegne av sameiet,

Videre bekrefies det at de deler av tiltaket som er etablert pa gnr. 7, bnr. 62 av Berum
kommune v/Vann og avlep, slik dette et beskrevet i erklaringen av 09.09.2020, er etablert pé
et omréde som utelukkende er & regne som fellesareal i Sameiet Agneslund.

SM/IZV!'ZC/L /], 8 1121 Zodo

(Sted) / (Dato)
J ),
17{;0/027/ LZ’@QI.&-{
NN ah 7
Knut I?EW sson Ingrid Serum
(Styreleder) (Styremedlem)

Hjemmelshavers navn: Sameiet Agneslund

Hjemmelshavers underskrift:

Hjemmelshavers personnummet/org.nr.; 975 684 288






Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024

Vir referanse: 3491240/24105042
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 158

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
306850 100 25.9.1969 ERKLAEARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kanr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

[)f Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A

1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024
Var referanse: 3491237/24105027

Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 155

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
307604 100 19.12.1966 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

b({ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartve ke t. N0

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLAEZRING,

Undertegnede eler av gnr, 7, bnr, 62 av Sandvika i
erun erklawrer herved som bindende for seg og senere
elere at de to lagerhaller som ferum bygningzsrid i

mpte 5, desember 1965 godkjente belliggenheten for, mi

fjernes uten utgift ror Barum Kowmune nér byaningse
ridet forlanger det,

Denne crklaxing kan Lkke avleses som heftelse pd
elendormen uten etter samtykke av lwrumn bygningerid,

sandvika, 15/12-36,
1 atyret for
Finetadgirden A/S.

Sidelav?2

> Tl
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024

Var referanse: 3491238/24105032
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 154

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9 100 3.1.1967 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon péd vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Sidelavl

ERKLARTNG.

F Undertognede oler &b gavr, 7, bnr,62 av Sandvika i ‘iwmun erklever
hesved som bhindende for deg og senerc elere at de 2 lagerhnller
. som P by iopavesen hae godkjent fkke frostfritt fundamentert

W mangles op fovsloviinger son fglge av telehilwming valtes uben
wtgift for 'nwoum kommuan ndr hysningsvesenst forlanger det.
Denre evkloving kan lkke evieses gom heftelse pd elendomnen wben
gttor combykke av Perum hygincovesen,

Sandvitn, 3, januar 1967

¢ shycot fov
- f’_“) WA/

& S
@ //w 7 JZ/J;M.
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Kartverket

EIE SANDVIKA

KINOVEIEN 9A

1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024
Var referanse: 3491248/24105082

Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 153

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
867425 200 24.10.2008 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

D(Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 867425 Tinglyst: 24 102008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING

Undertegnede gir herved tillatelse til etablering av pumpestasjon og legging av vann- og
avlepsledninger pa eiendommen gnr.7 bnr.62 i Barum.
Pumpestasjon og ledninger plasseres pa et omrade av eiendommen som er fellesareal.

Pumpestasjon og ledningsanlegg plasseres slik som vist pd Jemnbaneverkets tegning USA55-
6-T-H15010, dog med adgang til mindre justeringer.

Tomteeier forplikter seg til ikke & fore opp bygg nermere pumpestasjon og ledninger enn 3 -
tre - meter eller & foreta andre arbeider i umiddelbar nzrhet som kan fere til at anlegge blir
skadet.

Barum kommune,VA-ansvarlig, gis rett til uhindret adkomst for fremtidig ettersyn,
vedlikehold og eventuell reparasjon av VA-anlegget.

Mulige skader som matte oppstd ved eventuelle senere reparasjonsarbeider erstattes av
Bzerum kommune etter overenskomst eller rettslig skjann.

Denne erklering blir & tinglyse som heftelse pa eiendommen og kan ikke avlyses uten etter
samtykke av Be&rum kommune, VA-ansvarlig.

.................................

" Eers underskrift

SUERRE  REINERTSE A

Ricwners Lasivoqic:

Tor Roitre : Ao /@Ju«&

Malmskriverveien-Sverrestien VA-anlegg soatﬂe se‘f'f'eg b ~A \JP(,(_Q,I— 'ﬂ, ))g/n\—/(

7 i

SAMEIET AGRESLU NS
RR.AR. C2 + BARUA,.
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ERKLZARING

Undertegnede gir herved tillatelse til etablering av pumpestasjon og legging av vann- og
avlegpsledninger pa eiendommen gnr.7 bnr.62 i Ba&rum.
Pumpestasjon og ledninger plasseres pé et omrade av eiendommen som er fellesareal.

Pumpestasjon og ledningsanlegg plasseres slik som vist pd Jernbaneverkets tegning USASS5-
6-T-H15010, dog med adgang til mindre justeringer.

Tomteeier forplikter seg til ikke & fere opp bygg narmere pumpestasjon og ledninger enn 3 -
tre - meter eller 4 foreta andre arbeider i umiddelbar nerhet som kan fore til at anlegge blir
skadet.

Barum kommune,V A-ansvarlig, gis rett til uhindret adkomst for fremtidig ettersyn,
vedlikehold og eventuell reparasjon av VA-anlegget.

Mulige skader som matte oppstéd ved eventuelle senere reparasjonsarbeider erstattes av
Barum kommune etter overenskomst eller rettslig skjonn.

Denne erklering blir & tinglyse som heftelse pé eiendommen og kan ikke avlyses uten etter
samtykke av Beerum kommune, VA-ansvarlig.

ST
; STYRE LT

Eiemundequnﬁ Lo T W oW .

SUERRE  REINeRTSEA)

Med trykte bokstaver Tom Onw - -/7\ WVWL//&‘?

Ricwdrs Lamwaic:

'[0 ~ Routwe : /}ﬂ(, /Mw'

Malmskriverveien-Svemestien VA-anlegg Swtﬂf 5%’.‘?&5 P \ycw 'ﬂ'{ })Vu\b/(
WENCHE GRENVOLD * U)Mm@wnuotcﬂ/m

SAMEIET AGNESLUND - ¢
LR 7 BRAR. G2 + BARUAY.
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ERKLZARING

Undertegnede gir herved tillatelse til etablering av pumpestasjon og legging av vann- og
avlepsledninger pa eiendommen gnr.7 bnr.62 i Barum.
Pumpestasjon og ledninger plasseres pa et omréide av eiendommen som er fellesareal.

Pumpestasjon og ledningsanlegg plasseres slik som vist p4 Jembaneverkets tegning USASS-
6-T-H15010, dog med adgang til mindre justeringer.

Tomteeier forplikter seg til ikke 4 fore opp bygg narmere pumpestasjon og ledninger enn 3 -
tre - meter eller 4 foreta andre arbeider i umiddelbar nerhet som kan fore til at anlegge blir
skadet.

Barum kommune,VA-ansvarlig, gis rett til uhindret adkomst for fremtidig ettersyn,
vedlikehold og eventuell reparasjon av VA-anlegget.

Mulige skader som maétte oppsti ved eventuelle senere reparasjonsarbeider erstattes av
Beerum kommune etter overenskomst eller rettslig skjonn.

Denne erklering blir 4 tinglyse som heftelse pa eiendommen og kan ikke avlyses uten etter
samtykke av Berum kommune, VA-ansvarlig.

Moo
STYRE Len=T?

éié;underskﬁﬁ .............................

SUERRE  REINgTSe A/
Med trykte bokstaver Tom Umw 2 ._.,,»-x M
Ricwars Lasmware: _ N\
o e 0
72);\,{ quﬂ-&/g e /ﬂ'ﬂ(, /W {f\ R ] )
Malmskriverveien-Sverrestien VA-anlegg ; _— Se?:E'JEQ N e \paﬂ/’ -(/f'. J)L«b}-/( w ,‘ _| : DY

Terje Mathisen -
Advokat q{ -

5/41‘1:“/2&‘/‘ ACNESLUANS .
LaR.F BRAR. C2 & BARUM,.
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ERKLZARING

Undertegnede gir herved tillatelse til etablering av pumpestasjon og legging av vann- 0g
avlapsledninger pd eiendommen gnr.7 bnr.62 i Berum.
Pumpestasjon og ledninger plasseres pé et omrade av eiendommen som er fellesareal.

Pumpestasjon og ledningsanlegg plasseres slik som vist pd J embaneverkets tegning USAS5-
6-T-H15010, dog med adgang til mindre justeringer.

Tomteeier forplikter seg til ikke & fore opp bygg n@rmere pumpestasjon og ledninger enn 3 -
tre - meter eller & foreta andre arbeider i umiddelbar nerhet som kan fare til at anlegge blir
skadet.

Barum kommune,VA-ansvarlig, gis rett til uhindret adkomst for fremtidig ettersyn,
vedlikehold og eventuell reparasjon av VA-anlegget.

Mulige skader som métte oppsta ved eventuelle senere reparasjonsarbeider erstattes av
Barum kommune etter overenskomst eller rettslig skjonn.

Denne erklering blir & tinglyse som heftelse pa eiendommen og kan ikke avlyses uten etter
samtykke av Beerum kommune, VA-ansvarlig.

Baerumden ........ .. s 2008

Ricwars LABAIE! &

Tore Roune : I /W,_
s&_‘}ﬂ-RE Sefe-m;;a-b.: \POLMWA)-.#‘-/(

Malmskriverveien-Sverrestien VA-anlegg

Sameiet Agneslund Il - Gnr.7 Bnr.32

it sy (1

- Malfrid G. Flekkay

5/41‘151;':‘!' A’é/VEQLUNb i styreleder
ok 7 BRAR. 62  BARUM.
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Sameiet Agneslund s.5av8
Vedtekter

§5
Vedlikeholdsfond
Sameiermetet kan vedta at det foretas avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholds-
utgifter, pikostninger og andre fellestiltak pa eiendommen. De belop sameierne skal innbetale til
fondet, innkreves i den periodiske betaling av fellesutgiftene, med mindre sameiermsotet bestem-
mer noe annet.

§6

Registrering av sameiere

Erverver og leier av bruksenhet ma meldes til forretningsferer for registrering.

§7
Styre - valgkomite

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 4 andre medlemmer, samt 5 varamedlem-
mer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall for en periode pa 2 ar for det enkelte
medlem. For & oppna en rullering av styrevervene, skal 2 medlemmer og 2 varamedlemmer forste
gang velges for ett ar. Gjenvalg kan finne sted. Styreleder velges serskilt. Kun fysiske personer
kan vare styremedlemmer.

Sameiet skal ha en valgkomite pd 3 medlemmer som skal fremme innstilling til valg av styre.
Valgkomiteens medlemmer velges av sameiermatet med alminnelig flertall for en periode pa 2 &r.
Gjenvalg kan finne sted.

Ved sin innstilling skal valgkomiteen ta hensyn til at det enkelte forvaltningsomréde skal vaere
representert i styret.

§8
Styrets kompetanse
Styret skal pase at det enkelte forvaltningsomrade sarger for vedlikehold og drift av sitt forvalt-
ningsomréade, og ellers sprge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, ved-
tekter og vedtak i sameiermatet. Styret skal i samsvar med Lov om eierseksjoner § 31 treffe alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermetet, eller som i medhold av ved-
tatte statuetter for det enkelte forvaltningsomridet er lagt til forvaltningsomrédets egne organer.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameierrmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle, eller som i statuttene for
det enkelte forvaltningsomrade eksklusivt er lagt til forvaltningsomradets egne organer. Styret kan
dog ikke uten vedtak i sameiermatet anlegge ssksmal mot tredjemann, eller inngé forlik eller
utenrettslige avtaler med tredjemann som har vesentlig gkonomisk betydning for et eller flere
forvaltningsomrader. I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrifi. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets firma. Styret kan meddele prokura.

Styret skal tegne serskilt styreansvarsforsikring.
§9
Styremetet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styrets medlemmer.
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024

Viér referanse: 3491236/24105022
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 152

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1631 100 21.2.1955 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

[V/ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Skjzte.

Underskrevne Gudrun Hgeg skjeter og overdrer til
Finstads Autoco A/S sin eiendom tomt genr. 7, b.nr. 62 1
Brerum,

I Kj)epesumen kr. 44.000.- betelea med kr. 6.,000.- kontent,
Kr. 6.000.= den 1/6 1955, kr. 6.000.- den 1/6 1956,
kr. 6,000,~ den 1/6 1957 og kr. 20.000.- den 1/6 1958,

Den til enhver t1d skyldige kjgpesum forrentes med 3% p.o.
Rentene betales forskuddsvis semtidig med avdragene. For
den ubetalte del av k]gpesummen skal selgeren fru Gudrun
Hoeg ha 1, prioritets pantesikkerhet 1 tomten,

Kjepesummen er siledes avgjort pd omforenet méte.

IT Selgeren garsnterer kjsperen rett til & utvide adkomste
velen til tomten fra Anthon Wallesvel 1} m. p& sydvestre
side av den ndvmrende adkomstvel. Eleren av g.nr. 7,
benr. 56 dlstrikisveterinmr Victor Hegeg over hvis grunn
utvidelsen skjer, pltegner skjetet sitt samtykke til
dette.

TIT Selgeren skal ogsi ha rett til & legge vannledning over
elendommen ge.nr. 7, benr. 56 mot pltegning pi skjotet som
nevnt under pkt. II.

IV K)operen plikter & opparbelde, vedlikeholde og ryddiggjere
edkomstvelen fra Anthon Wellesvei frem til tomten og skal
© . holde glerde mot ge.nr. 7, b.nr. 56.
L2

V  Adkomstveien til g.nr. 7, b.nr. 62 skal ogsd kunne benyttes
av eleren av g.nr. 7, b.nr. 66 eller av tomter utskllt av
denne elendom.

VI For tomtens utnyttelse gjelder forgvrig fwlgende regler
inntatt 4 brev av 28. novbr. 1952 fra Berum Kommune.

b 1. Bedriftens art skal godkjennes av Bygningsridet.

2. Bebyggelse pd tomten tilletes ikke fert opp i mer enn
2 etasjer. Bebyggslsens beliggenhet og bebygget grunne
flate blir & fastsette etter nermere bestemmelser av
Bygningsrédet,

3. Den ubebygde del av tomten md opparbeides og vedlike-
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holdes parkmessig etter en plan som mé godkjennes ev"
Bygningsrédet og som mi foreligge samtldig med bygge-
meldingen p& bebyggelsen.

4. Noboene som tidligere har gitt samtykke til tomtens
utnyttelse til industri her tatt forbehold om godkjene
nelse av bedriftens art.

Sandviks, den 10/2 1955,

Gudrun Hgeg

Jeg bekrefter at fru Gudrun Hgeg har underskrevet
dette skjste og at hun er over 21 &r,

Ssndvika, den 10/2 1955,

Je Ho Meinich
O+Tes92kf.

Vedtas av dlstriktsveterinsr Vietor Heeg som eler
av genr. 7, benr. 56 forsdvidt angdr pkt. II og III.

V. Hpeg

Til vitterlighet:

J. H, Meinich
0.r.s8kf.
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1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024
Viér referanse: 3491239/24105037

Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 147

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
306849 100 25.9.1969 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

[){ Dokumentet falger vedliagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kloakken fra anmeldt bebyggelse tillates

klzring B:
Er a""g B' utdrenert i grunnen eller fert til septikiank

«Undertegnede eier/fe8téK av gnr. /. .
i Berum erklerer herved som bindende for seg og senere eiere/festere at kloakken ma
tilknyttes midlertidig eller peramanent renseanlegg nar slikt anlegg kommer i n=zrheten
av tomten i rimelig avstand.

Hva som er rimelig n@rhet avgjores med endelig virkning av bygningsradet etter inn-
stilling av ingenisrutvalget. Tilknytningen, herunder ogsd utgifter ved utkopling av sep-
tiktank, skal utfores etter ingeniorvesenets anvisning uten utgift for Bzrum kommune.
Jeg forplikter meg og senere eiere/festere dessuten til 4 betale den til en hver tid gjel-
dende A&rlig avgift for drift og vedlikehold av det kloakkrenseanlegget eiendommen blir
tilknyttet.

Denne erklering kan ikke avlyses som heftelse pid eiendommen uten etter samtykke av

Bzrum bygningsrad.»
Styret i Finstadgarden A/S:

(Underskrift) L//

Bjarne Rghne Inger L.Rghne

(Underskriften gjentas med maskinskrift eller med «TRYKTE BOKSTAVER>»).

NB! To kopier av erkleringen phtegnet bekreftelse fra sorenskriverens tinglysingsavdeling om
at den er innlevert til tinglysing m& omgaende sendes bygningsvesenet.

ABB - 250 - 2-63
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024
Vir referanse: 3491259/24105137

Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 146

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
24237 100 18.8.1986 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

PANTSETTELSESERKLZARING
RESEK/ENDRING FORMAL/BRGK/TILLEGGSDEL

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 0

b(f Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DAGBOKFQRT

18.006.86 024237

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG BERUM

Dokumentet returneres til:

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begja®ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Navn

Byggholt a.s

|N:I résse
Barumsvelen 473
1351 Rud

[Tetefon

13 5880

1. Eiendom

|Gnr,

'Bnr.

49, 62, 213
214,215,216

IFnr. IKommune

Berum

2. Hijemmels-
haver

Navn

Jens Lange

Maren Louise Holtermann
Hans Fredrik Cypriansen

|Fedselsnummer

040413 49714
170611 49236
080835 49719

Lyche

Pinstadgirden A/S

3. Begj®ring

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erkla®ring

om oppfyllelse
av lovens krav

Undertegnede erklarer at

a)[sa

b)

eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten {8 5 nr. 2 og 3).

fastsettelsen av sameiebrgken bygger p4 (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)
. bruksenhetenes aresl
eller
__] bruksenhetenes innbyrdes verdi

(§7if)
c) Ej kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr, 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
[ eller
B;l seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 8 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og 8 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
ST Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- [egninger fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m. v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Forklaring til reseksjoneringen

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-83

Side 1 av 49
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6. Fordelingsliste

Brok med nevner = Brek med nevner=
Snr. Formél Snr. Formal
- 2 s o 2 | s

1 2

2 2 |

3 23

4 24

5 25 |

6 26

7 27

8 28 |

9 29 If
10 30 !
1 31 i
12 32 I
13 33 | l
14 3 | |
15 35 : ,
16 36 |
17 37 |
18 38
19 39
20 40

Sum teiler Sum teller

skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 {formdl}: B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
lifr.5 5 nr. 4) med hele tali i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Dato iHiemmelshaver(ne)s underskrift

4 2206 Tor Anden®s a.s i

2

Sted iflg. fullmakt av 4, okto 82
LMeAKel %W W
e

Ld
Tinglysingsstempel /
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Bilag til begjering til Asker og Barum Herredskriverembete om
revidert oppdeling av eiendommen gnr. 7, bnr. 49, 62, 213, 214,
215 og 216, Sandviksdsen (Agneslund) i Barum kommune i eierseksjoner.

P4 eiendommen er under oppforelse 98 leiligheter fordelt pd 5 rett-
blokker med totalt 54 leiligheter og 4 terrasseblokker med totalt
44 leiligheter.

Alle leilighetene ventes innflyttingsklare i lepet av 1987.

Det foreligger tinglyst oppdelingsbegjering pd eiendommen i for-
bindelse med Agneslund-utbyggingen, men pd grunn av endrede planer

ble ikke Agneslund-utbyggingen fullfert. De 5 rettblokkene og de

4 terrassehusene var ogsd planlagt bygget i forbindelse med Agneslund-
utbyggingen.

Leilighetene i dette nye byggetrinn er imidlertid endret i
storrelse innbyrdes, dog slik at totalarealet ikke er rort ved fra
opprinnelig tinglyst oppdelingsbegj®zring. Saledes vil endringen
ikke berore sameleandelen for secksjonene i Agneslund. Det dreier
seg altsa bare om en endring av det innbyrdes forhold i seksjons-
brokene for de leilighetene som ikke ble bygget i forbindelse med
Agneslund-utbyggingen.

Seksjoner 1 - 51 er navarende seksjoner
Seksjoner 52 - 134 er nybygging

Seksjoner 135 - 154 er ndvarende seksjoner
Seksjoner 155 - 169 er nybygging

Hver seksjon bestdr av den ideelle andel som svarer til sameiebroken.
Til hver seksjon horer eksklusiv disposisjonsrett over vedkommendc
leilighet samt rett til bruk av de boder og garasjeplasser som er
tillagt seksjonen i den nedenstdende fordelingsliste. Sameiet for-
beholdes panterett pad kr. 10.000,- i hver seksjon til dekning av
fellesutgifter. Denne panteretten er uten opptrinnsrett, og har
sikkerhet etter 90% av verditakst, avgitt av en av forsikringsrddets
godkjent takstmann.

Rud, 23.mai 1486
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/24237/100 Side 5 av 49
Uthentet 2024-05-28 13:03
FORDELINGSLISTE, GNR. 7, BNR. 49, 62, 213, 214, 215 OG 216 I BERUM
Formadl
Scksjon-  B=bolig Leilighet Garasje- Sameic-
nr. N=nzring Bygning Etasje  og bodnr. brek
1 B 32 32-11 1 32-11 176/31408
2 B 32 32-21 2 32-21 176/31408
3 B 32 32-31 3 32-31 176/31408
4 B 32 32-22 2 32-22 111/31408
5 B 32 32-32 3 32-32 111/31408
6 B 32 32-13 1 32-13 176/31408
7 B 32 32-23 2 32-23 176/31408
8 B 32 32-33 3 32-33 176/31408
9 B 34 34-11 1 34-11 176/31408
10 B 34 34-21 2 34-2] 176/31408
11 B 34 34-31 3 34-31 176/31408
12 B 34 34-22 2 34-22 111/31408
13 B 34 34-32 3 34-32 111/31408
14 B 34 34-13 | 34-13 176/31408
15 B 34 34-23 2 34-23 176/31408
16 B 34 34-33 3 34-33 176/31408
17 B 30 30-11 | 30-11 155/31408
18 B 30 30-12 | 30-12 109/31408
19 B 30 30-13 | 30-13 181/31408
20 R 30 30-21 2 30-21 185/31408
o 3, e LIPS
22 B 30 30-23 2 30)-23 207/31408
23 B 30 30-31 3 30-31 185/31408
24 B 30 30-32 3 30-32 109/31408
25 1 30 30-33 3 30-13 207/31408
2n 1 3 304 | 4 G| 202731408
27 1% 30 30-42 4 30-472 109/31408
28 B 28 2%-11 | 28-11 175/3140%
29 D 2% 2%-12 2812 116/3160%
3 13 23 28-13 JN-13 IRRVEYRATH
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FORDELINGSLISTE, GNR. 7, BNR. 49, 62, 213, 214, 215 OG 216 | BERUM
Formédl
Scksjon-  B=bolig Leilighet Garasje- Sameie-
nr. N=nzring Bygning nr. Etasje og bodnr. brek
31 B 28 28-21 2 28-21 199/31408
32 B 28 28-22 2 28-22 106/31408
33 B 28 28-23 2 28-23 178/31408
34 B 28 28-31 3 28-31 199/31408
35 B 28 28-32 3 28-32 106/31408
36 B 28 28-33 3 28-33 178/31408
37 B 28 28-41 4 28-41 199/31408
38 B 28 28-42 4 28-42 106/31408
39 B 28 28-43 4 28-43 178/31408
40 B 28 28-53 5 28-53 332/31408
41 B 26 26-11 1 26-11 178/31408
42 B 26 26-12 1 26-12 107/31408
43 B 26 26-13 ! 26-13 168/31408
4y B 26 26-21 2 26-21 202/31408
45 B 26 26-22 2 26-22 107/31408
46 B 26 26-23 2 26-23 194/31408
47 B 26 26-31 3 26-3) 202/31408
48 B 26 26-32 3 26-32 107/31408
49 B 26 26-33 3 26-33 194/31408
50 B 26 26-42 4 26-42 268/31408
51 B 26 26-43 4 26-43 194/31408
52 ) 24 2u-11 I 264-11 135/31408
53 B 24 24-12 | 24-12 94/31408
54 B 24 24-13 | 24-13 127/31408
55 ) 24 264-21 2 24-21 135/31408
i, I 20 2h-27 v 27 TR IRR
57 B 24 24-23 2 24-23 135/3140X
9N 1y 24 20- 3] 3 2003 135/ 30140
59 B 24 24-32 3 24-32 94/3160%
() B 24 20-33 3 2-13 1395/316408
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FORDELINGSLISTE, GNR. 7, BNR. %9, 62, 213, 214, 215 OG 216 I BERUM
Formdl
Scksjon-  B=bolig Leilighet Garasje- Sameic-
nr. N=nzring Bygning nr. Etasje og bodnr. brok
61 B 24 24-41 4 24-4] 135/31408
62 B 24 24-42 4 24-42 94/31408
63 B 24 24-43 4 24-43 135/31408
64 B 22 22-11 1 22-11 127/31408
65 B 22 22-12 1 22-12 94/31408
66 B 22 22-13 1 22-13 135/31408
67 B 22 22-21 2 22-21 135/31408
68 B 22 22-22 2 22-22 94/31408
69 B 22 22-23 2 22-23 135/31408
70 B 22 22-31 3 22-31 135/31408
71 B 22 22-32 3 22-32 94/31408
72 B 22 22-33 3 22-33 135/31408
73 B 22 22-4] 4 22-41 135/31408
74 B 22 22-42 4 22-42 94/31408
75 B 22 22-43 4 22-43 135/31408
76 B 20 20-11 1 20-11 135/31408
77 B 20 20-12 1 20-12 94/31408
78 B 20 20-13 1 20-13 127/31408
79 B 20 20-21 2 20-21 135/31408
80 B 20 20-22 2 20-22 94/31408
N n 3
82 13 20 20-3] 3 20-3) 135/31403
33 n 20 20-32 3 20-32 94/31408
N B 20 20-33 3 20-33 135/31408
& i 15 I8-1] | IR Paai A Lange
86 i I8 1812 r 1%-12 /3608
S R [N 18-113 | IR 1708100,
SN (3 I8 1%-21 2 18-24 135/31408
gy 14 1 X I5-27 |8-2" BRI
Iy th [N |X-24 ? IN-24 P 35730140
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FORDELINGSLISTE, GNR. 7, BNR. 49, 62, 213, 214, 215 OG 216 Il BERUM
Formal

Seksjon-  B=bolig Leilighet Garasje- Sameie-~
nr. N=nzring Bygning Etasje  og bodnr. brek

91 B 18 13-31 3 18-31 135/31408
92 B 18 18-32 3 13-32 94/31408
93 B 18 18-33 3 18-33 135/31408
94 B 18 18-41 3 18-41 135/31408
95 B 18 18-42 3 18-42 94/31408
96 B 18 18-43 3 18-43 135/31408
97 B 16 16-11 1 16-11 135/31408
98 B 16 16-12 1 16-12 94/31408
99 B 16 16-13 1 16-13 127/31408
100 B 16 16-21 2 16-21 135/31408
101 B 16 16-22 2 16-22 94/31408
102 B 16 16-23 2 16-23 135/31408
103 B 16 16-31 3 16-31 135/31408
104 B 16 16-32 3 16-32 94/31408
105 B 16 16-33 3 16-33 135/31408
106 B A 11 | A-11 158/31408
107 B A 12 1 A-12 201/31408
108 B A 21 2 A-21 179/31408
109 B A 22 2 A-22 190/31408
110 B A 31 3 A-3] 203/31408
111 B A 32 3 A-32 216/31408
112 B A 41 4 A-4] 185/31408
113 B A 42 4 A-42 185/31408
114 B A 51 5 A-51 80/31408
115 B A 52 5 A-52 254/31408
116 B A L-1 AL-| AL-1 284/31408
117 B B 11 1 B-11 158/31408
118 B B 12 1 B-12 201/31408
119 B B 21 2 B-21 179/31408
120 B B 22 2 B-22 179/31408
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FORDELINGSLISTE, GNR. 7, BNR. 49, 62, 213, 214, 215 OG 216 I BERUM
Formal
Seksjon-  B=bolig Leilighet Garasje- Sameie-
nr, N=nzring Bygning Etasje og bodnr. brgk
121 B B 3l 3 B-31 203/31408
122 B B 32 3 B-32 203/31408
123 B B 41 4 B-41 185/31408
124 B B~ 42 4 B-42 185/31408
125 B B 51 5 B-51 167/31408
126 B B 52 5 B-52 167/31408
127 B B L-1 6 BL-1 285/31408
128 B C 11 1 C-11 158/31408
129 B C 12 1 C-12 201/31408
130 B C 21 2 C-21 179/31408
131 B C 22 2 C-22 179/31408
132 B C 31 3 C-31 203/31408
133 B C 32 3 C-32 203/31408
134 B C 41 4 C-41 185/31408
135 U u-101 l.uetg. U-l01 378/31408
136 u u-102 l.uetg. U-102 120/31408
137 u U-103 luetg. U-103 733/31408
138 u U-104 luetg. U-104 146/31408
139 u U-105 lu.etg.  U-105 385/31408
140 u U-106 l.uetg. U-106 210/31408
141 U u-107 luetg. U-107 262/31408
142 u U-108 luetg, U-108 247/31408
143 U U-109 luetg. U-109 357/31408
144 u u-110 l.uetg. U-110 217/31408
145 u U-201 2.u.etg.  U-201 643/31408
146 u U-202 2.u.etg. U-202 2022/31408
147 u U-203 2.uetg. U-203 275/31408
148 u U-204 2.uetg. U-204 210/31408
149 u U-205 2.uetg.  U-205 262/31408
150 u U-206 2.u.etg. U-206 298/31408
151 u u-207 2.u.etg.  U-207 357/31408
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FORDELINGSLISTE, GNR. 7, BNR. 49, 62, 213, 214, 215 OG 216 | BERUM
Formél
Scksjon-  B=bolig Leilighet Garasje- Sameic-
nr. N=nzring Bygning nr. Etasje og bodnr. brek
152 U U-208 Z.uetg,  U-208 217/31408
153 u U-301 Juetg.  U-301 236/31408
154 u U-302 J.uetg.  U-302 369/31408
155 B C 42 4 C-42 185/31408
156 B C 51 5 C-51 167/31408
157 B C 52 5 C-52 167/31408
158 B C L-1 3 CL-] 285/31408
159 B D 11 1 D-11 166/31408
160 B D 12 1 D-12 200/31408
161 B D 21 2 D-21 190/31408
162 B D 22 2 D-22 179/31408
163 B D 31 3 D-31 216/31408
16t B D 32 3 D-32 203/31408
165 B D 4y 4 D-41 185/31408
166 B D 42 4 D-42 185/31408
167 B D 51 5 D-51 167/31408
168 B D 52 5 D-52 167/31408
169 B D L-1 6 DL-} 285/31408
FEB/ anw
210986
(8.8
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Bilag til begjmring til Asker og Barum Herredskriverembete om
revidert oppdeling av elendommen gnr. 7, bnr. 49, 62, 213, 214,
215 og 216, Sandviksisen (Agneslund) 1 Barum kommune 1 eierseksjoner.

PA elendommen er under oppforelee 98 leiligheter fordelt pd 5 rett-
blokkexr med totalt 54 leiligheter og 4 terrasseblokker med totalt
44 leiligheter.

Alle leilighetene ventes innflyttingsklare i lopet av 1987,

Det foreligger tinglyest oppdelingsbeglering pd eiendommen i for-
bindelse med Agneslund-utbyggingen, men pd grunn av endrede planer

ble ikke Agneslund-utbyggingen fullfert. De S rettblokkene og de

4 terrassehusene var ogsd planlagt bygget i forbindelse med Agneslund-
utbyggingen,

Leilighetene i dette nye byggetrinn e¢r imidlertid emdret 4
storrelse innbyrdes, dog alik at totalarealet ikke er rort ved fra
opprinnelig tinglyst oppdelingsbegjiaring. Sdledee vil endringen
ikke berere sameieandelen for seksjonene 1 Agneslund., Det dreiler
seg altsd bare om en endring av det innbyrdes forhold 1 seksjons-
brokene for de leilighetemne som ikke ble bygget i forbindelse med
Agneslund-utbyggingen.

Seksjonier 1 - 51 er ndverende eeksjoner
Seksjoner 354 - 134 er nybygging

Seksjoner 135 - 154 er ndverende eseksjoner
Seksjoner 155 - 169 er nybygging

Hver seksjon bestdr av den ideelle andel som svarer tlil samelebroken.
Til hver seksjon horer eksklusiv disposisjonsrett over vedkommende
leilighet samt rett til bruk av de boder og garasjeplasser som er
tillagt seksjonen i1 den nedenstdende fordelingsliste. Sameiet for-
beholdes panterett p4 kr. 10.000,- 1 hver seksjon til dekning av
fellesutgifter, Denne panteretten er uten opptrinngrett, og har
sikkerhet etter 90% av verditakst, avgitt av en av forsilkringsriddets
godkjent takstmann,

gholgra.ne

7
& %,i?{ Feron __—
erje Bernum

Advokat
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OVERSIKT GARASJE/BODER
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024

Viér referanse: 3491242/24105052
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 145

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
406664 100 5.6.1972 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

D{ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Vi ber Dem veanligst tinglyse nedenstdende erklering
v vlr elendom g.nr.7, bor. 52 av Sendvike i Bmrum.

" Undertegnede siere av g.or.T, bnr. 62 av Sandvika
i Berum, erklarer herved som bindende for seg og senere
eiere at det skur som Barwm Bygningsréd i mgte 13.april
. 1972 godikjente midlertiddg, mi Tjernes oy tomben ryddig-
gjgres uten utgirt for Barum Kommume nér bygningsridet
forlanger det.

' Denne erklaring kan ikke avleses son heftelses péd
. eiendommen uten etter fullmskit av Bwrum bygningsrid,”

Bendvika den 1l.juni 1972

. R I Btyret for

nstedgirden A/8:

Py : -
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Kartverket

EIE SANDVIKA

KINOVEIEN 9A

1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024

Var referanse: 3491247/24105077
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 144

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
31256 100 20.10.1986 BEST OM GARASJE/PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

Dd Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no L
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/31256/100
Uthentet 2024-05-28 12:54

DACTSOREIRT
2001786 31258 -

; HERMEDLSKAVEREN |
¢ ASKER UGB UM

/346
Ay

ERKLERING

Seksjonseiere av gnr. 7, bnr. 62, erklarer herved som bindende
for seg og senere eiere at seksjonseiere av gnr. 7, bnr. 32
har rett til varig adkomst over og parkering i
parkeringsanlegg pa gnr. 7, bnr. 62.

Seksjonseiere av gnr. 7, bnr. 62 erklzrer herved som bindende
for seg og senere eiere at eiere av tomt 2 gnr. 7, bnr. .241,
tomt 3 gnr. 7, bnr. ..28% og tomt 4 gnr. 7, bnr. .243, har
rett til gangadkomst bort til felles lekeomrade over gnr. 7

bnr. 62,
Denne erklaring kan ikke avlyses som heftelse uten samtykke av

reguleringssjefen i Barum eller Bzrum bygningsrad.

LYSQKQZK , den 2/? 1986

Tor Andenas A.S

Tor Andenas re r. Diskeru

Rett underskrift bevitnes:

Haldenskogveien 48 TORE AARDNAS
1336 SNARQYA Fossumhavene 65
Fedt 14.02.41 1343 Eiksmarka

Fadt 02,03 54

Sidelav?2
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Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024
Var referanse: 3491241/24105047

Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 141

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
309411 100 23.12.1969 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3201 BARUM 7 62 0 1

N/ Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEESSS———————
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Uthentet 2024-05-28 12:53

Duor. Y
2 //f

> eler av gnr. 7, b r.62 erklau-er herved som

senere ciere at ¢ av bygningssj
sember 1269 god) jrn\ e rasje pd elendonren
ift for Ben mmune niy det blir fo 3ang;t;

avlieses uten etter samtykke fra Serum

oandvika, den 22/12-1347
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-24-0308 (Marketa Nigg) 28.05.2024
Vér referanse: 3491260/24105142
Bestilling: C3 2024-05-28 (3) 142
Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
27342 100 27.9.2004 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 7 62 0 1

D( Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter péa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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|—Hélurneres etler linglysing lil

JORNL FODPAE
AVEAHESLNEEN /2

/33 F SHONDYINA ]

Opplysninger i feliene 1-4 registreres i W_;’EEP;[ TR

1. Eiendommen PN s o
Kommunenr | Kommunens navn - 2 I Gnr | Bnr TFestenr  1Snr

ORI9? BAERLUA TUET12 AUG, 2004 Z £2 >

T 0glagesa

e W S -
Clwimimi=ieinie

[ BARUN T B - Sﬁermg

iasaaen= 213542
27 uuT QLLVA

2. Hjemmelshaver(e)
FodsatannOrg fr (139 siler) 7 Navn ldeell andel 3

9 ﬂfags«z BB SAMEIET S7BAESLLND
Dot T T ZoRIL SLODNE

1
9

AP (I W Pl — S | S—

e Doknr: 27342 Tinglyst: 27.09 2004 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av ettersiaende fordelingsliste

s-| For | Brok [ T As-| For | Brok [ T IS fFor- | Bk [ T Is|For | srok | T fs-]| For [ &rok s
r [mal 9] qreller)® aagi] nr [mai e petieny s | 2995 ne [mar o ellen) ¥ ag| o [mai <[ getien s 2995 L nr |mai 4| pefien s | 16995,
75 B | /55 13 25 a7 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 7 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1" 23 35 47 59
12 24 36 48 I 60
—_— 1 — —_ k
Sum tellere: ?/6(’28 = nevner: '?/?23

4. Supplerende tekst "
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar | og evenluelt pa hvilken
male fellesarealene endres I

NR 7% a«&‘o'/aﬁe/Sfa W&ﬁ:‘y e ﬁaf&fet—(/é&kzoed
Sasesebredocd fellor plees Savbisy fra /T5 AL /55]

Sasrcece brpfeess reones pkes ﬁ?raﬁe /Lek;vozce/
fra Zryog wY F/YRE .

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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5. Egenerkleering

Undertegnede erklaerer at

a) I'_;] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} ] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [T inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g—i bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplantormal,
eller
L [det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) |X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig fil bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmalser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

fy g areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimeslerbolig som er utleid tif andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) ther bruksenhels hoveddel er en kiart aygrensel og sammenhengende dei av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom .

h) [Z hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenlor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
:\ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
| | atie boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) fm det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert, Vedlegg som skal felge seksjonerir:gsbegjaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller. alle etasjene og loft. '
Pa legningene er grensene for bruksenhetene, lorslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd)

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panlhaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

ToUnderskrifer e Sl f0r awed Plolwdipbnity
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Eklefeileirege

iVed i W samiykke fra ekislelle registrerl

Kf J‘f " 2, - par(r\l-"'u.’;;m---’-l.\ro!u nvﬂ;wams?

(Bustiatn 2o-orr é«{ SVERKE R \NeRTSEN
/W Tom KpHnE

(j o W;SZ INeRID> SERUM

ROLF SToR STRPM
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
l:l Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

,:] Befaring er foretatt

l:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt #

‘:J Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen faiger vedlagt

. Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr Tenr I For Tsnr | = -
kommune
’ Dato I Stempel og underskrift o B
Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav elt skal vaere pa linglysingspapir.

2) Det er Enhelsregisierets organisasjonsnummer som skal brukes
3
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
. 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 fersle ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke il reseksjonering. | de tilfelter hvor sameiemeatets samtykke er
nedvendig, innestar styret for al samtykket er innhentet, jt § 30.

Koemmunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

Feitet for ideell andel utfylies bare nar del er flere hjiemmelshavere.

—

~

® 9

- =
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Sandvika Eiendomsmegling AS. [Ee]JeJelelg=Ie[s]@ 36240308

Adresse Lychesvingen 28

Postnr. 1337 Sted Sandvika

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2020 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr BRI
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sandvika Rgrservice AS og Guriby

Redegjer for hva som 2020 Har byttet vannrgr pa bade og toalett ny sluk pa bade og ny fliser og varmekabel
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
0 Nei X Ja
Firmanavn Ny sluk og vannrgrene far Sandvika Rgrservis AS .
Membran fra en venn

Redegjer for hva som Ny membran pa bade i 2020
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar yar dokumentasjon hva som har ble arbeid

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
(0 Nei X Ja KommentarTj| sameie

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Sandvika Rerservice AS
Redegjer for hva som Ny sluk og vannrarene
ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Entreprengr

Redegjer for hva som  yedlikeholdsarbeid p& balkong og fasade 2021 og 2022
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Utskriftsdato: 10.06.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 7/62//34 /v\
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend - omtvistet Eiend g - lite neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
= Eiend - mindre novakti A Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant = oyaklig . Grensepunkt - mindre neyaktig
Hielpelinie fikti Eiend g iddels noyaktig . ! x Grensepunkt - kors
"""""" jelpelinje kv L . . Grensepunkt - middels noyaktig
Hielpelinje punktfeste Ei g - noyaktig =1 Grensepunkt -rer
..': .r I . f— Eiend g - svaert noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Gi kt - hiel kt/annet
o Eiend = - uviss noyaktighet . Grensepunkt- svzrt neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6640595,3 585601,59
2 6640591,77 585601,97
3 6640589,09 585603,37
4  6640584,19 585607,21
5 6640581,92 585609,22
6 6640580,32 585611,64
7 6640577,65 585616,86
8 6640576,04 585619,27
9 6640572,74 585623,59
10  6640570,97 585626,52
11 6640570,47 585639,73
12 6640568,99 585643,39
13 6640566,65 585647,76
14 6640564,57 585651,13
15 6640561,71 585655,15
16  6640558,7 585658,22
17  6640554,97 585659,4
18  6640549,51 585659,44
19 6640546,75 585658,57
20 6640537,06 585653,6
21 6640535,36 585651,92
22 6640532,03 585647,27
23 6640528,99 585648,12
24 6640516,62 585628,25
25 6640500,41 585601,24
26 6640491,22 585594,37
27 6640473,56 585574,81
28 6640463,62 585575,83
29 6640433,78 585578,88
30 6640425,82 585579,7

19 696,40 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

36 cm

36 cm

36 cm

36cm

36 cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (I1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Nord
Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

6640484,5 Ost

Lengde

3,41
3,55
3,02
6,23
3,03
2,90
5,86
2,90
5,44
3,42
13,22
3,95
4,96
3,96
4,93
4,30
3,91
5,46
2,89
10,89
2,39
5,72
3,16
23,41
31,50
11,47
26,35
9,99
30,00

8,00

585534,8

Grenselinjer (m)

Radius
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34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

6640400,26
6640398,68
6640388,52
6640382,86
6640368,05
6640365,62
6640362,28
6640374,64
6640406,71
6640433,14
6640454,49
6640457,45
6640439,59
6640416,06
6640409,88
6640407,2

6640404,54
6640429,29
6640436,73
6640447,27
6640462,7

6640475,25
6640495,87
6640493,99
6640499,37
6640527,23
6640539,02
6640544,39
6640556,19
6640572,4

6640574,73
6640581,38
6640591,94

6640598,69

585585,59
585582,63
585587,42
585587,51
585558,41
585555,29
585550,3

585548,49
585539,3

585529,94
585525,18
585517,36
585492,72
585459,26
585461,35
585462,58
585464,27
585438,58
585427,86
585422,88
585432,68
585446,5

585475,17
585486,19
585488,84
585526,47
585542,2

585549,37
585565,24
585586,47
585587,36
585589,05
585591,72

585601,23

10cm

10cm

10cm

36cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36cm

36cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

26,23
3,36
11,23
5,66
32,65
3,95
6,00
12,54
33,36
28,04
21,87
9,90
30,43
40,91
6,52
2,95
3,15
35,67
13,24
13,06
18,39
18,69
35,32
12,38
6,00
46,82
19,66
8,96
19,78
26,71
2,49
6,86
10,89

11,66

39,76

5,11

22,60
8,10
48,50

119,43

8,28



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT

Baerum kommune: Seksjon 3201-7/62/0/34
Utskriftsdato: 10.06.2024 08:23

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 20.08.1986 Arealmerknader
Oppdatert dato 25.05.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 199/31428

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[] Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 7/62, 7/62/0/1, 7/62/0/2, 7/62/0/3, 7/62/0/4, 7/62/0/5, 7/62/0/6,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 7/62/0/7, 7/62/0/8, 7/62/0/9, 7/62/0/10, 7/62/0/11, 7/62/0/12,

7/62/0/13, 7/62/0/14, 7/62/0/15, 7/62/0/16, 7/62/0/17, 7/62/0/18,
7/62/0/19, 7/62/0/20, 7/62/0/21, 7/62/0/22, 7/62/0/23, 7/62/0/24,
7/62/0/25, 7/62/0/26, 7/62/0/27, 7/62/0/28, 7/62/0/29, 7/62/0/30,
7/62/0/31, 7/62/0/32, 7/62/0/33, 7/62/0/34, 7/62/0/35, 7/62/0/36,
7/62/0/37, 7/62/0/38, 7/62/0/39, 7/62/0/40, 7/62/0/41, 7/62/0/42,
7/62/0/43, 7/62/0/44, 7/62/0/45, 7/62/0/46, 7/62/0/47, 7/62/0/48,
7/62/0/49, 7/62/0/50, 7/62/0/51, 7/62/0/52, 7/62/0/53, 7/62/0/54,
7/62/0/55, 7/62/0/56, 7/62/0/57, 7/62/0/58, 7/62/0/59, 7/62/0/60,
7/62/0/61, 7/62/0/62, 7/62/0/63, 7/62/0/64, 7/62/0/65, 7/62/0/66,
7/62/0/67, 7/62/0/68, 7/62/0/69, 7/62/0/70, 7/62/0/71, 7/62/0/72,
7/62/0/73, 7/62/0/74, 7/62/0/75, 7/62/0/76, 7/62/0/77, 7/62/0/78,
7/62/0/79, 7/62/0/80, 7/62/0/81, 7/62/0/82, 7/62/0/83, 7/62/0/84,
7/62/0/85, 7/62/0/86, 7/62/0/87, 7/62/0/88, 7/62/0/89, 7/62/0/90,
7/62/0/91, 7/62/0/92, 7/62/0/93, 7/62/0/94, 7/62/0/95, 7/62/0/96,
7/62/0/97, 7/62/0/98, 7/62/0/99, 7/62/0/100, 7/62/0/101,
7/62/0/102, 7/62/0/103, 7/62/0/104, 7/62/0/105, 7/62/0/106,
7/62/0/107, 7/62/0/108, 7/62/0/109, 7/62/0/110, 7/62/0/111,
7/62/0/112, 7/62/0/113, 7/62/0/114, 7/62/0/115, 7/62/0/116,
7/62/0/117,7/62/0/118, 7/62/0/119, 7/62/0/120, 7/62/0/121,
7/62/0/122, 7/62/0/123, 7/62/0/124, 7/62/0/125, 7/62/0/126,
7/62/0/127,7/62/0/128, 7/62/0/129, 7/62/0/130, 7/62/0/131,
7/62/0/132, 7/62/0/133, 7/62/0/134, 7/62/0/135, 7/62/0/136,
7/62/0/137, 7/62/0/138, 7/62/0/139, 7/62/0/140, 7/62/0/141,
7/62/0/142, 7/62/0/143, 7/62/0/144, 7/62/0/145, 7/62/0/1486,
7/62/0/147,7/62/0/148, 7/62/0/149, 7/62/0/150, 7/62/0/151,
7/62/0/152, 7/62/0/153, 7/62/0/154, 7/62/0/155, 7/62/0/156,
7/62/0/157, 7/62/0/158, 7/62/0/159, 7/62/0/160, 7/62/0/161,
7/62/0/162, 7/62/0/163, 7/62/0/164, 7/62/0/165, 7/62/0/166,
7/62/0/167, 7/62/0/168, 7/62/0/169

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 7162, 7/62/0/1, 7/62/0/2, 7/62/0/3, 7/62/0/4, 7/62/0/5, 7/62/0/6,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 7/62/0/7, 7/62/0/8, 7/62/0/9, 7/62/0/10, 7/62/0/11, 7/62/0/12,
7/62/0/13, 7/62/0/14, 7/62/0/15, 7/62/0/16, 7/62/0/17, 7/62/0/18,
7/62/0/19, 7/62/0/20, 7/62/0/21, 7/62/0/22, 7/62/0/23, 7/62/0/24,
7/62/0/25, 7/62/0/26, 7/62/0/27, 7/62/0/28, 7/62/0/29, 7/62/0/30,
7/62/0/31, 7/62/0/32, 7/62/0/33, 7/62/0/34, 7/62/0/35, 7/62/0/36,
7/62/0/37, 7/62/0/38, 7/62/0/39, 7/62/0/40, 7/62/0/41, 7/62/0/42,
7/62/0/43, 7/62/0/44, 7/62/0/45, 7/62/0/46, 7/62/0/47, 7/62/0/48,
7/62/0/49, 7/62/0/50, 7/62/0/51, 7/62/0/52, 7/62/0/53, 7/62/0/54,
7/62/0/55, 7/62/0/56, 7/62/0/57, 7/62/0/58, 7/62/0/59, 7/62/0/60,
7/62/0/61, 7/62/0/62, 7/62/0/63, 7/62/0/64, 7/62/0/65, 7/62/0/66,
7/62/0/67, 7/62/0/68, 7/62/0/69, 7/62/0/70, 7/62/0/71, 7/62/0/72,
7/62/0/73, 7/62/0/74, 7/62/0/75, 7/62/0/76, 7/62/0/77, 7/62/0/78,
7/62/0/79, 7/62/0/80, 7/62/0/81, 7/62/0/82, 7/62/0/83, 7/62/0/84,
7/62/0/85, 7/62/0/86, 7/62/0/87, 7/62/0/88, 7/62/0/89, 7/62/0/90,
7/62/0/91, 7/62/0/92, 7/62/0/93, 7/62/0/94, 7/62/0/95, 7/62/0/96,
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7/62/0/97, 7/62/0/98, 7/62/0/99, 7/62/0/100, 7/62/0/101,
7/62/0/102, 7/62/0/103, 7/62/0/104, 7/62/0/105, 7/62/0/106,
7/62/0/107, 7/62/0/108, 7/62/0/109, 7/62/0/110, 7/62/0/111,
7/62/0/1112, 7/62/0/113, 7/62/0/114, 7/62/0/115, 7/62/0/116,
7/62/0/117,7/62/0/118, 7/62/0/119, 7/62/0/120, 7/62/0/121,
7/62/0/122, 7/62/0/123, 7/62/0/124, 7/62/0/125, 7/62/0/126,
7/62/0/127, 7/62/0/128, 7/62/0/129, 7/62/0/130, 7/62/0/131,
7/62/0/132, 7/62/0/133, 7/62/0/134, 7/62/0/135, 7/62/0/136,
7/62/0/137, 7/62/0/138, 7/62/0/139, 7/62/0/140, 7/62/0/141,
7/62/0/142, 7/62/0/143, 7/62/0/144, 7/62/0/145, 7/62/0/146,
7/62/0/147, 7/62/0/148, 7/62/0/149, 7/62/0/150, 7/62/0/151,
7/62/0/152, 7/62/0/153, 7/62/0/154, 7/62/0/155, 7/62/0/156,
7/62/0/157, 7/62/0/158, 7/62/0/159, 7/62/0/160, 7/62/0/161,
7/62/0/162, 7/62/0/163, 7/62/0/164, 7/62/0/165, 7/62/0/166,
7/62/0/167, 7/62/0/168, 7/62/0/169

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SEJDIU SELVETE Hjemmelshaver (H) LYCHESVINGEN 28 Bosatt (B)
F070375***** 11 1337 1337 SANDVIKA

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lychesvingen 28 HO0301 7/62/0/34 123 5 1 2 Kijokken

Vegadresse: Lychesvingen 28 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1337 SANDVIKA Kirkesogn 01060101 Havik
Grunnkrets 1417 Sandvika-Valler 17 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 11 Sandvika

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 117686337

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

Tatt i bruk (TB)

03.01.1984

1: Bygning 117686337: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 03.01.1984

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2845
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2845
Opprinnelseskode Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avilgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 24

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-7/62/0/34

NORKART

Utskriftsdato: 10.06.2024 08:23

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 20.10.1980 |22.10.2001
Igangsettingstillatelse 20.01.1981 |20.01.1981
Tatti bruk 03.01.1984 (03.01.1984
Endre bygningsdata 04.01.2021 | 04.01.2021
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Lychesvingen 28 HO0301 7/62/0/34 123 5 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H05 1 206 0 206 0 0 0
Ho4 5 626 0 626 0 0 0
HO3 6 669 0 669 0 0 0
H02 6 669 0 669 0 0 0
Ho1 6 675 0 675 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 7/62
Bruksnavn HAUGEN Beregnet areal 19696.4
Etablert dato 16.08.1907 Historisk oppgitt areal 19706
Oppdatert dato 25.05.2024 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslaing [ ] Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640484.5 585534.8 Ja 19696.4
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 10.06.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 7 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr. 34
Adresse Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021 01 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 gi7funk5Jon:VisP\an&Kommunemummer:3201&p\amdem\ﬁkaSJom:ZOm01)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 2106 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Delareal 19695 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av3


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Id 200401 (htlps 'www.arealplaner.no/3201 gl7funkspn:\/|sP\an&kommunemummer:SZOi&p\amdemmkaSJon:ZOOAOT)

Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Bestemmelser - nhips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf

Delarealer Delareal 19 696 m?
Arealbruk  Boligomrdde,Navaerende
Omradenavn B1
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1973003 (https: 'www.arealplaner.no/3201 g'\7fumksjon:V\sPIan&kommunemummer:SZOT&p\amdent\ﬁkasmn:i973003)
Navn SANDVIKSASEN, vestre del
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.09.1979

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8817/1973003.pdf

Delarealer Delareal 1906 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 17 789 m?
Formal Blokkbebyggelse

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1999018 (nttps:/iwww arealplaner.no/3201/gi?funksjon-VisPlan&kommunenummer-3201&planidenifiasion=1988018)
Navn MALMSKRIVERVEIEN 20

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Utgatt/erstattet

Ikrafttredelse 20.06.2001
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9163/1999018.pdf

Delarealer Delareal 742 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 482 m?
Formal Kjgrevei

Id 1990010 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifkasjon=1990010)
Navn SANDVIKA @ST

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=200401
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1973003
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8817/1973003.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1999018
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9163/1999018.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1990010

Ikrafttredelse  13.12.1991
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9010/1990010.pdf

Delarealer Delareal 390 m?2
Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021019 (hitps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon-VisPlangkommunenummer-3201 &planidentifkasion-2021019)

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJOFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planforslag

Plantype Omraderegulering
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https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9010/1990010.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2021019

Plankart

Eiendom: 7/62/0/34
Adresse:  Lychesvingen 28
Dato: 10.06.2024 UTM-32
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forh

old til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.




Tegnforklaring

Ma trikkelkart

Grunneiendormn
Anleggsprojeksjonsflate under bakken
Hjelpelinje fiktiv

—~ Grense <= 10 cm
" Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm

Grense < S00 cm

Andre pianobjekter
[~ 4

Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringspian- Byggeomréder (PBL1985S §
Frittliggende sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Omride forkontor
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk

| I—
| E—
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
B Jernbane

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park

Turveg
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringsplan- Spes;a!omréder {(PBL1985 §
———— Naturvernomride (p2land)
Naturvernomrideisjg ogvassdrag
Bevaring av bygningerog anlegg
Bevaring av bygninger

(A
(I
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
U Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
A % Bolig/Kontor
+HH  Midlertidig trafikkormride
Regu!ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198
=  Grensefor bevaringsomride
Grense forrekkefglgeomride

-~ -
Reguieringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
e sentrumsformal
P Girdsplass
Kontor/tjenesteyting
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gatetun
Parkeringshus/-anlegg
Reguieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &1
Friomrade
Park
Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:i
/ ./ / .~ Faresone-Ras-ogskredfare
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
| 1 | Bindleggingetterlovom kulturminner

Reguleringsplan- Bestermnmelseomrider (P8
B ©estermmelseomride

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
. Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Besternmelsegrense

-—.

-~
- L
-

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride

-~

Planens begrensning

Form3lsgrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Byag, kulturminner mm. som sk al bevares
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngéariplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

P &skrift kotehgyde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 7/62/0/34

Adresse: Lychesvingen 28

Utskriftsdato: 10.06.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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©Norkart 2024

17/54] 6)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

B rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Kommunedelplan N

Eiendom: 7/62/0/34

Adresse: Lychesvingen 28
Utskriftsdato: 10.06.2024
Bzerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian-Byggeomréder {PBL1985 § 2

Boligomrade - ndvaerende
Park/turveg - ndva=rende
Park/turveg - framtidig
Annetbyggeomride - ndvaerende
Annetbyggeomride - framtidig

Kommuneplan-Orrdder for saerskilt bruk el
Vannareal for alment friluftsliv

Kommuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor
Vegareal - ndvaerende

| E—

Vegareal - framtidig
P Fotgjengerstrgk- nivaerende
B Terminal - ndvaerende
B )ernbaneareal - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
P Friomrade - fremtidig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformal
I Fiernvegtunnel - framtidig
- Hovedveg-niv=mrende
" Hovedveg -framtidig
""" Hovedvegtunnel- ndverende
w_-="""  Hovedvegtunnel - framtidig
""" Hovedvegbro-ndv=rende
" Samleveg-framtidig

"  Samlevegtunnel - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
" Jernbane-nivaerende
— Kollektivtrase - framtidig

a Vegkryss - framtidig

Abc Kommune(del)plan - pasknft




Kommuneplankart N

Eiendom: 7/62/0/34 A

Adresse: Lychesvingen 28
Utskriftsdato: 10.06.2024 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvzerende
P sentrumsform3l - ndvaerende
B  Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg - niverende
e veg - fremtidig
P Bane-navarende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Turdrag - ndverende
Park - ndvarende
P Park - fremtidig
Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Ferdsel - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Andre sikringssoner

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap

/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig

AN Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Kommuneplan - Bestemnmelseomrdde (PBLZ
B ccosternmelseomride

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(PBL

. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
. Gjennomfgringgrense
~_~-" " Bestemmelsegrense

Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
.~ Fiernvegtunnel - framtidig
—® Hovedvegtunnel - framtidig
— Turveg/turdrag - ndvaerende
" Jernbane-nivaerende
" Sporveg-framtidig
" Sporvegbro -framtidig
~— Kollektivtrase- n3vaerende
"  Kollektivtrase tunnel - ndva=rende




BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 7 Bnr: 62 Fnr: Snr: 34

Adresse: Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
80/588 Blokk Xl |Ferdigattest| [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
20/17564 Fasadeendring X |Ferdigattest | [ ] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ ] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tIf: 67 50 40 50

Kommentar:



BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Norconsult AS
Postboks 626
1303 SANDVIKA
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/17564 - 22/28697/JKN 11.02.2022

Adresse - Tiltak: Lychesvingen 26 - 28 - fasadeendring

Gnr/Bnr: 7/62
Tiltakshaver: Sameiet Agneslund
Ansvarlig sgker: Norconsult AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Dokumentasjonen som na er innlevert
bekrefter at gjenstaende arbeider oppgitt i ssknad om brukstillatelse er utfgrt.

Det er i gjennomfg@ringsplan versjon 4, datert 7.2.2022, bekreftet at aktuelle fagomrader er
ferdigstilt.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Jasmin Knoph
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15
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Ferdighesiktigelse avholdt: 0.7.83

Arbeidets art: Bolighlokk m/24 Yeiligheter
Byagherre: Tor Anden»s A/S

Anmelder: Ark. FEspen Eskeland A/S
Ansvarshavende: Tor Andanme

Ved den avsluttende hesikticelse ble det fkke funnet noe som
strider mot vilkd3rene for tillatelsen atter de ajeldene hestem-
melser i byagninaslovagivninaen.

Sandvika, 13.7.1982
For hvaninassiefen

- ',‘ V/’
oA o= 4]
0la Leikaas

[a]

Byagemelding innlevert 9.6

Bygning eller deler av den md fkke tas 1 bruk ti1 annet formi?
enn det byqggetillatelsen (ifr. § 93) forutsetter. FEn slik bruks-
endring krever sarskilt agodkienninag.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3201-7/62/0/34, Lychesvingen
28, 1337 SANDVIKA

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 03.06.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 03.06.2024 Veer oppmerksom
Stgysoner 03.06.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 2 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 116.8 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.17 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 0.19 km
Flomfaresoner 03.06.2024 Ikke funnet 0.07 km
Forurenset grunn 27.05.2024 Ikke funnet 0.02 km
g;:(l:;:}rg;?::ér- Lokaliteter, Enkeltminner og 03.06.2024 e fune 0.19 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.06.2024 Ikke funnet 0.06 km
Skredfaresoner 03.06.2024 Ikke funnet 59.7 km
Stormflo 20.05.2024 Ikke funnet 0.24 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 03.06.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Heay risiko Aktsomhets-
skred A1 skred % for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.06.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa : Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Leldier alogemie: aktsomhet fiay ehizenle aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav S Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet S\ aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 03.06.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone

Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone _
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Red stgysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad steysone
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Tegnforklaring

@ Gul staysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstgy giennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) stgysone langs riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarddes & etablere
stayfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stey og der etablering av steyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som péavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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BAERUM KOMMUNE
Plannummer 1973003

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Fylkesmannen i Oslo og Akershus
12.09.1979 stadfestet disse bestemmelser.

I medhold av § 28 nr. 3 i bygningsloven av 18 juni 1965 har bygningsradet i mgte 27.01.1983
vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelsers 88 3 og 6.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SANDVIKSASEN, VESTRE
DEL

§1
Det regulerte omrade er i planen, bilag 144, vist med reguleringsgrense. Innenfor denne skal
bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

§2

| planen er det avsatt arealer til bygging av boliger, offentlig bygning sa som barnehage,
aldersboliger o.l., offentlig friomrade/park, trafikkarealer og fellesarealer til leke- og ball-
plasser.

Til planomradets brukere tillates anlagt garasjeanlegg og tilfluktsrom under terreng. Under
terreng tillates anlagt arealer for forretninger som ikke ma overstige 5.000 m? gulvareal.

BOLIGOMRADER

§3

Samlet for hele omradet ma utnyttelsesgraden ikke overstige 0,5. Antall etasjer skal vere i
samsvar med reguleringsplan bilag 144.

a) For bebyggelsen pa felt | skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet som vist pa
planen. Hus I-6 og I-10 skal ha rett til parkering i fellesanlegg nordgst i feltet.

b) Den gvrige boligbebyggelse skal til enhver tid sikres 1*2 bilplasser pr. leilighet i felles
garasjeanlegg under terreng, jfr.82.

1/3 av disse plassene skal til enhver tid stilles til disposisjon for besgkende. Besgksplassene
ma veere fritt tilgjengelige degnet rundt.

c) Hver leilighet skal ha en bestemt plass i fellesanlegget. Utleie av biloppstillingsplassene i
fellesanleggene (beliggende under terreng og til Anton Walles vei) til andre enn omradets
beboere eller til andre formal tillates ikke.

§4
| sgknaden om byggetillatelse for de enkelte bygg ma gjeres rede for atkomstveiene frem til
inngangene. Disse ma forelegges brannvesent.

§5
Eksisterende vegetasjon ma sikres under anleggstiden og ma forsgkes bevart. Boligomradene
og den enkelte tomt tillates ikke inngjedet.

§6
Fellesarealet ma veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan far bebyggelsen pa I-
feltet kan innflyttes.



§7
| friomradene og pa ubebygde deler av byggearealene kan bygningsradet tillate oppsatt
innretninger til lek og idrett.

§8
Det skal anlegges sandlekeplasser og kvartalslekeplass. PLassene ma vere opparbeidet far
innflyttingstillatelse meddeles og skal utfgres etter anvisningene fra park- og idrettssjefen.

§9
Innkjaring til felles garasjeanlegg under terreng skal skje fra Malmskriverveien, mens
utkjering skal skje over Statebanenes areal. Det samme gjelder for bilsalgsarealet.

§10
Kjerbare gangveier og stier i og gjennom omradet skal vaere apne for almenhetens ferdsel.

§11
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan godkjennes av bygnningsradet innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtekter for Baerum.

000000000



BARUM KOMMUNE
Plannummer 1990010

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Beerum kommunestyre
i mgte 13.12.1991 godkjent disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSLAN FOR SANDVIKA @ST.

81

Disse bestemmelsene gjelder innenfor planomradet ved siden av plan- og bygningsloven med
tilhgrende vedtekt for Beerum Kommune. Arealbruk som vist i godkjente reguleringsplaner
for arealene pa Sandviksasen, R.jnr. 3-73S og R.jnr. 3-85S berares ikke.

§2
Felt F1 reguleres til offentlig friomrade. Friomradet skal vaere parkmessig opparbeidet. Det
tillates garasjeanlegg under terreng.

§3
Samtidig med anlegg av de offentlige trafikkomradene skal offentlig friomrader opparbeides i
henhold til prinsippene som er vist i illustrasjonsplanen for omradet, bilag 41a og 41b.

§4
Offentlig gangvei tillates brukt som atkomst til tilstatende eiendommer som vist pa plankartet.
Offentlig gangtunnell tillates som atkomst til gnr. 7, bnr. 67.

§5
Eiendommene gnr. 7, bnr. 34 og gnr. 7, bnr. 58 tillates ikke ytterligere utbygget. Eksisterende
bebyggelse inngdr i planen.



BARUM KOMMUNE

PlanID: 200401

I medhold av 820-4 i Plan-og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Baeerum
kommunestyre i mgte 27.10.2010 godkjent disse bestemmelser og retningslinjer.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEDELPLAN
FOR SANDVIKA (Alternativ 6)

Planens formal er & tilrettelegge for en balansert og miljgvennlig byutvikling, basert pa visjonene om
innovasjons- og rekreasjonsbyen Sandvika. | kommunedelplanen vektlegges falgende tema:

Tilrettelegging for naringsutvikling hovedsakelig basert pa kunnskapsintensive og innovative
arbeidsplasser.

Et attraktivt og balansert bymiljg med blanding av arbeidsplasser, kulturvirksomhet,
rekreasjonsmuligheter og boliger.

Utvikling av en sammenhengende bystruktur bestdende av grennstruktur, straksgater og
torg/mateplasser.

Bevaring av viktige kulturmiljeer og kulturminner

God utforming av ny bebyggelse sett i forhold til det omkringliggende landskapet, det
eksisterende bygningsmiljget, bevaringsverdige kulturmiljger/kulturminner samt eksisterende
0g nye byrom.

Gode miljgmessige lgsninger for transport og utbygging.

Bestemmelsene og retningslinjene viser til falgende kart, som skal legges til grunn ved saksbehandling
innenfor planomradet:

Plankart: Kommunedelplan for Sandvika
Temakart: Bystruktur (grennstruktur og rekreasjon)
Temakart: Kulturmiljger og kulturminner
Temakart: Byggehgyder

Temakart: Transportsystem



KAP. 1 - PLANKRAYV PBL § 20-4, 2.ledd a

81.1 Plankrav

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav a, fastsettes det at i omrader avsatt
til utbyggingsomrader kan det ikke utfares arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 93
bokstav a, b, ¢, h, i og j far omradet inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa byggeomrader
der eksisterende reguleringsplaner er satt ut av kraft.

Det faste planutvalget kan fravike plankravet for mindre tiltak som apenbart ikke vil vanskeliggjere
gjennomfaring av ny reguleringsplan, dersom:

Tillatt bruksareal (BRA) ikke overstiger 400 m2.
e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med vedtatt arealbruk.
o Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.
e Kommunen kan stille ytterligere vilkar for a fravike plankravet blant annet utvidet krav til
dokumentasjon, nabovarsel, hgring og/eller rekkefglgekrav som felger av denne planen eller
kommuneplanens arealdel.

KAP. 2 - FELLESBESTEMMELSER PBL § 20-4, 2. ledd aog b

8§ 2.1 Rekkefglgebestemmelser

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav b, fastsettes at omrader avsatt til
"byggeomrader” ikke kan utbygges far nadvendige tekniske anlegg og samfunnstjeneste som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkelvegnett, avlgp, overvannshandtering,
renovasjon, fjernvarme, vei, vann og helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager og skoler m.v. er
etablert eller sikret.

§ 2.2 Miljgforhold og samfunnssikkerhet

Naturskader

Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras, snglast og flom. 200 ars flomniva tillagt en
sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg i og neer
vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 i lokale hgyder vere laveste tillatte byggeniva, alternativt skal det
sikres mot flom fra sjgen opp til kote 2,5.

Retningslinjer
Det skal utarbeides miljgoppfalgingsprogram for alle utbyggingsprosjekter stgrre enn 400m2.

Ny utbygging skal ikke fare til at sarbare dyre- og plantearter gar tapt.
Det er ikke gnskelig med friluftsaktiviteter (battrafikk eller arrangement som bergrer
vannstrengen) i Sandviksvassdraget i perioden da fisken vandrer opp for & gyte i september og

oktober.

Hele planomradet er innenfor konsesjonsomradet til Berum Fjernvarme og ny bebyggelse
skal tilknyttes fjernvarmenettet.



§ 2.3 Estetiske retningslinjer

Sandvika skal ha et opplevelsesrikt, urbant bymiljg basert pa samspill mellom viktige
kulturmiljeer og god samtidsarkitektur. Ny utbygging skal bidra til god kontakt mellom
bygningsmiljeet og naturmiljget. Nye byggeomrader kan ha ulikt preg, men skal enkeltvis og
samlet ha hgy arkitektonisk kvalitet.

Ved utvikling av nye byggeomrader skal den visuelle kontakten med &sene rundt Sandvika
opprettholdes fra viktige betraktningspunkter. Ny bebyggelse skal forsterke viktige siktlinjer
og bidra til gode gater og torg/mgteplasser. Signalbygg skal ha en offentlig/halvoffentlig eller
allmennyttig funksjon.

Sandvikselva og kantsonen skal utvikles som en sammenhengende og sammenbindende
grennstruktur og fremsta som et overordnet visuelt element i bybildet Offentlige uterom som
gater, torg og plasser skal utformes slik at de forbedrer byens lesbarhet, serlig for myke
trafikanter. Uterommene skal opparbeides med god materialbruk og mablering.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pa a bevare asprofiler, landskapssilhuetter og verdifull
vegetasjon.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets estetiske
sider bade i forhold til seg selv, omgivelsene, og til fjernvirkning.

Der tiltaket vil fa fjernvirkninger eller lokaliseres som landemerke, skal dette omtales spesielt
i redegjgrelsen.

Ved byggetiltak neaer kulturminne/ kulturomrade skal det legges serlig vekt pa
helhetsvurdering. Byggetiltaket skal som hovedregel forholde seg til eksisterende
bebyggelsesstruktur og underordnes kulturminnet

Ved byggetiltak pa kulturminne skal det legges sarlig vekt pa & opprettholde husets karakter
ved at szertrekk som volum og form, fasadenes proporsjoner, der og vindusutforming samt
materialvalg bevares.

All skilting og reklame skal vurderes. Skiltplan skal innga i beskrivelse av bygningers fasader.
Ved planlegging og bygging av vei og bane og andre samferdselstiltak skal byplanmessige
vurderinger vektlegges. Samferdselstiltak innenfor planomradet skal tilpasses en bymessig
situasjon.

Videre skal det redegjgres for hvordan tiltaket pavirker omgivelsene estetisk sett, og hvilke
estetiske tilpasninger som er aktuelle.

Stayskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det skal dokumenteres hvordan utbyggingsmenster og bygningsutforming sikrer et godt
lokalklima, og at det brukes sunne, miljgriktige og energisparende konstruksjoner og
materialer.

Arkade kan vurderes langs strgksgater, torg og mateplasser.

Ved videre detaljplanlegging skal det dokumenteres at det er gjort vurderinger i henhold til
kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer.



§ 2.4 Stay

Rad sone

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner skoler
og barnehager) ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under rgd staysone i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442). For
veitrafikkstay gjelder dette arealer utsatt for stgy som overskrider Ly, 65 dB, for jernbane Lg, 68 dB.
Eksisterende bygninger til stayfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides
og pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter.

Sentrumssone (avviksomrade) Jfr. Temakart for stay

I sentrumssonen kan nye bygninger til stayfalsomt bruksformal lokaliseres i omrader med
stgyniva opp til Lgen 70 dB fra vei og Lgen 73 dB fra jernbane. Dette forutsetter imidlertid at
boenhetene har en stille side og at ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak
foretas og fastsettes gjennom reguleringsplan.

Gul sone

| omrader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 for behandling av stay i arealplanlegging (for veitrafikkstay gjelder dette arealer utsatt for stay i
intervallet Lgen 55-65 dB, for jernbane Lgen, 58-68 dB) skal det utarbeides stayfaglig utredning for alle
forslag til reguleringsplan som angar ny bebyggelse til stayfalsomt bruksformal. Utredningen skal
dokumentere ngdvendige avbgtende tiltak for a tilfredsstille anbefalte grenseverdier i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

Retningslinjer

Miljaverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn for planlegging av ny stayfalsom arealbruk (boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner skoler og barnehager) og for etablering av nye tiltak som vil gi stay til slike
omrader.

Alle planforslag for steyfalsom arealbruk i staysonene skal falges av en stayfaglig utredning
med innhold i fglge beskrivelsen i SFTs veileder TA-2115.

| omrader der staysonekart foreligger skal disse innarbeides i arealplaner for stgyfglsom
bebyggelse. Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
tiltakshaver utarbeide stgysonekart.

Red sone
I henhold til bestemmelsene til planen skal det ikke oppfares nye bygninger til stayfalsomt
bruksformal i red sone.

Bruk av unntaksbestemmelsene for sentrumssone forutsetter at det utarbeides en
reguleringsplan som viser ngdvendige planmessige grep for a ivareta tilfredsstillende
stayforhold. Som et minimum ma falgende krav tilfredsstilles:

alle boenheter er gjennomgaende og har minst halvparten av oppholdsrommene og ett av
soverommene mot en stille fasade (stayniva under Lge, 55 dB utenfor fasade)

alle boenheter skal ha balansert ventilasjon

dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for
kjgling og solavskjerming er tilfredsstillende

Gul sone
| omrader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442 for behandling av stay i arealplanlegging (for veitrafikkstay gjelder dette



arealer utsatt for stay i intervallet Lge, 55-65 dB, for jernbane Ly, 58-68 dB) skal det i forslag
til reguleringsplan dokumenteres at alle boenheter blir gjennomgaende og far en stille side
hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfalsom bebyggelse i T-1442 (tabell 2 i
retningslinjen) er tilfredsstilt.

Ved awvvik fra anbefalte grenseverdier i T-1442, skal det sikres at minst halvparten av
oppholdsrommene og minimum 1 av soverommene i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.
Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon, og
behov for solavskjerming eller kjgling skal avklares i reguleringsplan.

Uteareal ved skoler og barnehager og utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke ha steyniva
over Lgen = 55 dB fra veitrafikk eller Lqe, 58 dB fra jernbane, eller stgyniva fra andre kilder
som overstiger anbefalte grenseverdier i T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

§ 2.5 Parkering

Parkeringsnorm for Sandvika, vedtatt 17.11.2004, med supplering for sykkelparkering, gjeres
gjeldende for hele planomradet.

Parkeringsnorm for Sandvika
Bilparkering Bosatt 1) Besgk 3) Totalt
Bolig: 5 rom (P pr. bolig) 1,3 0,15 1,45

4 rom " 11 0,15 1,25

3rom " 0,9 0,15 1,05

2 rom ” 0,7 0,15 0,8

1rom " 0,5 0,1 0,60

Hybel ” 0,4 0,1 0,50
Ansatt 2) Besgk 3) Totalt

Kontor: (P pr. 1000 m2) 10 4 14
Forretning: (P pr. 1000 m2) 3 17 20
Annet Totalt Ansatte 2) Besgk 3)
Bevertning (pr. sitteplass) 0,15 10 % 90 %
Kino, teater  (pr. sitteplass) 0,2 10 % 90 %
Kirke (pr. sitteplass) 0,1 10 % 90 %
Mosjonslokale (pr. 100 m2) 1,0 10 % 90 %
Hotell (pr. rom) 0,3 30 % 70 %
Sykkelparkering Normtall 1)  Tilgjengelighet
Bolig: 4 rom eller 5 rom 2,5

3 rom 1,6

2 rom 1,3

Hybel eller 1 rom 1,0
Kontor: (pr. 100 m2) 1,0
Forretning:  (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Bevertning:  (pr. 100 m2) 6,0 Allment tilgjengelig
Mosjonslokal: (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Hotell: (pr. 100 m2) 0,5

Tabell 1 1) Minimumskrav 2) Maksimumskrav 3) Absolutt krav. m2 = BRA

For hvert av omradene H1-H4, 11-2, ES1-ES3, og S1-S3 samt S5 skal det etableres felles
parkeringsanlegg under bakken. Atkomst til parkeringsanleggene skal etableres i kortest mulig avstand
fra ringveien rundt Sandvika.

Med unntak av gateparkering skal nye parkeringsplasser lokaliseres under bakken.



§ 2.6 Innfartsparkering

Ved nye utbyggingsprosjekter innenfor en avstand av 200 meter fra Sandvika stasjon, skal
innfartsparkering vurderes innpasset.

KAP. 3 -BYGGEOMRADER PBL §§ 20-4 2.ledd b og 20-6

§ 3.1 Byggeomrade
Fellesbestemmelser

Utforming av bebyggelse

Bebyggelse beliggende langs straksgater og torg/mgateplasser skal ha publikumsrettet
naringsvirksomhet, som forretninger, service og bevertning pa gateplan. Innganger til
publikumsrettede virksomheter skal legges til strgksgater og torg/mgteplasser. Fasader vendt mot
strgksgater og torg/mgteplasser skal ha en apen karakter. Pa gateplan skal det ikke tillates lukkede
sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

\ern

Ved utbygging skal det tas serlig hensyn til verneverdige kulturminner og kulturmiljeer. Nybygg skal
gis en plassering og utforming som tar hensyn til omradets verneverdige struktur og bebyggelse. Ny
bebyggelse skal fortrinnsvis trappes ned mot og tilpasses verneverdig bebyggelse.

Nye tiltak skal ikke redusere omradets miljg-og verneverdi, men heller fremheve disse kvalitetene.
Ved utbedring og vedlikehold skal opprinnelige og eldre bygningsdeler i starst mulig grad bevares og
gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all utbygging innenfor planomradet. Dette
innebeerer at de fysiske omgivelser (bygninger, anlegg, uteomrader, gangveier, rekreasjonsomrader,
offentlig rom og kollektivtransport) skal kunne brukes av sa stor del av befolkningen som mulig. Det
skal foreligge en dokumentasjon for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse
med alle planforslag, uavhengig av plantype.

§ 3.2 Annet byggeomrade (omrader med allsidig bybebyggelse)
Fellesbestemmelser

Uteoppholdsarealer
Minimum 50 % av uteoppholdsarealer (MUA) skal ligge pa bakken.

Uteoppholdsarealer skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon, og lokaliseres slik at de i starst
mulig grad kan brukes av alle.

Uteoppholdsarealer pa bakkeplan skal planlegges slik at flere aldersgrupper kan benytte seg av
uterommene.



Ved utbygging til boligformal skal det opparbeides lekeplass i omradene. Krav til lekeplass fastsettes i
omradeplan/ detaljplan.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av solforhold og
lokalklima, og vaere skjermet mot vind. Privat areal og deler av fellesareal skal skjermes mot innsyn.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys kl.15 ved jevndagn.
Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med boligene.

Byggehayder
| forbindelse med detaljplanlegging skal det sikres variasjon i byggehgydene innenfor rammene gitt i
bestemmelsene og i temakart for byggehgyder.

@verste etasje mot strgksgater og torg/mgteplasser skal som hovedregel vare tilbaketrukket. De skal
fortrinnsvis utformes slik at de ikke synes fra gateplan.

Videre planlegging
| forbindelse med detaljplanlegging skal det redegjares for hvordan kommunedelplanens bestemmelser
og retningslinjer er fulgt opp.

Omradene S1-S5 (Sandvika sentrum)

Omréadenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
kulturformal, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veaere minst 25 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for boligandel
Det skal tilrettelegges for boliger i omradene, men samlet boligandel skal ikke overskride
25 % av det totale bruksarealet innenfor omradene.

Retningslinjer for bevaring
Tinghuset (Malmskriverveien 2) og Brambanigarden/Budstikkagarden skal bevares.

Retningslinjer for byggehayder

Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omrade S1 skal vaere kote +36. Bebyggelsen
som kan ha maksimalt gesims/mgnehgyde skal lokaliseres langs Anton Walles vei, jf.
Temakart for byggehgyder. Maksimalt 15 % av bygningsmassen kan ha gesims/mgnehgyde pa
kote +36.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S2 skal veere kote +38.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S3 skal vare kote +32.
Mot Radmann Halmrasts vei skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde vaere kote +24.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S4 skal veere kote +36.

Hayere byggehgyder kan vurderes dersom bygget har en publikumsrettet hovedfunksjon, og
gir klare byutviklingsmessige gevinster for Sandvika.



Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omrade S5 skal vaere som eksisterende
bebyggelse, kote +27.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene S1, S2, S3 og
friomradet F4, tilstetende trafikkarealer samt felles parkeringsanlegg.

| forbindelse med reguleringsplaner innenfor omradene S1-S5 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene S1-S3 skal opparbeiding av tilstatende trafikkarealer
samt opparbeiding av Radhusparken F4 og nytt parkeringsanlegg under Radhusparken vere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade S4 skal opparbeiding av tilstatende trafikkarealer samt
opparbeiding av friomrade F18 veere ferdigstilt.

Forholdet til andre regulerings- og bebyggelsesplaner
Innenfor omradene S1-5 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade S 1:
R 1992 - 006
R 1967 - 163
R 1994 - 024
R 1979 - 050
R 1990 - 010

Innen omrade S 2:
R 1967 - 163
R 1998 - 029

Innen omrade S 3:
R 1967 - 163

R 1992 - 006

R 1986 -005

Innen omrade S 4:
R 1967 - 163
R 1998 - 029

Innen omrade S 5:
R 2001 -037

@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika sentrum
Finstadkvartalet

Sandvika vest

Sandvika gst

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Sandvika sentrum
@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika Nord

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs veli

Gamle Drammensvei, Sandvika - Havik

Omrade LT1 (Leif Tronstads plass)

Omradets bruk

Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 24.02.1976
Vedtatt 29.03.2000
Vedtatt 21.10.1987
Vedtatt 13.12.1991

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 19.04.1989

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 21.06.2006

Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade LT1 skal veere kote +23.



Et hgyhus med gesimshgyde og mgnehgyde pa inntil kote + 45 kan vurderes oppfert innenfor
omradet. En forutsetning er at det avholdes en bredt anlagt arkitektkonkurranse om
utbyggingen. Hayhuset forutsettes a ha svaert hgy arkitektonisk standard.

Bestemmelser om rekkefglge
For omradet LT1 kan bygges ut skal friomradet F16 veere ferdig etablert.

Omradene ES1-ES3 og L1 (Elias Smiths vei, Lekketangen)

Omradenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder boliger, kontor, forretning, bevertning,
service, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter stgrre enn 3000m2.
Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veaere minst 35 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omradene ES1-ES3 skal i hovedsak utvikles til neringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veaere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Elias Smiths vei 13, 18, 20, 25, 26, 27, 29, 31 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Innenfor omrade ES1 skal ny bebyggelse langs jernbanelinjen ha variasjon i byggehgydene.

Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omradene ES1-ES3 skal veere kote +32.
Maksimalt 25 % av denne bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote + 32.

For omrade L1 skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +22. Maksimalt 25 % av
bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +22.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene ES1-ES2,
tilstetende trafikkarealer, friomradene F9 og F12 samt felles parkeringsanlegg.

| forbindelse med omradeplanen innenfor omradene ES1-ES3 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte.

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1-ES3 og L1 skal opparbeiding av tilstatende
strgksgater, torg og mgateplasser vare ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade ES3 skal opparbeiding av friomrade F9 vere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1 og ES2 skal opparbeiding av friomrade F12 veere
ferdigstilt.



Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade L1 skal opparbeiding av friomradene F14 og F15 vaere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene ES1-3 og L1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn
av konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade ES1

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
ES10gES2

R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000
Innen omrade ES3

R 1986 — 009 Limtomta Vedtatt 19.11.1986
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1979 — 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
Innen omrade L1

R 1986 — 005 Sandvika nord Vedtatt 19.04.1989
R 1991 - 001 Laokketangen og Sandvika vest Vedtatt 20.11.1991

Omrade 11-12 (Industriveien)

Omréadenes bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vaere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omradene 11 — 12 skal i hovedsak utvikles til neringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veaere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet.

Hgyspentledning som gar gjennom omradet 11 ma fjernes far omradene 11 og 12 kan bygges
ut.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Industriveien 3, 5, 7, 8, 19 og deler av 20 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omrade 11 skal veere kote +38. Maksimalt
10 % av bebyggelsen innenfor omradet kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +38.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet 12 skal vaere kote + 32.

Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene 11 og 12,
tilstatende trafikkarealer samt friomradene F6 og F7. Reguleringsplanen skal ogsa omfatte
miljetunnel under omradene 11 og 12 samt felles parkeringsanlegg.



| forbindelse med omradeplanen innenfor omradene 110g 12 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade 11 skal opparbeiding av ny E16 i tunnel under
Sandvika veere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade 11 og 12 skal opparbeiding av miljgtunnel, tilstatende
trafikkomrader, herunder stroksgater, torg og mateplasser, samt felles parkeringsanlegg veere
ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade 11 skal opparbeiding av friomradene F6 og F7 veere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene 11-2 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade 11

R 1980 — 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
Innen omrade 11 og 12

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 -007 Jong Dstre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000

Omrade H1-H4 (Hamang)

Omréadenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradet. Kjgpesenter over 3000m2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk

Omradene H1-H3 skal i hovedsak utvikles til neringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet. Omradet H4
skal i hovedsak utvikles til boligformal, der minimum 50 % av bruksarealet skal veere boliger.

Hgyspentledning som gar gjennom omradet 11 ma fjernes far omradene H1-H4 kan bygges ut.
Retningslinjer for bevaring

Bygningene i tilknytning til Hamang papirfabrikk (Hamangskogen 19, Eyvind Lyches vei 7A —
7B, 19A-19C, 17, 15, 13A-13B, 11A-11B, 9A-C og 6; Deler av Gardsnummer 82 og
bruksnummer 1, 3, 13, 26, 27, 54) skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H1 skal vere kote + 29.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H2 skal vere kote + 26.



Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade H4 skal vaere kote + 26.
Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omraderegulering som minimum omfatter omradene H1, H2, H3 og
H4, tilstatende trafikkarealer, friomradene F1, F2, F3 og F26 samt felles parkeringsanlegg.

| forbindelse med reguleringsplaner innenfor omradene H1, H2, H3 og H4 skal det legges til
rette for bruk av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade H1 skal ny E-16 i tunnel under Sandvika vaere
ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal opparbeiding av tilstatende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mateplasser veere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal felles parkeringsanlegg veere ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H3 og H4 skal opparbeiding av friomrade F1 med
tilhgrende broforbindelse til parken pa Kjarbotangen vare ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade H2 skal opparbeiding av friomrade F2 vare ferdigstilt.
Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade H1 skal opparbeiding av friomrade F3 vere ferdigstilt.
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1 og H3 skal opparbeiding av friomrade F26 vere

ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene H1-4 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade H1-H4

R 1979 — 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
Innen omrade H2-H3
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet ~ Vedtatt 28.11.1985

Omrade BS1 (Bjgrnegardsvingen)

Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandet formal, bolig og barnehage (offentlig omrade). Pa bakkeplan skal
det ikke tillates lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde innenfor omradet skal vare kote +35.



Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet reguleringsplan som minimum omfatter omradene BS1 og F25, samt
tilstatende trafikkarealer.

Bestemmelser om rekkefglge

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal opparbeiding av tilstatende trafikkarealer veare
ferdigstilt.

Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal ferdigstillelse av friomrade F25 veere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner

Innenfor omradet BS1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R1979-022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1986 -007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987

Omrade J1-J3 (Jongsasveien)

Omradenes bruk
Omradene J1 og J3 skal bygges ut med blandet formal; bolig, forretning, bevertning og kontor.

Omradet J2 skal bygges ut med kontor, service.
Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter over 3000m2.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal veere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradene J1 skal veere kote +30.

Maksimal gesimshgyde og menehgyde innenfor omradet J2 skal vaere kote +32.
Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omradene J1 og J2 skal opparbeiding av tilstatende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mateplasser veere ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene J1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade J1
R 1988 — 003 Jongsasveien, sgndre del Vedtatt 22.06.1988

Omrade KJ1(Kjgrbo)



Omradets bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bevertning, kulturelle formal,
offentlige og allmennyttige formal.

Retningslinjer for arealbruk
Omradet skal bidra til & aktivisere promenaden langs Sandvikselva
og Kjagrboparken.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og magnehgyde innenfor omradet skal vare kote +20.

Bestemmelser om rekkefglge
Far brukstillatelse kan gis innenfor omrade KJ1 skal torg/mateplass i omradet vere ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet KJ1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1975 -012 Kjgrbo Vedtatt 06.08.1979

Omrade SK1 (Skytterdalen)

Omradets bruk
Omradet SK1 skal bygges ut med formal kontor, service

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet skal veere kote +22.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet SK1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1981 -002 Skytterdalen Vedtatt 19.04.1989

§ 3.3 Offentlig bebyggelse
O1 Industriveien

Omradets bruk
Skole, neermiljganlegg, idrettshall, barnehage

Retningslinjer for arealbruk

Ved regulering skal det legges til grunn at omradet pa nordsiden av Slependveien kan benyttes
til uteareal for skolen og gis en enkel tilrettelegging for skolens uteaktiviteter. Starre tekniske
inngrep skal ikke forekomme.

Planskilt kryssing av Slependveien i form av et lokk eller lignende kan etableres dersom
kryssingen underordnes kulturlandskapet og kulturmiljget pa Bjgrnegard. Etablering av
skolebygninger og -anlegg i omradet pa nordsiden av den eksisterende Slependveien kan kun
tillates dersom Slependveien legges om og skoleanlegget samles pa sgrsiden av veien.



Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O1 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 042 Jong vestre/Emma Hjort Syd Vedtatt 28.07.1982
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 - 007 Jong @stre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei Vedtatt 15.12.2000

02 Jongsasveien:

Omradets bruk
Offentlig formal, herunder pleieinstitusjon, barnehage

O3 Elias Smiths vei

Omradets bruk
Menighetshus

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O-3 settes falgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984

8§ 3.4 Friomrader

Friomrader

Pa Kadettangen (friomradene F21 og F22) skal det utvikles et allment tilgjengelig rekreasjons- og
aktivitetsomrade. ldrettens anlegg opprettholdes og kan utvikles/moderniseres innenfor dagens
arealbegrensning.

Friomradene Kjgrbokollen F24, Hamangsletta F1 og Radhusparken F4 skal opparbeides parkmessig.

Parkomradet pd Hamangsletta F1 skal kobles til eksisterende park pa Kjgrbotangen med
broforbindelse.

Innenfor nye friomrader Kjgrbo F23 og Kjarbotangen F8, eller i tilstatende eksisterende friomrader,
kan en mindre del av omradet avsettes til hundelufting.

| friomrader tillates ikke oppfert bygg eller anlegg som hindrer omradenes bruk som rekreasjons-og
friluftsomrade.

Friomradene skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, belysning, mabler og
beplantning m.m.



Kantsone (Vannressursloven § 11)

Der elvebredden ikke skal ha et urbant preg, skal det legges til rette for kantsone pa begge sider av
Sandvikselva. Kantsonen skal ha stedegen vegetasjon. | friomradene utenfor kantsonen kan det
etableres turveier og park.

| friomradene F1-F3 og F6, F7 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 4 meter, jf.
Vannressursloven § 11.

| friomrade F13 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 2 meter, jf. Vannressursloven § 11.

| gvrige nye friomrader skal eksisterende kantsone bevares. Der det er mulig og kantsonen er mindre
enn 4 meter skal den utvides til 4 meter.

Turveier
Det skal etableres nye turveier innenfor friomradene F1-F3, F5-F7, F9, F11,F12, F14-F22, F24, F25
og F26. Turveisystemet er vist i temakart for bystruktur (grennstruktur og rekreasjon).

Ved etablering av turveier langs elvebredden og ved kryssing av vassdraget skal eventuell belysning
utformes slik at hensynet til fisken i elven ivaretas. Ved utforming av belysning skal fiskefaglig
radgivning innhentes.

Turveiene med tilstatende arealer skal etableres etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor friomradene F1-F12, F15, F19-F21 og F23-F26 settes fglgende regulerings-
/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt med kommunedelplanens arealbruk

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet Vedtatt 28.11.1985
R 1986 — 007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987
R 1986 — 005 Sandvika Nord Vedtatt 19.04.1989
R 1990 - 010 Sandvika @st Vedtatt 13.12.1991
R 1979 -050 Sandvika Vest Vedtatt 21.10.1987
R 1986 — 009 Limtomten Vedtatt 19.11.1986
R 1980 - 008 Kadettangen Vedtatt 24.05.1989
§ 3.5 Trafikkomrader

Stroksgater

Stroksgatene skal tilrettelegges seerskilt for myke trafikanters ferdsel og opphold, og fungere som
handlegater og opplevelsesstrak. Straksgatene skal vaere viktige sammenbindende ferdselsarer til fots.
| straksgatene kan det gjennomfares trafikkreduserende tiltak.

Stroksgatene med tilstatende arealer skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Torg og mateplasser
Det skal etableres torg/mgateplass innenfor hvert av delomradene H1-H4, 11-12, ES1-ES3, J1, J3 og
KJ1, i henhold til temakart for bystruktur.

Torg og mateplasser skal vaere allment tilgjengelige og ha rolle som mgteplass for hele eller deler av
befolkningen og brukerne av Sandvika.



Torg og mateplasser skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, gatebelegg,
belysning, mgbler og beplantning m.m.
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

| Baarumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

¢ Sikre allmennheten god tilgang til ssmmenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

e Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

¢ Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

¢ Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor a bygge nytt

o Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur



¢ Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig baerekraft:
Baerumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved 3 stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fer kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir st@rrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjgomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er giennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfaring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m?2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2

for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundeerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA

sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av

kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

S@ oo

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa neaeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type neering av del av neeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m?2 BRA.



4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfa@res
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial bolighygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det saerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gjennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgateplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.



Barn og unge

6. Barn og unge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angar barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Bzerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.



7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nseromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.
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Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:

Neeromrade der tiltak Nazromrade der tiltak Neeromrade der tiltak

ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate

Et nseromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. Ienhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

¢. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses naeeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med st@yniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundzerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m?2 per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.



—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.

Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)

omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bar fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrdder. Sammenheng i den grgnne strukturen er

en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsd det biologiske mangfoldet ved G skape

trekkveier og stgrre leveomrdder.

For blokkbebyggelse bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m?2 per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

> Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.

temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og

byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av sveert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5.Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenveerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

— Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Steyskjermingstiltak skal ikke veere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i st@rst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i gr@nnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sd mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er szerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeombkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye gr@ntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om G
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. | alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
—  @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter
— Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter
— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 3, 4 og 5)

14.1.
1411

14.1.2

1413

14.2.
14.3.

14.2
1421

Strand og kystsone

. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
spknadsplikt.)

. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjgomradene.
Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

Kyststi
| strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn j‘ 5 A " .

for planes utforming. I
mikromobilitat
| reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA R —
Soner i temakart mobilitet med mal om Berdsiap g oncvasion
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. M
Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett v p—

skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres saerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. I alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere Gpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til requleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16. Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i B&erum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive Igsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)










17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @Dsteras
Lysaker Hovik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vg@yenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar

Retningslinjer:

Sentrumsomradene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrddene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres giennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hpyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve

miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegj@res for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke

miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

| reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

| reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

| reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagr@nn faktor skal «NS 3845 Blagrann faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrdadene.

| plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsd for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1.
22.2.

22.3.

22.4,

Det skal veere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

| reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

| reguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.
All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.
For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og sgknad om tiltak nsert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)

— 100 meter fra elver
All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.
| alle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.
| omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og sgknad om tiltak i omrdder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2.

24.3.

24 .4,

Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| réd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stagy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

| planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for st@y i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under r@gd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjiennom

reguleringsplan. Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan

veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stayf@lsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrdadene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pG avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdder:

— Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrdder for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt far omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og neeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallsigsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal f@lge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.

23



27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegj@res for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. | alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pd kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

- Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundaerleilighet pa inntil 55 m?2 BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, nzarings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette

er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundeerleilighet ved eneboliger.

28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a.

For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke

overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

| planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m?2 per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundaerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

| reguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer

Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bgr ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere

enn et giennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a.

| regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av

gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 0g 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdader avsatt til grgnnstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini nzeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. I LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. 3 tillate én sekundaerleilighet pa inntil
55m2. For sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

I LNF-omrader tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gardsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m?2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal spkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig playedybde for G sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved

alle spgrsmdl om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes seerpreqg tillegges serlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hagy verdi og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pd G ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pd G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeomkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bar tiltak i seerlig eksponerte omrdader unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrdadet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fijernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pd G ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagr@nn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagragnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiltak innenfor hensynssone naturmilj@. Saerlig vekt legges pa a
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bgr ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1.

41.2.

41.3.

Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Baarum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. B&erum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Beerum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1.

42.2.

42.3.

Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:

- Bading (bade mennesker og dyr)

- Fisking er ikke tillatt i Aurevann

- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)

- A 513 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)

- Etterlate seg sgppel

- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag

Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4.
42.5.

42.6.

42.7.

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt szerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
narmere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1.

43.2.

Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet f@r detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trad med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan veere omraderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfdring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for @
belyse alternative Igsninger for utbygging av omradet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For nzeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Utskriftsdato: 10.06.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunent. 3201 Gardsnr. 7 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr. 34
Adresse Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 227 221,56 kr
Feiing 16 456,00 kr
Renovasjon 293 641,09 kr
Vann 184 244,65 kr
Sum 721 563,30 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

] Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
3B - Blokk og felleslasninger - 447 stk | 3 904,46 kr 1/3 0% | 581764,93kr 0,00 kr
hentefrekvens 2
Mélerleie 1/2"-3/4" 2stk | 228,80 kr 11 0% 457,60 kr 0,00 kr
Forskudd vann 2024 14077 m3 26,31 kr 11 0% | 370401,05kr 0,00 kr
Forskudd avlep 2024 14077 m3 32,50 kr 11 0% | 457502,50 kr 0,00 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 125 stk 105,00 kr 11 0% 13 125,00 kr 0,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 126 stk 171,00 kr 11 0% 21 546,00 kr 0,00 kr

Sum 1444 797,08 0,00 kr

kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad pa flere innbetalinger.



Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 10.06.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunent. 3201 Gardsnr. 7 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr. 34
Adresse Lychesvingen 28, 1337 SANDVIKA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Hvis bade demontert maler og ny maler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pa begge radene.
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023 Demontert
2764932 49403 21.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1844 -
110129933 107861 21.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 8294 -
05315019 327 27.11.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 219 -
44370113 3898 14.12.2023 Arsavlesning - Ekstern kilde 340 14.12.2023
05923112 0 15.12.2023 Arsavlesning - malt 340 -
18844363 6144 21.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 3093 -
44379897 1044 14.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 49 14.12.2023
05315108 0 15.12.2023 | Arsavlesning - malt 49 -
080225 10518 21.12.2023 Arsavlesning - malt -3091 -
080225 10518 21.12.2023 Arsavlesning - malt 3091 -
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N

Eiendom: 7/62/0/34
Adresse:  Lychesvingen 28

Dato: 10.06.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘. Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e = Avligp felles D Sluk

VA-ledninger
Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.

komme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 10.06.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSF@RER

Eiendom: Gnr. 7 Bnr. 62 Snr. 34 i Baerum kommune
Adresse: Lychesvingen 28, 1337 Sandvika
Onr. 36-24-0308

Felleskostnader / gjeld / formue

Felleskostnader kr/mnd S 223. -

Felleskostnader inkluderer WoMm, AVG , VAKTASTHY, T“//WTEW"’E'T, TRAAE VIS, ARG

Fordeling av felleskostnader: renteutgifter

avdrag
og drifts
Utestaende krav: pr VV e 2w 20y (AT ’1;;/‘”;‘)
1 Vicad FeR
Forsikret i |T= Polideqr P 13?681 Forfau (2 -2 Betalt 44, ooy
Andel felles gjeld kr. “pro
Langiver / lanenr. =
Lanets totale saldo _Pr
Lanetype S~ Antall terminer arlig :
Arlig rentesats pr

Dato siste termin
Hvis flere felleslan: Spesifisert hvert enkelt

Andel formue kr. pr

Total formue kr. 102472 pr %1(227%, bon Rnnlwee ccono 2, 23
INAMTECT L.(Se — o — ANOR RNTE (waTKT 2027

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfare vesentlig skning i felleskostnader/fellesgjeld:

DT PAGAR  0PIWRADIIAG AV NnCanes AARTT + Dk

DT Y c,;e RV  ET "Ewo" — TOUIe R (vviBer T7:, UGl + FAROEAKBRE

Sl GIUK a0 Bon S)sTitT 8 DELEGP.  S& REWA TP + Spawd #t/
Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider eller  [—vewAnAy
lignende: NV 1A,

EIE eiendomsmegling



Eventuell annen informasjon:

Har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett? M et

Gi——c_

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper? FoRumaL TT

Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)? JA

Gebyr(er):

Eierskiftegebyr Kr b3 8y .~

Innhenting av opplysninger Kr 838 —

—_—

Evt. andre gebyrer Kr

Kontonummer for gebyrer: CO10. 05 AN ¥)

To! MR JATO TR OURTIKAIE Woumc® PRoOUSEede [, FAWTURA
Formann i sameiet DATIKT MW T T¢e ™/ KiD-vumm e,

Navn: ACNTF Y E‘Sml.o

Adresse: LY CHS ¢Vinve v 2%

Telefon: HqYig 29 ©4 0O

Fax:

E-post: ARNFIvN | X E;p/uo@ NALEON, Wo
Send svar til: mhan@eie.no / Fax

Dato og sted: [© | b — Z&f

Forretningsfarers st r%g n

%

EIE eiendomsmegling



Sameiet Agneslund

Innkalling til arsmgte for Sameiet Agneslund — Felles

Tid:
Sted:

Onsdag 24. april 2024 ca kl 19.45
Kommunegarden, mgterom U1C3 (fgrste underetasje, vender mot radhusbroen)

Agenda

Sak 1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Sak 6

Sak 7

Sak 8

Sak 9

Registrering av fullmakter og stemmeberettigede
Konstituering:

A. Styreleder foreslas til mgteleder
B. Godkjenning av innkalling og agenda
Forslag til vedtak: Godkjent
C. Valgav referent
D. Valg av 1 sameier til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder

Styrets arsberetning og regnskap for 2023

Forslag til vedtak: Arsberetning og regnskap tas til etterretning
Godtgjgrelse til styre

Forslag til vedtak: kr 80 000 til intern fordeling i hovedstyret
Garasjene i Malmskriverveien

Gjennomfegrte arbeider i 2023 og planlagte arbeider i 2024
Budsjett for 2024 — garasje og felles

Forslag til vedtak: Budsjettforslaget vedtas

Sameiets vedtekter — Revidering

Forslag til vedtak: Styret i Agneslund gir advokat Erik Bjgrn i oppdrag @ revidere
dagens vedtekter som legges frem for sameiets Grsmgte 2025

Innsendte forslag til saker til behandling pa arsmgtet - fra seksjonseierne
» Ingen saker mottatt

Valg

Valgkomiteens innstilling til tillitspersoner i styret og valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Godkjent

Styret i Sameiet Agneslund

Sandvika, 13. april 2024



Sameiet Agneslund

Sameiet Agneslund Felles — protokoll fra arsmete for

Tid:
Sted:

Til stede:

Sameiet

e

sameiere tirsdag 24 april 2024.

Onsdag 24. april 2024 k1.20:00 —21:30
Kommunegirden, Sandvika
43 personer

Det“-'m@tte'-4-3 -;-5erlsoner“ sor;; -répreééhféﬁe:
* 65 seksjoner, inkludert
* 22 fullmakter

.S-tyrelé-dél-' (Ihgf‘i’d Swerum) ble valgt til mateleder
Innkalling og dagsorden ble godkjent

Jarn Gustavsen og Ketil Taxt ble valgt til referent

Jan Hilding Eriksen ble valgt til & signere protokollen sammen med
styreleder

Al;éméfet tok érs-berétjﬁih‘g-eri tll 'ét'f-e:"rét.n-in.g og godkjente
regnskapet

Arsmatet godkjente godtgjarelse til styret, kr. 80 000, til intern
fordeling i styret

Styreleder redegjorde for gjennomfart arbeid i 2023 og planlagte arbeider
i 2024.
Punkter fremkommet i diskusjon:
* armatur gammelt — b@r vurderes skiftes etter behov. Flere eiere papekte
at lys i bodrom fungerer darlig
* vurdere forekomst av «betongsyke» i fellesgarasjen - det drysser hvitt
“pulver” fra himling/taket
* pnske om forbedret renhold (st@v) i garasjen
* onske om bedre varsling ved renhold slik at biler kan flyttes

Forslégei tii budsjéft ble védtatf éom foreslatt

Agneslund_Protokoll arsmgte 24 april 2024 Side 1: 3



Sameiet Agneslund

Arnﬁnn Eskuld rede‘éjjdrde-fbr saken |ht utsendte dokumenter.

Det kom frem forskjellige synspunkter pa behovet for & sette i gang full
revidering av vedtektene. Et flertall ytret at vedtektene i dag fungerte
akseptabelt og sa ikke behov for & igangsette et starre revisjonsarbeid.
Sameiet har en etablert praksis i samsvar med eksisterende vedtekter. |
samrad med advokat i Huseierne ble vedtektene oppdatert int. endringer
| ny eierseksjonsloven (i kraft fra 2018).

Forslaget ble nedstemt av arsmaotet i Sameiet

(Avstemming: 22 mot, 16 for (1 stemme pr seksjon). Skriftlige fullmakter
ble ikke opptalt)

* Fra A3 styret: Forslag til endring i Sameiets vedtekter §4
Vedlikehold, pkt. 4.1 om presisering av seksjonseiers ansvar for
utskifting av vinduer og terrassedgrer i A3. Det var avstemming og
forslaget til endring av vedtekter ble vedtatt mot en stemme.

Forslaget ble godkjent av arsmotet.

Vaig'jﬂkomiteens innstilling til nye medlemmer og varamedlemmer til
styret samt valgkomité ble enstemmig vedtatt av arsmeotet.
(se vedlegg til protokoll).

Sandvika 26. april 2024

el f T [ .
s / "y If/ jﬁ&{ﬂw \/ . (6 /CL%"’X WKW/L\

\4grid Sgrum Jan Hilding Eriksen

Vedlegg:
1. Vedtatt budsjett for 2024
2. Valgkomiteens innstilling (vedtatt pa arsmatet)

Sameiet Agneslund_Protokoll arsmgte 24 april 2024 Side 2: 3




Sameiet Agneslund

Etterskrift fra referentene:

Da arsmgtet dessverre ble avsluttet noe hektisk, lokalene ble stengt kl 21.30, ble det
ikke tid til & takke avgaende styreleder (og ikke minst langvarig leder av
garasjeutvalget) Ingrid Sgrum beharig for innsatsen.

Referentene vil derfor pa vegne av eierne i Sameiet Agneslund rette en stor takk til
Ingrid for en flott og solid innsats i Sameiestyret og garasjeutvalget over mange ar.

Sameiet Agneslund_Protokoll drsmgte 24 april 2024 Side3:3
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Sak 9

Verv:
Styreleder
Styremedlem
Styremediem
Styremedlem

Styremediem

Varamedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamediem

Varomediem

Valgkomite
Valgkomite

Valgkomite

Sameiet Agneslund
Vaigkomiteens innstilling

for periode april 2024 — april 2025

Navn: Forvaltningsomrade:  Velges/valgt: For:
Arnfinn Eskiid Al lkke pa valg 1ar
Richard J. Eastgate A4 Ny 2 ar
Jgrn Gustavsen A3 Gienvalg 1ar
Sverre M. Seiersted N1 Banco lkke pa valg 1ar
Tom Rghne N2 Rphne ikke pa valg 1ar
Sander Felberg Al Ny 2 3r
Ketil Taxt A3 Gjenvalgt 2ar
Lisbeth Hansen A4 Gjenvalgt 2 ar
Morten Lundsrud N1 Banco Gjenvalgt 2 ar
Tom Lindberg N2 Rghne Gjenvalgt 2ar
Knut Johansson A3 ikke pa valg 1ar
Tove Faye-Lund Al lkke pa valg 1ar
Ingrid Sgrum Ad Ny 2ar

Samtlige av de innstilte personer er blitt forespurt og har sagt seg villige til

vervene. /’ }

7 y
” ,’J p s\ :‘-" ‘j}i/"f%éh
U b -—BJ' - -/’j'! -E‘?,
<. = F A

Richard J. Eastgate

Valgkomiteen, Sandvika, 2. april 2024

Sameiet Agnesiund Valgkomiteens instilling_aprl 2024

Tove

Y
PN

Vo
Faye-Lund




Resultatregnskap

Agneslund 1
Note

INNTEKTER
Kostnadsbidrag
Sum kostnadsbidrag
UTGIFTER
Lannskostnad 2
Ytre vedlikehold, innkjgp 3
Annen driftskostnad 4
Driftskostnader

Driftsresultat fgr finansposter

FINANSINNTEKTER/ -KOSTNADER
Renteinntekter
Rentekostnader

Andre Finanskostnader

Netto finansposter

RESULTAT FOR PERIODEN 01.01 - 31.12

- som foreslas trukket fra annen egenkapital
TOTALT

2023 2022

2 730 952 2 550 696
2 730 952 2 550 696
91 280 79 870
1197 357 230 279
2218726 1817 829
3 507 364 2127978
-776 412 422 718
49 093 14 072

0 0

1579 0

47 514 14 072
-728 898 436 790
-728 898 436 790
-728 898 436 790

Agneslund 1 Organisasjonsnummer 975684288




Balanse

Eiendeler

Omlgpsmidler
Forskuddsbetalte kostnader
Div debitorer

Leietakere skyldig

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o |
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Agneslund 1

Note

2023 2022
365521 321575
90 738 3361

0 135 565

456 259 460 500
2982 629 6 572 563
3 438 888 7 033 064
3 438 888 7 033 064

Agneslund 1

Organisasjonsnummer 975684288




Balanse

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Balkongrehabiliterings-prosjektet
Takrehabilitering-prosjektet
Tidlige innbetalinger leietakere
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM GJELD OG EGENKAPITAL

Arnfinn Eskild
Styreleder

Grcl,

Edward Hulbak

Agneslund 1

Note 2023 2022

7 1215626 1944 524

1215626 1944 524

1215 626 1944 524

286 912 100 186

8 249 830 334 486

9 1682 002 4 605 471

4518 48 397

2223 262 5 088 540

2223 262 5 088 540

3438 888 7 033 064
Sandvika, 20.03.2024
Styret for Agneslund 1

lldri Kjglseth LV]

Mt U

Kristin Fjell

Agneslund 1

Organisasjonsnummer 975684288




AGNESLUND 1

1)

)

®)

(4)

Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med

regnskapsloven av 17. juli 1998 og regnskapsskikk for smé foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetninger for palgpte kostnader som stram,

varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er

Lennskostnader bestar av falgende poster:

2023 2022

- Styrehonorar 80 000 70 000
- Arbeidsgiveravgift 11 280 9870
TOTALT 91 280 79 870

Vedlikeholdskostnader og innkjgp bestar av falgende poster ;

2023 2022

- Vedlikhold utvendig 58 018 8 005
- Vannlekkasje Takterasse L26 67 650 0
- Vannlekkasje Takterasse L28 829 286 0
- Vedlikhold innvendig 95 459 53 348
- Vedlikehold el.anlegg 9168 11744
- Vedlikehold saniteer 92 886 148 067
- Vedlikehold porttelefon 464 6 907
- Grgntanlegg, gjgdsel mm. 44 426 2208
TOTALT 1197 357 230 279

Annen driftskostnad bestar av falgende poster ;

2023 2022

- Strem 222 609 213121
- Renovasjon 205512 201114
- Vann- og avlgpsavgift 395 417 78 393
- TV fellesantenne 365 428 327 337
- Forsikring 302 466 248 144
- Fellesutgifter 321 306 321 306
- Vaktmestertjeneste 294 998 282 270
- Heis service/drift 26 053 36 320
- Kontingenter 5100 5100
- Containerleie 10 733 30722
- Brannvern 49 493 4 688
- Juridisk bistand *) se note 5 0 26 800
- Diverse kostnader 19 613 42 514
TOTALT 2218726 1817 829




AGNESLUND 1
Noter til regnskapet

(5) Diverse debitorer bestar i sin helhet av kostnad til juridisk bistand som sgkes dekket av forsikring.

(6) Bankinnskudd/Kasse:

2023 2022
- Driftskonto 899 241 4541614
- Hayrentekonto 2 083 388 2 030 949
TOTALT 2982 629 6 572 563
(7) Egenkapital:
IB egenkapital 1944 524
Arets resultat -728 898
UB egenkapital 1215 626
(8) Balkongrehabiliteringsprosjektet.
Det ble i 2020 innkalt kapital | 3 omganger.
Innkalling Fase 1 - Mars 600 000
Innkalling Fase 2 - Oktober 200 000
Innkalling Fase 3 - Desember (del 1 av 2) 7518 470
| lgpet av 2020 ble det brukt fglgende belgp til prosjektet -889 462
Restbelgp til bruk pa balkongrehabilitering av innkallt kapital 2020 7 429 008
Saldo IB 2021 overfart fra 2020 7 429 008
| 2021 er det innkalt kapital Fase 3, del 2 7 518 470
I lgpet av 2021 ble det brukt falgende belap til prosjektet -13 988 275
Utfakturert beboere for dekning av kostnad som ikke er inkludert | prosjektet 1099 440
Restbelgp til bruk pa balkongrehabilitering 2022 2 058 643
Saldo IB 2022 overfort fra 2021 2058 643
I lgpet av 2022 ble det brukt falgende belap til prosjektet -1734 214
Utfakturert beboere for dekning av kostnad som ikke er inkludert | prosjektet 10 056
Restbelgp til bruk pa balkongrehabilitering 2023 334 486
Saldo IB 2023 overfart fra 2022 334 486
| lgpet av 2023 er det brukt fglgende belgp til prosjektet -84 656
Restbelgp til bruk til vedlikehold UB 2023 249 830
(9) Takrehabiliteringprosjektet.
Det ble i 2022 innkalt kapital i 2 omganger.
- juni 2022 1 950 000
- november 2022 2728 000
| lgpet av 2022 ble det brukt falgende belgp til prosjektet -72 529
Restbelgp til bruk pd takrehabilitering 2023 4605 471
Saldo 1B 2023 overfort fra 2022 4 605 471
| lgpet av 2023 er det brukt fglgende belgp til prosjektet -2 923 469

Restbelgp til bruk til vedlikehold UB 2023 1682 002




Resultatregnskap

Sameiet Agneslund

Note
INNTEKTER
Kostnadsbidrag 2
Sum kostnadsbidrag
UTGIFTER
Lannskostnad 3
Ytre vedlikehold, innkjgp 4,5
Annen driftskostnad 6
Driftskostnader

Driftsresultat fgr finansposter

FINANSINNTEKTER/ -KOSTNADER
Renteinntekter

Rentekostnader

Andre Finanskostnader

Netto finansposter

RESULTAT FOR PERIODEN 01.01 - 31.12

- som foreslas overfart til annen egenkapital
TOTALT

2023 2022

8 129 582 7 633 468
8 129 582 7 633 468
342 300 308 070
2108 904 1 096 443
6199 971 5527 145
8651 175 6 931 658
-521 593 701 810
57 648 16 412

0 0

1779 0

55 869 16 412
-465 724 718 222
-465 724 718 222
-465 724 718 222

Sameiet Agneslund  Organisasjonsnummer 975684288




Balanse

Eiendeler

Omlgpsmidler
Forskuddsbetalte kostnader
Diverse debitorer

Kundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o |
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Sameiet Agneslund

Note

2023 2022

952 935 833 637
128 807 21 880
59 818 310 575
1141 560 1166 092
5188 558 8 394 555
6 330 118 9 560 647
6 330 118 9 560 647

Sameiet Agneslund

Organisasjonsnummer 975684288




Balanse

Sameiet Agneslund

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3632073 4097 797
Sum opptjent egenkapital 3632073 4 097 797
Sum egenkapital 8 3632073 4097 797
Gjeld
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddstrekk 0 0
Arbeidsgiveravgift 0 0
Leverandgrgjeld 690 484 297 646
Palgpt kostnad 71212 71212
Diverse kreditorer 0 98 344
Balkongrehabilitering SA1. Innkalt kapital 5 249 830 334 486
Takrehabilitering SA1. Innkalt kapital 5 1682 002 4605 471
Tidlige innbetalinger leietakere 4518 55 692
Sum kortsiktig gjeld 2 698 045 5 462 850
Sum gjeld 2 698 045 5 462 850
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 6330 118 9 560 647

Sandvika, 20.03.2024

Styret for Sameiet (Aﬁjil/u‘j
W‘ J /

Ingrid Sgrum
Styrets leder

Arnfinn"Eskild orn Gustavsen

n et s

'
/W{@bw e aM. &”g’”(/
Tom Rghne Sverre M. Sejersted

[ Grganisasjonsnummer 975684288




SAMEIET AGNESLUND

@)
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet best&ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar
med regnskapsloven av 17. juli 1998 og regnskapsskikk for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler
er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetninger for palapte kostnader som

strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er
utfart.

Kostnadsbidrag:

2023 2022
01.01-31.12 8 129 582 7 633 468
Sum kostnadsbidrag 8 129 582 7 633 468
Lgnnskostnader:

2023 2022
Styrehonorarer/Andre honorarer 300 000 270 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 38 070
Sum Ignnskostnader 342 300 308 070
Vedlikehold / innkjap:

2023 2022
Vedlikehold bygg utvendig 345 278 137 105
Vedlikehold bygg innvendig 238 226 110 870
Vedlikehold el.anlegg 337 223 99 006
Vedlikehold ventilasjon 0 0
Vedlikehold saniteer 101 202 226 842
Vedlikehold tak/nedlap 896 936 203 572
Forprosjekt balkong og betongarbeider 0 250 312
Vedlikehold porttelefon/I&ssystemer 5310 6 907
Vedlikehold diverse 0 0
Garasjeanlegg 24 604 0
Nye Garasjeporter 112 823 0
Ladeopplegg el-biler 0 0
Grgntanlegg fellesanlegg 47 302 4 608
Asfaltering 0 0
Diverse kostnader 0 0

Sum vedlikehold / innkjgp 2 108 904 1096 444




SAMEIET AGNESLUND

©®)

(6)

@)

Vedlikeholdsprosjekter 2023

Noter til regnskapet

Sameiet Agneslund 1 har 2 prosjekter utenom vanlig drift hvor det er hentet inn gremerkede midler

basert pa eierbrak. Begge er balansefart.

Balkongrehabiliteringsprosjektet:

Prosjektet har blitt ferdigstilt til under budsjettert kostnad. Restbelgpet pa NOK 249 830 er besluttet
brukt til andre vedlikeholdsbehov i Sameiet Agneslund 1.

Takrehabiliteringsprosjektet:

Prosjektet har blitt ferdigstilt til under budsjettert kostnad. Restbelgpet pad NOK 1 682 002 er besluttet
brukt til andre vedlikeholdsbehov i Sameiet Agneslund 1.

Annen driftskostnad:

2023 2022
Stregm nett/kraft 1252114 1 056 969
Renovasjon 614 677 601 187
Vann og avlgp 739 671 535 197
Containerleie 10 733 34 059
TV fellesantenne 930 223 826 029
Forsikring 822 378 739 488
Fellesutgifter 0 0
Regnskap og revisjon 248 824 229119
Honorar konsulenter 0 0
Brannsikring 105 257 41 275
Kontingent vellet 14 900 17 550
Vaktmestertjeneste 1062 170 1008 075
Heis service / drift 255 756 116 307
Juridisk bistand 0 26 800
Diverse 143 269 295 090
Sum annen driftskostnad 6 199 971 5527 145
Honorar for ordinzer revisjon er kostfgrt med 51 152, bistand med 984. Belgpene er inkl. MVA.
Bankinnskudd:

2023 2022
Bank, Agneslund | 2 982 629 6 572 563
Bank, Agneslund 111 483 168 732 706
Bank, Agneslund IV 1259 815 799 023
Bank, Agneslund Garasje 231 664 142 834
Bank, Agneslund Felles 231 282 147 429
Sum bankinnskudd 5 188 558 8 394 555




SAMEIET AGNESLUND

®)

Noter til regnskapet

Egenkapital:

Resultat 2023 2023 2022
Agneslund | -728 898 1215 626 1944 524
Agneslund Il -138 397 553 728 692 125
Agneslund IV 527 589 1324 549 796 960
Agneslund Garasje -133 596 183 222 316 818
Agneslund Felles 7 579 354 948 347 370
Sum egenkapital -465 724 3632073 4097 797




Til arsmatet i Sameiet Agneslund RSMNorge AS
Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4772597500
WWW.rsmnorge.no
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Sameiet Agneslund som viser et underskudd p& NOK 465 724. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Trondheim, 4. april 2024
RSM Norge AS

Fredrik Sivertsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX| CONSULTING

RSM Norge AS is amember of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is anindependent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSMnetwork is not itself a separate legal entity in any jurisdiction
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET AGNESLUND

A. Ytre orden

1.

Gardsplass, garasjer, trappeoppgang, korridorer, felles kjeller- og loftsrom ma ikke
opptas med gjenstander som tilhgrer den enkelte seksjonseier, sa som kasser, innbo, sko,
sportsartikler, leker og lignende. Sykler og annet sportsutstyr henvises til felles
sportsboder. Den enkelte seksjonseier har adgang til & oppbevare et ekstra sett bildekk
opphengt pa veggen ved sin parkeringsplass der dette er mulig.

Inngangsdgrer og dgrer til sportsbod og andre boder mv. skal alltid vaere last. P4 grunn
av fare for tyveri, ma ingen dpne inngangsdgren for uvedkommende personer.
Uvedkommende er ogsa ukjente som spgr etter noe eller noen, som vil selge lodd eller
annet, eller som vil reklamere for en eller annen sak. Unntak bgr dog gjelde ved stgrre
innsamlingsaksjoner og lignende.

[ sgppelrommene skal det sgrges for renslighet og orden ved a fglge Beerum Kommunes
regler for kildesortering. Detaljert informasjon finnes pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/avfall-og-gjenvinning/kildesortering/

Det blir satt ut en felles container for stgrre avfall en gang i aret.
Mat, plastemballasje, papp/papir/drikkekartong og restavfall kan kildesorteres i
sameiets sgppelrom.
o Matavfall emballeres i grgnne spesialposer
Plastemballasje skal veere rengjort. (NB Isopor skal i restavfall.)
Papp, papir og drikkekartong skal veere rent og flatpakket.
Restavfall pakkes i plastposer som knyttes godt sammen.
Alt annet kan leveres pa returpunkter i Sandvika eller pa ISI gjenvinningsstasjon:
Glass, metall, el-avfall, sko/tekstiler etc. Oversikt finnes pa kommunens nettside.

o
o
o
o

Det er forvaltningsomradets ansvar a holde oppganger, heiser mv. rengjort og i orden.
Den enkelte Seksjonseier har ansvar for a rydde opp i fellesomradene etter eventuelle
handverkere o.l. man har hatt pa besgk. Det er fint om man i perioder med mye sgle
foretar litt ekstra renhold.

Seksjonseiere som vil grille utendgrs ma vise hensyn og skjgnnsombhet, slik at rgyk og os
fra grillingen ikke sjenerer andre. Det er kun tillatt @ bruke gass eller elektrisk grill.

Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for andre seksjonseiere. Hunder ma holdes i bédnd pa
sameiets omrade. Hundelort skal fjernes omgaende.

Utvendige synlige endringer, eller/og alle andre endringer utvendig/innvendig som
endrer byggets struktur, kan ikke foretas uten styrets godkjennelse. Vare
terrasser/balkonger er mer enn 30 ar gamle og konstruert med materialer og teknologi
fra 1980-tallet. De er ikke konstruert for & dekkes med fast belegg, og korrosjonsskader
er oppdaget. Det er derfor ikke anledning til & legge fliser eller annet fast belegg pa
terrassene mv. Det tillates kun lgse belegg, som tre-lemmer, lgst kunstgress, 1gse heller,
lgse plastfliser el. Legging av nytt belegg skal meldes fra til styret fgr arbeidet
igangsettes. Uansett belegg ma det pasees riktig fall og at vann renner til sluk der det er
aktuelt. For Agneslund 3 understrekes det at ansvaret for terrassene helt og holdent
pahviler den enkelte seksjonseier. For dem som har lagt fliser og det eventuelt oppstar
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lekkasjer eller behov for reparasjoner, vil omkostningene med fjerning av fliser og
pastgp, samt legging av nytt belegg, veere den enkelte seksjonseiers ansvar.

8. Veaer oppmerksom pa at Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader som lekkasjen fra
sin terrasse medfgrer pa naboseksjonen.

9. Der det er sluk pa terrassen ma de til enhver tid veere apne og ikke tildekket av mose,
lgv, etc. Tette sluk og/eller opphopning av vann kan forarsake vannskader i bygget.

10. Parkering pa gateplan er forbudt i hele Lychesvingen. Kortvarig stopp for av- og
palessing er tillatt. Sgrg for at gjester og andre besgkende parkerer pa
gjesteparkeringsplassene i garasjeanlegget.

11. I garasjene har hver seksjonseier fatt tildelt en parkeringsplass som skal veere merket
med leilighetsnummer/seksjonsnummer.

a) Deter tillatt pa eget ansvar a henge opp ekstra hjul pa vegg ved egen garasjeplass.

b) Utleie av egen parkeringsplass skal meldes til styret og sameier skal pase at leietager
folger gjeldende regler for parkering i garasjen.

c) Vis hensyn ved Kjgring i garasjen. Hastighet ma ikke overstige 10 km/t.

d) Bil- og dekkvask krever spesielle avlgpsinnretninger og er ikke tillatt i eller utenfor
garasjeanlegget.

e) Lading av elbil, hybridbil i sameiets garasjer tillates bare via felles infrastruktur for
lading. Ladebokser, tilkoblinger etc. skal leveres og monteres av firmaet som har
ansvar for driften av infrastrukturen. Installasjon og vedlikehold av ladebokser
betales av den enkelte bruker. Kostnaden for a lade faktureres den enkelte bruker og
bestar av et energi- og nettledd, avgifter til staten + et paslag for administrasjon (p.t.
Kr 0,25 per kWh). Vedlikehold/oppgradering av infrastrukturen dekkes over
garasjebudsijettet. Styret skal informeres om alle tilkoblinger til anlegget.

f) Lading av biler/bilbatteri fra vanlig stikkontakt i garasjene og gjestegarasjen tillates
ikke av brannvernhensyn. Misbruk som oppdages fgrer til en bot pa kr 2 000. Slik
lading skal gjgres via den av seksjonseieres kjgpte ladestasjon/ladeboks med
spesiell/godkjent kabel.

g) For a unnga tyveri, haerverk o.l. i garasjen ma den som Kkjgrer inn i garasjen, sarlig pa
kveldstid, pase at fremmede biler ikke kjgrer inn fgr porten stenges. Hvis tyveri eller
inntrengning oppdages, informer styret raskest mulig slik at video-opptak kan
sjekkes. Overvakningssystemet lagrer opptak i syv dager

h) De oppmerkede gjesteplasser tillates ikke benyttet av seksjonseiere eller deres
husstand til fast parkering. Det ansees som misbruk nar gjesteparkeringsplasser
benyttes av seksjonseiers forretningsforbindelser, kolleger, ansatte, slekt eller
venner nar disse ikke kortvarig oppholder seg som gjest i seksjonseiers bolig.
Gjesteparkeringsplassene forvaltes av styret, som ogsa skal pase at de bare blir brukt
til leilighetsvis korttidsparkering, og ikke regelmessig eller pafallende ofte blir
benyttet av samme personer eller biler.

i) Seksjonseier skal sgrge for at det i biler som er pa besgk utover 2 dggn skal legges
melding som opplyser hvem som har besgk, tif.nr og hvor lenge parkeringsplassen
ventes opptatt.

j) Dettilligger styret a patale, eventuelt a8 anmelde, misbruk av gjesteplassene og sgrge
for at biler som er parkert i strid med reglene, blir fjernet.
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B. Indre orden

1.

Vis hensyn overfor naboene ved bruk av radio, TV, musikkanlegg og
musikkinstrumenter. Ved selskapelighet utover vanlig kveldstid anbefales at de
naermeste naboer underrettes pa forhand. Det skal vaere ro mellom kI 23.00 og 07.00.
Vaer oppmerksom pa at bruk av drill og slagverktgy forplanter seg kraftig i bygget og ma
ikke benyttes etter kl. 20.00. Ved langvarig stgyende virksomhet ma alle seksjonseiere
som bergres varsles pa forhdnd om tidspunkt og varighet. Dette gjgres ved skriv pa
oppslagstavle i oppgang og via Lettstyrt. Se for gvrig instruksen «Renovering og stgrre
oppussing av leiligheter» i Lettstyrt under «Praktisk info». Langvarig stgyende
virksomhet pa lgrdager etter kl. 15.00 bgr unngas, og ikke forekomme pa sgndager og
helligdager.

Risting av tepper og tgy fra terrassene, og lufting utover kanten av terrassene er ikke
tillatt. Synlig tgrking av tgy ute er ikke tillatt pa sgndager og helligdager. Rengjgring av
terrasser ma ikke vaere til sjenanse for etasjene under.

Vannavlgp fra kjgkken, bad og toaletter ma holdes apne og fritt for alt som kan tette
hoved avlgpene. Baderomssluk ma rengjgres jevnlig, lgft opp risten og rengjgr. Flytende
rgrrens kan med fordel brukes arlig pa kjgkken og bad. Vannlasene skal ogsa apnes og
renses ved behov. For Agneslund 3 gjelder dette ogsa terrassene, se punkt 5.

Ved fraveer i kuldeperioder ma deler av boligen med vannrgr og kraner veere oppvarmet
slik at det ikke oppstar frostskader. Slike skader dekkes ikke av sameiets forsikringer.
Kranene som stenger for vannet inn i seksjonen skal ogsa stenges ved lengre fraveer.

Ved vannskader/bygningsskader hvor seksjonseier selv har ansvar for vedlikehold, og
hvor sameiets bygningsforsikring er aktuell, skal skaden meldes til styret for
forvaltningsomradet. Det samme gjelder ved fglgeskader som oppstar i tilstgtende
seksjoner. Ved slike skader dekker seksjonseier egenandelen som skaden medfgrer.

Det er ikke tillatt & rgyke i innvendige fellesarealer sa som i trapperom, heis, garasje. Vaer
varsom med rgyking pa terrassene, og unnga spesielt rgyking neert luftinntak til
naboleiligheter.

Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & informere leietaker om sameiets
vedtekter, statutter og husordensregler.

Boligens ventilasjonssystem, som styres fra kjgkkenventilatoren, skal alltid veere pasatt
for a skape godt inneklima og hindre fuktskader i leilighetene. Ekstra lufting gjgres via
lufteluker, vinduer og terrassedgr, men ikke via entrédgren.

Naeringsomrade | og Il

Seksjonseiere og leietakere skal ved utgvelse av naeringsvirksomhet mellom kl 22.00 og k1 07.00,
og seerlig pa sgndager og helligdager, ta tilbgrlig hensyn til at det i sameiets bygninger er
boligseksjoner hvor beboerne har krav pa tilfredsstillende helligdags- og nattero.

Vedtatt pa arsmgteti 2019
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Vedtekter for Sameiet Agneslund, Gnr 7, bnr 62

Vedtatt i sameiermgte den 14. april 1999 i medhold av Lov om eierseksjoner av 23.05.1997
Med endringer pa ordinaert sameiermgte 23.04.2002
Med endring pa ordinzert sameiermgte 25.04.2006

Med tilpasning til lov om eierseksjoner 16. juni 2017 pad ordinzert Grsmgte 25.04.2018.

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiet Agneslund (heretter benevnt sameiet) har forretningskontor i Baerum. Sameiet bestar av 149
boligseksjoner, 17 naeringsseksjoner og 3 garasjeseksjoner. Sameiet har til formal & ivareta
sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen gnr 7, bnr 62 i Ba&erum kommune,
med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet, ansvarsfordeling og raderett

Med unntak av seksjon 137 (tilhgrende "Sameiet Agneslund 2", heretter benevnt A 2), som ikke har
eget grunnareal, er samtlige eierseksjoner organisert innenfor fglgende fem forvaltningsomrader:

e Agneslund 1 (heretter benevnt A 1) som bestar av 51 seksjoner, nr. 1 - 51 i Lychesvingen 26 -
34 med fglgende grunnareal:

Omradets grense mot A 4 gar i midtlinjen mellom blokkene nr 24 og nr 26. | vest gar grensen
mot forvaltningsomradet A 3 pa nordsiden av den asfalterte stikkvei til nr 9 og videre i rett
linje (fglger fjellkanten) ca. 5 m @st for gvre hjgrne av nr 9 til malebrevsgrensen. Videre
malebrevsgrensen gstover, siden nordover til gjerde. Fglger deretter gjerdet vestover til
vindeltrapp garasje. Vestover fglger den murvegg pa sokkelkanten til midtlinjen mellom nr 24
og nr 26. Deretter fglger den midtlinjen sydover til midten av Lychesvingen.

e Agneslund 3 (heretter benevnt A3) som bestar av 44 boligseksjoner, nr 106 - 134 og nr 155 -
169 i Lychesvingen 3 - 9, med fglgende grunnareal:

A 3s omrade fglger mot syd malebrevsgrensen, mot vest malebrevsgrensen, dvs. hele
Lychesvingens bredde, frem til grenselinjen mot A 2, og videre nordover langs A 2s omrade
og videre gstover langs A 4 - dog slik at tomtegrensen fglger ytterkanten av den
underliggende bygningsstruktur og deretter langs A 1s omrade i midten av Lychesvingen
frem til og med den asfalterte stikkvei opp til nr 9 og videre i rett linje (fglger fjellkanten) ca.
5 m gst for gvre hjgrne av nr 9 til malebrevsgrensen, og derfra sydover langs
malebrevsgrensen bak terrassehusene og til utgangspunktet.
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e Agneslund 4 (heretter benevnt A 4) som bestar av 54 boligseksjoner nr 52 - 105 i
Lychesvingen 16 - 24, med fglgende grunnareal:

Omradet fglger i nord malebrevsgrensen for gnr 7, bnr 62, med unntak av skrent mot
Malmskriverveien, som er sameiets ansvar. Mot vest begrenses omradet av oppsatt gjerde.
Mot gst fglger omradet midtlinjen mellom blokkene 24 og 26, og derfra sydover langs
midtlinjen i Lychesvingen til det punkt grensen for A 3 og A 4 mgter malebrevsgrensen for A
2, gnr 7, bnr 32. Her skal grensen mot A 3 fglge ytterkanten av den underliggende
bygningsstruktur. Videre fglger malebrevsgrensen mot A 2 til grensen mot
forvaltningsomrade Neaeringsomrade 2. Herfra fglger den sokkelkanten nordover, og senere
gstover til gjerde utenfor Lychesvingen 16. Gjerdet fglges til utgangspunktet mot
Malmskriverveien.

e Neringsomrade 1 (Malmskriverveien 35 KS) som bestar av 15 seksjoner, nr 138 - 144 og 147
- 154, i Malmskriverveien 27 - 35, med fglgende grunnareal:

Fra malebrevsgrensen mot vest og A 4 gar grensen i ytterkanten av naeringsseksjonens
grunnmur i Malmskriverveien 27 - 35, videre malebrevsgrensen nordover og senere gstover
til gjerdet mot A 1, deretter langs gjerdet til vindeltrapp og grensen mot A 1.

e Naringsomrade 2 (Rghnegarden Sandvika AS) som bestar av 4 seksjoner nr 135, 136, 145 og
146 i Malmskriverveien 9 - 11, med fglgende grunnareal:

Omradet fglger malebrevsgrensen mot A 2 frem til murvegg. Deretter fglges denne nordover
til hjgrne, deretter gst opp mot gjerde til A 4. Deretter fglges gjerdet mot nord og vestover
ned til malebrevsgrensen mot Malmskriverveien. Derfra fglges malebrevsgrensen langs
Malmskriverveien mot syd og tilbake til utgangspunktet.

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med enerett til bruk av den bolig, neeringslokale eller
garasje som er knyttet til seksjonen. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
den foretatte oppdeling i seksjoner, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, statutter/avtaler for det
enkelte forvaltningsomrade, samt de generelle ordensregler som fastsettes av sameiet.

Den naermere organisering av det enkelte forvaltningsomrade, fglger av forvaltningsomradets egne
statutter/avtaler med sameiet, samt kartskisse som viser ansvarsomradet for det utvendige
grunnarealet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene. Fellesanleggene ma ikke
nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret. Ledninger, r@r og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Barum kommunes ansvar for Lychesvingen er uavhengig av denne avtale om grensene for
forvaltningsomradene.
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Ansvarsfordelingen mellom Sameiet Agneslund og de enkelte sameierne i det respektive
forvaltningsomrade, jfr. Eierseksjonslovens § 33 fastsettes slik:

1. Sameiet Agneslunds ansvar

1.1. Sameiet Agneslund v/styret har det juridiske ansvaret for forvaltningen av sameiet og skal
sprge for koordinering mellom forvaltningsomradene, samt behandle, treffe avgjgrelse eller
sgrge for avklaring i eventuelle tvister som oppstar mellom disse. Ansvar med tilhgrende
omkostninger for drift og vedlikehold av den del av sameiets fellesomrade som normalt er
forutsatt til bruk for samtlige sameier, pahviler disse i forhold til sameiebrgken dersom
unntak ikke spesielt er fastsatt i sameiets vedtekter (for eksempel i forhold til
forvaltningsomradene, naringsinteressene eller A 2).

Som eksempler pa dette ansvar nevnes spesielt:
a) Handtering av avfall og utgifter til energi for disse omradene

b)  Fastmontert mekanisk eller elektrisk innretning eller lignende Igse innretninger eller
utstyr som anskaffes eller leies av sameiet for felles nytte eller bruk.

c) Gjerder, leskjermer og lignende, oppsatt for ytre avgrensninger av sameiet eller
avgrensninger utenfor de grenser som er omtalt under det enkelte forvaltningsomrade.

d) Opparbeidede veier og fortau med eventuell belysning, rekkverk eller annet tilbehgr pa
Sameiet As omrade som ikke dekkes av kommunens ansvar.

e)  Utgifter til forretningsfgrer, revisor, advokat m.v.

1.2. Ansvar for de bygningsmessige baerende strukturer som faller utenfor forvaltnings-
omradenes ansvar (jfr. pkt 2) - herunder slik struktur under veier/grgntarealer er delt - slik
at sameierne i forvaltningsomradet A 3 har eneansvar for sin separate bygningsmasse, og de
gvrige sameierne ansvar sammen for den gvrige bygningsmasse, jfr. pkt 2.

2. Seerskilt felles ansvar som pahviler sameierne i det enkelte forvaltningsomrade
2.1. Ansvar for naerings-/boligseksjonens struktur

Ansvaret omfatter omkostninger ved bygningsmessige endringer, samt drift og vedlikehold
av den del av naerings-/boligseksjonens struktur som ikke dekkes av den enkelte sameiers
ansvar. Vertikalt, og i hgyden mot luft, er ansvaret begrenset av strukturens synlige ytre
flate med tilhgrende pabygg og fastmontert utstyr, anskaffet eksplisitt for
forvaltningsomradets ansvar. Der hvor naerings-/boligseksjon i hgyden eller vertikalt grenser
mot baerende betongstruktur, er ansvaret begrenset til betongens overflate eller eventuelle
overflatebehandling. Nedre horisontale ansvar er begrenset til gulvbelegg (tilsvarende) over
strukturens betongdekke. Forvaltningsomradets ansvar for den innenforliggende betong er
begrenset til skade forarsaket av manglende vedlikehold eller unormal fysisk pavirkning fra
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forvaltningsomradets side.

2.2. @vrig ansvar innenfor eget forvaltningsomrdde

Ansvaret omfatter utvikling og vedlikehold av fellesomrader (utenom det ansvar som er
definert som Sameiet Agneslunds ansvar i henhold til punkt 1, eller som spesiell
ansvarsfordeling i henhold til pkt 2.4) samt plener og beplantning innenfor de grenser som
er fastsatt for forvaltningsomradet i sameiets vedtekter.

Ansvaret begrenser seg til fglgende:
a) Handtering av forvaltningsomradets avfall

b)  Utgifter til energi forbruk tilknyttet naerings/boligseksjonenes felles struktur (jfr.
avgrensningen i pkt 2.1)

c) Fastmontert mekanisk eller elektrisk innretning, eller lignende Igse innretninger og
utstyr som anskaffes eller leies av forvaltningsomradet.

d) Gjerder, leskjermer og lignende, oppsatt for interne avgrensninger innenfor de grenser
som er omtalt i dette punkts fgrste ledd

e) Forhold som styret i Sameiet Agneslund finner sammenlignbart med ovennevnte
punkter.

2.3. Ansvar for forvaltningsomrddets andel av sameiets felleskostnader

Forvaltningsomradet har ansvar for a bidra til dekning av omkostninger som palgper den del
av Sameiet Agneslunds forvaltningsansvar som ikke inngar i noen av forvaltningsomradenes
ansvar, eller kommer inn under ansvar omtalt i pkt. 2.4, med et belgp som tilsvarer
forvaltningsomradets eiendeler av omradets totalt areal (jfr. ogsa pkt 1.2).

2.4. Ansvar for omrdder som er knyttet til bestemt forvaltningsomrdder eller sameiere

For de deler av fellesomradet som normalt kun er tilgjengelig eller til bruk for og nytte for
bestemte forvaltningsomrader eller sameierne, ivaretas ansvar for drift og vedlikehold av de
respektive sameierne i fellesskap. Garasjeanlegg med boder og enkelte felles tekniske rom
og lagerrom i bygningsstrukturen som ikke er definert som en del av forvaltningsomradene,
kommer inn under denne ansvarsfordeling og omfatter:

a) Indre flater samt adkomstveier/dgrer (tilsvarende)

b)  Felles utstyr, adgangssystemer m.v. Ansvar med tilhgrende omkostninger for disse
omradene fordeles pa de respektive forvaltningsomrader/eierseksjoner i forhold til
bruksrettigheter til garasjeplass av totalt 208 plasser.
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c)  Skade pa omliggende struktur forarsaket av manglende vedlikehold eller unormal fysisk
pavirkning fra omradet.

Styret kan oppnevne et utvalg til & forestd den praktiske forvaltningen av omradet nevnt i
dette punkt.

§ 3 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Alle sameiets fellesutgifter fordeles mellom samtlige sameiere i henhold til sameiebrgken med
felgende unntak:

e For utgifter som palgper i forbindelse med vedlikehold av bygninger og fellesareal innen det
enkelte forvaltningsomrade, har sameierne i dette forvaltningsomradet eneansvar for
forpliktelsene. Innen det enkelte forvaltningsomrade skal utgiftene fordeles etter den
relative stgrrelsen pa sameiebrgkene. Dersom sarlige grunner taler for det, kan
felleskostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Forvaltningsomradet fastsetter selv det belgp den enkelte sameier innen
forvaltningsomradet skal betale for & dekke fellesutgiftene nevnt i dette avsnitt.

e Fordeling av felleskostnader som avviker fra punktet over (sameiebrgk, nytte, forbruk) krever
uttrykkelig samtykke fra de seksjonseiere som er bergrt. Samtykket bgr fremga med
underskrift i protokollen fra arsmgtet der dette blir vedtatt.

e Utgifter til radio/kabelanlegg fordeles mellom boligseksjonene.

e Utgifter til strom, vann og kloakk betales i henhold til oppsatte malere i det enkelte
forvaltningsomrade.

e For fellesutgifter som palgper i henhold til § 2 pkt. 1.2, skal fordelingen mellom
seksjonseierne vaere slik (tallene korrigert for tinglyst arealjustering i A 4 i 2004):

Sameiere i forvaltningsomrade A 1 tils. 8 450/22 926
Sameiere i forvaltningsomrade A 4 tils. 6 532/22 926
Sameiere i Naeringsomrade 1 tils. 4 048/22 926
Sameiere i Naeringsomrade 2 tils. 3 163/22 926
Sameiet A 2 tils.  733/22926

e For fellesutgifter som palgper i henhold til § 2 pkt 2.4, skal fordelingen vaere slik:

Sameiere i forvaltningsomrade A 1 tils. 61/208
Vedtekter Sameiet Agneslund
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Sameiere i forvaltningsomrade A 4 tils. 64/208

Sameiere i Naeringsomrade 1 tils. 50/208
Sameiere i Naeringsomrade 2 tils. 04/208
Sameiet A 2 tils. 29/208

Sameiets styre skal pase at det innkreves tilstrekkelige midler fra sameierne til a dekke
fellesutgiftene, slik at det enkelte forvaltningsomradet til enhver tid kan mgte sine forpliktelser.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt eventuell tvangsdekning beslutte giennomfgrt.

§ 4 Vedlikehold
4.1 Seksjonseierens plikt til G vedlikeholde bruksenheten

Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet som etter oppdelingsbegjeeringen er knyttet til seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til
seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter
slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker, avtrekksvifte pa kjskken med
tilhgrende ventilasjonssystem for bad/WC

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning som fastsatt etter vedtektenes § 4, punkt 4.1. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Ved utbedring av bad, kjgkken, terrasse og andre arbeider som involverer murvegger/gulv i
bruksenheten, skal seksjonseier pa forhand informere styret i forvaltningsomradet om arbeidets art
og pa forhand fa godkjent de handverkere/firmaer som skal utfgre arbeidet.

4.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets (forvaltningsomradets) ansvar.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter vedtektenes § 4,
punkt 4.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Det kan fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealene ved
like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Skader, ulemper m.v. som oppstar som fglge av at et forvaltningsomrade misligholder sin forpliktelse
Vedtekter Sameiet Agneslund
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etter vedtektenes § 4, pkt 4.2, jfr. § 2 pkt 2, kan kreves utbedret av forvaltningsomradet innen rimelig
tid. Misligholder forvaltningsomradet sin utbedringsplikt, star sameiet ansvarlig, jfr.
eierseksjonsloven § 33.

§ 5 Vedlikeholdsfond

Arsmgtet kan vedta at det foretas avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp sameierne skal innbetale til fondet,
innkreves i den periodiske betaling av fellesutgiftene, med mindre arsmgtet bestemmer noe annet.

§ 6 Registrering av sameiere

Erverver og leier av bruksenhet ma meldes til forretningsfgrer for registrering.

§ 7 Styre - valgkomité

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 4 andre medlemmer, samt 5 varamedlemmer.
Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for en periode pa 2 ar for det enkelte medlem. For 3
oppna en rullering av styrevervene, skal 2 medlemmer og 2 varamedlemmer fgrste gang velges for
ett ar. Gjenvalg kan finne sted. Styreleder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

Sameiet skal ha en valgkomité pa 3 medlemmer som skal fremme innstilling til valg av styre.
Valgkomitéens medlemmer velges av arsmgtet med alminnelig flertall for en periode pa 2 ar.
Gjenvalg kan finne sted.

Ved sin innstilling skal valgkomitéen ta hensyn til at det enkelte forvaltningsomrade skal veere
representert i styret.

§ 8 Styrets kompetanse

Styret skal pase at det enkelte forvaltningsomrade sgrger for vedlikehold og drift av sitt
forvaltningsomrade, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret skal i samsvar med Lov om eierseksjoner § 58 treffe alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmgtet, eller som i medhold av vedtatte
statuetter for det enkelte forvaltningsomradet er lagt til forvaltningsomradets egne organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle, eller som i statuttene fordelt enkelte
forvaltningsomrade eksklusivt er lagt til forvaltningsomradets egne organer. Styret kan dog ikke uten
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vedtak i arsmgtet anlegge sgksmal mot tredjemann, eller innga forlik eller utenrettslige avtaler med
tredjemann som har vesentlig gkonomisk betydning for et eller flere forvaltningsomrader. | felles
anliggender og ved slag, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets firma. Styret kan meddele prokura.

Styret skal tegne saerskilt styreansvarsforsikring.

§ 9 Styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjsre mer enn en tredjedel av alle styrets medlemmer.

Styremgtene ledes av styreleder. Er ikke denne til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10 Innkalling til arsmgtet

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert drsmgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere, som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling til
arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene, med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med en kortere frist, som likevel skal
veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for det ordinaere arsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Blir arsmgtet som skal holdes
etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgte, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest og for sameiernes felleskostnad, innkaller til arsmgte.

§ 11 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

P4 det ordinaere arsmgte skal disse saker behandles:
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a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
Forslag til budsjett

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av medlemmer til valgkomitéen

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte

sendes ut til alle sameierne, med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i

arsmegtet.

§ 12 Vedtak i arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Med de unntak som fglger av lov eller

vedtektene, avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Pa arsmgter

har hver seksjon en stemme. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. Det kreves minst to tredjedeler

av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a)

b)

f)

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som fgrer til gkning av det
samlede stemmeantallet.

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar for sameierne
pa mer enn 5 % av de arlige kostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som

innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
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§ 13 Arsmgtet

Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vaere sameier. Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ha
med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse. Styreleder og
forretningsfarer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig, eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor, leietaker og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon
har rett til 3 vaere til stede pa arsmgtet og rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
gjore pa arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som utpekes
av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14 Habiliteringsregler for arsmgtet og styret

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig, delta i avstemming pa arsmgte om avtale
med seg selv eller naerstaende, eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
forretningsfgreren.

§ 15 Revisjon og regnskap

Revisor, som skal veere statsautorisert revisor, velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte.

§ 16 Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn
under styret 3 ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen
kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Med to
tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 17 Mislighold

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
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og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 18 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. Lov om
eierseksjoner § 39. Bestemmelsen gjelder ogsa leietaker.

§ 19 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av vesentlig betydning for de gvrige
sameierne, ma endringene godkjennes med to tredjedels flertall i arsmgtet.

§ 20 Husordensregler

Sameiets styrer skal sgrge for at det utarbeides felles husordensregler for sameiet, som ma
godkjennes av samtlige forvaltningsomrader. Hvert forvaltningsomrade kan i tillegg vedta egne
husordensregler for sitt eget omrade.

§ 21 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter, samt i statuttene for det enkelte forvaltningsomrade, kan besluttes
av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 22 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt disse vedtekter ikke uttémmende regulerer spgrsmalet, eller strider mot bestemmelser i
Lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr 31, gjelder lovens bestemmelser.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3261698/hzskhtidvh
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3261698/hzskhtidvh

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.
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