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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Holbergsallmenningen 10, 5005 BERGEN, Etasje: 4

MATRIKKEL
Gnr. 165 Bnr. 314 Snr. 7 i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER
Totalt BRA 40 kvm bestér av:
- BRA-i (internt bruksareal): 40 kvm

AREAL

Primaerrom: 40 kvm, Bruttoareal: 40 kvm, BRA-i: 40 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1800 Byggedr er estimert. Men ihht matrikkel s& sier denne at
eiendommen ble bebygd i 1878.

TOMT
Fellestomt 169 kvm

PRISANTYDNING
3 390 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Mats Hansen Takstdato: 25.10.24 09:48

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,-
Andel fellesformue kr. O,-

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 84 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 390 000,-))

kr 85 990,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 475 990,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 485 240,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 296,- pr. mnd.

EIER
Preben Reppenhagen

Beskrivelse

PARKERING

Soneparkering etter gjeldende bestemmelser. Eviny ladestasjon
for elbiler ligger ca. 50 meter fra leiligheten. Bildeleringen har
0gsé utplassert leiebiler i naerheten. Ellers er det ogsé mulig &
parkere i Klostergarasjen eller Nordnesgarasjen.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Holbergsallmeningen 10! En stilig leilighet med alt av fasiliteter
like i neerheten.

Leiligheten har en meget sentral og attraktiv beliggenhet i et flott
omréde pé Nordnes. Leiligheten ligger i hjertet av Bergen
sentrum, kun ca. 9 minutters gange fra Torgalmenningen.
Dersom du gnsker umiddelbar nzerhet til det yrende bylivet, alt
av fasiliteter som f. eks. kino, teater, skole og universitet er
dette stedet & bosette seg. Du finner ogsé vakre
Nordnesparken, Nordnes sjgbad der du kan ta et forfriskende
bad om sommeren og Akvariet i gangavstand fra leiligheten. Det
er ogsa kort avstand til den bergmte Bryggen i Bergen.

Om du liker & veere i aktivitet, er det flere fine turmuligheter i
omradet. Veien er kort béde til Floyen og Stoltzekleiven. Dersom
du foretrekker & trene innenders er EVO Nordnes og Nr. 1 Fitness
like i neerheten, samt Nordnesbanen og Nordnes skole med
aktivitetshall.

Hvis du er glad i shopping, kan Torgalmenningen by pa flere
spennende butikker og kjgpesentre, blant annet Galleriet og
Xhibition. Dersom du foretrekker noe mer ro nar du er ute og
handler, er G&gaten en kort spasertur unna, der du blant annet
finner hyggelige kaffebarer, butikker og restauranter.

Av dagligvarebutikker finner du bdde Rema 1000, Kiwi
Strandgaten og Coop Extra Gégaten kun noen fa minutters gange
unna leiligheten.

Av barnehager finner du flere i gang avstand fra leiligheten, blant
annet Nykirken barnehage (1-5 &r) kun ca. 350 meter unna, og



Solgérden barnehage (1-6 r) kun ca. 400 meter unna.
Neermeste barneskole er Nordnes skole, som ligger ca. 550
meter fra leiligheten. Danielsen ungdomsskole ligger ca. 20
minutter unna til fots. Av universiteter og hegskoler har du
neerhet til blant annet UIB, BI, NKF og HVL, samt NHH som er en
kort busstur unna.

Holbergsalmenningen busstopp ligger rett utenfor
inngangsderen, der linje 11 Starefossen har avganger hver
halvtime. Bybanen finner du kun ca. 10 minutter unna, med
hyppige avganger til bade Flesland og Fyllingsdalen.

Oppsummert ligger leiligheten til i perfekte omgivelser for den
som gnsker neerhet til pulserende byliv, vakre turomgivelser,
parker og kultur- og rekreasjonstilbud.

Hjertelig velkommen til visning

TOMT
Fellestomt, 169 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje
4.etg: 40 kvm (BRA-i)

Boligen gér over ett plan, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:
4.etg: Inneholder: Entré, stue/kjokken, 2 soverom og bad.

| tillegg er det en bod tilherende snr 7 med ikke mélbart areal
grunnet lav takhgyde.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Mats Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av
komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur og
fundamenter av natursteinskonstruksjoner, murt i betong.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert
mur- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene
overflatebehandlet med murpuss og maling,
ytterveggkonstruksjoner av trekonstruksjoner er kledd med
liggende trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfert som

valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak,
lekter og takstein.

Gulvsystemer: Gulv mot grunn av betong. Etasjeskiller av
trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden péa diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og
total funksjonssvikt)

Folgende er beskrevet av takstmann:
@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD

Entré |

Velkommen inn! Det forste som meater deg er en lys og trivlig
entré malt til ca. 3kvm, hvor man kan henge fra seg sko- og
yttertoy fer man beveger seg videre inn i leiligheten.

Stue |

Videre inn kommer man til leilighetens hjerterom - nemlig stuen.
Rommet er mélt til 18,3 kvm. Med store vindusflater er man sikret
godt med lysinnslipp som gjer rommet lyst og dpent. Stuen har
flott laminatgulv fra 2024 som er gjennomgéende i hele
leiligheten. Det er god plass til & innrede med en koselig
sofakrok, samt en spisegruppe som blir leilighetens
samlingspunkt.

Kjokken |

Kjokkenet har en &pen lasning med stueomrédet, som béde er
praktisk og sosialt. Rommet er malt i en lun og moderne farge,
kjokkeninnredningen er fra 2024 og har ogsa en tidlesfarge,
merk gren- som stér i stil med vegger og gulv. Her er det masse
benke og skapplass, perfekt for den matglade!
Kigkkeninnredningen bestér av slette fronter, laminat
benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater,
oppvaskkum, ventilator.

Bad |

Badet er malt til ca. 6,1 kvm, det er benyttet fliser pa vegg og
gulv, samt malte flater i himling. Badet inneholder vegghengt
toalett, helstapt servant, skuffer under servant med profilerte
fronter, dusjderer i klart glass og opplegg for vaskemaskin.
Badet er nytt fra 2024, ellers har man selvfglgelig varmekabler i
gulv.



Soverom |

Leiligheten har ett soverom malt til ca. 5,6 kvm og lite soverom
pa 4 kvm. Her er det lagt lekkert og slitesterkt laminatgulv og
veggene er malt i moderne og tidlgse farger.

Opplysninger fra hjemmelshaver, leiligheten ble oppgradert i
2024 med blant annet:

- Nytt bad.

- Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
- Nytt ror-i-rorsystem.

- Ny varmtvannsbereder.

- Nytt elektrisk anlegg

- Nye laminatgulv.

- Nye vegg og himlingsflater.

- Nye innerdgrer.

- Nye vinduer.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 28.01.47 vedrorende
INSTALLASJON AV VANNKLOSETTER.

Det foreligger ferdigattest datert 17.01.83 vedregrende
BOLIGHUS- INNREDNING.

Det foreligger ferdigattest datert 14.06.84 vedrgrende
BOLIGBYGG- VINDUSENRING.

Kommunen har i forbindelse med godkjenning av seksjonering
gjort en vurdering av alle leilighetene i bygget og landet pé at
disse er godkjente som separate enheter. P4 loftet foreligger
det ikke stemplede tegninger, men kommunen har funnet
tegninger som viser at det er 2 veerelser, kjgkken og wc pé
loftet. | forhold til dagens bruk er det ene vaerelse brukt som
stue og en vegg er tatt ned for &pen lgsning til kjokken. | tillegg
er deler av stue, bad og det minste soverommet originalt tegnet
inn som kott. Det minste soverommet er tegnet inn som
soverom i seksjoneringen. Dagens planlasning avviker fra badde
blategninger av loft og seksjoneringstegninger. Se vedlagt
blategning. Pa tross av dette er seksjoneringen godkjent.

Bygget er nylig seksjonert basert pa at byggetegninger datert
3/11-81 er godkjent situasjon for 1,-3. etasje. Disse tegningene
viser at boder er fjernet uten at de erstattet pa tegningene eller
omtalt neermere i byggesaken. Det ble ogsé sgkt om at bitrapp i
bygningen fijernes og erstattes av en utvendig stige. Dette
innebzerer ogsé en innlemmelse av trapperommet i
bruksenhetene og seknaden og tillatelsen méa forstds som en
tillatelse til bruksendring av dette og bakenforliggende areal fra
tileggsdel til hoveddel. Se seksjoneringsbegjeering for naermere
informasjon. | 2010 ble det gjennomfert tilsyn pa bygget hvor
det ble konkludert med at fjerning av innvendig trapp og
etablering av utvendig stige var godkjent. Samtidig ble det
pépekt at det manglet sekundzer remningsvei fra leiligheten pé
loftet hvor det ble gitt tilbakemelding om at man skulle etablere
stige pgsa fra loft. Dette ble ikke utfert og det ble derfor nylig

etablert ryggbaylestige ned til bakgard tilhgrende Kippersmauet
5. Stigen er ikke byggemeldt og det er inngétt en avtale med
naboen som kan sies opp dersom naboen gnsker dette. Kjgper
overtar ansvar og risiko tilknyttet remningsvei og bod.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Varmekabler p& badet, ellers elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Red -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten er ikke fastsatt for seksjonen enda, men
kostnaden vil komme og blir fakturert med de kommunale
avgiftene.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 296,- pr.mnd.

Forelgpig er det kun felles byggforsikring inkl i fellesutgiftene.
Dette kan endres ved nytt sameiemgte/styre..

FASTE LOPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strgm etter
forbruk, kabel-TV og bredbénd, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har ikke fellesgjeld

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsforer.

ARSREGNSKAP
Sameiet er nyopprettet og det foreligger séledes ikke
arsregnskap pt.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Fremtind Polisenummer: 33822136

FORMUESVERDI
Ligningsverdien er ikke fastsatt enda. Ligningsverdien fastsettes



med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og
80% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

SAMEIE
Sameie: SAMEIET HOLBERGSALLMENNINGEN 10,

Sameiet er nyetablert og bestér av 7 seksjoner fordelt pa 2
neeringssekjsoner og 5 boligseksjoner.

Sameiet er nylig stiftet og per i dag er det ingen felles formue og
det er kun felles husforsikring som er inkludert i felleskostnader.
Dersom sameiet har behov for utfert vedlikehold eller andre
innkjop, mé utgiftene innbetales til sameiet akonto iht.
sameiebrok.

Det vil velges et nytt styre bestédende av langsiktige
seksjonseiere for utgangen av 2024. Dette kan medfare
endringer i felleskostnader avhengig av hva seksjonseierne blir
enige om pé generalforsamling.

Det er ingen planlagte arbeider eller investeringer som pavirker
felleskostnader.

FORRETNINGSFORER
Sameiets gkonomistyring lgses av styret og sameiet har ikke
forretningsferer.

STYREGODKJENNING
Nei.
Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
VVS: Nytt i 2024.

Leiligheten har sluk og avlepsror av plast. Det er benyttet ror-i-
rer, plastrer til vannforsyningsrer

VVB: Ny i 2024 pé 120 liter, plassert pé bad.

El. Anlegg: Nytt i 2024, med samsvarserklaering. Sikringsskapet
inneholder automatsikringer.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

DIVERSE
Jf, sameiets vedtekter er det bestemt at felgende deler av
fellesareal som kun betjener én seksjon skal vedlikeholdes av

den tilherende seksjonseieren:

- Vinduer som kun brukes av én seksjon.

- Inngangsdarer som kun er tilherende én seksjon.

- De deler av VVS-anlegg som kun betjener én seksjon, herunder
vannledning, avlgpsrer og nedlgp frem til felles stamme.

- De deler av elektrisk anlegg som kun betjener én seksjon,
herunder alt elektrisk fra og med andelens hovedsikring inkludert
sikringsskap. Se vedtektene for mer informasjon.

Husets fasader er pusset opp og taket er gjiennomgétt og
vedlikeholdt sommeren 2024.

Folgende hvitevarer medfelger i handelen: Integrerte hvitevarer
pa kjokken.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmélt av megler.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra E.Verk eller
brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt
spesielle restriksjoner, og registeret er en form for listefering av
faste kulturminner. Registreringen fungerer som et varsel om at
kommunen beor foreta en vurdering av verneverdien for det
eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.
For "meldepliktige bygninger" (bygninger som er eldre enn
1850), er det lovfestet i §25 i Kulturminnelova at slike
byggesaker skal oversendes fylkeskommunen til vurdering
senest 4 uker for sgknaden avgjeres."

ANNET

Vii Eie Eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i HEEM jobber eksklusivt for Eie
Eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vére kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngd oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som
vilkdr i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom



beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Kjoper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelep, jfr. lov om eierseksjoner
§ 31.

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Bestemmelse om gjerde tinglyst 12.03.1878 med dagboknr:
900096-1 vedr bestemmelse om gjerde.

Seksjonering tinglyst 04.07.2024 med dagboknr 1662575-1
vedrgrende seksjoneringen.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep ifelge
Bergen kommune.

Vi gjer oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING

Omréadet er regulert til eksisterende bebyggelse ifalge Bergen

kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen:
PlanID: 4060000
Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. STROKET HOLBERGSALLMENNINGEN -

NYKIRKEALLMENNINGEN, YTRE MARKEVEIGRENDEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 06.05.1976

Dekningsgrad: 100,0 %

Omrédet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
byfotettningsone ifelge Bergen kommune.
Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivele: Byfortettingssone
Omradenavn: BY1

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivele: Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes
Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivele: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpBéndleggingSone
Hensynssonenavn: H730_1

Beskrivele: Bandlagt etter lov om kulturminner
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_3

Beskrivele: Brannsmitte

Dekningsgrad: 100,0 %



PlaniD: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_2
Beskrivele: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Bestemmelsesomréder i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Bestemmelseomrade: [4

Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformél i kommunedelplan:
PlanID: 15780000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 110 - Boligomréader
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 10091100

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. NORDNES @STRE DEL OG YTRE
MARKEVEIGRENDEN

Planstatus: 3

PlaniD: 3880000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR DEL AV @STRE
NORDNES, STRANDGATEN 196

Planstatus: 3

PlanID: 9910101

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. PARKERINGSANLEGG OG VEGTUNNEL
UNDER KLOSTERET

Planstatus: 3

Saksnr: 200403374

PlaniD: 10090000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. NORDNES, @STRE DEL AV
NORDNESHALVQYA

Planstatus: 3

PlanID: 10091201

Plantype: 31

Plannavn: BERGENHUS. STRANDGATEN 190
Planstatus: 3

Saksnr: 199614110

PlanID: 16040000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN
Planstatus: 3

Saksnr: 199814331

PlanID: 4910000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. KLOSTERET/STRANDGATEN
Planstatus: 3

PlanID: 7340000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. DEL AV GNR 165, N@STET - VERFTET -
KLOSTERET

Planstatus: 3

Saksnr: 190001274

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
Eiendom: 165/319

Bygningsnr: 139287541-1

Endring: Pébygg

Bygningstype: Enebolig

Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 02.12.2016

Saksnr: 02.12.2016 201626395

Eiendom: 165/63

Bygningsnr: 139285387-2

Endring: Pébygg

Bygningstype: Butikk/forretningsbygning
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 13.09.2023

Saksnr: 202229181

Eiendom: 165/58

Bygningsnr: 139285336-1

Endring: Pébygg

Bygningstype: Annen forretningsbygning
Status: Rammetillatelse

Dato: 07.03.2019

Saksnr: 201821941

Eiendom: 165/335
Bygningsnr: 139287681-1
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Rammetillatelse
Dato: 04.10.2023
Saksnr: 202314249

Eiendom: 165/343
Bygningsnr: 139287789-1
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 03.01.2022

Saksnr: 201801649

Eiendom: 165/466



Bygningsnr: 301367952
Bygningstype: Ukjent
Status: Rammetillatelse
Dato: 12.07.2024
Saksnr: 202412743

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til 8 gjore seg kjent med disse.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 84 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 390 000,-))

kr 85 990,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 475 990,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 485 240,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bor gjore
seg kjent med for budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 45.000
Tilrettelegging: 14.990

Grunnpakke: 7.500

Markedspakke: 15.990

Oppgjershonorar: 7.990

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palopte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0250

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte



denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer p8, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen noaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger 8 kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersokelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller egne
rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjoperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjoper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til 8 akseptere hayeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gielder likevel bare dersom man kan g ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig méte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseoke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfare
kundetiltak av béde selger og kjgper. Dersom kjaper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfart kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter



etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjegper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgijer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 1

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Daglig leder Daniel Rye

SAKSBEHANDLERE

Daniel Rye

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Daglig leder
Mob: 41 37 52 98 / E-post: dr@eie.no
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
ADVOKAT VEGARD NATAAS Var referanse: OPPM-2024/13281-8
Kalfarveien 69A Saksbehandler: Kristine Birkelund
5022 BERGEN Dato: 06.06.2024

Deres referanse:

165/314 Holbergsallmenningen 10 - Melding om godkjent
seksjonering

Saksgrunnlaget:
Saken gjelder sgknad om seksjonering av eiendommen nevnt over.

VEDTAK:
Seknad om seksjonering av eiendom med 7 seksjoner, er godkjent og matrikkelfgrt.

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

| eierseksjonslovens §7 tredje ledd star det at «Ved sgknad som gjelder boligseksjon, har
sokeren bare krav pa tillatelse dersom hver seksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan-
og bygningsloven (..)» Det er sgkt om to neeringsseksjoner i 1 etg., to boligseksjoner hver i 2.
og 3. etasje, og én boligseksjon pa loft.

| folge SEFRAK-registeret er bygningen oppfart i 1870-arene. Byggeseknad fra byggear er
ikke funnet i byggesaksarkivet. Pa bakgrunn av byggesak fra 1945 om installering av
bad/vannklosetti 1., 2. og 3. etasje, og sgknad i 1981 om bruksendring, har vi kommet frem
til at det sannsynligvis er godkjent naering i 1. etg., og to boenheteri 2. og 3. etg (to i hver
etasje).

Godkjent situasjon pa loftet kommer ikke like tydelig frem av dokumentene i
byggesaksarkivet. | tilsynssak 201004537 var brannsikkerhet og leilighet pa loftet tema.
Saksbehandler i den saken beskrev leiligheten pa loftet som godkjent, men det er uklart
hvilken dokumentasjon som Ia til grunn for uttalelsen.

En byggesak fra 1944/1945 om reparasjon etter krigsskade, viser og omtaler en leilighet pa
loftet.

Paa loftet er vist en omlagning av verelserne i leiligheten,som
ogsaa forsynes med entre og WeC. 2 sticende takvinduer utferes mo%®
almenningen.

Figur 1: Utklipp fra byggeanmeldelse sendt inn i 1944

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,

5008 BERGEN



| byggesaksarkivet fant vi imidlertid ikke
approberte tegninger eller ferdigattest i
denne saken, og det har veert en klage
N et | & med klagebehandling. Det siste
7 * registrerte dokumentet i saken er fra 3.
1 ik august 1945. Dette dokumentet opplyser
e om at bygningsradets beslutning ble
; omgjort, og at det matte sendes inn en
- - . ny byggesgknad. Denne nye
' byggesa@knaden finnes ikke i
byggesaksarkivet. Byarkivet har
imidlertid opplyst om at de fant to
registerkort som viste at det ble levert inn
en ny byggesgknad, den 8. august 1945,
og at sannsynligvis ble gitt ferdigattest
den 28 januar 1947. Ingen andre
. dokumenter er funnet fra denne
Pl LY i Hiny byggesaken, men vi har kommet frem il
¥ Rl : i at det er sannsynlig at denne sgknaden
. var ganske lik den forrige, og at
leiligheten pa loftet derfor ble godkjent i
den byggesaken. Dette er blant annet
fordi plantegninger i en annen byggesak
fra 1945 om installering av
bad/vannklosetti 1., 2. og 3. etasje, viser
at det er to veerelser og et kjgkken pa
loftet. Ferdigattest pa den byggesaken
ble gitt samtidig som ferdigattesten til
byggesaken fra 8. august 1945

rar |

Figur 2: utklipp fra tegning tilherende byggeanmeldelse i
1944. Ikke approbert

Etter en samlet vurdering av mottatt
dokumentasjon og tilgjengelig dokumentasjon i byggesaksarkivet, finner vi det i dette tilfellet
tilstrekkelig dokumentert og sannsynliggjort at hver seksjon er en lovlig etablert boenhet.

Tinglysing:

Dokumentene sender vi til tinglysing herfra nar klagefristen er utgatt (jf. eierseksjonsloven §§
16 og 17). Seksjoneringen er ikke gjennomfart far dokumentene er tinglyst. Dere ma ikke
tinglyse eiendomsoverdragelse pa eiendommen fgr seksjoneringen er tinglyst!

Klagerett:

Vedtaket er et enkeltvedtak som kan paklages etter Forvaltningslovens regler til
statsforvalteren i Vestland. Klagefristen er tre — 3 — uker fra dere mottar dette brevet. En
eventuell klage skal veere skriftlig og begrunnet. Klagen sendes til Plan- og bygningsetaten,
Pb 7700, 5020 Bergen. Se vedlagt orientering om klagerett.

Gebyr:
Var saksbehandling er gebyrbelagt. Gjeldende gebyr finnes i gebyrregulativet pa Bergen
kommune sine hjemmesider: https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-
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https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-bygg-og-eiendom/priser-og-gebyrer/gebyrergebyrregulativ/gebyrregulativ-for-planog-bygningsetaten

bygg-og-eiendom/priser-og-gebyrer/gebyrergebyrrequlativ/igebyrregulativ-for-planog-
bygningsetaten Gebyret sendes til sgker dersom ikke annet er oppgitt i mottatt falgebrev.

Forholdet til plan- og bygningsloven:

Det gjeres for ordens skyld oppmerksom pa at sgknad om seksjonering kun blir vurdert etter
reglene i Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven). En godkjenning av
seksjoneringssgknaden med tilhgrende plantegninger, er ikke en godkjenning av
sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven. Tiltak som er sgknadspliktige etter plan-
og bygningsloven ma sgkes om til byggesaksavdelingen. Ved mistanke om ulovlige forhold i
en seksjoneringssak sender vi rutinemessig melding om dette til juss- og tilsynsavdelingen
for vurdering.

Generell info:

Alle saker som behandles ved etaten kan fglges pa internett under "Innsyn byggesak" pa
www.bergen.kommune.no/innsynpb

For tilgang til & motta post, se dokumenter og kommentere i saker som gjelder din eiendom
ma du logge inn pa "din side" pa www.bergen.kommune.no/dinside

Se i kart pa www.bergenskart.no/ og informasjon fra matrikkelen se www.seeiendom.no/

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer OPPM-2024/13281.

For eventuelle spgrsmal kan saksbehandler kontaktes pa telefon 40813028, eller e-post
Kristine.Birkelund@bergen.kommune.no.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Kristine Birkelund
saksbehandler

Vivian A. Skaflestad
seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-bygg-og-eiendom/priser-og-gebyrer/gebyrergebyrregulativ/gebyrregulativ-for-planog-bygningsetaten
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-bygg-og-eiendom/priser-og-gebyrer/gebyrergebyrregulativ/gebyrregulativ-for-planog-bygningsetaten
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb
http://www.bergen.kommune.no/dinside
http://www.bergenskart.no/bergen/
http://www.seeiendom.no/

Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak og lignende:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse, har rett til & klage over
avgjarelsen/vedtaket.

Hvem kan det klages til:
(forvaltningslovens § 28)

Klagen kan rettes til overordnet forvaltningsorgan som er
Statsforvalteren i Vestland. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan-
og bygningsetaten, Postboks 7700, 5020 BERGEN.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag underretningen om vedtaket
kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner, som tilsier at klagen blir prevd. Det ma derfor
opplyses om arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av
Statsforvalteren, kan ikke paklages videre.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om det. Slik krav ma fremsettes innen klagefristen utlap.
Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny frist begynner a lgpe fra den dag
begrunnelsen er kommet frem til klager.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

| klagen ma det nevnes det vedtaket som det klages over og hva som
gnskes endret. Den mé& begrunnes og for gvrig vise til de momenter
som kan veere relevante for bedgmmelsen av saken. Klagen méa
undertegnes av klager eller hans fullmektig.

Utsetting av gjennomfaring av
vedtaket:
(forvaltningslovens §§ 31 og 42)

Selv om partene har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares
straks. Det er imidlertid gitt adgang til & seke om a fa utsatt
iverksettingen av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er
avgjort. Statsforvalteren kan pa selvstendig grunnlag ta stilling til
begjeering om utsettende virkning.

Rett til & se sakens
dokumenter og kreve
veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12. Der vil en ogsa kunne fa
naermere veiledning om adgangen til & klage og den videre
saksbehandlingen.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nadvendige og vesentlige
kostnader i forbindelse med klagesaken, f. eks advokatbistand, der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen 3
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til
vedkommende part.

Det kan ogsa sgkes om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp
etter lov om fri rettshjelp. Statsforvalterens kontor eller advokat kan gi
neermere veiledning

Saksnummer OPPM-2024/13281
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AVTALE OM MONTERING AV UTFELLBAR ROMNINGSSTIGE

Mellom:

Eier av Holbergsallmenningen 10 gnr 165 bnr 314: Sval Utvikling AS org.nr. 931 457 764
0g
Eiere av Kippersmauet 1, gnr 165 bnr 376: Runar Wiig Aadland og Marie Jorgenvik Kolas

Avtale om:

Montering av utfellbar romningsstige pa husveggen til Holbergsallmenningen 10, som gar ned
pé tomten til Kippersmauet 1.

Formal med avtalen

Formalet med denne avtalen er 4 regulere rettighetene og pliktene mellom partene i avtalen i
forbindelse med montering og bruk av en utfellbar remningsstige pa Holbergsallmenningen
10, som strekker seg ned pé tomten til Kippersmauet 1.

Avtalen tillater at romningsstigen bererer Kippersmauet 1 sin eiendom i den utstrekning at
stigen henges over eiendommens tilherende tomt og at remningen videre gar via tomten og
frem til sikkerhet.

Beskrivelse av stigen

Stigen skal vare en ca. 5 m lang utfellbar romningsstige som monteres pé avstandsstykker
innfestet i fasaden til Holbergsallmenningen 10. Disse avstandsstykkene vil vare like lange
som takutstikket under vinduet, slik at stigen gar parallelt med fasaden og ca. 1 m over gesims
som tillater sikker bruk av stigen. Det skal monteres enkle trinn med diskret fremtoning pa
taket for atkomst fra vindu til stigen.

Begrensninger for bruk

Adgang til Kippersmauet 1 sin tomt via stigen skal kun skal benyttes i nedstilfeller ved behov
for remning via takvindu i beboelsesrom pa loftet i Holbergsallmenningen 10.

Seknad

Det skal ikke sokes om byggetillatelse for montering av remningsstigen. Dette er en felles
forstéelse mellom partene. Dersom det oppstar naboklager eller innsigelser fra kommunen
vedrerende stigen, skal disse avklares av eier av Holbergsallmenningen 10 som ogsé fjerner
stigen dersom nedvendig.



Fjerning av stigen

Eier av Kippersmauet 1 har rett til & forlange romningsstigen fjernet innen tre (3) méaneder
etter skriftlig varsel. Eier forplikter seg til a fjerne stigen innen denne fristen uten & protestere.

Fjerning av stigen skal i alle tilfeller skje pa eier av Holbergsallmenningen 10 sin bekostning.

Varighet og oppsigelse

Denne avtalen gjelder fra signeringsdato og inntil avtalen eventuelt blir sagt opp av eier av
Kippersmauet 1. Avtalen oppherer ogsé dersom offentlige myndigheter krever stigen fjernet.

7. Signaturer

Eier av Holbergsallmenningen 10:

Sted, dato
Bergen, 27.09.24 For sameiet Holbergsallmenningen 10

/
Signatur: Jl/uéfa. /€a_J/YLMJJM /W \\V M
Nayn:  Nikita Rasmussen Mikael J. Vang /

Eiere av Kippersmauet 1:

Sted, dato
Signatur: ﬁ/""‘/ %" 4'/ MCM}LQ/ é @(&S«
Navn: ﬁU"M 00«%! AF\DU\ND HQ(\C :)’ . KO{&S
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/314/0/0
Utlistet 05. august 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pdG grunnen’, 'over grunnen'og ‘pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenheti forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengeligi kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

261038972 Grunneiendom 0 Ja 168,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=165&bruksnummer=314&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=165%25%2526bnr=314
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=165&bnr=314&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

4060000 30 BERGENHUS. STROKET HOLBERGSALLMENNINGEN - 3 - Endelig vedtatt 06.05.1976
NYKIRKEALLMENNINGEN, YTRE MARKEVEIGRENDEN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1-Ndverende 110 - Boligomrader 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
10091100 30 BERGENHUS. NORDNES @STRE DEL OG YTRE MARKEVEIGRENDEN 3 .

3880000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR DEL AV #STRE NORDNES, STRANDGATEN 196 3 .

EENORIR, - 30 BERGENHUS. PARKERINGSANLEGG OG VEGTUNNEL UNDER KLOSTERET g 2004033
10090000 30 BERGENHUS. NORDNES, @STRE DEL AV NORDNESHALV@YA 3 .

10091201 31 BERGENHUS. STRANDGATEN 190 3 199614110
16040000 30 BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN 3 199814331
4910000 30 BERGENHUS. KLOSTERET/STRANDGATEN 3 »

7340000 30 BERGENHUS. DEL AV GNR 165, N@STET - VERFTET - KLOSTERET 3 190001274
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10091100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3880000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9910101
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200403374
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10090000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10091201
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199614110
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199814331
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4910000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7340000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190001274

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr

165/319 139287541-1
165/63 139285387-2
165/58 139285336-1
165/335 139287681-1
165/343 139287789-1
165/466 301367952

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Endring

Pabygg
Pabygg
Pabygg
Tilbygg
Tilbygg

Bygningstype

Enebolig
Butikk/forretningsbygning
Annen forretningsbygning
Enebolig

Enebolig

Ukjent

Status

lgangsettingstillatelse
lgangsettingstillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
lgangsettingstillatelse
Rammetillatelse
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Dato

02.12.2016
13.09.2023
07.03.2019
04.10.2023
03.01.2022
12.07.2024

Saksnr

201626395
202229181
201821941
202314249
201801649
202412743


https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201626395
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229181
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201821941
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202314249
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201801649
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412743
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan veare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bar det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 165/314/0/0
BERGEN Dato: 05.08.2024 Adresse: Holbergsallmenningen 10

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

4060000
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Arealplan-ID: 4060000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 165/314/0/0
BERGEN Dato: 05.08.2024 Adresse: Holbergsallmenningen 10
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 165/314/0/0 .
KOMMUNE Dato: 05.08.2024 Adresse: Holbergsallmenningen 10

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

| Angitthensyn kutturmiljo Byfortettingssone
i_ ) _ Bandleggingsone Grennstruktur
|7_J Faresone

m Infrastruktursone

Stgysone gul

7.
l

Stgysone rod

7.
|




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 165/314/0/0
Dato: 05.08.2024 Adresse: Holbergsallmenningen 10
KOMMUNE ¥ ’

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

N\ Arealformaigrense KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)
- Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)

Fotgjengerstrgk (N)




EIE BERGEN VEST OG FYLLINGSDALEN
NEDBERGEVEIEN 11
5178 LODDEFJORD

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: Holbergsallmenningen 10 (Daniel Rye)
Vér referanse: 3541884/24550451

Bestilling: C3 2024-08-01 (2) 56

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1662575 200 4.7.2024 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
4601 BERGEN 165 314 0

ﬁ Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
01.08.2024

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no | T

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Baeseksadresse: Karverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1662575/200

Uthentet 2024-08-01 09:46

Side 2av 11

OfPm ~2c2M /1328 |

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten {(kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket

Kommunens navn

BEue v

Kommunens adresse

P+ 300, SO0 Brewty

Kontaktperson

K. BIVKE LWL

1,

Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vare den som eler eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med lullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr E-postadresse

ADVOKAT VEGARD NATAAS 989301101 vegard@nataas.no

Adresse Postnummer Paststed Telefonnummer
Kalfarveien 69A 5022 BERGEN 92092996

2. Opplysninger om elendommen

Kommunenor. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4601 Bergen 165 314

3. 'Hvem eler/fester elendommen? [Hiemmelshaver{e)

Fadselsar./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgls
som brgpk)
934372360 BO-1990 AS 11

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen}

Eiendommen sakes oppdelt t elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen anskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette vtfyllingen pd seknadens siste side,

Seksjons- | Seksjonens forma) Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Bollgseksjon (omfatter ogsd Her shotver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hals seksjonen skal ha tilleggsareal.
{ritidsboliger} skriver du nevneren, som vil viere summen B = tllleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tell il lige seksj i G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingstorretning}
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever appmalingsforretning)
SN = samieseksjon nring
Sor |For- | Brek Tilteggs- | S.or | For- | Brok Thleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs: [ S.nr | For- | Brak Tilleggs-
madl | (reller) areal mal | (teller} areal mél | {teller) areal mal | (teller) areal mil | (teller} areal
1N 56 13 25 37 49
2 | N 36 14 26 38 50
ER N 48 15 27 39 51
4 | B 67 16 28 40 52
5|8 48 17 29 41 53
6 |8 67 18 30 42 54
7 (8] a0 B |19 31 43 55
¥ - : R R
8 20 32 44 56
R s it e
9 21 33 dss] ] J s7] |
10 22 34 46 58
N SN 1 A== SRS -
11 B EX1 I 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere:| 362 _aEmer={362 .~
,,,,, P S
Dato 2 £
19.04.24
Fastsatt av Kommunal- og modernisesingsdepartementet med hjemmel i forskrift N
17, desember 2017 om bruk av stgridardisert seknad om seksjonering Sidedlav4




Attestert kopi av dok.nr, 2024/1662575/200 Side 3 av 11

@ Kartverket i ontet 2024-08-0109:46

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter sorn er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokurnenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameleandeler.

6. Egenerklaering om at vilkdrene | elerseksjonsloven er oppfiylt
Hjemmelshaver[ne) eridarer at:

a} hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hverbruksenhats hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tllleggsdel

€} EI det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antzllet parkeringsplasser som feiger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d} seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

e} IZ] seksjoneringen omfatter bare én grunnelendom, festegrunn eller anfeggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkres

f} det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller annet formdl, og bruksformélet er i samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tllatelse til

g} rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller soknadspliktige tiltak | eksisterende

bygg

h} arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesarea

1} det er fastsatt vedtekier.

Hjemmelshaver{ne)} er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklazring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bollg er oppfylt

Hjemmelshaverine) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon ﬁff/ / % //-r
Dato j‘éﬁ:nders - 'f/’?f o
19.04.24 A/J»‘»’j //% e
i = é

Fastsatt av Kemmunal- og mpdepdiseringsdepartementet med hjemme! i forskrift
17. desember 2017 om bfpli standardisert seknad om seksjonering 3 Side 2av 4



= Kartverket

Uthentet 2024-08-01 09:46

B. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a}  Situasjonsplan over elendommen som tydellg angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b)  Plantegninger aver etasjene i bygningen, ink'udert kjeller og faft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealér og avgrensinger, forstag Uil
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢)  Sameietsvedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersam noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e} Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningstoven. Som regel vil sik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f]  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gir ut pd at elendommen ke kan disponeres aver ulen samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vasre med orlginal signatur

g}  Dersomdet er flere hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemnaet sFordelingav leandeler ved seksji ings
vedlegges,

9. Innsendte planteg_nlnger

Som hiemmelshaverle) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlasningen

10. Underskrifter

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hiem glsﬂavg[s umiefsk

Bergen, 19.04.24 GV & ff_ﬁa,& BO-1990 AS ved Halldis Henriette Davanger

$te-4§-ogdalu 1= Hj emmelshavers underskrift ( T
Gjenta navn med blokkbokstaver

i Sted og data i Hjermmelshaversunderskrift o T T
Gjenta navn med blokkbokstaver
ot R eeiionpiets T S———

Sted og dato Hiemmelshaversunderskrift

Sted og dato D Hjemmelshaversunderskrift T hGJenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshaversunderskrift Glenta navn med blokkbokstaver

Styt-)gdalo o ] Hjemmelshaveri underskrift -Gjenla navn med blokkbokstaver I

11. Kommunens saksbehandling

a) D Komrmunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler

E Brev med orientering om vedtaket er sendt ti innsenderen {mé krysses av)

12, Kommunen bekrafter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m: (___fvlles ut):

m\i%m\ | KommEensnavn M e N Garissm 5_ Bm:kirj i I Festenr.

pato T Underscit Stemel  BERGEN KOMMUNE
/67‘%1 j)/{z/n Byradsavdeling

b 0L A for byutvikling
b ° \J LG~ 1\ b

Plan- og
Dato | nnsende ;ersk}ifl
19.04.24 v =7

bygningsetaten
Fastsatt av Kommunal og moderni gsdepartemenlet med h iemmel | farskrift
17. desember 2017 om bruk av rdlsert saknad om seksjonering Side3avd

4

.

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1662575/200 Side 4av 11



N K Afttestert kopi av dok.nr. 2024/1662575/200 Side 5av 11
Mg Kartverket o ntet 2024-08-01 09:46
4, Spknad {gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Elzndommen spkes oppdelt | eferseksjoner slik det fremgir av fordefingslisten nedenfor
Selsjons- | Sehsjonens formdl Samelebrak {teller) Tilleggsareat
8 = Boligsek {ornf, ogsd Her skriver du telleren 1lf seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du , som vil visre B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til hige sek b G = tilleggsareat| grunn [krever oppmélingsforretning)
5B = samlsseksfon bellg BG = tilleggsareal  bygning 0f grurm (krever oppmilingsiorretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr |For- | Brak Tilleggs- ]5.ns | For- | Brgh Tileggs- [ 5.0r | For- | Brek Tileggs- || S.nr | For- | Brpk Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs-
m3l | [teller} areal mal | (teller) areal mil | (reller) areal mil | [teller} areal mél | {teller} areal
61 85 109 133 157
62 86 10 134 158
63 87 m 135 159
64 88 12 136 160
BS 29 13 137 161
66 90 14 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 a3 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 9% 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 17
76 100 124 143 17
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 i
82 106 130 154 78
83 107 PR 155 179
B84 108 132 156 180
Sum tellere; Nevner = ;
Dato | nnsenderensunderskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel |l forskrift
Sidedavd

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Basiskart

o Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Méalestokk v/Ad: 1:500 Gne/BnriF nr/Snr; 1685/314/0/0

KOMMUNE Dato: 14.04.2024 Adresse: Holbergsallmenningen 10, 5005 BERGEN

Side6av 1l
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B Kartverket o ntet 2024-08-01 09:46

Holbergsallmenningen 10
Seksjoneringstegninger - 1. etg

Malestokk 1:100 (Ad)

Gnr 165 bnr 314 i Bergen kommune

29.04.24
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By Kartverket o tet 2024-08-01 09:46
Holbergsallmenningen 10
Seksjoneringstegninger - 2. etg
Malestokk 1:100 (A4)
Gnr 165 bnr 314 i Bergen kommune
29.04.24
Soverom
Ramningsstige
£
&
-3
Soverom / Remningsstige
r
Sikringsskap
VV-hereder
£ L . \-bereder
@ s e
o —
= L
L.,/ l‘\"\.__ =
SNR4 SNR3 .
Stue Stue
., Soverom
|
4 LEEST ||
11,92 m
=X 1

e



= Kartverket

VV-by

825m

Ll

10,89 m

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1662575/200 Side 9 av 11

Uthentet 2024-08-01 09:46

Holbergsallmenningen 10

Seksjoneringstegninger - 3. etg
Malestokk 1:100 (A4}
Gnr 165 bnr 314 i Bergen kommune

29.04.24
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Holbergsalimenningen 10
Seksjoneringstegninger - Loft

Malestokk 1:100 (A4)

Gnr 165 bnr 314 i Bergen kommune

29.04.24
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Mg Kartverket et 2024-08-01 09:46

Holbergsallmenningen 10
Seksjoneringstegninger - Krypeloft

Malestokk 1:100 {A4)

Gnr 165 bnr 314 | Bergen kommune
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Holber gsallmenningen 10
5005 Bergen

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 ‘ BMTF
Dato: 28/10/2024 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklagring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:165, Bnr: 314
Hjemmelshaver: Preben Reppenhagen
Seksjonsnummer: 7

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1800

Tomt: 169 nv?

Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Preben Reppenhagen
Befaringsdato: 16.10.2024
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.



EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pd antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av natursteinskonstruksjoner, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart mur- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og
maling, ytterveggkonstruksjoner av trekonstruksjoner er kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfart som valmtakskonstruksion av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg €ller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 .
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stér nearmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjeres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjapers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller akse/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen ligger sentralt til ved handlegaten Gagaten med kaffebarer, butikker og restauranter og cirka 10 minutters gange til
Fisketorget og Bergen Sentrum. Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende bebyggel se. Beliggende med gangavstand til
Nordnesparken, Nordneshallen, Nordnesbadet, Verftet og Akvariet. Foruten dette er det kort vei til flere dagligvarebutikker. | omradet
ligger det flere barnehager- og ulike skoletilbud. Like i neerheten har man ogsd bussholdepl ass.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 933 783 235

Navn/foretaksnavn: SAMEIET HOLBERGSALLMENNINGEN 10
Organisasonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 18.07.2024

Stiftel sesdato: 04.07.2024

Takstobjektet:
Selveierleilighet.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.
El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater og innslag av spilevegger.
Tak: Mdlte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.
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EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver, leiligheten ble oppgradert i 2024 med blant annet:

- Nytt bad.

- Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
- Nytt rar-i-rarsystem.

- Ny varmtvannsbereder.

- Nytt elektrisk anlegget.

- Nye laminatgulv.

- Nye vegg og himlingsflater.

- Nyeinnerdarer.

- Nye vinduer.

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males mavaae tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etase 40 0 0 0 40 0
SUM BYGNING 40 0 0 0 40 0
SUM BRA 40
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré(3m2), bad/vaskerom(6,1m?), soverom(4m?), soverom(5,6m?), stue og kjakken(18,3m?).

BRA-€

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som faglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

28/10/2024

Mats Hansen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser og malte flater pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med uten dlitagie. Overflatene er fra 2024.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med uten dlitagie. Overflatene er fra 2024.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom paat mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfere at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet sluk i plast.

Hulltaking:

Det bleikke giennomfert hulltaking som fglge av rommets alder, rommet er nylig ferdigstilt og ikke tatt i bruk.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for & underseke for
fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skuffer under servant med profilerte fronter, dusjdarer i klart
glass, opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

2. Kjokken
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.
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjal- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vaare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2024.
Vinduene har normal brukssiitasie i henhold til alder.

Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrar er fra 2024

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallagoner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 &r.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

1€l 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen Haiax 120 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For a oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontroller foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa:
Egenerklagingsskjema er levert for oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaare flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Ett av rommene omtalt som soverom oppfyller ikke kravet til starrelse etter eldre forskrifter.

Takstmannens vurdering ved TG2:

Takstmannens vurdering ved TG3:
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
HOLBERGSALLMENNINGEN 10

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

oppdatert 12.08.2024

1. NAVN OG INNHOLD

Sameiets navn er Sameiet Holbergsallmenningen 10, og har gardsnummer 165 og bruksnummer 314 i
Bergen kommune. Sameiet bestar av 5 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner med sameiebrgk som vist
under.

1 | N 60
2 N 37
3 B 46
4 B 72
5 B 46
6 B 72
7 B 45
8

9

10

11

12

Sum tellere:| 378

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til a
bruke sin seksjon av eiendommen.

2.2.Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.



3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

4. VEDLIKEHOLD
4.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med
pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

For dette sameiet er det bestemt at falgende deler av fellesareal som kun betjener én seksjon skal
vedlikeholdes av den tilhgrende seksjonseieren. Dette gjelder fglgende:

- Vinduer som kun brukes av én seksjon.

- Inngangsdgrer som kun er tilhgrende én seksjon.

- De deler av VVS-anlegg som kun betjener én seksjon, herunder vannledning, avlgpsrer og
nedlgp frem til felles stamme.

- De deler av elektrisk anlegg som kun betjener én seksjon, herunder alt elektrisk fra og med
seksjonens hovedsikring inkludert sikringsskap.

Eksempler pa seksjonsseierens vedlikeholdsplikt omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som elektriske ledninger med tilbehgr, varmekabler, sluk, vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, vegg-, gulv- og himlingsplater, listverk, og derer med karmer.

Ved vedlikehold av bygningsdeler som kan pavirke funksjon eller uttrykk pa fellesareal eller felles
bygningsdeler, skal eventuelle endringer varsles og godkjennes skriftlig av styret far arbeidet utfares.
Dette gjelder for eksempel ved bytte av inngangsdar eller vinduer. Seksjonseieren som gjennomfarer
tiltaket, baerer selv ansvaret for at arbeidet utfares forsvarlig og i henhold til gjeldende lover og regler.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, eller baerende konstruksjoner som
faller under sameiets plikter jf. avsnitt 4.2.

4.2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 4.1.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.



4.3 Endringsarbeider

Eventuelle sgknadspliktige tiltak eller fasadeendring ma varsles til og godkjennes av styret i sameiet.
Dette gjelder ogsa ved vedlikehold av eksisterende bygningsdeler. Styret har rett til & legge faringer
for egenskaper og design pa slike tiltak med formal & sikre et helhetlig og harmonisk design pa
eiendommen.

Med unntak av felles gang, er hele loftsarealet i bygningen tildelt seksjon 7 ved opprettelse av
sameiet. Seksjon 7 har rett til & gjennomfare tiltak pa sin seksjon som innbefatter ombygging av
leiligheten i forbindelse med planlagt rehabilitering, etablering av ramningsvei via felles tak/fasade
og innsetting av takvinduer med eventuelle fremtidige justeringer som er ngdvendige. Dette
forutsetter at tiltakene ikke vesentlig tilsidesetter sameiets eller andre seksjonseieres interesser. Eier
av seksjon 7 skal selv dekke omkostninger knyttet til sgknader og ombygging, herunder
byggesaksgebyrer, endringer i felles bygningsmasse som felles teknisk anlegg, innsetting av nye
takvinduer og endringer i beerende og branncellebegrensende konstruksjoner.

5. ARSM@TET

5.1. Arsmgtets myndighet

Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd arsmagtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

5.2. Ordinzrt arsmgte

Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minst 2 medlemmer og maksimalt 7
medlemmer.

7. SIGNATURRETT

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets firma
(signatur).

8. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

9. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS Oppdragsnr. 95240250

Adresse Holbergsallmenningen 10

Postnr. 5005 Sted BERGEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen :
? %
NEIT IR el Eligen 2024 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei B Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr IEELEPIED
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Preben Etternavn Reppenhagen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
(] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Voidag VVS AS
Redegjor for hva som ble gjort av Sluk fornyet og rgr-i-rgr satt inn i 2024 av Voidag VVS AS.

hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke
Firmanavn Voidag VVS AS
Redegjar for hva som ble gjort av Sluk fornyet i 2024 av Voidag VVS AS. Membran fornyet i 2024.
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarfpy/dokumentasjon kan fremstilles ved ettersparsel.
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Voidag VVS AS
Redegjor for hva som ble gjort av Nye vann og avlgpsrer satt inn i 2024 av Voidag VVS AS.

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Darihus Byggservice AS
Redegjor foor hva som ble gjort av Fasade har blitt pusset & malt av Darihus Byggservice AS i 2024. Tak har blitt
hvem og nar: vedlikehold i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[ Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Smart Elektronikk AS

Redegjgr for hva som ble gjort av Fullstendig elektrisk anlegg fornyet i 2024 av Smart Elektronikk AS.
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar)s det foreligger samsvarserkleering for hele boligens elektriske anlegg.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [] Vetikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei d Ve RS I L il

1

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Mei a Vetikke K entar

1

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).



Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/600007921/ynzcmihjxe
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600007921/ynzcmjhjxe

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Daniel Rve

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER | DAGLIG LEDER

41 37 52 98
dr@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
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Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE Bergen vest og Fyllingsdalen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering, til & selge
boligen din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Vi er et erfaren, dyktig og lokalkjent meglerkontor som selger boliger over hele Bergen med fokus
pa Bergen vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra. Om du ensker a f& det optimale boligsalget er du
virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen vest og Fyllingsdalen jobber alle mot
samme mal; Norges beste presentasjon og salg av nettopp din bolig. Med egen fotograf,
interigrarkitekt og stylister serger for en god og sikker totalleveranse. Teamet satser stort pé &
markedsfgre boligene bredt, noe som gjar at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de storste
pa Facebook og Instagram i Bergen og nar ut til flere tusen folgere pa sine boligposter hver dag.

Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste meglerne i Bergen Vest,
Fyllingsdalen, Ask@y og Sotra pé ett sted. EIE Bergen vest og Fyllingsdalen er sveert opptatt av
kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du er pa jakt etter
noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for bade selger
og kjeper er forngyd.®

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til & hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






