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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Schweigérds vei 32, 5063 Bergen

MATRIKKEL
Gnr. 160 Bnr. 380 Snr. 1i Bergen kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 47 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 47 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL

Primzerrom: 47 kvm, Bruksareal: 47 kvm, BRA-i: 47 kvm
- BRA-i (internt bruksareal): 47 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

Det totale bruksarealet fordeler seg som folger:
Forste etasje:

BRA 47 m*

- BRA-i 47 m®: (Stue, kjokken, bad og 2 soverom)

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Arealene er beregnet og angitt med
utgangspunkt i NS 3940:23. Eventuelle betegnelser p& rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1910

TOMT
Eiet tomt 785 kvm

PRISANTYDNING
3150 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Takstdato:

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 3150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150 000,-))

kr 79 990,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 229 990,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 239 940,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr.1000,- pr. mnd.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 9 013 pr. ar Dette inkluderer: Vann og avlgp, renovasjon og
eiendomsskatt.

EIER
Ingeranne Navdal Kim-aleksander Rod

Beskrivelse

BESKRIVELSE
EIE Eiendomsmegling har gleden av & presentere Schweigérds
vei 32.

Velkommen til en sveert flott 3-roms leilighet i et etablert og
populeert nabolag pa Minde. Bygget ble totalrenovert i drene
2018-2020, og leiligheten kan skilte med hoy standard,
giennomferte materialvalg og god planlgsning.

+ Standard fra 2018-2020

*+ 2 soverom

* Trivelig fellesareal med utsikt og gode solforhold.
* Lave felleskostnader

* Fiber

* Varmekabler i alle rom

* Romslig utvendig bod

+ Sentral, men skjermet beliggenhet

+ 5 min gange til Wergeland buss -og bybanestopp
+ 5 min gange til dagligvare

* Kort vei til flere turloyper og byfjellene

* Kort vei til HVL og Haukeland.

- Med bybanen fra Wergeland er det 10 minutter til Bergen
sentrum.

Alt i alt en lys og moderne leilighet med seerpreg og utmerket
beliggenhet.



Velkommen p3 visning!

PARKERING
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser fra Bergen
kommune.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Velkommen til Schweigérds vei 32!

Leiligheten ligger i et etablert nabolag i en bolig som er
tilbaketrukket fra hovedvei. Her bor man i skjermede og rolige
omgivelser, men har likevel kort vei til det meste man skulle
behave i hverdagen.

Wergeland er et omréde i vekst og det er lett & skjgnne hvorfor
s& mange gnsker & bosette seg akkurat her. Omradet er
tilbaketrukket fra sentrumskjernen, har et svaert godt
kollektivtilbud, et rikt servicetilbud og har ogsa kort vei til flere
turleyper og byfijellene.

Leiligheten har et sveert godt utgangspunt dersom man egnsker &

benytte seg av kollektivtransport. Fem minutters gange fra deren

har man Wergeland bybanestopp der hyppige avganger tar deg i
retning sentrum eller Flesland. Til Bergen sentrum bruker
bybanen 10 minutter. Hoyskolen pa Vestlandet ligger kun to
bybanestopp unna. Ved bybanestoppet har man ogsé busstopp
der blant annet linje 10 har avganger. Ved Fagerdsen er det
busstopp der blant annet linje 5 tar deg til Haukeland sykehus (6
min) og Fyllingsdalen terminal.

Det er et stort utvalg av servicetilbud i omradet. Her kan det
nevnes gangavstand til Rema 1000 Wergeland (med
sgndagsapent), Bunnpris og Vitus Apotek Minde. Man er ogsa
ett bybanestopp unna Sletten senter som tilbyr ytterligere
servicetilbud som apotek, vinmonopol, post i butikk, friser,
kafeer og flere klesbutikker. Omradet har ogsa to sveert
populaere nabolagskafeer i Ambrosia og Albatrossen Kafé. Man
har ogsé gdavstand til Pizzabakeren Minde, iSushi Minde og den
italienske restauranten Stefano.

For trening har man SATS Wergeland 5 minutter unna. Dersom
man gnsker & delta i en form for lagidrett er mulighetene mange
pa Nymark idrettsanlegg, hvor ogsé Haukelandshallen ligger like
ved siden av. Det er ogsé et rikt tilbud av ulike idretter pa
Slettebakken. P4 Paradis (5 minutter unna med buss linje 83,
eller fire stopp med bybanen) finner man Aktiv 365 og
padelsenter. Dersom man er en av de fotballinteresserte kan vi
0gsé nevne at Brann stadion ligger en kort spasertur unna.

For utenders aktiviteter byr omrédet pa et bredt utvalg av
populaere turer. Man har kort vei til oppgangen til Ulriken og
Byfjellene. Fra Ulriken gar det ogsa turstier til Rundemanen og
Flayen. Tveitevannet rundt er en annen populaer loype for bade
sgndagstur og jogging. @vrige kjente fiellturer i omréde er
Landasfjellet og Nattlandsfjellet.

Alt i alt en praktisk og super beliggenhet i et trivelig omrade pa
Minde.

TOMT
Eiet tomt, 785 kvm

Innhold

INNEHOLDER
Areal og fordeling pr etasje:
1.etg: 47 m? BRA-.

Boligen gér over 1 plan og falgende rom er inkludert i BRA-i:
1.etg: Stue, kjgkken, bad og 2 soverom

Det er en tilhgrende ekstern bod.

BYGGEMATE
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Kristoffer Saele:

Grunn og fundamenter: Grunnmur av murkonstruksjoner. Gulv
mot grunn i underetasje av stopt betong.

Yttervegger: Bygningen har yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendig bekledd med trekledning.

Takkonstruksjoner: Bygningen har en saltak konstruksjon som er
utvendig tekket med betongtakstein.

Gulvsystemer: Bygningen har etasjeskille av antatt trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pé diverse ting og rom i
boligen etter dagens standardkrav.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

Folgende er beskrevet av takstmann:
Ingen bygningsdeler av boligen har mottatt tilstandsgrad 3.

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:
- Utvendig > Vinduer

- Vatrom > 1. etg > Bad > Overflate gulv

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tomteforhold > Drenering

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Standard

STANDARD
EIE Eiendomsmegling har gleden av & presentere Schweigérds



vei 32!

Velkommen til en nydelig 3-roms leilighet som kan skilte med
god planlesning, lyse overflater og moderne standard fra &rene
2018-2020.

Entré |

Velkommen inn! Leiligheten ligger i forste etasje i en hvit og
sjarmerende bolig som ble totalrenovert i perioden 2018-2020.
Man kommer inn via eget overbygget inngangsparti med
utebelysning. Ved inngangsdaren er det muligheter til & henge
fra seg for man trer direkte inn i stuen. Varmekablene i entréen
og stuen sorger for et lunt og behagelig forsteinntrykk.

Stue |

Stuen som maéler 17,6 kvm og har en flott atmosfeere som ma
oppleves. Rommet har parkett pa gulvet og spotter i himling, og
den dype vinduskarmen med sittesone gir rommet ytterligere
saerpreg. Her er flere vindusflater som sammen med glass i
inngangsderen serger for et rikt naturlig lysinnslipp. Rommets
starrelse og utforming gjer det enkelt 8 mgblere med bade
sofakrok og spisebord. | stuen er det ogsa ferdigmontert rer og
opplegg til ildsted. Fra stuen har man direkte tilkomst til boligens
@vrige rom.

Kjokken |

Stue og kjokken ligger i delvis 8pen lasning. Kjgkkenet maler 7
kvm og har ogsé parkett p& gulv. Kjgkkeninnredningen er levert
av Epoq og bestér av sorte, slette fronter med laminat
benkeplate og en nedfelt vask av kompositt. Av integrerte
hvitevarer som folger handelen kan det nevnes kjoleskap med
frysedel, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Bad |

Fra kjokkenet har man videre tilkomst til leilighetens bad som
maler 6.1 kvm. Rommet er svaert delikat med blant annet
storformat fliser med marmoruttrykk, sorte detaljer og speil med
belysning. Det er fliset gulv med varmekabler og malt murpuss
og flis p& veggene. Badet er innredet med dusj med
glassvegger, vegghengt toalett og baderomsinnredning med
skuffer og servant. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

Soverom |

Leilighetens 2 soverom maler 7.6 og 6.2 kvm. Begge har
enstavs parkett pa gulv og begge er malt i lyse og behagelige
fargetoner. Rommene har god plass til dobbeltseng, skap og
gnsket mgblement.

Uteomréder |

Leiligheten har tilgang til et trivelig uteomréde som er felles med
de to andre leilighetene i bygget. Boligen ligger pé en hayde
tilbaketrukket fra hovedveien noe som gir bade en skjermet
boopplevelse og en flott utsikt over nzeromradet og mot
Lovstakkssiden.

Bod |
Leiligheten har en egen romslig utvendig bod.

| folge tidligere selger er folgende oppgraderinger gjennomfort i
perioden 2018-2020:

- Takkonstruksjonen ble revet og det ble montert nye takstoler
samt bygget ark. Takstolene er av typen A-takstol som gir nye
gulvbjelker til den gverste etasjen.

- Qverste etasjen ble oppfart i forbindelse med fornying av taket,
tidligere eier opplyste at det er benyttet 200 mm isolasjon i
ytterveggene og 350 mm i taket, 250 mm er benyttet der det er

apne hanebjelker.

- Under parketten er det opplyst og veere lagt 36 mm Silencio for
lydtrinn mot 1 etasje.

- 1.etasje er alt innvendig bygget opp pa nytt, det er ogsé endret
planlgsning.

- Etterisolert med 70 mm isolasjon pé utside av
langveggene/fasadeveggene.

- Etterisolert innervegger med 100 mm isolasjon.

- Bjelkelaget p& soverom er rettet av med nye bjelker og
sponplater.

- Bjelkelag i stue og oppholdsrom er avrettet av
Industrigulvspesialisten AS med gips og betong.

- Taket er lydisolert med 150 mm Glava, lydbayler og tre lag gips.

- Under parkett er det lagt 36 mm Silencio for lydtrinn mot
kjelleretasje.

- Hele tilbygget er nybygg og har nye takstoler i sammenheng
med resten av taket.

- Isolert med 200 mm (150+50) isolasjon i veggene og taket er
isolert tilsvarende som ellers i loftsetasjen.

- Bad, kjgkkeninnredninger, reropplegg er ogsa nytt.
- Oppgradert det elektriske anlegget.

- Leiligheten i underetasjen er bygget i forbindelse med
rehabilitering. Tidligere selger har gravd ut og drenert.

Folgende arbeid er utfert av Vatten AS, Ludvigsen bygg AS,
Murmester Rudi Bjelland AS, KG Elektro AS.

Nytt tak, undertak og takrenesystem, samt kledning fra
2018-2020.

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.



FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for flere tiltak datert 02.06.22. For
ytterligere detaljer se dokumentet i sin helhet vedlagt i
salgsoppgaven.

Det foreligger ferdigattest datert 22.07.1952 vedrgrende
pabygging av utbygg og installasjon av 2 stk. W.C og bad.

Det foreligger ferdigattest datert 11.02.1964 vedrerende
utskifting av 7 vinduer.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 10.02.22

vedrerende tilbygg bolig.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse til felgende deler av
tiltaket:

17.11.2021 - Hele tiltaket med unntak av takark mot vest (vindu).

01.07.2021 - Hele tiltaket med unntak av takark mot vest (vindu).

09.04.2021 - Hele tiltaket med unntak av takark mot vest
(vindu).

02.02.2021 - Resterende deler av tiltaket bestdende av
bruksendring til ny boenhet i kjeller, etablering av frittstdende

boder, fasadeendringer i kjeller og valmvindu p3 loft.

30.10.2019 - Deler av tiltaket bestdende av pdbygging av takark,

bruksendring og ombygging i 2. etasje, fierning av interntrapp og

fasadeendring ved vinduer pé tak og fasade samt tilbygging av
ny trappe- og hovedatkomst.

Folgende forelopige forhold mé veere avklart for det kan gis
ferdigattest:

Pabygging av ny takark med ett takvindu uten balkong pa ca. 5
kvm BRA mot vest. | folge selger er dette arbeidet ferdigstilt.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et
seknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med tillatelsen og @vrige
krav etter plan- og bygningsloven. At ferdigattest eksisterer, gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé boligen som ikke
er byggemeldt eller godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

- Varmekabler i alle rom
- Det er ikke montert ildsted, men selger opplyser om at rar er
ferdigmontert i stue.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 9 013 pr. ar Dette inkluderer: Vann og avlep, renovasjon og
eiendomsskatt.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten er beregnet til kr. 3.239 pr.ar i 2023 ifelge
Bergen kommune. Denne summen er inkludert i de kommunale
avgiftene.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 1 000,- pr.mnd.
Dette inkluderer: Kabel-TV, internett og felles boligforsikring.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strem etter forbruk,
kabel-TV og bredbénd utover grunnpakke, felleskostnader,
kommunale avgifter og eiendomsskatt, innboforsikring etc.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige 90242168

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 732
541,- Som sekundaerbolig Kr. 2 783 656, -

SAMEIE

Sameiet Schweigérdsvei 32.

Sameiet bestar av 3 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjennelse av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

- Vannrer av rer-i-rgr

- Avlgpsrer av plast

- 10 liters varmtvannstank fra 2020



Elektrisk anlegg:
- Nytt el-anlegg inne i leiligheten fra 2020
- Hovedsikring pa 40 ampere

Kurser:
- 25 ampere 1 stk.
- 15 ampere 10 stk.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

DIVERSE
Integrerte hvitevarer medfolger handelen.

Leiligheten er leid ut frem til 01.03.2025.

Det er tre leiligheter i bygget, men det er forelgpig ikke stiftet et
offisielt sameie. Megler f&r opplyst fra advokat januar 2024 at
det pagér et arbeid med & utarbeide vedtekter, samt registrere
sameiet i Branngysundregisteret.

De siste arene har det pégatt en prosess med & skille ut deler av
tomten til tidligere eier som ensker & bygge pa tomten. Sameiet
har gjennom advokat signert en kontrakt med Bergen Boliginvest
AS som sikrer sameiet adkomstvei. Bergen kommune har
imidlertidig avslatt seknaden, hvilket betyr at fordeling av tomt
ikke har blitt gjennomfart. Vennligst ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Opplysninger fra selger: Det er forsgkt utskilt tomt fra tidligere
eiere. Dette ble avslatt fra kommunen. Det foreligger ikke nye
sgknader om dette nd og kommunen har avsluttet saken.

Men om dette skulle komme, mé det godkjennes av eiere i
Schweigérdsvei 32.

Det er avtalt gjennom Kyrre advokater og signert pa at det
fremdeles vil veere veirett og i bunn og grunn likt som det er i
dag

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrolimélt av megler.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
veere i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.

ANNET

Vi i EIE eiendomsmegling Bergen etterstreber & ha de beste
boligannonsene i Norge og vi er stolte av & ha tilknyttet oss det
som etter var mening er de beste pa styling og bilder i landet.
Stylistene og fotografene i Heem jobber eksklusivt for EIE
eiendomsmegling i Bergen. Slik kan vi love det beste resultatet
for vare kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal veere frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngad oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngédelsen av oppdraget er satt som

vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
I&n eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3

(3).

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjope eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet privat vei, offentlig vann og avigp
ifolge Bergen kommune.

Vi gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for

eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Omradet er regulert til bolig ifelge Bergen kommune.

Omrédet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til
byfortettingssone ifelge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen:



PlanID: 20000. Plantype: 30. Plannavn: ARSTAD.
BERGENSDALENS MIDTRE DEL. Status: 3 - Endelig vedtatt
arealplan. Ikrafttradt: 03.07.1923. Saksnr: 199938317.
Dekningsgrad: 100%.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
PlanID: 10430000. Plantype: 30. Plannavn: ARSTAD. ASTRUPS
VEI OG SCHWEIGARDS VEI, UTVIDELSE. Ikrafttradt: 02.05.1949.

Kommuneplan:
PlanID: 65270000. Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2018. lkrafttradt: 19.06.2019. Dekningsgrad: 100%.

Arealformél i kommuneplanen:

PlanID: 65270000. Arealstatus: 1 - Naveerende. Arealformél: 1130
- Sentrumsformal. Beskrivelse: Byfortettingssone. Omradenavn:
BY2. Dekningsgrad: 100%.

Hensynssoner angitt hensyn - kulturmiljg kommuneplan:
PlanID: 65270000. Hensynssonetype: KpAngittHensynSone.
Hensynssonenavn: H570_3. Beskrivelse: Minde-Nymark.
Dekningsgrad: 100%.

Henssynsoner faresoner i kommuneplanen:

PlanID: 65270000. Hensynssonetype: KpFareSone.
Hensynssonenavn: H390_1. Beskrivelse: Luftkvalitet - rad sone.
Dekningsgrad: 100%.

Kommunedelplan:

PlanID: 9730000. Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP
LANDAS. Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan. Ikraftr&dt:
15.01.1996. Dekningsgrad: 100%.

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 9730000. Arealstatus: 1 - Naveerende. Arealformal: 110 -
boligomréder. Dekningsgrad: 100%.

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 63230000. Plantype: 35. Plannavn: ARSTAD. GNR 160
BNR 369 MFL., SCHWEIGARDS VE| 22. Planstatus: 3. Saksnr:
201125739.

PlanID: 10460000. Plantype: 30. Plannavn: ARSTAD.
INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEI. Planstatus: 3.

PlanID: 10180000. Plantype: 30. Plannavn: ARSTAD. BENDIXENS
VEI - SCWEIGARDS VEI, PASSASJE. Planstatus: 3.

PlanID: 10570000. Plantype: 30. Plannavn: ARSTAD.
SCHWEIGARDS VEI 47, 51 0G 53. Planstatus: 3.

PlanID: 65880000. Plantype: 35. Plannavn: ARSTAD. GNR 160
BNR 397 MFL., SCHWEIGARDS VEI. Planstatus: 2. Saksnr:
202220533.

PlanID: 3890000. Plantype: 30. Plannavn: ARSTAD.
SCHWEIGARDS VEI 51, REGULERING AV GAMLEHJEMSTOMT.
Planstatus: 3.

PlanID: 19010000. Plantype: 35. Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR
156 MFL., WERGELAND. Planstatus: 3. Saksnr: 200304844.

Plantype: 35. Plannavn: Arstad, Gnr.160, Bnr.409, Bendixens vei.

Planstatus: 5. Saksnr: 201715930.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

Eiendom: 160/236. Bygningsnr: 139232135. Bygningstype:
Garasjeuthus anneks til bolig. Status: Bygning godkjent for

riving/brenning. Dato: 02.01.2024.

Eiendom: 160/236. Bygningsnr: 301292396. Bygningstype:
Garasjeuthus anneks til bolig. Status: Rammetillatelse. Dato:
02.01.2024. Saksnr: 202315250.

Eiendom: 160/369. Bygningsnr: 300847961. Bygningstype:
Garasjeuthus anneks til bolig. Status: igangsettingstillatelse.
Dato: 22.06.2022. Saksnr: 202029792.

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 3 150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 240,- (Pantattest kjoper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150 000,-))

kr 79 990,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 3 229 990,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 3 239 940,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter ber gjore
seg kjent med feor budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.6 380)
Grunnpakke (Kr.8 000)

Fast pris (Kr.35 000)

Tilrettelegging (Kr.12 900)



Visningshonorar (Kr.2 500)
Markedspakke 1 (Kr.13 900)
Oppgijer (Kr.7 990)

Totalt kr. (Kr.86 670)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélopte timer, pélgpte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
95-24-0298

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom pa at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjgper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING

EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller



naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pé
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven p8legger megler & gjennomfere
kundetiltak av béde selger og kjoper. Dersom kjoper ikke bidrar
til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gijennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE

eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta
oppgijar.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Mekleriet Vest AS

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Org. nr: 823590342
Nedbergeveien 11

5178 Loddefjord

TIf: 55 50 03 00

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF | Partner Christine Terkelsen

SAKSBEHANDLERE

Christine Terkelsen

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

Mob: 93 43 37 10 / E-post: cte®@eie.no
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Schweigards vei 32

5063 Bergen

Plantegningen er ikke milbar,
og avvik kan forekomme.
Milene er i anse som estimater
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/380/0/0
KOMMUNE Dato: 05.01.2024 Adresse: Schweigards vei 32
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
NOVAFORM BERGEN AS Varreferanse:  BYGG-2022/23497-2
Kanalveien 66 Saksbehandler: Mohamad Omar Aljoulbek
5068 BERGEN Dato: 02.06.2022

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 160 Bnr 380
Adresse :  Schweigards vei 32
Tiltakshaver : BERGEN BOLIGINVEST AS

Tiltaket . Tilbygg bolig

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 30.05.2022 og tillatelse datert 06.05.2019. og
tillatelse til endring datert 18.12.2020 og 03.06.2021.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for falgende tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10:

e Pabygging av takark uten balkong med gkning av ca. 5 m? BRA mot vest.

e Bruksendring av kjeller til én ny boenhet pa 49 m? BRA med tilherende ombygging
ved fjerning av interntrapp mellom kjeller- og 1. etasje.

e Bruksendring og ombygging av tilleggsdeler i 2. etasje (loft) fra kott/bod til hoveddeler
ved soverom og stue/kjgkken, samt fijerning av interntrapp mot etablering av kott,
soverom og gangarealer pa ca. 70 m? BRA.

e Etablering av to frittstdende boder pa totalt 10 m? BRA mot nord.

e Tilbygging av trappe- og hovedatkomst pa 7 m? BRA mot @st med tilhgrende
takforlengelse og vindusapning i 1. etasje mot sear, i 2. etasje mot @st og vindueri 1.-,
2.- og hemsetasje mot nord.

e Fasadeendringer med falgende spesifikasjoner:

o Innsetting av to takvinduer mot vest.

o Innsetting av ett takvindu mot gst.

o Innsetting av ett takvindu, utskifting av dar til soveromsvindu i 1. etasje og
utskifting fra et fasadevindu til to vinduer i 2. etasje mot nord.

o Innsetting av ett takvindu mot sar.

o Innsetting av tre kvadratiske kjellervinduer istedenfor to staende og avlange
vinduer mot vest.

o Innsetting av ett starre kjellervindu og fierning av valmvindu i loftetasjen mot
Sgr.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse: Internett: www.bergen.kommune.no

Johannes Bruns gate 12,
5008 BERGEN



GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Mohamad Omar Aljoulbek
Ssaksbehandler

Hanne Karin Broch
Seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til: BERGEN BOLIGINVEST AS, Helleveien 131, 5039 BERGEN

Saksnummer BYGG-2022/23497
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700,5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planoghygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlap. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi n@gdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som felge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/23497
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BYGNINGSSJEFENS KONTOR ‘ \ tt e

BYGNINGSINSPEKTOREN

Herved bevidnes vedkommende eiendom nr. ._52
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Novaform Bergen AS

Kanalveien 66

5068 BERGEN

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Thomas Kilver Bao Nam Mahn Nguyen 201900776/54 100222

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR HELE TILTAKET

Eiendom : Gnor 160 Bnr 380
Adresse : Schweigards Vei 32
Tiltakshaver . Bergen Boliginvest AS
Tiltaket : Tilbygg bolig

Vi viser til sgknad om forlengelse av midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket mottatt
08.02.2022, tillatelse datert 06.05.2019 og tillatelse til endring datert 18.12.2020 og
03.06.2021 (delvis).

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse til falgende deler av tiltaket:

17.11.2021 — Hele tiltaket med unntak av takark mot vest (vindu).

01.07.2021 — Hele tiltaket med unntak av takark mot vest (vindu).

09.04.2021 — Hele tiltaket med unntak av takark mot vest (vindu).

02.02.2021 — Resterende deler av tiltaket bestdende av bruksendring til ny boenhet i kjeller,
etablering av frittstdende boder, fasadeendringer i kjeller og valmvindu pa loft.

30.10.2019 — Deler av tiltaket bestaende av pabygging av takark, bruksendring og ombygging
i 2. etasje, fjerning av interntrapp og fasadeendring ved vinduer pa tak og fasade samt
tilbygging av ny trappe- og hovedatkomst.

Folgende «forelgpige» forhold ma vare avklart fgr det kan gis ferdigattest:
e Pabygging av ny takark med ett takvindu uten balkong pé ca. 5 m? BRA mot vest.

Det er notert tilbakefgring av fasade ved fjerning av valmvinduer i loftetasjen mot nord til en
tidligere dokumentert utferelse, jf. PBLs § 20-5 bokstav f).

VEDTAK
Det gis midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket, jf. plan- og bygningslovens § 21-10:
e PA&bygging av takark uten balkong med gkning av ca. 5 m? BRA mot vest (forelgpig).
e Bruksendring av kjeller til én ny boenhet p& 49 m> BRA inkludert innsetting av to
vinduer, utskifting av ett vindu i underetasje mot vest og resterende mot sgr.



e Bruksendring og ombygging i 2. etasje (loft) som utvidelse av eksisterende boenhet i
1. etasje pa ca. 70 m?> BRA inkludert utskifting fra et til to vinduer i 2. etasje mot
nord, samt fjerning av eksisterende trapp mellom 1.- og 2. etasje.

e Etablering av to frittstdende boder pé totalt 10 m?> BRA mot nord.

e Tilbygging av trappe- og hovedatkomst pd 7 m?> BRA mot gst med tilhgrende
takforlengelse og vindusdpning i 1. etasje mot sgr, i 2. etasje mot gst og vinduer i 1.-,
2.- og hemsetasje mot nord.

e Fasadeendringer med falgende spesifikasjoner:

o Innsetting av to kjellervinduer mot vest.

o Opprettholdelse av ett mindre kjellervindu og tilbakefgring av valmvindu i
loftetasjen mot sar.

o Innsetting av to takvinduer mot vest.

o Innsetting av ett takvindu mot gst.

o Innsetting av ett takvindu, utskifting av der til soveromsvindu i 1. etasje og
utskifting fra et fasadevindu til to vinduer i 2. etasje mot nord.

o Innsetting av ett takvindu mot sgr.

Hele tiltaket skal vere ferdigstilt innen 01.07.2022, jf. byggesaksforskriftens § 8-1.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Vilkar for midlertidig brukstillatelse i rammetillatelsen er forelgpig dokumentert/bekreftet
oppfylt. Far ferdigattest ma det innsendes oppdatert plantegning av loftetasjen som viser
utforming av vindu pa takarken i samsvar med gjeldende vilkar.

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekrefter at byggverket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

Innenfor den delen av tiltaket det sgkes midlertidig brukstillatelse for, har sgker identifisert
falgende gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning:
e Vindu i takark mot vest i trad med vilkar i rammetillatelsen av 06.05.2019.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Bao Nam Mahn Nguyen - saksbehandler
Hanne Karin Broch - konstituert seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Bergen Boliginvest AS, Helleveien 131, 5039 BERGEN

Saksnummer 201900776
Side 2 av 3



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til a

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §8§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bor
begrunnes.

Utsetting av gjennomfgring

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til a se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkér for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.

Saksnummer 201900776
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12

Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Novaform Bergen AS

Kanalveien 66

5068 BERGEN

Deres referanse:
Thomas Kilveer

Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:

Bao Nam Mahn Nguyen 201900776/31 020221

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR RESTERENDE DELER AV

TILTAKET

Eiendom Gnr 160  Bnr 380
Adresse Schweigards Vei 32
Tiltakshaver Bergen Boliginvest AS
Tiltaket Tilbygg bolig

Vi viser til trukket sgknad om ferdigattest mottatt 06.01.2021, tillatelse datert 06.05.2019 og
tillatelse til endring datert 18.12.2020. Nye tegninger av tiltaket i forbindelse med sgknaden
viser tiltaket med mindre sgknadspliktige endringer. Med utgangspunkt i ny sgknad om
midlertidig brukstillatelse mottatt 01.02.2021 for resterende deler av tiltaket, er denne
behandlet i pavente av ferdigbehandling for uavklarte fasademessige forhold.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for fglgende tiltak den 30.10.2020:
e Pébygging ved ny takark uten balkong pé ca. 5 m?> BRA mot vest (forelgpig).
e Bruksendring og ombygging av tilleggsdeler i 2. etasje (loft) fra kott/bod til
hoveddeler ved soverom og stue/kjgkken, samt fjerning av interntrapp mot etablering

av kott,

soverom og gangarealer pa ca. 70 m? BRA.

e Tilbygging av trappe- og hovedatkomst pd 7 m?> BRA mot gst med tilhgrende
takforlengelse og vindu i 1. etasje mot sgr, i loftetasjen mot gst og vinduer i 1.- og
loftetasjen mot nord.

e Fasadeendringer med fglgende spesifikasjon:

©)
@)
©)

©)

Innsetting av to takvinduer mot vest.

Innsetting av ett takvindu mot gst.

Innsetting av ett takvindu, utskifting av der til soveromsvindu i 1. etasje og
utskifting fra ett fasadevindu til to vinduer i loftetasjen mot nord.
Innsetting av ett takvindu mot sgr.

Det er notert tilbakefgring av fasade ved fjerning av valmvinduet i loftetasjen mot nord til en
tidligere dokumentert utferelse, jf. PBLs § 20-5 bokstav f).



VEDTAK
Det gis midlertidig brukstillatelse for resterende tiltak, jf. plan- og bygningslovens § 21-10:
e Bruksendring av kjeller til én ny boenhet pa 49 m? BRA (forelgpig).
e Etablering av to frittstdende boder pé totalt 10 m?> BRA mot nord.
e Fasadeendringer med folgende spesifikasjon:
o Innsetting av to kjellervinduer mot vest (forelgpig).
o Opprettholdelse av ett mindre kjellervindu og valmvindu i loftetasjen mot sgr
(forelgpig).

Falgende «forelgpige» forhold ma vere avklart for det kan gis ferdigattest:
e Pébygging ved ny takark med ett vindu uten balkong pé ca. 5 m*> BRA mot vest.
e Ombygging ved fjerning av interntrapp mellom kjeller- og 1. etasje i forbindelse med
etablering av ny boenhet.
e Fasadeendringer med faglgende spesifikasjon:
o Innsetting av tre kvadratiske kjellervinduer istedenfor to staende og avlange
vinduer mot vest.
o Innsetting av ett sterre kjellervindu og fjerning av valmvindu i loftetasjen mot
S@r.

Hele tiltaket skal veere ferdigstilt innen 01.04.2021, jf. byggesaksforskriftens § 8-1.

Det er notert tilbakefgring av fasade ved fjerning av valmvinduet i loftetasjen mot nord til en
tidligere dokumentert utferelse, jf. PBLs § 20-5 bokstav f).

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Vilkar for midlertidig brukstillatelse i rammetillatelsen for hele tiltaket er
dokumentert/bekreftet oppfylt. Merk at vilkar far ferdigattest ved ett fasadevindu pa ny takark
ikke tilstrekkelig er dokumentert.

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekrefter at byggverket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Bao Nam Mahn Nguyen - saksbehandler
Katrine Ve - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Bergen Boliginvest AS, Helleveien 131, 5039 BERGEN

Saksnummer 201900776
Side 2 av 3



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §8§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til a kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgares selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til a se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til a se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.

Saksnummer 201900776
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen. kommune.no
www.bergen.kommune.no

Novaform Bergen AS

Fjosangerveien 70A

5068 BERGEN

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Thomas Kilveer Bao Nam Mahn Nguyen 201900776/21 301019

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR DELER AV TILTAKET

Eiendom : Gnr 160 Bnr 380
Adresse : Schweigérds Vei 32
Tiltakshaver : Bergen Boliginvest AS
Tiltaket : Tilbygg bolig

Vi viser til sesknad om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket i hoved- og loftetasje
mottatt 28.10.2019 og tillatelse datert 06.05.2019.

VEDTAK
Det gis midlertidig brukstillatelse for folgende arbeider, jf. plan- og bygningslovens § 21-10:
e Etablering av pabygg ved ny takark uten balkong mot vest.
e Bruksendring og ombygging av tilleggsdeler til hoveddeler i 2. etasje, samt fjerning av
interntrapp og fasadeendring ved utskifting til to fasadevinduer mot nord.
e Fasadeendring ved etablering av to takvinduer mot vest, innsetting av ett takvindu mot
ost, ett takvindu mot nord og ett takvindu mot ser.
o Utvidelse/Etablering av tilbygg for trappe- og hovedatkomst mot gst med tilherende
takforlengelse.

Hele tiltaket skal vere ferdigstilt innen 15.06.2020, jf. byggesaksforskriftens § 8-1.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Vilkar for midlertidig brukstillatelse i rammetillatelsen for den delen det sekes brukstillatelse
for er dokumentert/bekreftet oppfylt.

Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekrefter at byggverket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

Ansvarlig seker har angitt at det ikke sekes om midlertidig brukstillatelse for ny boenhet 1
underetasjen. Bygningsmyndighetene forutsetter at folgende tiltak ikke er ferdigstilte da det
ikke uttrykkelig er sokt om midlertidig brukstillatelse:



e Ny boenhet 1 underetasjen med gjenstdende arbeider innenfor innredning.

e Anlegning av kjereveg/avkjersel og tre biloppstillingsplasser pa egen tomt med
tilherende terrenginngrep mot sor.

e Etablering av to frittstdende boder mot nord.

For resterende arbeider er det krav om obligatorisk uavhengig kontroll for vitrom (KUT 1), jf.
SAK10 § 14-2.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektoren

Bao Nam Mahn Nguyen - saksbehandler
Kjell Rutledal - fungerende seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Bergen Boliginvest AS, Helleveien 131, 5039 BERGEN

Saksnummer 201900776
Side 2 av 3



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles 1 lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlop. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen mi nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomforing
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pé
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 4 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nér det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjerelse ikke foreligger.

Saksnummer 201900776
Side 3 av3




SAMEIEM@TE 23.06.24 - MOTEPROTOKOLL
Sameiet Schweigardsvei 32

Tilstede: Kim-Aleksander Rgd, Ingeranne Navdal, Matthew Powell, og Elena Ragnhildstveit.
Referent: Elena Ragnhildstveit.

Temaer:
1. Valg av ny styreleder
a. Kim-Aleksander Rad tar over som styreleder etter Elena Ragnhildstveit fra og
med i dag, 23.06.24
b. Elena tar ansvaret for omregistrering i Branngysundregisteret

2. Bankkonto for sameiet
a. Ny konto opprettet for sameiet i DnB Bedrift

3. Stenge avkjgrsel
a. Kim-A og Matt skal se pa mulighet for a sette opp en port

4. Advokat for sameiet
a. Gunnar Angaard har representert sameiet og dekket vare interesser de siste
arene, dekkes av sameiets husforsikring i Gjensidige.

5. Reseksjonering?

a. Utebodene er ikke tegnet inn under hver av seksjonene. Det ble derfor stilt
sparsmal om reseksjonering. Bodfordeling har ikke veert noe problem per i dag.
Reseksjonering medfgrer en kostnad, og vi ble enige om & lage et dokument som
registreres opp mot sameiet som en bestemmelse for hvilke seksjoner som har
rett pa hvilken bod.

b. Felgende gjelder per i dag (se eget dokument for offisiell registrering):

i.  Bod til venstre hgrer til seksjon 3
ii. Bodimidten harer til seksjon 2
ii.  Bod til hayre harer til seksjon 1

c. Matthew tar ansvar for a lage et dokument som signeres av seksjonseierne og

sendes inn til Brannaysund for registrering.



PROTOKOLL
FRA

EKSTRAORDINZART ARSMOTE 1
SAMEIET SCHWEIGARDS VEI 32

DATO/TID: 24.01.2024 KL. 20:15
STED: Sameiet Schweigards vei 32

Motet ble apnet av:  Gunnar Angaard

Til stede fra styret:  Elena Ragnhildstveit, Live Braaten Eikemo, Matthew Warren Powell

Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent

1. Konstituering
Valg av:
1.1) Meteleder

Forslag til meteleder: Gunnar Angaard

Vedtak: Godkjent

1.2) Referent

Forslag til referent: Live Braaten Eikemo

Vedtak: Godkjent

Side 1av 3



1.3) Protokollunderskriver

Forslag til Matthew Warren Powell
protokollunderskrivere:

Vedtak: Godkjent

1.4) Opptak av navnefortegnelse/stemmeberettigete:

Til stede,

antall seksjonseiere: 3
antall fullmakter: 0
antall stemmeberettigede totalt: 3

1.5) Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

2. NYE VEDTEKTER

Forslag til nye vedtekter ble fremlagt. Gamle vedtekter er ikke tilpasset
ny eierseksjonslov.

Forslag til vedtak: Godkjennes

Vedtak: Godkjent
3. REGISTRERING I ENHETSREGISTRET

Eierseksjonssameiet er ikke korrekt registrert i Enhetsregistret av
selgerne. Styret har gitt adv Gunnar Angaard 1 oppgave & registrere
sameiet og utarbeide nye vedtekter. Det er innhentet kopi av tinglyst
seksjoneringsbegjaering, som viser vedtak og godkjent seksjonering
datert 18.08.2020, og tinglyst 14.09.2020. Sameiet anses stiftet
18.08.2020. Kopi av tinglyst seksjoneringsbegjering og nye vedtekter
vedlegges samordnet reg melding og sendes Enhetsregistret.

Vedtak: Godkjent
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4. VALG AV STYRE

Folgende forslag ble fremlagt:

Som styreleder:  Elena Ragnhildstveit
Som styremedlem: Live Braaten Eikemo
Som styremedlem: Matthew Warren Powell

Resultat av avstemning:

Som styreleder:  Elena Ragnhildstveit
Som styremedlem: Live Braaten Eikemo

Som styremedlem: Matthew Warren Powell

Underskrifter:

Maogteleder Protokollunderskriver

Gunnar Angaard /s/ Matthew Warren Powell /s/

Side 3av 3



EIE BERGEN S@R
NESTTUNBREKKA 95
5221 NESTTUN

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 24-24-0002 (Magnus Hansen Miljeteig)
Var referanse: 3371858/23061423

Bestilling: C3 2024-01-08 (2) 73

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3016714 200 14.9.2020 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
4601 BERGEN 160 380 0

ﬂ] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Kartverket

Dato
08.01.2024

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

SR RAN
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3016714/200

Uthentet 2024-01-08 09:47

Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 613176463
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing ;
Organisasjonsnr Navn Adresse
973924915 BERGEN KOMMUNE PLAN- OG BYGGNING Postboks 7700, 5020 BERGEN
Rekvirent(er) av forretning
Fodselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse
051289 D@SKELAND JENS KRISTIAN H0101 SCHWEIGARDS VEI 32, 5063 BERGEN
220195 LUDVIGSEN ANDREAS H0202 TURE NERMANS VEI 21, 5143 FYLLINGSDALEN
221094 D@SKELAND KRISTOFFER H0101 SCHWEIGARDS VEI 32, 5063 BERGEN
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert
Knr Gnr Bnr
4601 160 380
Nye seksjoner !
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode v Tilleggsareal bygning  Eksklusivt uteareal
4601 160 380 0 1 10/39 Boligseksjon Nei Nei
4601 160 380 0 2 15739 Boligseksjon Nei Nei
4601 160 380 0 3 14 /39 Boligseksjon Ja Nei
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
=2
e mscnm e m
=
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=
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R
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s
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19.08.2020 12.00 Side 1av 1
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Uthentet 2024-01-08 09:47

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3016714/200

S

JoAdo 74575

Spknad om seks;onenng

ide2av9

o

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse taktperson
ﬁ(ﬁ?ﬂ 1 ,(/[714/7 1ty 1/4 ’ﬂé?/fa 7 ﬁ/’/
Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fodselsnr./Org.nr. E-postadresse
Novaform Bergen AS v/Thomas Kilvaer 912 558 452 tk@novaform.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Figsangerveien 70A 5068 Bergen 93040571
2. Opplysninger om eiendommen
Kc ; Ki inens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1201 Bergen kommune 160 380
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)
051289 35578 Jens Kristian Doskeland 1/3
221094 44735 Knstoffer Dmskeland 1/3
220195 42525 Andreas Ludvigsen 1/3
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingsli denfor.
Dersom eiend gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- Sekqonens lumél Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
B= f ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis seksj skal ha till
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- }S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- §S.nr | For- | Brok Tilleggs- §S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8B 10 13 25 37 49
2 | B 15 14 26 38 50
3 (B 14 B |15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere{39 Neyner =139 7
Dato l |nnsendefens er Z
14.01.2020 ¢ 1 / i
Fastsatt av Kommunal- og modernisering med hj; | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av d t spknad om seksj ing Sidelav4




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3016714/200
Uthentet 2024-01-08 09:47

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opply ger om som er dige for at
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

ingen skal kunne | for som

6. Egenerklering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) B hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) N hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og h de del av en bygning pa d og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

) B alle br i

)
unntak fra vilkdret

bare én g i festegrunn eller anlegg: eller at k med

fra Kartverket har gjort

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

il ingen gjelder p gt bygning eller

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom
bygg

liktige tiltak i eksisterende

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, f. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og b og har kjgkken, bad og wc i for hoveddelen av
) bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[C] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
[ alle bolig /

inngarien / on bolig

/
D |/ qild)é derskiift A
ato ns e0s underskri '/ =
Ll IZ,I“: 4% .u %/W

/
Fastsatt av |- og i di med hj; | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3016714/200 Side 4 av 9

B Kartverket i o tet 2024-01-08 09:47

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendegrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers undgrskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver

¢ v, . / ( -

G. 6. 40 S 'l(, “’&JC vl D(( L\ 4| | JensKristian Dgskeland
Sted og dato H‘emmelsh@le yndersknft . Gjenta navn med blokkbokstaver

0% o¢ Lord ! ((. swed” i
A Kristoffer Dgskeland
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
. - r Andreas Ludvigsen
B )o A Helrend | Ua/(/;,, Len
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ' Hje}ﬁmelshavers underskrift o i f;jerit'a' navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
- . - NN

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) g} Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. | Festenr.

2607 ffga: O ML 0 | seo |

7 Stempel 2] »
rr,q[[‘, ,\O'\/’P/‘lu -
20 /%WW@%W Eyradsavdeling |
- o {ar byutvikling |
3’”6& ~+Ho - Aine
7 Lyoningsetaten

Snngse

77 '
Dato [lnnsendé’ens n| rift A7
14022020 () () (0 / / 7 /, ///@ |

Fastsatt av Kommunal- og modermsenngsdepanemen(et med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avéd




g ) J Attestert kopi av dok.nr. 2020/3016714/200 Side 5 av 9
B Kartverket i ontet 2024-01-08 09:47
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend 1 spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formM Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek f ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon avtellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Bregk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 14 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 n
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] / Nevner =
Dato I Insgen nderskrift
7"/” // -
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdi med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3016714/200
Uthentet 2024-01-08 09:47

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljo og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Side6av 9

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/380/0/0
KOMMUNE Dato: 07.07.2020 Adresse: Schweigards vei 32
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Tegningsnr. Revisjon nr.
#LayID #RevID
Type tegning
#Layout Name
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Schweigards vei 32, 5063 BERGEN
(I BERGEN kommune
# gnr. 160, bnr. 380, snr. 1

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 47 m?

L

Befaringsdato: 13.12.2023 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13739-2415 Referansenummer: UW1430

Autorisert foretak: Takstkonsult AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Szele

TAKSTKONSULT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsult AS

Takstkonsult AS ble stiftet i 2015 og drives av Kristoffer Sale
Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.

- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Reklamasjon- og skadetakst.

- Konsulent tjenester (uavhenging kontroll, byggesak, radgivning mm).

\

Norsk takst

Kristoffer Seele ble i 2005 utdannet tgmrer og i 2014 videreutdannet som byggmester/fagtekniker hos Bergen Fagskole. | 2015 fullfgrte

han utdannelse som takstmann hos NEAK og har siden jobbet som uavhengig takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som tgmrer og byggeleder sa leverer Takstkonsult AS
kvalitetsbevisst arbeid for private og profesjonelle aktgrer.

Rapportansvarlig

&M@\/é&@a

Kristoffer Saele
Uavhengig Takstingenigr
ks@takstkonsult.com

976 44 335

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13739-2415 Befaringsdato: 13.12.2023

godt, grundig og

@

TAKSTKONSULT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE
Grunn og fundamenter:

Grunnmur av murkonstruksjoner.

Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendig bekledd med trekledning.

Takkonstruksjon:
Bygningen har en saltak konstruksjon som er utvendig tekket
med betongtakstein.

Etasjeskille:
Bygningen har etasjeskille av antatt trebjelkelag.

BESKRIVELSE - LEILIGHET
3-roms eierleilighet.
Beliggende i 1. etasje.
Oppfert i 1910.
Tilhgrende ekstern bod.

Rombeskrivelse:
Stue (17,6 kvm):
1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom 1 (7,6 kvm):
1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom 2 (6,2 kvm):
1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bad (6,1 kvm):

Fliser pa gulv, fliser/malt murpuss pa vegger og slett malt
himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegger, vegghengt
toalett, baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Kjgkken (7 kvm):

1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate
med nedfelt vask av kompositt. Veggmontert ventilator.

Integrerte hvitevarer:

- Kjgleskap med frysedel.
- Stekeovn.

- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

Fglgende rom er p-rom:

- Stue, sov 1, sov 2, bad og kjgkken.
Fglgende rom er s-rom:

- Ingen s-rom.

Oppvarming:

Oppdragsnr.: 13739-2415 Befaringsdato:

Leiligheten har oppvarming via elektrisitet:
- Varmekabler i alle rom.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr av rgr-i-rgr og avlgpsrgr av plast.
Sikringsskap med automatsikringer.
Hovedsikring pa 40 ampere.

110 liters varmtvannstank fra 2020.

TILSTANDSGRADER

Bygningsdeler som er vurdert til TG 2:
- Vinduer.

- Overflater gulv - bad.

- Ventilasjon.

- Drenering.

For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa
henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Boligbygg med flere boenheter

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

1. Etasje 47 0 0 47

Sum 47

Sum BRA 47

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremvist for takstmann pa befaring.

13.12.2023 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) k) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
20
- @© vitrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
15 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
10
5
=
€
BN 2 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende: | denne
rapporten er ikke vurdering av felles eiet
bygningsmasse/fellesareal medtatt, bare enkelt beskrevet.
Dette pa grunn av manglende tilkomst til store deler av
bygningsmassen. For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiet's og deres
vedlikeholdsrutiner, og evt tilstandsrapporter.

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift il
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Oppdragsnr.: 13739-2415 Befaringsdato:  13.12.2023 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

Takstkonsult AS ‘
Stglsvegen 33 k I I

5260 INDRE ARNA  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1910 Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har giennomgaende normal standard pa overflater og
inventar.

Vedlikehold
Overflater og inventar forgvrig fremstar som godt holdt og med
normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Eier opplyser om at hele bygget ble rehabilitert i perioden 2018 -
2020.

UTVENDIG

Taktekking

Takkonstruksjonen er utvendig tekket med betongtakstein.
Taktekking er i fglge eier skiftet i perioden 2018 - 2020.

Taktekking er ikke undersgkt i denne rapporten da dette ikke anses som
en del av leiligheten og at en evt. kontroll vil kreve sikringstiltak som

stillas, lift el.l. Tilstandsgrad blir satt pa bakgrunn av alder.

Mrk.: Sng pa befaring!

Veggkonstruksjon

Bygningen har yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er bekledd med trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Bygningen har en takkonstruksjon av tre som er utvendig tekket.

Takkonstruksjonen er IKKE vurdert i denne rapporten da dette ikke
anses som en del av leiligheten samt at det er begrenset tilkomst til
denne.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

U APl Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i tre- og pvckarmer.

Oppdragsnr.: 13739-2415

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Darlig beslag/vannbord under ett vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beslag/vannbord bgr utbedres.

Entrédgr

Entredgr av tre med felt av 2-lags isolerglass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
INNVENDIG
Overflater

Stue (17,6 kvm):
1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom 1 (7,6 kvm):
1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Soverom 2 (6,2 kvm):
1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Rom Under Terreng
Leiligheten ligger dels under og mot terreng.

Stgpt gulv mot grunn, bekledd med parkett.
Isolerte paforingsvegger med gips mot grunnmur.

Det er utfgrt overflate sgk med fuktindikator pa vegger samt tatt ett
hull. Det ble pa befaring ikke registrert unormale forhold ved malinger
eller hulltaking.

Det gjgres allikevel oppmerksomt pa at rom under terreng er en utsatt
konstruksjon, med hensyn til fukt- og kondensproblemer. Det ble som
nevnt ikke registrert unormale fuktverdier men, dette ikke er en garanti
for at det ikke kan veere skader andre plasser i vegger.

Befaringsdato: 13.12.2023 Side: 7 av 17
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VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Areal: 6,1 kvm.
Fliser pa gulv, fliser/malt murpuss pa vegger og slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegger, vegghengt toalett,
baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Eier opplyser om at badet er oppusset i perioden 2018 - 2020.
Arbeider er utfgrt av:

- Murmester Rude Bjelland AS.

- Rgrlegger Vatten AS.

- KG Elektro AS.

Dokumentasjon pa utfgrelse forligger.

Bad med denne utfgrelse har en normal levetid pa 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om
problemer/feil relatert til badet.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal
slitasje og elde.

1. ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 13739-2415

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

-0 -5 mm fall malt i nedsenket del.

-0 - 5 mm fall pa gulv mot nedsenket del.

- 20 mm fall/hgydeforskjell fra gulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk, men

det kan bli liggende noe mindre vann grunnet lokale omrader uten fall.
Vann som evt. kommer utenfor nedsenket del blir liggende pa fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fall til sluk er svaert begrenset og ikke iht. Krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket, men veer oppmerksom.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

1. ETASIE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal
slitasje og elde.

1. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Avtrekk via ventil.
Tilluft er etablert i der.

1. ETASIE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom. Ingen unormale forhold eller
forhgyede verdier blir registrert.
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KIGKKEN
1. ETASIE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Areal: 7 kvm.

1-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Epoq kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate med
nedfelt vask av kompositt. Veggmontert ventilator.

Integrerte hvitevarer:
- Kjgleskap med frysedel.
- Stekeovn.

- Platetopp.
- Oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Veggmontert ventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr-i-rgr.
Fordelerskap er plassert pa bad.
Stoppekran i fordelerskap.

Installert av Vatten AS.

Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast inne i leiligheten.
Stakeluke er plassert i fellesarealer.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten.
Felles avlgpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert.

@ Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Leiligheten ligger dels under terreng og har bare naturlig avtrekk via
enkelte ventiler. Ett soverom har bare naturlig ventilasjon via vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonslgsningen anbefales oppgradert for bedre luftkvalitet.

Varmesentral

Oppvarming via elektrisitet.
- Varmekabler i alle gulv.

Varmtvannstank

110 liters varmtvannstank fra 2020.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa kjgkken.
Inneholder: Automatsikringer.
Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:
25 ampere 1 stk.
15 ampere 10 stk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2020 Nytt el-anlegg inne i leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja, KG Elektro AS.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 13739-2415

Befaringsdato: 13.12.2023

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Vurdering av el.anlegg er basert pa en standard sjekkliste og
visuell befaring. Takstmann har ikke fagkompetanse pa omrade og
tilstandsgrader settes utifra standard (NS 3600). P3 generelt
grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert
elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa
el.anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa
ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr.
overnevnte forhold.

(' =8  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

P

! 1) Drenering
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Tilstandsrapport

Utvendig drenering antatt med selvdrenerende masser.
Alder er ikke kjent.

Drenering er IKKE fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil
kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn
av alder, innvendige synlige forhold i evt. fellesarealer og synlige forhold
over bakkeniva utvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har vegger mot grunn av naturstein som er pusset og malt.
Grunnmur er IKKE fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil
kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn

av alder, innvendige synlige forhold i evt. fellesarealer og synlige forhold
over bakkeniva utvendig.

@ Terrengforhold

Skarende og opparbeidet boligtomt.

Ingen eksponerte risikoscenarioer funnet for denne eiendommen iht.
NVE.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13739-2415
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
1. Etasje 47 47
SUM a7
SUM BRA a7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

. Bad, Stue, Soverom 1, Soverom 2,
1. Etasje .
Kjgkken

Kommentar

NETTO ROMAREAL

- Stue: 17,6 kvm.

- Bad: 6,1 kvm.

- Soverom 1: 7,6 kvm.
- Soverom 2: 6,2 kvm.
- Kjgkken: 7 kvm.

EKSTERNE ROM
Tilhgrende ekstern bod.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremvist for takstmann pa befaring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Krav til dagslysflate er ikke iht. Dagens krav/standard.
Ikke tilfredstillende remning fra via vinduer.
Takhgyden maler 2,35 meter, dagens standard er 2,4 meter.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 47 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.12.2023  Kristoffer Saele Takstingenigr

Live Eikemo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 160 380 0 1 785 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Schweigards vei 32

Hjemmelshaver
Eikemo Live Braaten

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat vei til offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Statens Kartverk 13.12.2023 Ingen 0 Nei
Generell informasjon om boligen og .

Infoland.no 13.12.2023 . . . Ingen 0 Nei
innhenting av evt. plantegninger.

. Eier har gitt generelle opplysninger om .

Eier 13.12.2023 . Ingen 0 Nei
boligen.
Informasjon om evt. oppussing mm. er .

I k 13.12.202 | N

Salgsprospekt 3 023 hentet fra tidligere salgsprospekt. ngen 0 e
Det fremkommer ingen vesentlige avvik

Egenerkleering 13.12.2023  Mellom eiers opplysninger i Ingen 0 Nei

egenerklaeringen og takstmannens
observasjoner under befaring.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13739-2415 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Schweigards vei 32, 5063 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 380
4601 BERGEN

Takstkonsult AS ‘
Stglsvegen 33 k I I

5260 INDRE ARNA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13739-2415 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UW1430

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER
for
SAMEIET SCHWEIGARDS VEI 32

(Vedtekter vedtatt pa ekstraordinert drsmete 24.01.2024)

§1

Navn

Sameiets navn er SAMEIET SCHWEIGARDS VEI 32.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 3 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner, beliggende pa gnr 160
bnr 380 1 4601 Bergen kommune.

I henhold til det tinglyste seksjoneringsvedtaket, er fordelingsbreken mellom
seksjonene slik:

Seksjon 1 utgjer 10/39
Seksjon 2 utgjer 15/39
Seksjon 3 utgjer 14/39

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

§3

Formal

Den enkelte bruksenhet skal brukes til boligformél. Bruksenhetene kan ikke anvendes
til neringsformal. Med neringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§ 4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten

og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unadvendig méte vere til skade eller
ulempe for andre seksjonseierne.
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§5

Juridiske disposisjoner

Den enkelte seksjonseier har eiendomsrett til sameieandel 1 eiendommen med tilknyttet
enerett til bruksenheten vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.

Med de begrensninger som folger av disse vedtekter og eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjopsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal straks meldes skriftlig til styret og sameiets
forretningsforer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett.

Ingen kan kjepe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner sameiet, med
mindre unntaket i eierseksjonsloven § 23 annet ledd kan gjeres gjeldende.

§6

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern. Innkalling. Avstemningsregler mv

Den ogverste myndighet 1 sameiet uteves av arsmetet. Et flertall pa arsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til

a uttale seg dersom et flertall pd arsmetet tillater det.

Arsmete avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmetet, skal sendes skriftlig inn til
styret innen en frist angitt av styret.

Arsmetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Innkalling kan skje ved elektronisk utsending til seksjonseiere med kjent epostadresse.
Seksjonseierne plikter & holde styret orientert om rett epostadresse for sin seksjon. Der
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epostadresse til seksjonseier ikke er kjent, skal styret sende innkallingen fysisk per post
eller ved levering i postkasse.

P& samme mate som for utsending av innkalling som beskrevet over, kan styret benytte
elektronisk utsending av annen informasjon til andelseierne gjennom aret.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt tydelig angi de saker som skal
behandles 1 drsmotet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsé felge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det arsmatet behandle:

1. Styrets arsberetning,
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderdr,
3. Valg av styre,

Arsberetning og regnskap skal senest en uke for drsmatet sendes ut til alle
seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i
arsmetet.

§7

Ekstraordingert drsmete

Ekstraordinaert drsmete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig
krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinaert drsmete med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal skje pa samme méte som for arsmete, jf § 6.

§8

Arsmetets vedtak
Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre

flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Hver seksjon gir én stemme.

§9
Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet. Szerlige begrensninger i
arsmeotets myndighet

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for 4 ta
beslutning om

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c. salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhore seksjonseierne 1 fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formél eller omvendt

e. samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

f. samtykke til sammensliing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g. ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes

som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlosning.

§10
Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér
ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer
med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem
prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa4 minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmaotet.

Hyvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

§11
Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre pa tre medlemmer. Styret kan utgjere alle seksjonseierne.

Styremedlemmene tjenestegjor i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmatet som foretar valget.
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Styret skal ha en styreleder som velges serskilt av arsmetet.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltingen av sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet.
Styret forer et enkelt regnskap over sameiets kostnader, og fremlegger dette pa hvert
arsmete 1 sameiet.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har
stemt for. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en méte som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse 1.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.

§13
Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfore beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at

tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

§ 14
Ordensregler

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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§ 15
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring.
Stoppekraner som er lokalisert i bruksenheten, skal vedlikeholdes av
seksjonseieren.

1) vinduer og ytterderer. Vedlikeholdsplikten omfatter innside av vindu/der.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vdtrom slik at lekkasjer unngés.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen.
Dersom en seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermetet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom péalegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at

vedlikeholdsarbeidet skal utferes for vedkommende seksjonseiers regning.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller
delvis paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veart utfert av den tidligere seksjonseieren.
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§ 16
Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer mv

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 15.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting ndr det er nedvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Sameiet har ansvaret for vedlikehold av bygningsmassen og fellesarealene, herunder
tak, fellesganger/trappelep, utvendige renner og nedlep, samt hovedledninger for vann-
og avlep frem til stoppekran.

Styret kan gjennomfore palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

§17
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken, med mindre sarlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsforsel og styrehonorar

§18
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. i hver méned forskuddsvis innbetale et

a kontobelap, til dekning av sin andel av de érlige felleskostnadene. Belapets storrelse
fastsettes av drsmetet eller styret, slik at de samlede akontobelep med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas & ville palepe i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal tas hensyn til ved fastsettelse av

a kontobelapet for neste periode. Akontobelagpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
seksjonseierens side.
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§19
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrokene.
Den enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets
forpliktelser. Séledes blir den enkelte seksjonseier fri ved & betale sin forholdsmessige
del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de ovrige sameiere.

§20
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret 1 godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger péd den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pé betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte sameier.

I den grad en skade oppstar som dekkes av sameiets bygningsforsikring, skal denne
benyttes. Dreier det seg om en skade/skadedrsak som herer til seksjonseierens og
dennes ansvar, skal seksjonseieren dekke egenandelen selv, eventuelt dekke hele
utbedringskostnaden 1 samsvar med eget ansvar.

§21
Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett 1 seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha
veaert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert
betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

§22
Mislighold. Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke 1
de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Et palegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere
enn seks méneder fra palegget er mottatt.
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Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7
forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal
begjaringen om tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.

§24
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse 1 den utstrekning
ikke annet folger av disse vedtekter.
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Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Vest AS

Adresse Schweigards vei 32
Postnr. 5063
Er det dgdsbo? X Nei H )a

Salg ved fullmakt? X Nei H )a
Nar kjgpte du boligen? 2024

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

® Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 95240298

Sted Bergen
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Har du bodd i boligen

- )
siste 12 mnd? X Nei H Ja

90242168

Gjensidige Polise/avtalenr

Etternavn

tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Ingeranne Navdal

Selger 2 Fornavn Kim-aleksander Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Vatten AS

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [J Vet ikke
Firmanavn

Firma som gjennomfgrte renovering.

2.1

Murmester Rudi Bjelland
Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja [ Vet ikke

Firma som la membran under renovering.

2.2
Kommentar | jgger tilknyttet boligmappen

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentar ytstedt ferdigattest p& bolig etter renovering.

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[J Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Vatten AS

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vet ikke

Kontroll av rgrledninger og arbeid ifm renovering.

Kommentar pet er 0gsa lagt inn varmekabler mot grunn for & forhindre fuktgjennomslag.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Egeninnsats
Redegjer for hva som ble gjort av Bygget ny platting/terrasse ved inngangsparti sommer 2024.

hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn KG elektro
Redegjgr for hva som ble gjort av Arbeid ifm. Renovering.

hvem og nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vet ikke KommentarJa_ Ifm renovering.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar kontroliskjema tilgjengelig

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke
17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet har tidligere vert sgkt om fradeling/utskilling av tomt fra eksisterende
tomt. Men dette ble avslatt av kommunen. Forelgpig ligger det ingen nye
sgknader inne til kommunen og sak gjeldende fradeling er avsluttet.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [] Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

2i Ja Vet ikke K



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei J Ja [J Vetikke KommentarTjjstandsrapport.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

I Nei [JJa [J Vetikke Kommentar ke relevant pr dags dato, men det kan komme gnsker om & skille ut en tomt
fra eksisterende tomt. Dersom tomt skal skilles ut ma dette eventuelt
godkjennes av samtlige eiere i sameie.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3280214/nfdumktspl
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3280214/nfdumktspl

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Christine Terkelsen

EIENDOMSMEGLER MNEF | PARTNER

93 43 3710

cte@eie.no

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

141



Premium radgivning

EIE Bergen Vest og Fyllingsdalen

EIE Bergen vest og Fyllingsdalen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering, til & selge
boligen din. Vi serger for at du far mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

Vi er et erfaren, dyktig og lokalkjent meglerkontor som selger boliger over hele Bergen med fokus
pa Bergen vest, Fyllingsdalen, Askay og Sotra. Om du ensker a f& det optimale boligsalget er du
virkelig i trygge hender hos denne gjengen. | EIE Bergen vest og Fyllingsdalen jobber alle mot
samme mal; Norges beste presentasjon og salg av nettopp din bolig. Med egen fotograf,
interigrarkitekt og stylister serger for en god og sikker totalleveranse. Teamet satser stort pé &
markedsfgre boligene bredt, noe som gjar at de skiller seg ut fra mengden. De er blant de storste
pa Facebook og Instagram i Bergen og nar ut til flere tusen folgere pa sine boligposter hver dag.

Vi har hayt fokus pé lokalkunnskap og har derfor samlet de beste meglerne i Bergen Vest,
Fyllingsdalen, Ask@y og Sotra pé ett sted. EIE Bergen vest og Fyllingsdalen er sveert opptatt av
kvalitet, samt yte god service til sine kunder, enten de skal selge bolig, eller om du er pa jakt etter
noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter i omradet, de gir seg ikke for bade selger
og kjeper er forngyd.®

Du er hjertelig velkommen innom for en hyggelig boligprat, vi gleder oss til & hilse pa deg!
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






