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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Vardesvingen 19, 2020 SKEDSMOKORSET

MATRIKKEL
Gnr. 58 Bnr. 162 i Lillestram kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

AREALER

Totalt BRA 297 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 255 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 42 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 62 kvm

AREAL
Bruksareal: 297 kvm, BRA-i: 255 kvm , BRA-e: 42 kvm , TBA: 62
kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 21.09.1993. |
byggetegninger er soverom i 1. etasje i dag definert som del av
stue, og i byggetegninger er del av stue i 2. etg i dag definert
som soverom. Kjgper overtar ansvar for nevnte forhold.

ANTALL SOVEROM
5

BYGGEAR
1994

TOMT
Eiet tomt 838 kvm

PRISANTYDNING
9 700 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Thomas Nordby Takstdato: 11.11.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 9 700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 242 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 700 000,-))

kr 243 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 9 943 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 19 900,- (Boligkjeperpakke (valgfritt))

kr 9 963 600,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 50 963 pr. 8r Mat/restavfall 140 liter, feie- og tilsynsgebyr,
fast gebyr vann og avlgp, vanngebyr etter bruksareal og
avlgpsgebyr etter bruksareal. Eiendomsskatt.

EIER
Rolf Ivar Skéar

Beskrivelse

PARKERING
Parkering pé& egen gérsplass eller i dobbelgarasje pé ca. 35 kvm.

Beliggenhet

BELIGGENHET
Velkommen til Vardedsen og Vardesvingen 19!

Eiendommen ligger i et meget attraktivt og barnevennlig
boligomréde i Vardeédsen, ved Skedsmokorset i Lillestrgm
kommune. Omradet er sentralt plassert midt mellom Oslo
sentrum og Oslo lufthavn. Det er fin utsikt fra eiendommen og
det er kort vei til barnehager, skoler, offentlig kommunikasjon og
et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er ca. 9 km til
Lillestrem sentrum med alle bymessige fasiliteter.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Kiwi, Meny (Skedsmo
senter), Rema 1000 og Coop Extra (Brénas). P4 Skedsmo senter
finner du for @vrig en rekke andre forretninger og tilknyttede
virksomheter, som interior- og gavebutikker, bakeri, optiker,
skobutikk, Nille, klesforretninger, café, restaurant Firenze med
uteservering, legesenter, helsestasjon, samfunnshus, m.m.

@nsker du ytterligere servicetilbud er det ikke lange bilturen ned
til Lillestrem, som byr pa alle bymessige fasiliteter. Her finner du
for eksempel Lillestrom Torv kjgpesenter, bilfri gdgate med
mange ulike butikker, spisesteder osv., samt kulturhus med en
rekke forestillinger og konserter, kino, utesteder m.m. Det er
0gsa kort vei til Stremmen Storsenter, som i dag fremstér som
landets mest innholdsrike kjgpesenter. Jessheim, Lgrenskog og
Oslo ligger ogsé godt innen rekkevidde med et rikt utvalg av
bymessige fasiliteter og servicetilbud.



BEBYGGELSE
Bebyggelsen bestar i hovedsak av ene-/tomanns- og
fleremannsboliger.

TOMT
Eiet tomt, 838 kvm

Enebolig beliggende i Vardesvingen 19, tilherende
Skedsmokorset i Lillestrom Kommune. Tomt opparbeidet med
blant annet hellelagte gangarealer, gressplen, prydbusker og
diverse beplantninger. Gardsplass opparbeidet med
belegningstein. Biloppstillingsplasser pa gérdsplass og i garasje.
Asfaltert adkomstvei.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pé oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Eiendommen har gangavstand til Vardedsen nzermiljesenter (1. il
4. trinn), samt til Asenhagen skole (1. til 7. trinn). Til Teeruddalen
ungdomsskole er det skolebussordning ev. kan det sykles. Det
finnes flere videregéende skoler i neerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Varden
barnehage ligger ca. 2 min. gange unna boligen. Vardedsen
neermiljgsenter har kommunal barnehage og ligger ca. 15. min.
gange unna boligen.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omrédet.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Omrédet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss,
hvorav neermeste holdeplass heter Vardekroken og ligger kun
ca. 100 meter fra boligen. Fra Skedsmokorset gér det flere
busser i ulike retninger, blant annet hurtigbuss til Oslo
Bussterminal samt Lillestrem.

Med bil fra Skedsmokorset tar det ca. 14 min. til Lillestrem, ca. 16
min. til Stremmen, ca. 22 min. til Oslo lufthavn, samt ca. 23 min.
til Oslo S.

FRITIDSTILBUD

Omrédet har neerhet til marka med flotte tur- og friluftsomréder i
Romeriks&sen via Teeruddalen - sommer som vinter. Fra boligen
er det ogsé gode turmuligheter opp til f.eks. Varden - en
populeer tur for store og sma. | tillegg er det et godt idrettsmiljo
pé Skedsmokorset hvor man finner fotballbaner, ballbinge,
idrettshall, svemmehall, skiloyper, alpinanlegg, treningssenter.
Skedsmo svemmeklubb tilbyr bdde svemmekurs og organisert
trening ved Asenhagen skole. Golf kan du spille p& Hauger

Golfbane eller i Lillestrem. Midt i Vardedsen ligger det en stor
lekeplass. Store deler av denne plassen blir til en skaytebane
vinterstid. Det er i tillegg satt opp div. trimapparater for de som
onsker & trene.

Innhold

INNEHOLDER
Enebolig over to plan. Adkomst via overbygget inngangsparti.

Boligen bestar av: Forste etasje med entré, gang, bad,
vaskerom, wc-rom, kjglerom, stue, tv-stue, kjokken og ett
soverom. Utgang fra stue og kjokken til terrasse.

Andre etasje med bad, loftstue og fire soverom.

BYGGEMATE

Enebolig oppfert i 1994. Boligen har stept betongplate pé mark.
Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med trepanel.
Etasjeskille av trekonstruksjoner. Yttertak av saltakskonstruksjon
utvendig tekket med takstein. Boligen har ytterderer av tre fra
byggedr. Terrassederer med karmer av tre og to-lags glass fra
byggear. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggeér.
Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med vedfyring og luft
til luft varmepumpe.

BODER
Bod under garasje pé ca. 7 kvm.

Standard

STANDARD

Vétrom - Baderom 1

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i malt trepanel og fliser. Himlingsflater i malte flater med
downlights. Vegghengt servantskap med nedfelte servanter og
ett-greps armaturer. Innfliset speil og belysning pa vegg over
servanter. Dusjnisje med glassderer og dusjarmatur. Gulvmontert
toalett. Vannrer av typen rer-i-rer system og kobber. Synlige
avlgpsrer av plast. Plastsluk i gulv. Naturlig avtrekk.

Vétrom - Baderom 2

Baderom fra byggedr. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i malt trepanel og fliser. Himlingsflater i malte flater.
Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps
armatur. Innfliset speil med overlys pa vegg over servant.
Dusjkabinett med glassderer og dusjarmatur. Innfliset badekar
med dusjarmatur. Gulvmontert toalett. Vannrer av kobber og
plast. Synlige avlgpsrar av plast. Plastsluk i gulv. Mekanisk
avtrekk.

Vétrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggeér. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i malte flater med sokkelflis. Himlingsflater i malte flater.
Innredning med hvite glatte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt utslagsvask av rustfritt st&l med ett-greps armatur.
Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Vannrer av typen rer-
i-ror system og kobber. Synlige avlgpsror av plast. Naturlig
avtrekk.



Kjokken

Kigkkenlgsning fra 2007. Kjgkkeninnredning med hvite glatte
fronter og heltre benkeplate. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal
med ett-greps armatur. Integrerte komfyrer. Nedfelt
induksjonstopp. Mekanisk kjokkenventilator tilkoblet
avtrekkskanal.

Integrert fryseskap. Integrert isbitmaskin og kaffemaskin.
Oppvaskmaskin. Vannrer av kobber og plast. Synlige avlgpsrar
av plast. Gulvflater belagt med parkett og elektrisk gulvvarme.
Vegg og himlingsflater i malte flater. Downlights i himling.

Toalettrom (lkke vatrom)

We-rom fra byggeér. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i tapetserte flater. Himlingsflater i malte flater. Vegghengt
servant med ett-greps armatur. Speil og belysning pa vegg over
servant. Gulvmontert toalett. Vannrer av typen ror-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast. Naturlig avtrekk.

@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med parkett og fliser. Elektrisk gulvvarme i alle
gulv. Vegger i malte/tapetserte flater og malt trepanel.
Himlingsflater i malte flater. Downlights i entré og deler av stue.
Hvite innerderer i profilert utferelse. Skyvedegrsgarderobe og
garderobeskap pa soverom. Naturlig ventilasjon med
tilluftsventiler i vinduer.

Felgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Vétrom - Vaskerom

Helhetsvurdering: TG 2 er valgt pé hele vatrommet pé grunn av
alder og slitasjegrad. Det er blant annet registrert folgende avvik:
Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
ber nytt tettesjikt etableres. Tilkomst til sluket under innredning
er utilfredsstillende. Det registreres bomlyd (tegn til hulrom)
under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet
indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med
bom kan Igsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. Det er
ikke praktisk mulig & giennomfare fuktméling/hulltaking grunnet
vatsonens plassering. Basert pa vatrommets slitasjegrad og
registrerte avvik er TG 2 valgt for 8 belyse at konstruksjonen har
fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent, men det
ble utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble
ikke oppdaget negative avvikende forhold som kan tolkes til
fuktskade. Fornying/oppgradering av vadtrommet ber paregnes.

Kjokken

Overflater gulv: Noe bruksmerker/brukslitasje pa parkett. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Innredning: Isbitmaskin og kaffemaskin er defekt. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Toalettrom (Ikke vatrom)

Overflater gulv: Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under
enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer
manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
losne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom - 1.etasje

Overflater himling: Noe riss/sprekker i enkelte plateskjoter i tv-
stue. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv: Noe bruksmerker/brukslitasje pd parkett. Stedvis
noe gulvknirk i tv-stue. Tiltak kan iverksettes ved behov. Det
registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende
vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lesne og
veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Loft - innredet - 2.etasje

Overflater himling/undertak: Noe riss/sprekker i enkelte
plateskjoter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv: Noe bruksmerker/brukslitasje pa parkettgulv.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Konstruksjonsoppbygging: Konstruksjonen er lukket, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Erfaringsmessig
betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant
annet med tanke pé fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pé skader, men skader kan
ikke utelukkes. Oppfolging med jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for 8 belyse risiko.

Loft - uinnredet / réloft - 1.etasje

Overflater vegger/undertak: Fuktskjolder/-merker observert i
tak/undertak. Kan skyldes taklekkasje eller kondens. Tiltak for &
stoppe eventuelle lekkasjer ber paregnes. Ytterligere
undersekelser for & fastlegge eventuelle tiltak ber péregnes.
Overflater gulv: Fuktmerker pa gulv rundt pipe. Kan skyldes
utettheter i takkonstruksjon. Ytterligere undersokelser for &
fastlegge eventuelle tiltak ber paregnes.

Loft - uinnredet / raloft - 2.etasje

Helhetsvurdering: Det er redusert tilkomst for inspeksjon av
uinnredet loft. Det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pé fukt-
/kondensproblematikk. TG2 er valgt for & belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

Etasjeskiller - 1. etasje

Skjevhetsmaling Det er mélt noe skjevheter i kjgkken. Forskjellen
mellom hayeste og laveste punkt i rommet er malt til ca 12 mm.
Arsak til skjevhetene er ikke kjent. Forevrig ingen merknader i
det andre rommet som er mélt.

Tekniske anlegg

Ventilasjon: Lite eller ingen effekt i avtrekksvifte pa loft.
Forholdet kan medfere gkt fuktbelastning og redusert luftkvalitet
i rom som er tilknyttet viften. Tiltak bar péregnes.
Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom): P& bakgrunn av berederens alder er det grunn til &
varsle om usikker restlevetid eller andre forhold som utvikles
over tid. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjon/utskiftning.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes
ved behov.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget



Det er ikke gjennomfert vedlikehold pé det elektriske anlegget,
og det foreligger ingen dokumentasjon. Med bakgrunn i de
registrerte avvik ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person.

Vinduer

Vinduer baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert
synlige skader av sterre betydning. Utbedring/utskiftning
anbefales.

Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking): Det er registrert
symptomer pé elde og slitasje, selv om det ikke ble observert
tegn pd skader, anbefales oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved
behov. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen som fglge av alder
og observert tilstand. Beslag, renner, nedlgp og snafangere TG2
settes grunnet alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Drenering

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur: Det er hgyst
usikkert om grunnmuren er fuktsikret med grunnmursplater eller
tilsvarende. Konsekvens kan veere gkt fare for
fuktskader/fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Alder: Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor
vurderes ut fra alder. Estimert teknisk levetid for drenssystem
ligger mellom 20 - 60 ar. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Forstetningsmurer
Avskallinger er tilfelle. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid p
vann- og avlgpsrer med tilliggende utstyr ber vies spesiell
oppmerksomhet. Materialene er skjulte i grunnen og dermed er
det kun alder som kan gi indikasjon p#4 tilstand. TG2 settes for &
belyse risiko.

Frittstdende byggverk

Helhetsvurdering: Det er foretatt en forenkel og overordnet
vurdering av tilstanden og det er relativt hoy slitasjegrad som
gjor at det anbefales utbedrende tiltak. Det er observert noe
sprekker i kjeller pa garasje. Ytterligere undersgkelser anbefales
for & avdekke skadeérsak.

Folgende punkter har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

Vatrom - Baderom 1

Helhetsvurdering: TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av
hoy alder og slitasjegrad. Det er blant annet registrert folgende
avvik: Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,
eventuelt ber nytt tettesjikt etableres. Tettedetaljer ved
rergjennomfering tilknyttet servantskap er usikker. Fare for fukt i
konstruksjon. Tettedetaljer bor fornyes. Det er observert

uegnede materialer i vatsone, eksempelvis ved servantskap.
Riss/sprekker i flisfuger og fliser er observert i dusjsonen. Kan
veere en indikasjon pé utettheter i vdtrommets tettesjikt. Skade
ber utbedres. Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller
lekkasjevann utenfor denne sonen har ingen/redusert mulighet
til & nd sluket. For & unngé vannskade bar tilstrekkelig mulighet til
a na sluket for vannsal eller lekkasjevann etableres. Det er ikke
praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet
vatsonens plassering mot yttervegger. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent, men det ble utfort et overflatesok
med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget negative
avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade.
Fornying/oppgradering av vatrommet méa paregnes.
Sjablongmessig prisanslag gjelder total oppgradering.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Vétrom - Baderom 2

Helhetsvurdering: TG 3 er valgt pé hele vatrommet pa grunn av
hoy alder og slitasjegrad. Det er blant annet registrert falgende
avvik: Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,
eventuelt bor nytt tettesjikt etableres. Utforelsen med hensyn til
bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker mot
lekkasjer. Fornying av slukmansjett og tettesjikt ber paregnes.
Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt &rsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende
vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lasne og
veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov. Det er observert
uegnede materialer i vatsone, eksempelvis ved servantskap og
dusjkabinett. Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med
egnet instrument i tilstgtende rom til vétsone. Det ble ikke
registrert forheyede verdier. Mélingene viser folgende: RH 41,7
%, temperatur 19,9 grader C og duggpunkt 6,7 grader C.
Fornying/oppgradering av vatrommet mé péregnes.
Sjablongmessig prisanslag gjelder total oppgradering.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000.

lldsteder inne i boligen

Det er ikke etablert ubrennbar plate pé gulv under ildsted pé
kjokken. Ubrennbar plate mé etableres. Sjablongmessig
prisanslag: kr O - 10 000

Fasader ink. kledning

Panel er stedvis réteskadet over takoverbygg til inngangsparti.
Rateskader ma utbedres. Skader i bakenforliggende
konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes
ved behov. Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for enebolig, datert
05.08.1994.

Folgende er anmerket: Div. arbeider stér igjen. Skorstein er



kontrollert og funnet i orden. lldsteder er ikke meldt, og
godkjent. Undertak pdmonteres vannaviser over alle
giennomferinger. Det monteres sngfangere pé tak hvor det er
fare for skader pa personer eller konstruksjoner.
Planeringsarbeidet er ikke utfort, og fellesskrenser rundt huset
ma sikres. Brannalarm, samt slukke utstyr mad monteres snares.

Det foreligger ferdigattest for 2 stk murte peiser m/disp, datert
22.10.1996.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 21.09.1993. |
byggetegninger er soverom i 1. etasje i dag definert som del av
stue, og i byggetegninger er del av stue i 2. etg i dag definert
som soverom. Kjgper overtar ansvar for nevnte forhold.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.
Hovedbryter er pé 80A. Boligen har i hovedsak skjult elektrisk
anlegg.

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerkleering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med vedfyring og luft
til luft varmepumpe.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter E

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 50 963 pr. ar Mat/restavfall 140 liter, feie- og tilsynsgebyr,
fast gebyr vann og avlep, vanngebyr etter bruksareal og
avlepsgebyr etter bruksareal. Eiendomsskatt.

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er beregnet til: 10473 kr for 2024.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter, eindomsskatt, tv-og bredband, strem,
forsikringer, m.m. Listen er ikke uttemmende.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Frende Polisenummer: 1191521

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektséret 2022: Som primeaerbolig Kr. 2 812
391,- Som sekundeerbolig Kr. 10 093 542,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det folger abonnementet
til eier.

Vannrgr med ror-i-ror system og kobberrer. Vanninntaksrer i
plast. Hovedstoppekran er plassert p& vaskerom. Synlige
avlgpsror i plast. Stakeluke er ikke lokalisert. Fordelerskap for
ror-i-rer system er plassert pa vaskerom. Varmtvannsbereder pa
287L (fra 1994) plassert p& vaskerom. Varmepumpe i stue.
Mekanisk avtrekk (fra byggeér) p& baderom. Motor for mekanisk
avtrekk er plassert pa kaldtloft.

DIVERSE

Utdrag hentet fra selgers egenerklaeringsskjema:

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert / egeninnsats.

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Terrassen ble
beiset, og rekkverket ble malt i 2024. Egeninnsats.

Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Utrdag hentet fra grunnboksutskriften:
1993/6126-3/8 Best. om vann/kloakkledn.
08.06.1993

Bestemmelse om generende virksomhet
Med flere bestemmelser

Servitutten omfatter: Kommunens rett til & anlegge ledninger for
vann, kloakk og elektrisk strem over eiendommen, samt rett til 8
foreta tilsyn og reparasjon av slike ledninger mot & sette
eiendommen i stand igjen, og/eller betale erstatning etter
overendkomst eller ved skjonn hvis partene ikke blir enige. For



ny ledning eventuelt skal anlegges skal eieren av tomta gis OVERTAGELSE

adgang til & uttale seg. Overtagelse etter avtale med selger.
Det kan ikke bygges over hovedledninger eller i deres
umiddelbare nezerhet. Det vil vanligvis heller ikke bli tillatt & bygge
over stikkledninger. P& eiendommen ma ikke uten samtykke av
kommunen drives handels-, h&ndverks- eller industrivirksomhet. |
storst mulig grad skal eventuelle traer bevares slik at omrédets
karakter ikke endres.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 9 700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

UTLEIE kr 242 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 700 000,-))
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

kr 243 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

VEI/VANN/KLOAKK

kr 9 943 700,- (Totalpris inkl omkostninger
Eiendommen har adkomst via kommunal veg. ( P ger)

Valgfrie omkostninger:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avilgp. kr 19 900, - (Boligkjoperpakke (valgfritt))

REGULERING kr 9 963 600,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)
Eiendommen er regulert til frittliggende smahus. Omradet er
avsatt til boligbebyggelse ndveerende og naturomrade i henhold

. BOLIGSELGERFORSIKRING
til kommuneplanen.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.

Omréadet er regulert til felgende formal: . )
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

1. Byggeomrader: Omréder for boliger med tilhgrende anlegg, for

forretning, for offentlige bygninger som barnehage. BETALINGSBETINGELSER
2. Landbruksomrader: Fullstendig kjgspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
3. Trafikkomrader: Veier og gangveier. pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
4. Friomréder: Omréde for lek, idrett og sport. Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
5. Fareomrader: Omréade for hgyspentanlegg . kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
6. Spesialomréder: Omrade for fornminne. innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
7. Fellesareal for flere eiendommer: Felles avkjorsel og felles finansinstitusjon.
lekeareal.

VEDERLAGET

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som
bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Grunnpakke enebolig (Kr.8 900)

Provisjon (forutsatt salgssum: 9 700 000,-) (Kr.87 300)
Tilrettelegging (Kr.17 900)

Tilleggskostnader foto (Kr.1 528)

Kostnad for utsatt betaling (Factoring) (Kr.3 900)
Markedspakke Premium + (Kr.27 000)

Oppgjer (Kr.7 500)

Pantattester/ grunnbok fra St.kartverk (Kr.250)
Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr.154 863)

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:
https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjor
inger-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:
https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjor
inger-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

Omradet faller ogsé inn under Skedsmo kommunes
kommuneplan 2019-2030.

Kommuneplanen for Skedsmo 2019-2030 kan sees hos megler.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav p& dekning for

palepte timer, palepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser,
kommuneplan, etc. kan sees hos megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Kiopsvilkar



OPPDRAGSNUMMER
20-24-0290

Kjepsinformasjon

BUDGIVNING

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé
akseptere budet og kjgper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma
legitimasjon vaere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pé
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved a trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjoperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pé de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjeper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere heoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som felger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette



gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjeper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfgares eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjennomfert lapende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse giennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i s fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om véar behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

@vre Romerike Eiendomsmegling AS
EIE Jessheim

Org. nr: 826962992

Saggata 7

2053 Jessheim

TIf: 40 40 65 84

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner Even @stmo Rabo

SAKSBEHANDLERE

Julie Fredheim Maudal

EIE Jessheim

Eiendomsmeglerfullmektig | Markedsferer
Mob: 94 49 80 60 / E-post: jfm@eie.no
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Vardesvingen 19, 2020 SKEDSMOKORSET
Enebolig - 1.etasje

Emntriy

Gang
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Temasse

Owcdorne. 15063549

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakte, Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



Vardesvingen 19, 2020 SKEDSMOKORSET

Enebolig - 2.etasje

Sowaroim §

O, 150635408

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraklgs som eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil E
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Vardesvingen 19
2020 SKEDSMOKORSET
Gnr./Bnr.: 58/162
Lillestram kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 255 m? :

Garasje

Bruksareal: 42 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 297 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 28.10.2024 :

L

Signatur insbekt@r: mTho-r.nas Nordby
Mobil: 40742506

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.10.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15063549 Gate/vei adresse Vardesvingen 19
Meglerforetakets oppdragsnummer | 20-24-0290 Postnummer/sted 2020 SKEDSMOKORSET
Hjemmelshaver/selger Rolf Ivar Skar Kommune 3205 - Lillestrgm
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Nordby Gnr./Bnr.: 58/162

Tilstede pa befaringen Rolf Ivar Skar

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 838 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 11.11.2024 16:44

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1994
Garasje 1996

Byggemate

Enebolig beliggende i Vardesvingen 19, tilhgrende Skedsmokorset i Lillestram Kommune.

Tomt opparbeidet med blant annet hellelagte gangarealer, gressplen, prydbusker og diverse beplantninger.
Gardsplass opparbeidet med belegningstein.

Biloppstillingsplasser pa gardsplass og i garasje.

Asfaltert adkomstvei.

Enebolig oppfart i 1994.

Boligen har stept betongplate pa mark.

Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med trepanel.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Yttertak av saltakskonstruksjon utvendig tekket med takstein.

Boligen har ytterderer av tre fra byggear.

Terrassederer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.

Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.

Boligen er elektrisk oppvarmet kombinert med vedfyring og luft til luft varmepumpe.

Enebolig over to plan.

Adkomst via overbygget inngangsparti.

Boligen bestar av:

Forste etasje med entré, gang, bad, vaskerom, wc-rom, kjglerom, stue, tv-stue, kjgkken og ett soverom.
Utgang fra stue og kjokken til terrasse.

Andre etasje med bad, loftstue og fire soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom 1 ‘ Helhetsvurdering 9 Kr 100 000 - 300 000
Vatrom - Baderom 2 ‘ Helhetsvurdering 10 [ Kr 100 000 - 300 000
Vatrom - Vaskerom 0 Helhetsvurdering 11
Kjokken 0 Overflater gulv 11

0 Innredning 11
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Overflater gulv 12
@vrige rom - 1.etasje 0 Overflater himling 12
0 Overflater gulv 12
Loft - innredet - 2.etasje 0 Overflater himling/undertak 13
0 Overflater gulv 13
0 Konstruksjonsoppbygging 13
Loft - uinnredet / raloft - \
1. etasje O Overflater vegger/undertak 13
0 Overflater gulv 13
Loft - uinnredet / raloft - N .
2 etasje O Helhetsvurdering 14
lldsteder / skorsteiner ‘
innvendig. (Omfatter ikke lldsteder inne i boligen 14 | Kr0-10000
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 15
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Ventilasion 15
det som er inkludert i andre g
rom)
0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 15
andre rom)
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 16
Yttervegger inkl. fasader og ‘ Fasader ink. kledning 17 | Kr 10 000 - 50 000
konstruksjon
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 17
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 17
Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 19
3 |Ader 19
Forstgtningsmurer 0 Forstgtningsmurer 19
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 19
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 19
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Enebolig (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Ftasje (TBA)
2.etasje 79 79
Bad, loftstue og 4
soverom
1.etasje 176 176 62
Entré, gang, bad, 1 terrasse

vaskerom, wc-rom,
stue, tv-stue,
kjokken, kjglerom
og 1 soverom

SUM 255 255 62

Total bruksareal: 255 m?

Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 35 35
Garasje
Underetasje 7 7
Bod
SUM 42 42
Total bruksareal: 42 m?

Kommentar til areal
Terrasse er oppmalt til 62 m2 (TBA).

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 97 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 79 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 18 m2.

Frittstdende garasje pa 35 m2 (BRA-e) med kjeller pa 7 m2 (BRA-e).
Boligen inneholder 253 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM (kjglerom).
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Baderom 1

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i malt trepanel og fliser.
Himlingsflater i malte flater med downlights.
Vegghengt servantskap med nedfelte servanter og ett-greps armaturer.

Innfliset speil og belysning pa vegg over servanter.

Dusjnisje med glassdgrer og dusjarmatur.

Gulvmontert toalett.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system og kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.
Plastsluk i gulv.
Naturlig avtrekk.

® 1G3

Helhetsvurdering

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av hay alder og slitasjegrad. Det er blant
annet registrert folgende avvik:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet servantskap er usikker. Fare for fukt i
konstruksjon. Tettedetaljer bar fornyes.

Det er observert uegnede materialer i vatsone, eksempelvis ved servantskap.

Riss/sprekker i flisfuger og fliser er observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa
utettheter i vatrommets tettesjikt. Skade ber utbedres.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For a unnga vannskade bagr tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering mot yttervegger. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent, men det
ble utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget
negative avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade.

Fornying/oppgradering av vatrommet ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag gjelder total oppgradering.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Vatrom - Baderom 2

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i malt trepanel og fliser.
Himlingsflater i malte flater.

Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur.

Innfliset speil med overlys pa vegg over servant.
Dusjkabinett med glassdgrer og dusjarmatur.

Innfliset badekar med dusjarmatur.

Gulvmontert toalett.

Vannrgr av kobber og plast.

Synlige avlgpsrer av plast.
Plastsluk i gulv.
Mekanisk avtrekk.

& T1G3

Helhetsvurdering

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av hgy alder og slitasjegrad. Det er blant
annet registrert fglgende avvik:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bgr paregnes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er observert uegnede materialer i vatsone, eksempelvis ved servantskap og
dusjkabinett.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier. Malingene viser falgende: RH 41,7
%, temperatur 19,9 grader C og duggpunkt 6,7 grader C.

Fornying/oppgradering av vatrommet ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag gjelder total oppgradering.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vegger i malte flater med sokkelflis.

Himlingsflater i malte flater.

Innredning med hvite glatte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt utslagsvask av rustfritt stdl med ett-greps armatur.
Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system og kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekk.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og slitasjegrad. Det er blant annet
registrert falgende avvik:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Tilkomst til sluket under innredning er utilfredsstillende.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG 2 valgt for a
belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent,
men det ble utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget negative avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Kjokken

Kjokkenlgsning fra 2007.

Kjekkeninnredning med hvite glatte fronter og heltre benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur.
Integrerte komfyrer.

Nedfelt induksjonstopp.

Mekanisk kjgkkenventilator tilkoblet avtrekkskanal.
Integrert fryseskap.

Integrert isbitmaskin og kaffemaskin.

Oppvaskmaskin.

Vannrgr av kobber og plast.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett og elektrisk gulvvarme.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

Downlights i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon - Innfelte/giennomgéaende installasjoner - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.
0 TG 2 Overflater gulv Noe bruksmerker/brukslitasje pa parkett. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Innredning Isbitmaskin og kaffemaskin er defekt. Tiltak kan iverksettes ved behov.
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Toalettrom (lkke vatrom)

Woec-rom fra byggear.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Vegger i tapetserte flater.

Himlingsflater i malte flater.

Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Speil og belysning pa vegg over servant.
Gulvmontert toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon - Vannrgr - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med parkett og fliser.

Elektrisk gulvvarme i alle gulv.

Vegger i malte/tapetserte flater og malt trepanel.
Himlingsflater i malte flater.

Downlights i entré og deler av stue.

Hvite innerdearer i profilert utfgrelse.
Skyvedersgarderobe og garderobeskap pa soverom.
Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Overflater himling Noe riss/sprekker i enkelte plateskjater i tv-stue. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv Noe bruksmerker/brukslitasje pa parkett. Stedvis noe gulvknirk i tv-stue. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.
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Loft - innredet - 2.etasje

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Hvite innerderer i profilert utfgrelse.
Innerder med glassfelt inn til soverom 5.

Garderobeskap pa soverom 2, soverom 3 og soverom 4.

Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

G T1G2 Overflater himling/undertak
Overflater gulv

Konstruksjonsoppbygging

Loft - uinnredet / raloft - 1.etasje

Noe riss/sprekker i enkelte plateskjater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Noe bruksmerker/brukslitasje pa parkettgulv. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko.

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via takluke og stige.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.

Synlige taksperrer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

G T1G2 Overflater vegger/undertak

Overflater gulv

Fuktskjolder/-merker observert i tak/undertak. Kan skyldes taklekkasje eller kondens.
Tiltak for & stoppe eventuelle lekkasjer bgr paregnes. Ytterligere undersgkelser for &
fastlegge eventuelle tiltak bar paregnes.

Fuktmerker pa gulv rundt pipe. Kan skyldes utettheter i takkonstruksjon. Ytterligere
undersgkelser for a fastlegge eventuelle tiltak bar paregnes.
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Loft - uinnredet / raloft - 2.etasje

Uinnredet kaldtloft.

Adkomst via luke.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.
Synlige taksperrer.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er redusert tilkomst for inspeksjon av uinnredet loft. Det er ikke kjent hvordan
oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. TG2 er
valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Kjglerom

Kjelerom fra byggear.

Gulv belagt med gulvbelegg.

Vegg og himlingsflater i trepanel.

Diverse hyllelgsninger pa vegger.

Kjeleromsaggregat fra Norcool (service pa aggregat i 2024).

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger / himling - Overflater gulv - Vurder konstruksjons-oppbygging

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Apen vedpeis i stue og kjgkken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - Annet

ﬁ Informasjon Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.

‘ TG 3 lldsteder inne i boligen Det er ikke etablert ubrennbar plate pa gulv under ildsted pa kjokken. Ubrennbar plate
ma etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med handlgper av tre.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper
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Etasjeskiller - 1.etasje

Stept gulv mot grunn.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kjgkken og soverom 1.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er malt noe skjevheter i kjgkken. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt i
rommet er malt til ca 12 mm. Arsak til skjevhetene er ikke kjent.
Foravrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmalt i loftstue.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling ‘ Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 9 mm i loftstue.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system og kobberrar.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 287L (fra 1994) plassert pa vaskerom.

Varmepumpe i stue.

Mekanisk avtrekk (fra byggear) pa baderom. Motor for mekanisk avtrekk er plassert pa kaldtloft.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

) Ventilasjon Lite eller ingen effekt i avtrekksvifte pa loft. Forholdet kan medfgre gkt fuktbelastning
T
og redusert luftkvalitet i rom som er tilknyttet viften. Tiltak bgr paregnes.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser malt til ca:
1. etasje: 2,36 - 2,40 meter takhgyder.
2. etasje: 0,60 - 2,36 meter takhgyder (skratak).

Til informasjon:
Rom benyttet som loftstue avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Fra byggear og lepende oppgradert.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Nei, ikke isbitmaskin og kaffemaskin.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

Hovedbryter er pa 80A.
Boligen har i hovedsak skjult elektrisk anlegg.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke gjennomfert vedlikehold pa det elektriske anlegget, og det foreligger ingen
elektriske anlegget dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det giennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med liggende trepanel.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
‘ TG 3 Fasader ink. kledning Panel er stedvis rateskadet over takoverbygg til inngangsparti. Rateskader ma

utbedres. Skader i bakenforliggende konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke
utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Dgrer og vinduer

Boligen har ytterderer av tre fra byggear.
Terrassederer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.
Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
ﬂ Darer ‘ Yiterderer og terrassedgrer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra

disse dgrene sammenlignet med dgrer fra nyere dato.

0 TG 2 Vinduer Vinduer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av stgrre
betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra .
Undertak fra , av sutaksplater.

Pipe helkledd i metall med pipetopp.
Renner og nedlgp i metall.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa

yttertekking) skader, anbefales oppfelging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen
som felge av alder og observert tilstand.

Beslag, renner, nedlap og TG2 settes grunnet alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.
sngfangere
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue og kjokken til terrasse pa 62 m2, hvorav ca 5 m2 er overbygget.
Baerende konstruksjoner av tre med spaltegulv av tre.

Rekkverk og trapper av tre.

Utelys, utvendige stikkontakter og markise pa terrasse.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer)

Utvendige trapper

Trapp i betong med rekkverk av tre.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Stept betongplate pa mark.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Skranende tomt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann fra yttertak og bortledning

G 162 Utvendig terreng, inkl

fuktsikring av grunnmur

Alder

Forstgtningsmurer

Det er hayst usikkert om grunnmuren er fuktsikret med grunnmursplater eller
tilsvarende. Konsekvens kan vaere gkt fare for fuktskader/fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG2 er valgt for &
belyse at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Forstatningsmur av betong.

o TG 2 Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Avskallinger er tilfelle. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

G 162 Vann- og avigpsledninger
(ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrar
med tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.

Frittstdende garasje med kjeller.

Grunnmur i betong.

Bygning i trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med liggende trekledning.

Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Konstruksjonen er uisolert.

0 162 Helhetsvurdering

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er relativt hgy
slitasjegrad som gjer at det anbefales utbedrende tiltak. Det er observert noe
sprekker i kjeller pa garasje. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke
skadearsak.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Foreligger hos selger.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersegkt i

denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert 10.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

@vre Romerike Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 20240290

Adresse Vardesvingen 19

Postnr. 2020 Sted SKEDSMOKORSET

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
Nar. kjgpte du 2014 var lenge har du bodd i 10 & 4 mnd Har du bodd i boligen B Nei X Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr [RCIERD
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Ivar Skar

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3

Er arbeidet byggemeldt?

1 Komimer

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Terrassen ble beiset, og rekkverket ble malt i 2024. Egeninnsats
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
MNei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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SKEDSMO KOMMUNE

FERDIGATTEST

| medhold av plan- og bygningslovens § 99 meddeles ferdigattest for:

Arbeidets art: 2 stk murte peiser m/disp.. . ... ... B.sak nr.: 167/93P & ...
B.sak nr:727/96

Byggeadresse: Vardesvingen 19, .......................... Gl s ) — B.nr: 162..........
Byggets grunnflate: ......................... Ant.etg. ...l Ant. leil. ...
Bruksareal: ...l Brutto gulvarea® ... ...
Tattibruk: . 11.00.1996. . Midlertidig Innfl.dato: ...

Merknader; Ingen.

..................... o
Svein Bangdgund

Ai;d‘ingeniasr
Per H.Horneman

Kopi til:

Driftsavdelingen

Feiermesteran
Planavdelingen/Cppmdlingsseksjonen
Ansvarshavende

Teknisk sekfor: Jonas Liesgt. 18, Lillestream - Postadr.: Boks 313, 2001 Lillestrem - Tif. 63890100 - Telefax 43 89 04 90



SKEDSMO KOMMUNE

INGER HEGNA 0G GEIR MAGNE TALLAKSEN T
VARDESVINGEN 19
2020 SKEDSMOKORSET

Var ref. og dato

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 meddeles herved midlertidig
brukstillatelse for:

Arbeidets art: Enebolig B.sak nr.: 517/93
Byggherre: Inger Hegna og Geir Magne Tallaksen

Byggeadr. : Vardesvingen 19 G.nr: 58 B.nr: 162
Byggets grunnflate: 171 nf Ant.etg: 2 Ant. leil.: 1
Bruksareal: 258 m Brutto gulvareal: - i
Tatt i bruk: 05.08.94

ANMERKNINGER:

Div. arbeider stdr igjen. Skorstein er kontrollert og funnet i orden.
Ildsteder er ikke meldt, og godkjent. Undertak pi&monteres vannaviser
over alle gjennomfgringer. Det monteres sngfangere pd tak hvor det er
fare for skader pd personer eller konstruksjoner. Planeringsarbeidet
er ikke utfert, og fjellskrenser rundt huset mi sikres. Brannalarm,
samt slukke utstyr md monteres snares.

Kontroll av rerleggerarbeider md avtales med rgrkontrollen i uke 32.

G.JEN§T}°\ENDE ARBEIDER MA UTFORES OG FERDIGBESIKTIGELSE AVHOLDES INNEN
1/2 AR FRA DATO.

Ul

Per H. Horneman

Avdelingsingenier
Kopi til: Driftsavdelingen
Feiermesteren
Planavdelingen/Oppmdlingsseksjonen
Ansvarshavende
Sanitzrinstallater
Postadr.: Besgksadr.: Sentralbord: Telefax: Bankgiro: Postgiro:
Postboks 313, Jonas Liesgt. 18, (06) 890100 (06) 890590 7101.05.02572 0805 5348503

2001 Lillestram 2000 Lillestram









100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

Dansk Scanning A/S









100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S







Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudqgivning.no/264/600008612/ninbpzouri
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/600008612/ninbpzouri

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
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LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Julie Fredheim Maudal

EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG | MARKEDSF@RER

94 49 80 60

iffm@eie.no

EIE Jessheim
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Premium radgivning

EIE Jessheim

Mot en eiendomsmegler pa Jessheim med hgy lokal kunnskap, som kjenner Romerike veldig godt.

Vii EIE Jessheim kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi
serger for at du far mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og
god lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nér du skal kjgpe eller selge
bolig. Vi har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss far du Premium hjelp og rdd samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt
din ndvaerende bolig pé best og raskest mulig mate.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






