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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Ankerveien 40A, 0785 OSLO, Etasje: 1

MATRIKKEL
Gnr. 27 Bnr. 2241 Snr. 17 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 119 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 114 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasseareal): 13 kvm

Boden i kjeller er 3 kvm stor og er angitt som BRA-e ligger pa/i
fellesareal.

AREAL

Bruksareal: 119 kvm, BRA-i:114 kvm , BRA-e: 5 kvm , TBA: 13 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
2

BYGGEAR
1990

TOMT
Eiet tomt 9693 kvm

PRISANTYDNING
7 500 000

TILSTANDSRAPPORT
Takstmann: Thomas Grovdal Wiik Takstdato: 18.03.24 10:06

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. O,- pr. 05.03.24
Andel fellesformue: kr. 28 588,- pr. 31.12.23

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 7 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 187 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 500 000,-))

kr 188 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 688 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 7 697 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 623,- pr. mnd.

Felleskostnadene faktureres kvartalsvis.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, kabel-tv, internett, vaktmestertjenester, kommunale
avgifter, vedlikeholdsfond, forretningsfersel m.m.

EIER
Monica Arang

Beskrivelse

BESKRIVELSE
Velkommen til Ankerveien 40A!

En lys og romslig 3-roms leilighet med trappefri adkomst fra egen
inngang og stor terrasse. Denne sjarmerende leiligheten ligger
rolig til ved foten av Holmenkollen, med neerhet til marka og
samtidig kort vei til sentrum med bil eller kollektivtransport.
Beliggenheten er naturskjenn og barnevennlig. Boligen
inneholder entré, to soverom, to bad, kjgkken, stue og mye
bodplass. Med en god planlgsning og store vinduer er dette en
flott leilighet med mange seerdeles gode oppussings- og
innredningsmuligheter.

e Naturlig lys 3-roms leilighet med god takhgyde
e Trappefri adkomst

e Egeninngang

e Stor og solrik terrasse med bod

e Bod pa terrasse, inne i bolig og i fellesareal

e 2 bad og 2 soverom

e Oppussingsobjekt

e Garasjeplass med mulighet for elbillader

e Kort vei til buss og T-bane

PARKERING
Garasjeplass (nr. 17). folger med objektet. Sameiet har avtale
med Smart Elektro for elbil infrastruktur/ladere i garasjen.

Sameiet har flere gjesteplasser og ekstra plasser som kan leies.



For leieplasser betales det kr 2 500 pr. halvar og eventuelt kr 4
000 pr. ar.

Beliggenhet

BELIGGENHET

Boligen ligger attraktivt og rolig til ved foten av Holmenkollen.
Omradet byr pa alt fra tur- og rekreasjonsmuligheter, til flere
skoler og barnehager, samt kort vei til badde butikker og
kollektivtransport.

Et rikt utvalg av butikk- og servicetilbud hvor du har nesten
umiddelbar naerhet til Joker som holder &pent alle dager i uken. |
tillegg har du Rema 1000 og Kiwi i neeromradet. Ytterligere
servicetilbud og butikker finner du blant annet p8 Rea med et
variert utvalg, bl.a. dagligvare, apotek, vinmonopol, klesbutikker,
blomster, friser, kafé/restaurant, lege og tannlege etc.

TOMT
Eiet tomt, 9693 kvm

ADKOMST
Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Det er en rekke skoler og barnehager i omrédet og boligen
sogner til Voksen barneskole.

Ellers er det kort vei til Rudolf Steinerskolen, Hovseter
ungdomsskole, Midtstuen ungdomsskole og Persbraten
Videregéende.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Gode tilbud med kollektivtransport hvor du har gangavstand til
buss nr. 46 fra Krags vei eller Ryghs vei, og kort vei til Besserud
T-bane hvor linje 1 gér.

Alternativ kan man ta buss nr. 46 i ca. 2 min til Hovseter T-bane.

FRITIDSTILBUD

For den tur- og treningsglade har boligen et ypperlig
utgangspunkt med géavstand til flotte turomrédder sommer som
vinter, til glede for bade store og sma. Kort vei til Midtstuen og
Holmenkollen hvor du har tur- og lgypealternativer for béde ski,
sykkel og gange.

Fine turstier og skileyper som ferer deg til Bogstad og videre
innover mot Sgrkedalen og marka. Det er ogsa sykkel- og
gangvei til Bogstad hvor man finner populaert badevann, flott
golfbane og Bogstad géard med café og aktiviteter for barna.

Innhold

INNEHOLDER

Leiligheten bestar av: entré, kjokken, 2 bad, 2 soverom, bod,
kott og stue

BYGGEMATE

Bygning generelt

Bygget er over 4. etasjer og med garasjeanlegg i kjeller.
Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av
betong. Utvendig fasader forblendet med pussede flater og
trepanel. Tilnaermet flatt tak tekket med papp/membran (taket er
ikke besiktiget). Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.
Oppvarming med elektrisitet.

Ytterdorer
Terrasseder med rammer og karmer av tre med 3-lags glass fra
1989. Slett entréderer med glassfelt.

Vinduer
Vinduer med rammer og karmer av tre med 3-lags glass fra 1989.

Innerderer
Profilerte innerderer og garderobeskap pa soverom 1.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Innerdgrer: Dorbladet til innerder ved soverom 1 har kontakt med
dorterskel/derkarm, noe som gjer at deren henger nér den
apnes og lukkes. Krever justering av derblad/dgrkarm.

Terrasse
Utgang fra stue til terrasse oppmalt til 13kvm.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom: Flislagt
terrasse beerer preg av alder/slitasje. Flere sprekker og riss i
flisfuger.

For ytterligere informasjon om byggemaéte se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg
grundig inn i rapporten. Som kjgper anses man kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

BODER

Leiligheten disponerer kjellerbod oppmalt til ca. 3 kvm, bod pa
terrassen oppmalt til ca. 2 kvm og en pé ca. 5 kvm inne i
leiligheten.

Sameiet disponerer felles sportsbod for parkering av sykler og
annet sportsutstyr.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

KJOKKEN
Kjgkkeninnredning er fra ukjent eksakt arstall med profilerte



fronter, benkeplater av tre og nedfelt oppvaskkum. Fliser mellom
kiokkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter under overskap. Frittstdende hvitevarer. Kjoleskap
med frysedel, komfyr, oppvaskmaskin i benk og ventilator i
overskap tilkoblet felles avtrekskanal. Vannrer av kobber og
synlige avlgpsrer av plast.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Vannrer: Vannrgrene er i hovedsak fra byggeér. Valgt
tilstandsgrad er satt ut fra alder og materialvalg pa rerene.

Innredning: Kjekkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje.

BAD
Bad Inngang fra entré
bad er fra ukjent eksakt arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malte flater i
himling. Vegghengt servant, speilskap med overlys og
stikkontakt over servant. Vegghengt baderomsmeabel med derer,
samt badekar og gulvstdende toalett. Vannrer av kobber, synlige
avlgpsrer av plast og naturlig avtrekksventil pa vegg tilkoblet
felles avtrekskanal. Opplegg for vaskemaskin.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Ventilasjon: Ventilasjonsspalte dor/terskel er ikke etablert. Forer
til redusert avtrekkseffekt nar deren er lukket.

Vannrar: Vannrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert.

Overflater vegger: Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe
som indikerer redusert vedheft mellom flis og underlag. Bak
innerderer mot bod. Dgrens plassering nzer vatsone er uegnet.
Fare for fukt i konstruksjon. Dgr ber skjermes.

Overflater himling: Maling i himling sprekker/avskalling over
badekar. Ukjent eksakt drsak.

Overflater gulv: Det er riss/skade i gulvflis ved badekar. Det
registreres bomlyd i et par-tre fliser, noe som indikerer redusert
vedheft mellom flis og underlag. Det er ikke benyttet elastisk
fugemasse mellom dgrterskel og gulvfliser.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Tettesjiktet har en alder
som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt
tettesjikt etableres.

Det er ikke mulig & verifisere om slukmansjett og klemring er
benyttet eller om monteringen er korrekt. Dette kan ha
betydning for rommets lekkasjesikkerhet. Fornying av
slukmansijett og klemring ber paregnes.

Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra derdpning pa topp overflate
gulv og til hovedsluk er p3 tilfeldig sted malt til ca. 22 mm. Dette

er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Til informasjon:

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales,
men er likevel vurdert som tilstrekkelig. Mélingen er foretatt p&
tilfeldig sted.

Bad inngang fra soverom
fra ukjent arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malte flater i
himling. Vegghengt servant, speilskap med overlys og
stikkontakt over servant. Dusjhjgrne med innfellbar glassder,
vegghengt dusjarmatur med handdusj og gulvstédende toalett.
Vannrer av kobber og synlige avlgpsrer av plast. Naturlig
avtrekksventil i vegg tilkoblet felles avtrekskanal.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Vannrer: Vannrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert.

Overflater gulv: Det er riss/skade i gulvflis ved badekar. Det
registreres bomlyd i et par-tre fliser, noe som indikerer redusert
vedheft mellom flis og underlag. Utbedring bor vurderes.

Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Tettesjiktet har en alder
som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bor nytt
tettesjikt etableres.

Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra derdpning pa topp overflate
gulv og til hovedsluk er pé tilfeldig sted malt til ca. 13 mm. Dette
er vurdert til 8 ikke veere tilfredsstillende mht. lekkasjesikkerhet.

OVERFLATER
Gulvflater belagt med laminat, parkett og fliser i entré. Veggflater
med malte flater og tapet. Himlingsflater med malte flater.

Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Overflater vegger: Vegger beerer preg av alder/slitasje.

Overflater gulv: Gulvet baerer preg av slitasje( kjokken og stue).
Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer
manglende vedheft

mellom flis og underlag.

TAKHQYDE

| stue, soverom og gang er takhayden maélt til 2. 43 meter og pa
bad er takhgyden mélt til 2,37 meter.

Storste malte avvik er malt i rom kjokken. Avviket er mélt til 11
mm. Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

VVS OG TEKNISK

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr av kobber og plast. Hovedstoppekran er plassert i bod.
Synlige avlgpsrer og vanninntaksror i plast. Stakeluke er ikke
lokalisert. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og er
oppvarmet med elektrisitet. Naturlig ventilasjon via ventiler. Bad
og kjokken er tilknyttet felles avtrekskanal.



Folgende punkter er vurdert til TG2 i tilstandsrapporten:
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
Vannror av kobber har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 21.09.1992 som omhandler
nybygg og starre arbeid.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 1988. Disse
samsvarer delvis med dagens bruk av boligen. | de originale
byggetegningene var leiligheten innredet med tre soverom, ett
av disse har blitt fiernet for & skape mere plass i stuen. En del av
rommet er beholdt og omgort til bod.

Enerqi

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det fremgar av selgers egenerklzering/den bygningskyndiges
tilstandsrapport at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering (er) for hele/deler av det elektriske anlegget.

Sikringsskap er plassert i bod.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller
kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pa at den
bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet
el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker péa plugg til varmtvannsbereder: Ikke
relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller
sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Né&r ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt
rehabilitert: Byggear

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ar:
Nokkelbefaring

Forekommer det at sikringer Izses ut: Nokkelbefaring

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget:
Nokkelbefaring

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar
med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pé det
elektriske anlegget: Nokkelbefaring

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 1999. Med bakgrunn i de registrerte

avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter F

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2022 pa inntil 4 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 3 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kjoper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg
imellom.

Eiendomsskatt for 2024 er beregnet til kr. 1 682,-
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt:

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lerdag eller sendag, blir forfallsdato
neste virkedag.

FORDELING FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter: kr 4 623,- pr.mnd.

Varmtvann, kabel-tv, internett, vaktmestertjenester, kommunale
avgifter, vedlikeholdsfond, forretningsfersel m.m.

Herav:

Felleskostnader: kr. 3 993,-

Vedlikeholdsfond: kr. 630,-

Felleskostnadene faktureres kvartalsvis.

Felleskostnader gkte med 10% fra 01.01.2024.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker

boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i arsrapporten vedlagt salgsoppgaven.



Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

RRSREGNSKAP

Sameie hadde i 2022 driftskostnader pa kr. 2 567 871,-,
driftsinntekter pa kr. 2 756 824,- og et arsresultat pa kr. 188
954,-.

| budsijett for 2023 er det budsjettert med inntekter pa kr. 2 839
000,-, driftskostnader pa kr. 2 651 060,- og et driftsresultat pa
kr. 187 940,-.

Arsregnskap 2023 og budsjett 2024 vil legges frem ved neste
ordingere arsmote.

SAMEIE
Sameie: Nedre Holmenkollen Boligsameie, Orgnr: 975851990

Sameiet bestér av fire terrassehus med totalt 68
leiligheter/seksjoner, fordelt pé 2-roms, 3-roms og 4-roms i
varierende starrelser.

Det er felles sykkelbod.

Storre vedlikeholdsarbeider og rehabiliteringer utfert i sameiet
de siste arene:

2020/21: Infrastruktur/el-anlegg til elbillading i garasje.
2019/20: Utskiftning og oppgradering av heis.

2019: Renset ventilasjonsanlegget i sameiet.

2018: Utvendig fasader malt, enkelte nye beslag og takhetter.
2016: Takene pé boligblokkene skiftet.

Planlagt vedlikehold 2023/24:

1. Utskiftning av felles 1&s sylindere fil likt

2. Nedsunket gang pé 38 siden

3. Fortsettelse av maling av rekkverk

4. Undersgke karbonatiseringsskader og evt. utbedre dersom
det er innenfor budsjett

5. Underseke ny lgsning for avigp pa terrassene i sameiet og

evt. utbedre dersom det er innenfor budsjett

6. Undersgke muligheten/pris pé utskiftning av derer/vinduer

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfaltert adkomst,

gressplen, treer, prydbusker, lekestativer, sittebenker og diverse
beplantning.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring Polisenummer: 57506490

FORMUESVERDI

Formuesverdi for inntektséaret 2022: Som primaerbolig Kr. 1893
147,- Som sekundeerbolig Kr. 7 193 960,-

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
Get/Telia er sameiets leverander av internett- og tv-tjenester.

Utdrag fra selger egenerkleeringsskjema:

Kienner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun
fagleert. Konstatert at varmekabler ikke virker. Montert
panelovn. Dette gjelder lite bad.

Kienner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant
for kjoper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Ja. Denne egenerklaeringen er utfylt av naermeste
parerende til huseier som selv ikke har bodd i leiligheten men
som har hatt ukentlig kontakt med eier av leiligheten siden
innflytting i 2013.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt s8 lenge det ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen eller strider mot vedtektene.

Det er ikke tillatt & holde reptiler i sameiet.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma3 alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, badde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt ferste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kjeper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,

jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

Tinglyste heftelser:



1988/54791-1/105 Erklaering/avtale 18.08.1988
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen
Overfort fra: 0301-27/2241

Gjelder denne registerenheten med flere

1989/72509-1/105 Best. om vann/kloakkledn. 23.10.1989
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: 0301-27/2241

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

1989/81064-53/105 Seksjonering
21.11.1989

opprettet seksjoner:

snr: 17

formal: Bolig

sameiebrgk: 113/6248

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 68 SEKSJONER

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal
meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan
begrenses i vedtektene dersom de som bergres, samtykker i
begrensningen. Slike begrensninger kan ogsé fastsettes i avtaler
mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger.

Eierseksjonssameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser. Ta kontakt med megler for
neermere informasjon.

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 7 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 187 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 500 000,-))

kr 188 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 7 688 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 7 697 950,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kiopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilrettelegging (Kr.14 900)

Grunnpakke eierseksjon (Kr.17 872)

Eierskiftegebyr forretningsferer (Kr.825)

Markedspakke premium (Kr.24 950)

Oppgjer (Kr.7 500)

Visningshonorar per visning / overtagelse (Kr.2 950)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 500 000,-) (Kr.75 000)
Totalt kr. (Kr.143 997)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
50-23-0208

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING



Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de

opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjoper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan g3 ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjop. Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersegke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler 8 gjiennomfere
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget ma megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgier.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

In-Vest Eiendomsmegling AS
EIE Roa, Skayen & Ullern
Org. nr: 945064358
Griniveien 10

0756 Oslo

Tif: 225111 M

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Partner Erik Hoyem

SAKSBEHANDLERE

Erik Hoyem

EIE Rga, Skayen & Ullern
Eiendomsmegler MNEF / Partner

Mob: 45 25 75 75 / E-post: erik@eie.no

Ida Lundgy Pedersen
Eiendomsmegler
Mob: 41 30 73 89
[/ E-post: ip@eie.no
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Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles apm eksakle. Del tas ikke ansvar for evi. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse titharer Anticimex



EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com












Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning






- —

m ﬁ%ﬁ et




|




T

Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Ankerveien 40A
0785 OSLO
Gnr./Bnr.: 27/2241
Seksjonsnr. : 17
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 119 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 119 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 08.03.2024 :

Signatur inspekter:  Thomas Gravdal Wiik
Mobil: 47707862

D Anticimex'



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nagdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.03.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15053283 Gate/vei adresse Ankerveien 40A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 50-23-0208 Postnummer/sted 0785 OSLO

. Andreas Alexander
Hjemmelshaver/selger Johnson/Victoria Johnson Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Grgvdal Wiik Gnr./Bnr.: 2712241
Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 17
Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 9687 m?
Utetemperatur 0°C
Rapportdato 18.03.2024 18:49
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1990

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Nedre Holmenkollen Boligsameie beliggende i bydel Nordre Aker. Sameiet bestar av 68 seksjoner. Felles tomt

opparbeidet med blant annet asfaltert adkomst, gressplen, traer, prydbusker, lekestativer, sittebenker og diverse beplantning.

Boligen over 4.Etasjer samt garasjeanlegg i kjeller. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong. Utvendig fasader forblendet
med pussede flater og trepanel. Tilneermet flatt tak tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Vinduer med rammer og karmer av tre med
3-lags glass fra 1989. Balkongdgr med rammer og karmer av tre med 3-lags glass fra 1989. Slett entrédgrer med glassfelt. Leiligheten er tilknyttet

felles varmtvann. Oppvarming med elektrisitet.

Leiligheten bestar av: entré, kjgkken, 2 bad, 2 soverom, bod, kott og stue

Utgang fra stue til terrasse og bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad inngang fra \ A
entré O Ventilasjon 8

0 Vannrgr 8
0 Overflater vegger 8
0 Overflater himling 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fallforhold (gulv) 8
Vatrom - Bad inngang fra 0 Vannrar 9
soverom
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
() |Faliforhold (gulv) 9
Kjgkken 0 Vannrgr 9
0 Innredning 9
@vrige rom 0 Overflater vegger 10
G Overflater gulv 10
G Innerdarer 10
Tekniske anlegg, VVS G
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Balkonger, terrasser, O Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 12

veranda etc
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 114 2 116 13
Entré, kjgkken, 2 | Utvendig bod Terrasse
bad, 2 soverom,
bod, kott og stue.
Kjeller 3 3
Bod
SUM 114 5 119 13
Total bruksareal: 119 m?
Kommentar til areal
Terrasse i 1.etasje oppmalt til 13 m2 (TBA).
Leiligheten inneholder 104 m2 P-ROM og 7 m2 S-ROM.
Leiligheten disponere kjellerbod oppmailt til 3 m? samt garasjeplass nr17.
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Rapport

Vatrom - Bad inngang fra entré

Bad fra ukjent eksakt arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys og
stikkontakt over servant. Vegghengt baderomsmegbel med derer. Badekar med vegghengt badekararmatur. Gulvstdende toalett. Vannrer av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg tilkoblet felles avtrekskanal. Opplegg for vaskemaskin.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrear (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen
kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

G T1G2 Ventilasjon
Vannrar
Overflater vegger

Overflater himling

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 31,3 %, temperatur 18,6 grader C og duggpunkt 1,4
grader C.

Ventilasjonsspalte der/terskel er ikke etablert. Farer til redusert avtrekkseffekt nar
dgren er lukket.

Vannrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag. Bak innerdgrer mot bod.

Dgrens plassering nzer vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Der bgr
skjermes.

Maling i himling sprekker/avskalling over badekar. Ukjent eksakt arsak.

TG 2 gjelder for:
Det er riss/skade i gulvflis ved badekar. Det registreres bomlyd i et par-tre fliser, noe
som indikerer redusert vedheft mellom flis og underlag.

Informasjon gjelder for:
Det er ikke benyttet elastisk fugemasse mellom derterskel og gulvfliser.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Det er ikke mulig & verifisere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er korrekt. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
Fornying av slukmansjett og klemring bgr paregnes.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 22 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Til informasjon:
Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.
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Vatrom - Bad inngang fra soverom

Bad fra ukjent eksakt arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys og
stikkontakt over servant. Dusjhjerne med innfellbar glassder. Vegghengt dusjarmatur med handdusj. Gulvstdende toalett. Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrar av plast. Naturlig avtrekksventil i vegg tilkoblet felles avtrekskanal.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering
i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 21,8 %, temperatur 17,1 grader C og duggpunkt -4,8
grader C.
0 TG 2 Vannrar Vannrer er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Overflater gulv Det er riss/sprekker i gulvfliser ved dusjsone og ved servant. Kan skyldes utettheter i
tettesjikt.
Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag. Utbedring bgr vurderes.
Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 13 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Kjokken

Kjekkeninnredning fra ukjent eksakt arstall med profilerte fronter. Benkeplater av tre. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kran. Fliser mellom
kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstdende hvitevarer. Kjgleskap med frysedel, komfyr,
oppvaskmaskin i benk. Ventilator i overskap tilkoblet felles avtrekskanal. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt og automatisk vannstopper. Anbefalt montert.

0 TG 2 Vannrar Vannrgrene er i hovedsak fra byggear. Valgt tilstandsgrad er satt ut fra alder og
materialvalg pa rgrene.

Innredning Kjokkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat, parkett og fliser i entré. Veggflater med malte flater og tapet. Himlingsflater med malte flater. Profilerte innerderer.
Garderobeskap pa soverom 1.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater vegger Vegger baerer preg av alder/slitasje.

Overflater gulv Gulvet beerer preg av slitasje( kjgkken og stue).
Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag.

Innerdgrer Darbladet til innerder ved soverom 1 har kontakt med darterskel/darkarm, noe som
gjer at deren henger nar den &pnes og lukkes. Krever justering av derblad/dgrkarm.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong.
Det er gjort malinger i falgende rom: Kjokken og stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i rom kjekken. Avviket er malt til 11 mm.
Foravrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr av kobber og plast. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er plassert i bod. Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet. Naturlig ventilasjon via ventiler. Bad og kjgkken er tilknyttet felles
avtrekskanal.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrar (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Oppfelging
utover det som er inkludert i med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
andre rom)

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2. 43 meter og pa bad er takhgyden malt til meter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i bod.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: ngkkelbefaring

Forekommer det at sikringer lzses ut:ngkkelbefaring

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget:ngkkelbefaring

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: ngkkelbefaring
Fungerer hvitevarer som falger boligen: ja

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.
elektriske anlegget Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere

Dgrer og vinduer

Vinduer med rammer og karmer av tre med 3-lags glass fra 1989. Balkongdgr med rammer og karmer av tre med 3-lags glass fra 1989. Slett
entrédgrer med glassfelt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

EIENDOM | 15053283, Ankerveien 40A, 0785 OSLO Side 11/14



Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til terrasse oppmalt til 13m?. Blomsterkasser som rekkverk.

0 TG 2 Terrasser/inntrukket Flislagt balkong baerer preg av alder/slitasje. Flere sprekker og riss i flisfuger.
balkong over innvendige Kostnader ved utskiftning ber paregnes.
rom

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Det er ikke kjent om det er utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Signert av selger den 05.03.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke méa komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neaert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rgrene fgr de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yittertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilharende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad fra
entré |

Beskrivelse - [Sikringsskap og kursfortegnelse | Beskrivelse - [Stoppekran bad 2]
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma In-Vest Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 50230208
Adresse Ankerveien 40A
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Monica Arang

o . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen :
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2013 boligen? 11 ar ciste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket selslkap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige polise/avtalenr LRI
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Andreas Etternavn Alexander Johnson

Selger 2 Fornavn Etternavn C A Johnson

Selger 3 Fornavn Monica Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ikke tilgjengelig navn pa elektrikerfirma. | 2023 har et annet elektrikerfirma konstatert at
varmekabler ikke fungerer

Redegjer for hva som Konstatert at varmekabler ikke virker. Montert panelovn. Dette gjelder lite bad

ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei J]a Kemmen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei J Ja Kommentar penne egenerklaeringen er utfylt av naermeste pargrende til huseier som selv ikke har bodd i
leiligheten men som har hatt ukentlig kontakt med eier av leiligheten siden innflytting i
2013

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til a foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullma<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>