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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Munkedamsveien 100, 0270 Oslo

MATRIKKEL
Gnr. 211 Bnr. 161 Snr. 3 i Oslo kommune

Seksjonsbrok: 188/2792

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 160 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 155 kvm (Spisestue, stue,
stue/soverom, soverom 2, soverom 3, gang, bad og kjokken)
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm (Bod i kjeller og bod i
baktrapp)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3 kvm (Utgang fra
spisestue til balkong)

AREAL

Primaerrom: 115 kvm, Bruksareal: 160 kvm, BRA-i: 155 kvm , BRA-
e: 5 kvm, TBA: 3 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Oppgitte arealer er
hentet fra tilstandsrapport. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
4

BYGGEAR
1896

TOMT
Eiet tomt 602 kvm

PRISANTYDNING
12 500 000

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 431190,- pr.18.11.24
Andel fellesformue: kr. 28 149,- pr. 31.12.24

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 12 500 000,- (Prisantydning)
kr 431190,- (Andel av fellesgjeld)

kr 12 931190,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 323 270,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 12
931190,-))

kr 324 470,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 13 255 660,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 13 264 910,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 8 999,- pr. mnd.

Herav:
Lan nr: 2242; Avdrag: 587.24,-

e Lan nr: 2242; Renter: 2 219.21,-
e Kabel-TV / bredband: 356.00,-

Felleskostnader: 5 729.00,-

Det gjeres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i utgiften. Det er dog normalt at det
foretas en érlig indeksregulering av felleskostnadene.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Grunnpakke TV/bredbdnd, renter og avdrag felles lan,
kommunale avgifter, forretningsfersel, felles bygningsforsikring,
generell drift og vedlikehold m.m.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

EIER
Aylin Koc

Beskrivelse

BESKRIVELSE

Velkommen til Munkedamsveien 100.

Dette er en stor, flott og sjarmerende 5-roms selveier med
nydelig beliggenhet pa Skillebekk/Frogner. Her bor man meget
sentralt og attraktivt til med naerhet til Tjuvholmen, Aker brygge
og Solli plass. Omradet er omkranset av idylliske parker og
grentomrader, og det finnes et godt utvalg av badeplasser langs
Oslofjorden. Det er kort vei til flere handlegater, et rikt utvalg av
restauranter, hyggelige kafeer og serveringssteder m.m. Dette
er med andre ord et omrdde med hoy trivselsfaktor hvor man



finner "ALT" i neeromradet!

Leiligheten ligger i en klassisk bygérd fra 1896, i byggets 2.
etasje. Planlgsningen er meget god med store rom og en
fantastisk takhgyde. Leiligheten bestar av en romslig gang, et
stilig bad, et flott kjgkken med spiseplass, spisestue, stue, samt
tre soverom av genergs storrelse. Innvendig er boligen
utsmykket med vakre, historiske detaljer som rosetter i himling,
flotte stukkaturlister og doble floyderer som gir boligen et unikt
saerpreg. Videre kan leiligheten by pé en koselig balkong pé 3,5
kvm som vender ut mot trivelig gate.

Arsmatet vedtar at det gis tillatelse til fasadeendring ved at det
kan bygges inntil Gtte balkonger inn mot bakgérden.
Finansieringen fremskaffes pd individuell basis avseksjonseier
og vil ikke fare til kostnader for sameiet.Balkongteam er
engasjert som ansvarlig for balkongene, og ca pris er kr.
190.000,- til kr.240.000,-. Det er en del parametere og
variabler som vil avgjere en eksakt pris. Utfyllende informasjone
er beskrevet i drsberetningen for sameiet. Ta kontakt med
megler for ytterligere informasjon og bilder.

Dette er boligen for deg som gnsker en stor familieleilighet med
sentral beliggenhet hvor man har gangavstand til alt man trenger
i hverdagen. Her er det bare & flytte rett inn og nyte boligens
kvaliteter, samt alt omradet har & by pa!

Kvaliteter

Klassisk bygérd fra 1896

Stor selveierleilighet p& 155 kvm

God standard

Flotte overflater

Generps takhoyde

Vakre rosetter og stukkaturlister

Doble floydarer

Pent bad fra 2014

Stort kjokken med spiseplass

3 gode soverom

Romslig stue med gode mableringsmuligheter
Flott spisestue med elektrisk varmevifte
Mulighet for § installere peis i boligen

Koselig balkong pé 3,5 kvm

Balkong rehabilitert i 2019 i regi av sameiet
Bod pé 1,3 kvm i felles baktrapp

Bod pé 4,3 kvm i felles kjeller

Populeert og attraktivt omrdde

God tilgang til kollektivt med bé&de buss og trikk
Kort vei til flere dagligvarebutikker
Gangavstand til Solli plass, Tjuvholmen og Aker brygge

PARKERING
Gateparkering etter omrédets gjeldende bestemmelser.

Det er beboerparkering i omrédet. Falgende priser gjelder pr.
2024:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5950 kroner
- Elbil: 2000 kroner

- Motorsykkel og moped: 2975 kroner

- El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner

Les mer om beboerparkering her:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/par
kering/beboerparkering/priser-for-
beboerparkeringstillatelse/[gref

Beliggenhet

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et saerdeles attraktivt og sentralt boligomréde
pa Skillebekk i Oslo. Miljget er upretensiest og rolig, med kort
gange til alt av hovedstadens fasiliteter, enten det er shopping
og uteliv, eller lekeplasser, skoler og barnehager. Det er ogsé
gangavstand til flotte tur- og rekreasjonsomrader, som blant
annet Skarpsnoparken og Frognerparken.

Populeere Tjuvholmen og Aker Brygge med spennende gallerier
som Astrup Fearnley Museet og Pushwagner Gallery ligger like i
neerheten. Her finner man ogsé "high end" shopping, flotte
restauranter, underholdning og kulturtilbud. P& Tjuvholmen
sjobad er det strand, gressplen for solbading og flott
skulpturpark. Fra Rddhuset kan du ta baten ut til Bygdey og Huk
med flotte strender, samt gode tur- og rekreasjonsomréder.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Kiwi, Meny, Rema
1000 og sendagsépne Joker og Bunnpris. Et nytt
nabolagskvartal er skapt p& Solli Plass, i utbyggingen av
Sommerrokvartalet. Prosjektet omfattet hele kvartalet, og
rommer et nytt nabolagshotell, flere serveringssteder og en
kulturscene. | tillegg er vestkantbadet gjendpnet med egen
velveaere- og treningsavdeling. Her kan du starte dagen med en
forfriskende svemmetur i vakre art deco-omgivelser etterfulgt av
deilig hotellfrokost p&4 Sommerro. Den romslige takhagen er som
skapt for lange lunsjer med venner og familie, og om kvelden kan
du nyte intime konsertopplevelser.

Kollektivtilbudet bestér av buss og trikk, og det er kort vei til
Nasjonalteateret for tog og T-bane (ca. 20 minutter gange).
Neermeste holdeplass er Skillebekk trikkestopp, som ligger
utenfor boligen, og ellers ligger Solli plass kun 600 meter unna
som fungerer som et kollektivt knutepunkt med bade buss og
trikk mot alle retninger. Med bil tar det ca. 8 min til
Bogstadveien, 5 min til Frognerparken via Drammensveien, 1 min
til Sjolyst og ca. 1 time til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Ruselokka barne- og
ungdomsskole. | naeromrédet ligger ogsa nasjonalbiblioteket,
Oslo Handelsgym, flere videreg&ende skoler og barnehager.

BEBYGGELSE
Omrédet bestar i hovedsak av eldre bygardsbebyggelse,
ambassader, parker og neeringseiendom m.m.

TOMT
Eiet tomt, 602 kvm



ADKOMST

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen,
ma interessenten selv sjekke dette med barnehagekontor og
skolekontor for det aktuelle omradet.

Innhold

INNEHOLDER
Leilighet beliggende i 2. etasje. Adkomst via felles

trappeoppgang.

Innvendig bestar boligen av gang, bad, kjgkken, tre soverom,
stue og spisestue. Utgang fra spisestue til balkong pé 3,5 kvm.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 4,3 kvm, samt en bod i
baktrapp pa 1,3 kvm.

BYGGEMATE

Bygning generelt:

Kjellermur og fundamenter i naturstein/teglstein, eventuelt
sokkel i granitt. Antatt fundamentert pa faste masser.
Etasjeskillere i tre. Stubbloftskonstruksjon antatt fylit med
leire/koksstov.

Baerende yttervegger og leilighetsskillevegger i
murverkskonstruksjon.

Saltakskonstruksjon utfert med taksperre. Takfall pd minst 10-15
grader.

Vinduer og deorer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Balkongder med 2 lags isolerglass.

Bygningen har teak hovedytterder.

To stk inngangsderer, til hhv. hovedtrapp og baktrapp.

Balkong:
Balkong pé 3,5 kvm. Utfert pa betong dekke.
Rehabilitert i ca 2019 i regi av sameiet.

Innvendig:

Gulv: Laminat. Trestavs parkett.

Vegg: Malt mur. Malte og sparklede gipsplater.
Overflatebehandlet panel.

Tak: Sparklet og malt gips. Rosetter og stukkaturer. Rupanel
dekket med malt papirbelagt trukket strie. Overflatebehandlet
panel.

Boligen har mursteinspipe. Antatt to pipeleop i enheten. Det er
ikke tilkoblet ildsted.

Malte fyllingsderer i massivt treverk. Fra byggear.

Baderom:

Bad fra ca. 2014.

Vegger: Fliser. Tak: Sparklet og malt gips, med innfelte
downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk med klemring for innfestning av membran og uttagbar
vannlas for rens og inspeksjon.

Badet inneholder vegghengt toalett med innebygd sisterne
kasse, servant p& vegghengt servantskap og dusjkabinett. Det
er naturlig ventilering.

Kjokken:
Kjokken ca. 25-30 &r gammelt. Velholdt kjokken alder tatt i
betraktning

Innredning med glatte fronter (merk at enkelte veggskap er av
nyere dato). Flislagt benkeplate. Integrert skap i vegg.

Kigkkenet har delvis intergrerte hvitevarer. Det er opplegg for
frittstdende kjol/ frys. Integrert vaskemaskin, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp. Kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner:

Vannrer i plast.

Avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventilasjon. Friskluftsventiler ibvinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Fra 2016.
Automatsikringer i sikringsskap. Hovedsikring pab63 amp.
Hovedsikringer i felles gang. Skrusikringer.

Sentralt brannvarslingssystem.

Folgende forhold er markert med TG3 i tilstandsrapporten:

> Etasjeskille/gulv mot grunn:

Méalt haydeforskjell p4 over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pé 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Gang: Ca 55 mm over to meter
Spisestue 20 mm over to meter.
Stue hoved ca 60 mm gjennom hele rommet.

Det ma péregnes skjevheter ogsé i andre rom.

Tiltak: For & f2 tilstandsgrad O eller 1 ma hoydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

> Elektrisk anlegg:

Merk 8pninger i sikringsskap. Mangler dekkplate. Arsak til gitt TG
3.

Det anbefales pé generelt grunnlag og grunnet pavist mangler
full kontroll av anlegg.

Folgende forhold er markert med TG2 i tilstandsrapporten:



> Radon:
Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Tiltak: Kontakte styret vedrorende forholdet.

MERK: Boligen ligger i et omrdde med lavt til moderate
radonverdier. Dvs forutsatt radonnivaer under grenseverdier i
omrédet. Boligen ligger i 2. etasje.

> Ventilasjon:
Rommet har kun naturlig avtrekk.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

> Kjgkkenavtrekk:
Kigkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

> Stoppekran:
Hovedstoppekran i kjeller. Det er ikke egen stoppekran tilkoblet
enheten.

Tiltak: Utbedre lgsning stoppekran.

> Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfort av
bygningssakkyndig Daniel P. Martens. For ytterligere informasjon
om byggeméte se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er
viktig at interessenter setter seg inn i rapporten. Interessenter
oppfordres til 8 kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

BODER
Bod pa 1,3 m2 i felles baktrapp.
Bod p3 4,3 m2 i felles kjeller.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for @vrig, henvises det til
vedlagte tilstandsrapport.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Folgende dokumenter foreligger hos kommunen:

- Ferdigattest for riving av innvendig baerevegg datert
20.06.2023

- Ferdigattest for rehabilitering av balkonger datert 01.07.2020
- Ekspedisjonsdokument for WC anlegg datert i 1974

- Ekspedisjonsdokument for oppfering av véningshus datert i
1898

- Ekspedisjonsdokument for ventilasjonsanlegg 17.08.1987
- Ekspedisjonsdokument garasjeanlegg 16.05.1925

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av
mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
spknadspliktig tiltak er utfort i samsvar med tillatelsen og avrige
krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges
(attestert eller uattestert) for bekreftelse pa at bygningen ble
lovlig satt opp.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er
avvik fra disse. Vurdering er basert pa byggemeldte tegninger fra
byggear.

Soverom nordgst opprinnelig med tilkomst fra naboenhet.
Opprinnelig derdpning fungerer i dag som skap for soverom.
Med tett bakplate ut mot felles gang. Type materiale ikke kjent.
Merk at denne skal veere utfert som brannvegg da dette er vegg
mellom enhet og felles gang. Kjekken utvidet. Opprinnelig bod
ikke del av dagens bolig. Nevnte forhold er ikke registrert
byggemeldte.

Energi

ELEKTRISK ANLEGG
Det gjeres oppmerksom pé at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING

Oppvarming med panelovner.

Varmekabler i baderomsgulv.

Elektrisk varmevifte i spisestue. Utfert som ildsted (lignende
innstallasjon).

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbeher.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Rgd -
Energikarakter G

@konomi/drift

KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres oppmerksom pé at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer/avgifter.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i
2023 pa inntil 4 millioner kroner for bolig og fritidsboliger.
Skattesatsen er 3 promille av eiendomsskattegrunnlaget. For
mer informasjon se:



https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/.
Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registrert eier av
eiendommen pé faktureringstidspunktet. Ved eierskifte mé
kigper og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seqg i
mellom.

Eiendomsskatten er beregnet til kr. 21 274,-/4r i 2023.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 8 999,- pr.mnd.

Herav:

Lan nr: 2242; Avdrag: 587.24,-

Lan nr: 2242; Renter: 2 219.21,-
Kabel-TV / bredband: 356.00,-
Felleskostnader: 5 729.00,-

Det gjeres oppmerksom pé at vedlikehold, tiltak fra
eierseksjonssameiet etc. kan medfere en gkning i
felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i kostnadene. Det er normalt at det
foretas en arlig indeksregulering av felleskostnadene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

For aktuell leilighet vil dette blant annet veere strom etter
forbruk, kabel-TV og bredband utover grunnpakke, forsikringer
etc.

Sameiet har en avtale med TELIA (tidligere GET) for leveranse av
TV og bredband. Sameiet har en kollektivavtale med
rabattordninger for bade bredband og TV. Kollektivavtalen
betales over felleskostnadene. Seksjonstilpassede tjenester
betales manedlig av den enkelte seksjonseier.

Stremforbruket vil avhenge av forbruk. Utgiftene er basert pa
n&vaerende eiers forbruk.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Sameiet har 1an i Boligbanken med ldnenummer 9666.01.50614.

Lan er tatt opp i Handelsbanken i 2019 p4 kr. 7.000.000 til 4,75
% (fastrente i 10 ar) over 30 &r. | 2022 skiftet sameiet
bankforbindelse til Boligbanken.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsferer.

FORSIKRING MED POLISENUMMER
Gjensidige Forsikring ASA Polisenummer: 87572461

FORMUESVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2022: Som primaerbolig Kr. 3 250
000,- Som sekundaerbolig Kr. 10 925 000,-

SAMEIE
Sameie: Sameiet Munkedamsveien 100, Orgnr: 971271973

Sameiet bestar av 1 blokk med til sammen 16 seksjoner.
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra
Forvaltning AS i 2022 til og med 31.03.2023. De ble sa fusjonert
med BORI BBL fra 01.04.2023. Sameiets revisor er SLM Revisjon
AS.

Seksjonseier Line Hengsle innehar vaktmesterfunksjonen.
Patrycja Zielinska utfarer trappevasken.

Saker:

Arsmatet vedtar at det gis tillatelse til fasadeendring ved at det
kan bygges inntil &tte balkonger inn mot bakgarden.
Finansieringen fremskaffes pé individuell basis av seksjonseier
og Vil ikke fare til kostnader for sameiet.

Vi oppfordrer interessenter til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og &rsberetning.
Dokumentene vil veere vedlagt salgsoppgaven. Det gjeres
oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre
og/eller generalforsamling.

FORRETNINGSFORER
BORI BBL

STYREGODKJENNING
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det fglger abonnementet
til eier.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt s&fremt det ikke er til sjenanse for de andre
beboerne.

DIVERSE
Kun integrerte hvitevarer medfelger handelen. Se foravrig
vedlagte losoreliste.

Folgende info fremkommer i selgers egenerkleeringsskjema:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

- Ja. Nytt bad pusset opp for ca. 10 @r siden. Membran, fliser,
baderomsinnredning, sluk m.m. er byttet ut og nytt. Firma:

Bademiljo AS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Firma: Bademiljo AS.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
- Ja. Utfert av Bademiljo AS.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?



- Nei. Ikke krav om dette.

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader,
f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

- Ja. Noe skjevhet i gang, som er typisk for bygg pd Skillebekk.
Naturlige arsaker som byggedr til dette.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pé
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun fagleert. Pusset opp fasade, balkonger, bakgérd og
tak i nyere tid. Alt i sameiet regi.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller
andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- El-sjekk for utfort Gret 2020, ingen anmerkninger da.

Tilleggskommentar:
- Felles alarmsystem montert i sameiet. Balkonger, tak,
utvendig fasade pusset opp i sameiets regi for ca. 4 ér siden

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelop pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens grunnboksblad. Det er
tinglyst tre servitutter pd eiendommen som omhandler
bestemmelse om vei, garasje/parkering og
pantesettelseserkleering. For servitutter eldre enn fradelingsdato
og eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen.Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kigper er gjort kient med at ingen kan kjgpe eller pd annen mate
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
jf. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie skal

meldes styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn
sammenhengende. Grensen pé 90 dogn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd rsmatet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via kommunal vei og private
internveier med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

REGULERING

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med
tilherende serviceformal ihht. reguleringsplankart fra Oslo
kommune datert 24.01.2024 med tilhgrende bestemmelser i
reguleringsplan S-1949 vedtatt 26.06.1974. Veiene utenfor er
regulert til offentlig kjgrebane/veigrunn ihht. reguleringsplan
S-161G0 vedtatt 17.10.1940. Videre er omradet regulert etter
bestemmelsene i kommunedelplanen KDP-17.

Oslo kommune vedtok 23.09.2015 kommuneplanen "Oslo mot
2030: Smart, trygg og grenn". Dette far betydning for en rekke
av de vedtatte

reguleringsplanene i kommunen. Planen legger opp til fortetting
av indre by og utvikling rundt Oslos sentrale knutepunkter.
Fortetting av dagens bebyggelse kan bli aktuelt i disse
omradene. Mer informasjon finnes p&d kommunens hjemmeside:
https:// www.oslo.kommune.no/politikk-og-administrasjon/
politikk/kommuneplan/

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seginn i
reguleringer og kommuneplan, samt hvilken betydning de har for
eiendommen. Det gjeres oppmerksom pé at omrédet er under
utvikling og at endringer og oppfering av nye bygg vil kunne
skje. Det anbefales spesielt & folge med pé de planer og
prosesser som pagér for omradet via Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten.

Pagéende byggesaker:

Saksnr. 201511905: Ved Munkedamsveien 100 - Utskifting og
utvidelse av bysykkelstativ 05-039

Det er qitt tillatelse til tiltak. Les mer her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201511905

Saksnr. 201920951: Gabels gate 9 - Oppfering av balkonger
Det er gitt igangsettingstillatelse. Les mer her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=201920951

e Saksnr. 202315675: Gabels gate 11 - Innstallering av
brannvarslingsanlegg



Det er qitt tillatelse til tiltak. Les mer her: Gabels gate 11 -
Innstallering av brannvarslingsanlegg

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr. 202313406: Henrik Ibsens gate og Lokkeveien - Bedre
fremkommelighet for syklister og fotgjengere - Bestilling av
oppstartsmote.

Planinitiativet omfatter etablering av sykkelanlegg i Henrik Ibsens
gate og Lokkeveien herunder ombygning fra rundkjering til
lyskryss i krysset med Parkveien. Lokkeveien planlegges stengt
for gjennomkjering. En hovedutfordring vil veere & sikre god
trafikkflyt og framkommelighet for kollektivtrafikken samtidig som
syklister og fotgjengere prioriteres. Eksisterende
drosjeholdeplass og varelevering ber vurderes flyttet til
sidegatene.

Les mer om saken her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
€aseno=202313406

Annet:

Gravearbeid i Gabels gate:
Folgende informasjon frekommer hos kommunen:

Rehabilitere vann- og avlgpsledninger med
stremperehabilitering, utblokking og graving. Det skal legges ny
DN 300 vannledning i Gabels gate (fra Bygdey alle til
Drammensveien) som erstatter de to eksisterende
vannledningene i samme gate. Avlgpsledningen i Gabels gate
stromperehabiliteres. Det legges ny DN 300 overvannsledning
sammen vannledningen. Denne ma tilknyttes overvannsnettet i
kum 362070, dvs ledningen ma krysse under trikkesporet, ved
bruk av NoDig. Tre korte strekk i sidegatene Morgens Thorsens
gate, Cato Guldbergs vei og Thomas Heftyes gate blir
vannledningen oppdimensjonert til DN150, Avigpsledningen
stremperenoveres eller graves.

Plannr: 23631

Firma: Oslo kommune Vann Avlgp
Start: 02.01.2024

Slutt: 01.09.21025

Lenke til sak: https://oslo.gravearbeider.no/plan/view/23631

Kigpsvilkar

OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 12 500 000,- (Prisantydning)
kr 431190,- (Andel av fellesgjeld)

kr 12 931190,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 323 270,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 12
931190,-))

kr 324 470,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 13 255 660,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 250,- (Boligkjoperpakke (valgfritt))

kr 13 264 910,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
12.000.000,-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgave.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjgpesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjopers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET

Folgende er avtalt om meglers vederlag:
Provisjon: 1%

Tilrettelegging: 14 900,-
Visnings-/overtagelseshonorar: 3 450,-/stk.
Markedspakke: 18 900,-

Oppgijer: 7 900,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

palgpte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
91-24-0007

Kjopsinformasjon

BUDGIVNING



Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjer oppmerksom p3 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
felger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
& ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles fil
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser skal veaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pa eie.no eller
ved & trykke pé knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra
budgiver vaere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du fa
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kigpsavtalen. @vrige budgivere kan be om & f& en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kient med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJOPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom EIE.

Kigpere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker 8 reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne boligkjoperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjeperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for boligkjoperpakken og boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjope usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig fer det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet
i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende
forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & gjennomfgre
kundetiltak av bade selger og kjgper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjopers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far gjiennomfert lopende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjeper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens



bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & fa slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vér behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pé
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Ensjo Eiendomsmegling AS
EIE Ensjo

Org. nr: 921542690
Gladengveien 24

0661 Oslo

TIf: 22 34 34 64

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Halid Talic

SAKSBEHANDLERE

Halid Talic

EIE Ensjo

Eiendomsmegler / Partner

Mob: 46 79 09 93 / E-post: ht@eie.no

Argjenda Krasniqi
Eiendomsmegler / Kontorjef
Mob: 9183 10 94

[/ E-post: arkr@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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Premium radgivning
lonner seg

Vi skreddersyr rad og lasninger for hver enkelt
kunde, og legger ned et meglerhandverk som
vare kunder fortjener.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av a
bruke EIE skal ogsa vaere det. Vi kaller det
Premium radgivning
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Boligen din er :
opplevelsen av a bruke
EIE skal ogsa veere det.
Derfor Kaller vi det
Premium radgivning
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Bade mennesker og boliger er forskjellige,
men en vellykket prosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til a gjore det ordentlig

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling
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[ EIE onsker vi a veere
best rustet til a gjore den
for deg.
Derfor kaller vi det
Premium radgivning
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Vare kunder har lagt ned mye innsats i sine
hjem og sine prosjekter - de fortjener det
sammme fra oss. Vi stiller derfor bransjens
hoyeste krav til oss selv, og er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble

etterutdanningspoeng av vare meglere

EIE - Premium radgivning

EIE eiendomsmegling

63
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Etboligsalg er to eller flere liv
som endres for alltid

EIE speiler selger og kjoper™












Premium
radgivning

EIE eiendomsmegling
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Ekspedisjonsdokument

Brannvesenet .

e Munkedamsveien 100 87/3654

Matr nr)
(Adresse)

S, | Ventilasjonsanlegs (86/5077) | “HE17.87

bygningens an

|
{

“®yesnere | Lars Anundsen, Solvn. 29 E, 1177 Oslo 11

1
\
Q Wdalas TIRPI L S PR,

~ Anmeider | Akershus & Oslo Vcnt.tla-jona A/s, Vorkuior Furulund-v. 11,
L 0638 Oslo

OBRR—

Saksbehandler: e aomren anm t +
E.Berge/MHH USALO BRANN * 96 THiER T

Jnr. 4780/87 4780 ‘8.06:/

Sendes 0slo bygningskontroll via O helse

Brannvesenet viser til vedlagte retningslinjer for behandling av
ventilasjonsanneldelser. Ventilasjonshonsulenten er ansvarlig for
at anlegget prosjekteres i samsvar med forskriftene, o©g ventilasjons-
entreprenpgren er ansvarlig for at det v m etter lor-ltuuu og

i henhold til god byggeskikk. , ‘

Oslo brannvesen, 26, august 1987
Brannforebyggende avdeling

(
Cs P Bmp
Egil Berge
overbrannmester




OSLO BYGNINGSKONTROLL Ekspedisjonsdokument

Helseradet.
Arbeidssted —Munkedamsveten 100 1 — ”
Matr ne )
(Adressn) A
Bl Abegeis op | “Ventilasjonsanlegy (8675077 [widdi.7.87
bygningens art 2
{
|

[ Byoghere | LArS AMUNdsen, Solvn, 29 E, 1177 0slo 11

Anmeider | AKErshus & 08lo Ventilasjons A/S, Verkseier Furulundsv, 11,
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For den paa Grunden No. /ﬁ’ C%é’ RcecelCgilitee

| “derj‘t/:&:“ %//' anmeldte Bygning afgives herved folgende Bestemmelser

i Henhold til Christiania Bvgniagslovs §§ 13, 14 og 15,
_ _ Bygningen og Grunden maa forsynes med de i Loven paabudne Renisr. som maa gives et
¥ald til Kloaken af mindst 1 em. paa 60 on. Drmveringen maa udferes efter Ridset paa Kjmider- :
planen. Hovedaflobsrenderne (af glasserede Lerrer) maa, hvo: de gaar gjenmem mﬂhtef laegges i
p -+ Cement. Drmnsrorenes Forbindelse med Hovedledningerne maa forsynes med Vandlaas. Kummer, saavel ‘
% for Vand som Kloak, maa muros i Cemant, saavel Bund som Vmgge. : f
Kiwldergulveae maa cvernlt ligge mindst 81 cm. heiere 2nd Kjmlderrendernes Overkant. —
Hvor der ikke aulmgges Kjwlder under Byguingerney maa Underkanten af nederste Gulvbjmlkelag ligge -
mindst 31 cm. over Grunden. — Afleb fra Binge forbydes. — Hvor Aflobet ikke fores til offentlig
Kloak. maa euhver anden Anordning af Renderne s{a:\ for vedkommende Eiers egen Regning og Resiko.
Speciclt gjores opmeerksom paa Bestemmélserne i Sundbedsvedtegternes § 6, sidste Passus.
b Forovrigt henvises til det for Aubringelse af private Afleb til offentlige Kioaker i Christiania
3 giwliende Reglement, swrlig dets § 11, hverefter ethvert privat Kloakanlmg skal besigtiges af M e
f msenets Vedkommende forinden det man tages i Brug. WA ) R A

R Y | G

Sl




Cosssonaes T, @um cgentdron med
%’WMMI{;&H& 1}’/"{ "¢ ﬁu/

Wrm@, Ao /// 7;5 02/ ¥ ol

gy
et At 4«—? «/




2rred 7?4&7“.:»-*, 4/4-‘.. ved fA

Wy ey o 0l 48 D oy Wlonnfir s
‘ol Stk | i
“/...7 G /7,%% e o Bt
.o ™ ” 4
; /( J%W ¥y “ //;-M srE
A ; /4

7 r;;‘:ffﬁsrz/:anﬁ;ﬁ;ar‘f 2 0%"

gfm’«emfn{.







Ekspedisjons-Dokument
anghende B R 2eectZ """"/a""&‘;i '
ph matr.-nr. /&'ﬂ ﬂmuﬂfwvm o
lmlcvert,.j W ot St e /}?] . Mtestert .. /;?;" 2.?* ,
O

e &
s be )
a .
K/‘ﬁlff‘-? CG KLOAK !(‘.,'E\jg:q

T

i P + 43 - S tal
'J“_OOUJ ) §-NES1927
__RORLEGFERAVD D

H
i
'
{

(hvissosiits ARty Mty cme e o doria —

@i /gtca/’./lcf»oy,@’ld

e T YD e

Tilvakesendes med dilag hery Bygningschefen i Osle,
/ Man forbeholder sig ea opitfile de nsrmere bestemmwlger
for anleggets utfsrelse near snmeldelse Yre autorisert rerlegger-

mester inneendes direkte hertil til approbasjon.
Oslo vann- og kloakkvesen den 12. mars 1927.

“/
i a M
B vanduerhachefens fsar v M

7%



Z,(V’@MJWW

o3 /‘f/ﬁ 27
W%%%/ﬁ} 4,4/2'/,““/4
M/“Z&%%
Ve

2 I




F Db "%/ 17
A i -y l; (LA
: i

(Ul /927

S

W&wﬂd

M
A /{/W /«»Me
[Oslo Hels ud«//7ﬂ¢»44¢y /9 h

e



ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Munkedamsveien 100
Postnummer 0270

Sted OsLO

Kommunenavn OSLO

Gardsnummer 211

Bruksnummer 161
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer
Merkenummer 323069a6-14bf-41a0-9613-09349e651ffa
Dato 24.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

e€nova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

- Montering tetningslister - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1896

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 160

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Munkedamsveien 100 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0270 Gardsnummer: 211
Sted: OSLO Bruksnummer: 161
Kommune: OSLO Seksjonsnummer: 3
Bolignummer: Festenummer:

Dato: 24.01.2024 15:05:13 Bygningsnummer:

Energimerkenummer: 323069a6-14bf-41a0-9613-09349e651ffa

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

MULTICONSULT NORGE AS
Nedre Skeyen vei 2

0276 OSLO
Dato: 01.07.2020

Deres ref.. TOMAS DI Var ref.: 201910273-5 Saksbeh.: Belin Fatahi Arkivkode: 531
BERNARDO Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: MUNKEDAMSVEIEN 100 Eiendom: 211/161/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET MUNKEDAMSVEIEN Adresse:  c/o Sebra Forvaltning AS

100 Gladengveien 1, 0661 OSLO
Soker: MULTICONSULT NORGE AS Adresse:  Nedre Skegyen vei 2, 0276 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest — Munkedamsveien 100

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av
balkonger, mottatt 28.05.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201910273
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Fasade 1 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Belin Fatahi - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr: 201910273-5 Side 2 av?2

Kopi til:
SAMEIET MUNKEDAMSVEIEN 100, c/o Sebra Forvaltning AS Gladengveien 1, 0661 OSLO



Plan- og bygningsetaten Oslo

SIVILINGENIDRENE HAUG OG BLOM-BAKKE AS
Christian Krohgs gate 34

0186 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 20.06.2023
202301076 -7 Tove Mette Pettersen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MUNKEDAMSVEIEN 100 Eiendom: 211/161

Tiltakshaver: CHRISTIAN GUNNAR MAHMOUD Sogker: SIVILINGENI@RENE HAUG OG BLOM-

HOFF MAKTABI BAKKE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Munkedamsveien 100

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for riving avinnvendig
baerevegg, mottatt 12.05.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202301076
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
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Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vennlig hilsen

Tove Mette Pettersen - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
CHRISTIAN GUNNAR MAHMOUD HOFF MAKTABI, MUSEUMSVEIEN 6, 0287 OSLO









Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & delta pa arsmatet 2024 i Sameiet kan stille ved
fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjares oppmerksom pa at dersom fullmakten er pategnet forbehold som binder
fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate, ansees dette som et privatrettslig forhold
mellom fullmaktsgiver og fullmektig. Mgteleder vil ikke kunne kontrollere at fullmektigen
faktisk stemmer i trdd med slik binding.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

Seksjonseiers underskrift

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.






INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2024

Ordinaert arsmgte i Sameiet Munkedamsveien avholdes tirsdag 7. mai 2024 kl. 18:00
hos Carl Fredrik Zernikow

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2023
Styrets arsberetning foreslas tatt til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Styret foreslar overfgring av arets resultat mot konto for egenkapital.

4. GODTGJYRELSER
Styrehonorar, forslag om kr 60 000 eks. arbeidsgiveravgift.

5. INNKOMNE SAKER

A) BALKONGER MOT BAKGARDEN Vedlegg 1

Arsmagtet vedtar at det gis tillatelse til fasadeendring ved at det kan bygges inntil atte
balkonger inn mot bakgarden. Finansieringen fremskaffes pa individuell basis av
seksjonseier og vil ikke fare til kostnader for sameiet.

B) VEDTEKTSENDRING BALKONGER Vedlegg 1

Dersom det blir 2/3 flertall i SAK 5 A tas falgende inn i vedtektenes § 5 Vedlikehold:
'Alt vedlikehold for utbyggede balkonger utfgres for regning av den enkelte
balkongutbygger/seksjonseier.

C) VEDTEKTSENDRING BODFORDELING Vedlegg 2
Skisser for bodfordeling kjeller/loft vedlegges vedtektene og tas inn i vedtektene
som eget avsnitt i 8 3 og vedtas med 2/3 flertall.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar.
B) Valg av to styremedlem for 1 ar.
C) Valg av et varamedlem for 1 ar.

Oslo, 22.04.2024
Styret i Sameiet Munkedamsveien 100

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Benytt vedlagte fullmaktsblankett.
Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse med signatur ved ankomst.






ARSBERETNING FOR 2023

TILLITSVALGTE
Siden ordinaert sameiermgte den 22.05.2023 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder: Carl Fredrik Zernikow 2023 (1 ar)
Styremedlem:  Anniken Fougner 2023 (1 ar)
Styremedlem:  Jan-Erik Hengsle 2023 (1 ar)
Varamedlem: Morten Faye Eriksen 2023 (1 ar)

Sameiet er positiv til likestilling og tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa
grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
Sameiet bestar av 1 blokk med til sammen 16 seksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 211 bruksnr. 161 i Oslo kommune. Sameiet er registrert i
enhetsregisteret med organisasjonsnummer 971 271 973.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Sameiet har tre ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Bori BBL fra 01.04.2023.
Sameiets revisor er SLM Revisjon AS.

Sameiets lan

Sameiet har lan i Boligbanken med lanenummer 9666.01.50614. Opplysninger om lanet i sin
helhet er oppgitt i notene til arsregnskapet.

Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.



Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver
tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjgre
eier og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pé& det ansvar som eier har for &
holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets
oppfatning oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredband

Sameiet har en avtale med TELIA (tidligere GET) for leveranse av TV og bredband. Spgrsmal som
gjelder tv/bredband rettes til TELIA via www.telia.no eller telefon: 21545454, Hastigheten pa
bredband kan justeres pa www.telia.no/minside.

Forsikring

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring og forsikringsnummeret er
64949284,

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummene. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding
om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved
totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og
starrelse. Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte
seksjonseier gjar inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2024 utgjere, avhengig av skadetype, mellom kr. 6 000 og
kr. 12 000.

Sameiet har i 2023, mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 21 146 for 2022.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsgre.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Formue og gjeld

Seksjonseierne far tilsendt skiema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, gjeld og formue. Ligningsverdien far den enkelte oppgitt fra
Skatteetaten.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. Pa www.energimerking.no kan andelseierne selv utarbeide
en energiattest for sin bolig.



STYRETS ARBEID

I tillegg til ordineer drift har styret arbeidet med fglgende hovedsaker i 2023/24 (vi
fortsetter var tradisjon med at arsberetningen dekker tidsperioden fra arsmgte til
arsmate istedenfor kalenderar).

5.1 STYREM@TER — INFORMASJON TIL SEKSJONSEIERE

Styret hatt 3 fysiske mater i perioden 26.09.23, 21.11.23, 09.04.24. Kontaktene har ogsa
foregatt pa telefon og per e-post. Dette har fungert utmerket.

5.2 EKSTRAORDIN/ZAERE ARSM@TER

Ingen ekstraordinaere arsmgter avholdt i 2022/2023.

5.3 VAKTMESTERTJENESTER OG RENHOLD

Seksjonseier Line Hengsle innehar vaktmesterfunksjonen. Dette fungerer bra.

Patrycja Zielinska utfarer trappevasken.

5.4 VEDLIKEHOLD

Lan tatt opp til vedlikehold i Handelsbanken i 2019 pa kr. 7.000.000 over 30 ar. | 2022 skiftet
sameiet bankforbindelse til Bolighanken. Dette farte til reduserte bankgebyrer for sameiet.

Lanet gker de manedlige felleskostnadene som ogsa skal dekke renter og avdrag. Rentene
er fradragsberettiget i seksjonseieres ligning. Informasjon om lanet i noter til regnskapet.

Lekkasjen fra takterrassen (2021/22) i seksjon 14 i 6. etasje ble utbedret av taktekker i 2.
halvdel av 2023. Etter en vinter med streng kulde, store mengder sng, opptining og kraftige
regnveer er ingen ny lekkasje blitt rapportert. Vi haper med dette at skaden er utbedret.

Den strenge kulden skapte problemer i vinterhalvaret og vannrer i kjeller var tette av
isdannelser og noen av rgrene sprakk. Enkelte seksjonseiere var bergrt av dette. Rgrlegger
ble tilkalt og vannrgr skiftet. Det ble samtidig montert en egnet varmeovn i rommet der
vannrgrene sprakk. Denne ovnen skal sta pa aret rundt med en fast, lav temperatur.

Vedlikeholdsplanen for oppgraderinger/vedlikehold av standard pa fellesarealene er under
kontinuerlig vurdering av styret.

5.5 BRANNVARSLINGSANLEGG
Brannvarslingsanlegget har tilfredsstillende. Ingen falske alarmer i terminen.

Arlig hovedservice med batteribytte i panelet og ettersyn og test av brannvarslingsanlegg er
utfart i 2023 og 2024. Seksjonen som har tradlgse detektorer utfgrer batteribytte i en annen
syklus..

5.5.1 BRANN- OG REDNINGSETATEN (BRE)

Ingen hendelser pa dette punktet i perioden.



5.6 AVTALE FOR TV OG BREDBAND MED TELIA

Telia er leverandaren som fyller behovet vart for digital-TV og bredband (og ev. telefoni) via
koaksialkabel som finnes i sameiet. Sameiet har en kollektivavtale med rabattordninger for
bade bredband og TV. Kollektivavtalen betales over felleskostnadene. Seksjonstilpassede
tjenester betales manedlig av den enkelte seksjonseier. Sammen med forvalter ble det
lokalisert at sameie betalte for et tilknytningspunkt for mye. Dette er na stanset. | 2024 kom
en prisgkning for individuelle bredbandsavtaler.

Vi far fortlapende henvendelser med tilbud om innlegging av fiberkabel. Undersgkelser har
bekreftet at det vil veere svaert vanskelig a installere fiber til seksjonene i vart gamle bygg og
sveert kostnadskrevende. Styret gar ikke videre med dette.

5.7 TAKRENNER
Avlgpsrarsystemet for takrennene fungerer og varmekablene tas i bruk i vinterhalvaret.
5.8 AVKLARING AV FORHOLD KNYTTET TIL NAERINGSSEKSJONEN

Samarbeid og kommunikasjon med neeringsseksjonen fungerer godt! Etter at restauranten er
utleid til Bar 100 har det veert flere klager pa hgy musikk kvelds- og nattestid. Klagene er blitt
fulgt opp. En dialog mellom styret og drivere av baren har fart til fokusering pa demping av
hgy musikk og andre tiltak som skjermer boligseksjonen. En vesentlig forbedring er registrert
i den senere tid. Styret fortsetter oppfalgingen for & oppna en best mulig tilpasning av
situasjonen ute og inne for beboere og de som driver og frekventerer baren.

5.8.1 Vannavgift og renovasjon

Vedtektene for sameiet fastslar at naeringsseksjonen skal baere alle utgifter direkte knyttet til
denne. Det gjelder ogsa neeringsseksjonens andel av vann- og avlgpsavgiften.

Avlesning av vannmaler fungerte bra i terminen og utfgres ved manuell og digital Igsning.
Sameiet har 2 digitale vannmalere ved hovedinntak for vann i restauranten.

Avregningen av kostnaden for vannforbruket fordeles mellom boligseksjonene og
naeringsdelen.

Frisgr/naeringsseksjonen har na egen leverandgr og egne containere for
renovasjonstjenester. Senest har frisaren fatt egne containere.

5.8.2 Reseksjonering og ny arealberegning av alle seksjoner

De nye arealmalene som er tatt inn i vedtektene brukes til beregning av felleskostnader for
seksjonene. Denne saken om arealoppmaling anses som avsluttet.

5.9 TILGANG TIL HOVEDKRAN FOR VANN TIL HUSET

En digital enhet dvs. stoppekran med fiernstyring for vannavstenging er installert pa utsiden
av restaurantlokalene pa veggen i trappenedgangen.

PBE har innfgrt en praksis som krever at stoppekran for hele sameiet skal veere avmerket pa
seksjoneringstegningene, og den skal da veere i fellesareal. Dette kan ivaretas i forbindelse
med ev. reseksjonering av seksjon 1 om dette gnskes. Forelgpig har lite skjedd med dette.

Det er viktig at SEKSJONSEIERNE HAR STOPPEKRAN | EGEN SEKSJON OG AT DE VET
HVOR DEN ER OG HVORDAN DEN SKAL BRUKES.



5.10 TRZER | BAKGARDEN MM

Treet som tilhgrer garden mot Skillebekk tynnes ut fra tid til annen. Grener har igjen begynt &
strekke seg mot var fasade, og beskjaeringene hjelper ikke stort etter noen ar.. Dette er fulgt
opp i terminen. Dialog har foregatt med aktuelt sameie som forespgar kostnadsdeling ved
hel/delvis fierning av treet som ev. ma gjeres med samtykke fra kommunen. Dette falges opp
videre.

5.11 BALKONGER MOT BAKGARDEN

3 seksjonseiere har tatt initiativ til en oppgradering med balkong. Dette er for egen regning
og initiativtagerne star selv for hele prosessen. Saken fremmes i seksjonseiermate og mer
informasjon faglger i den sammenheng.

5.12 HEIS

Heisen har tidvis fungert darlig, men gar igjen etter utskifting av deler. Heisen har
gjennomgatt arskontroll med godkjenning, men beerer preg av elde og bruk under
oppussingsarbeider som har pagatt de seneste arene. Styret har heissituasjonen til
observasjon.

5.13 DELTAKELSE PA ARSM@TENE

Enkelte av seksjonseierne bor helt andre steder i verden enn i Oslo. Arsmgtene i 2018, 2019
og 2023 var til en forandring bedre besgkt (fysisk) enn tidligere. Arsmate i 2020, 2021 og
2022 ble avholdt digitalt grunnet frykt for Covid.

5.1# STYRE | SAMEIET FOR 2022/2023.

Sittende styret tok gjenvalg pa siste arsmate. Carl Fredrik Zernikow ble valgt til styreformann
og styremedlemmer ble Anniken Fougner og Jan-Erik Hengsle. Morten Eriksen ble oppnevnt
som varamedlem.

ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2023 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektene i 2023 var totalt kr 1 483 116, og er kr 27 501 hgyere enn budsjett. Dette
skyldes i hovedsak gkning av renteinntekter pa lan, for & dekke opp okt rentekostnad.

Driftskostnadene i 2023 var totalt kr 1 076 698 og er kr 78 180 hgyere enn budsjett. Dette
skyldes i hovedsak hgyere vedlikeholdskostnader pa bygg og heis, samt noe hgyere
forsikring enn det var budsjettert med.

Resultatet av driften aret 2023 viser et positivt arsresultat pa kr 406 417. Resultat etter
finansinntekter og kostnader, samt avdrag pa lan er negativt med kr 86 239. Det negative
resultatet dekkes inn av oppsparte midler.



Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2023 og er overfgrt til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2024

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i 2024. Budsjettet for
2024 er vedlagt.

Fellesutgiftene forblir uendret fra 01.01.2024.

Budsijettet gir et forventet arsresultat pa kr 164 976 fgr avdrag pa lan og etter avdrag pa lan
viser arsresultatet kr 52 764.

| budsjettet er det tatt hensyn til nedenstaende inntekts-/kostnadsutvikling.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Energikostnader

Strgmprisene varierer gjiennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre
arsaker. Disse nevnte forhold gjgr det vanskeligere a forutse utviklingen i stramprisene. |
trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med noe gkte
energikostnader sammenlignet med 2023.

Forsikring
Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2024 pa 10%.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie blir i
tillegg regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter 2024:

Vann og kloakk gkes med 20%, renovasjon gkes med 8% og feieavgift gkes med 10%

@vrige kostnader

Nar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

Oslo, 08.04.2024
Styret i Sameiet Munkedamsveien 100

Carl Fredrik Zernikow Jan-Erik Hengsle

Anniken Fougner
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Til arsmgtet i Sameiet Munkedamsveien 100

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Munkedamsveien 100 som viser et overskudd pa
NOK 14 311. Arsregnskapet bestadr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 23. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Budsjett 2023 Regnskap 2022
Inntekter:
Felleskostnader 978 576 978 450 931 884
Avdrag og renter pa lan 439 609 412 191 439 878
Kabel-TV, bredband 64 896 64 974 50 096
Diverse inntekter 35 0 0
Sum inntekter 2 1483116 1455615 1421 858
Kostnader:
Lannskostnader 3 93 201 83 582 84 040
Driftskostnader 4 414 862 418 974 212 001
Vedlikeholdskostnader 5 250965 189 362 340173
Honorarer 6 77 246 67 600 109 589
Forsikringer 7 238945 221 500 225 342
Andre kostnader 8 1479 17 500 9454
Sum kostnader 1076 698 998 518 980 599
Driftsresultat 406 417 457 097 441 258
Finansinntekter 9 21331 16 000 291 081
Finanskostnader 10 413437 274 227 340 697
Sum finansinnt.- og kostnader -392106 -258 227 -49 615
Resultat 14 311 198 870 391643
Avdrag 100 550 137 966 103 475
Resultat etter avdrag -86 239 60 904 288 168
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Balanse

Note 2023 2022
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 0 71189
Andre kortsiktige fordringer 11 899 0
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 12 128 653 117 084
Brenselregnskap 13 6 545 76 494
Bank 14 228 957 153 280
Sum omlppsmidler 365053 418 048
Sum eiendeler 365053 418 048
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -6 263 272 -6 277 584
Sum egenkapital 15 -6 263 272 -6 277 584
Langsiktig gjeld:
Lan 6496 699 6597 249
Sum langsiktig gjeld 16 6 496 699 6 597 249
Kortsiktig gjeld:
Leverandargjeld 73963 71507
Skyldige offentlige avgifter 327 357
Forskuddsbetalte felleskostnader 25213 2233
Palapte renter 19 360 18124
Annen kortsiktig gjeld 17 12 764 6 161
Sum kortsiktig gjeld 131627 98 382
Sum gjeld og egenkapital 365053 418 048
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 365053 418 048
Kortsiktig gjeld 131627 98 382
Sum Arbeidskapital 233426 319 665

OSLO, 08.04.2024

STYRET FOR Sameiet Munkedamsweien 100

Carl Fredrik Zemikow
Styreleder

Jan-Erik Hengsle
Styremedlem

Anniken Fougner

Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2023 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagti samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den
perioden tiltakene utfares. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fagres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrak basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 978 576
Avdrag og renter pa lan 439 609
Kabel TV og bredband 64 896
Annen inntekt = gebyr 35
Sum inntekter 1483 116

Note 3 Lennskostnader

Lann til ansatte 19 360
Feriepenger 2323
Styrehonorar 60 000
Arbeidsgiveravgift 11190
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 328
Sum lgnnskostnader 93 201

Note 4 Driftskostnader

Offentlige avgifter 276 038
Vaktmestertjeneste 50 000
Stram/nettleie 19790
Renhold 78
Tv, bredband 68 955
Sum driftskostnader 414 862
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Note 5 Vedlikeholdskostnader
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold brannvernanlegg

Sum vedlikeholdskostnader

Note 6 Honorarer
Forretningsfarsel
Revisjonshonorar
Andre honorar

Sum honorarer

BORI BBL er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er SLM Revisjon AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Forsikring
Forsikringspremie
Sum forsikring

Note 8 Andre kostnader
Heis-/alarmtelefon
Qreavrunding
Bankgebyr

Sum andre kostnader

Note 9 Finansinntekter

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Sum finansinntekter

Note 10 Finanskostnader
Rentekostnader lan
Sum finanskostnader

Note 11 Kortsiktige fordringer
Viderefakturering vifte snr 1
Sum andre kortsiktige fordringer

Note 12 Periodiserte- og forskuddsbetalte kostnader
Forsikring 2024
Kollektiv Start tv, bredband 2024
Service heis 2024
Sum periodiserte- og forskuddsbetalte kostnader

127 507
1083
103 528
6127
12720
250 965

59 565

4750
12 931
77 246

238 945
238 945

300
-21
1200
1479

185
21146
21331

413 437
413 437

899
899

34 464
63 308
25 881
128 653
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Note 13 Brenselsregnskap
Forbruk vann 2023 snr 1
Sum brenselsregnskap

Note 14 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken
Sum bankinnskudd

Note 15 Egenkapital

01.01.2023 Bevegelse

Annen egenkapital -6 277 584 14 312

Sum egenkapital -6 277 584 14 312
Note 16 Lan

Lan 9666.01.50614 i Boligbanken
Annuitetslan med lgpetid pa 25 ar og 6 mnd.

Lanesaldo pr. 31.12.23: 6 496 699
Effektiv rente pr. 31.12.23: 6,65 %
Avdrag i 2023: 100 550

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 5 914 902

Note 17 Annen kortsiktig gjeld
Stram desember 2023
Arsavgift styrehonorar pr mottaker
Feriepenger
Sum annen kortsiktig gjeld

6 545
6 545

228 957
228 957

31.12.2023
-6 263 272
-6 263 272

2441
8 000
2323
12764
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Budsjett 2024

Budsjett 2024

Regnskap pr. desember

Budsjett 2023 Regnskap 2022

Inntekter:

Felleskostnader 978 450 978 576 978 450 931884
Avdrag og renter pa lan 492 538 439 609 412 191 439878
Kabel-TV, bredband 73240 64 896 64 974 50096
Diverse inntekter 0 35 0 0
Sum inntekter 1544228 1483 116 1455615 1421858
Kostnader:

Lennskostnader 96 344 93 201 83 582 84 040
Driftskostnader 391740 414 862 418 974 212001
Vedlikeholdskostnader 187 362 250965 189 362 340173
Honorarer 72 380 77 246 67 600 109 589
Forsikringer 269 500 238945 221 500 225342
Andre kostnader 2600 1479 17 500 9454
Sum kostnader 1019926 1076 698 998 518 980 599
Driftsresultat 524 302 406 417 457 097 441 258
Finansinntekter 21000 21331 16 000 291081
Finanskostnader 380 326 413 437 274 227 340697
Sum finansinnt.- og kostnader -359 326 -392 106 -258 227 -49 615
Resultat 164976 14 311 198 870 391643
Avdrag 112212 100 550 137 966 103475
Resultat etter avdrag 52764 -86 239 60 904 288 168
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Arsregnskap 2023

Name Date Name Date
Hengsle, Jan-Erik 2024-04-22 Zernikow, Carl-Fredrik H 2024-04-23
Identification Identification

—=- banle Hengsle, Jan-Erik —=- banle Zernikow, Carl-Fredrik H
Name Date

Fougner, Anniken In'T Veld 2024-04-23

Identification

;:E banle Fougner, Anniken In'T Veld

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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1
Balkongteam

“% 1.0 Tilbud

1.1 Om Balkongteam

Heil

Helt siden starten i 1998 har verdigrunnen veert a levere hay kvalitet pa bade produkter, kommunikasjon og tjenester til deg.
Vi setter en @re i a sgrge for fremdrift i alt det vi foretar oss. Starte i tide, bli ferdig i tide og gjere en skikkelig god jobb. Vi
vil ha det hyggelig pa jobb, veere litt annerledes a by deg pa det lille ekstra.

Balkongteam har montert over 7 500 balkonger over 25 ar og det har gitt oss en helt unik erfaring pd omradet.
Mange av vare ansatte montarer har vaert med oss helt siden 2001 og til sammen har vi over 100 &rs erfaring.
Det er viktig for oss at du feler deg trygg under hele prosessen og at du far det du forventet,

Nar du kjeper en balkong fra oss sa skal feles enkelt og forutsigbart.
Vi ordner hele balkongprosessen for deg. Tegninger, byggesaknad og til slutt monteringen av din nye balkong.
Med god, hyggelig og riktig kommunikasjon sammen med deg sé& skaper vi ett vellykket prosjekt.

Du skal veere 100 % fornayd.
Klima og miljg.

| 2008 bestemte vi oss for & sertifisere oss som en Miljefyrtarnbedrift. Denne beslutningen har gitt oss ny kunnskap om
klimautfordringene og nye bedre rutiner for en mer miljevennlig hverdag.

Hvert ar leverer vi en miljerapport som er tilgjengelig pa forespersel. Rapporten viser resultatet hvert ar nar det gjelder blant
annet energi, avfall, CO2 og mye annet. Alt avfall blir handtert i henhold til var egen miljghdndbok. Den forteller hvordan de
ulike fraksjonene skal behandles slik at vi alltid leverer avfallet til riktig sted.

Et godt arbeidsmilje er viktig. De ansatte skal fele trivsel og trygghet i jobben. Det gir oss kontinuitet og et godt
arbeidsmiljg med kollegaer man kjenner. Mange av vare medarbeidere har veert med oss helt siden 2001. Vi tror

miljgarbeidet bidrar til langsiktige arbeidsforhold, bade internt i bedriften og eksternt med ulike leveranderer.

| tillegg ensker Balkongteam selvfelgelig a bidra til et mer barekraftig samfunn der vi tar vare pa miljget. Om du har
sparsmal til noe av dette sa er det bare a ta kontant med oss.

~

Miljgfyrtarn®

Vi star klare for & gi deg den beste service.
Hvis du har noen sparsmal ikke nel med & ta kontakt med oss.

Med vennlig hilsen
Balkongteam as

Thor Hammer
+47 40 10 60 96

Balkongteam Tilbud — Munkedamsveien 100 3



1.2 Priser

Tilbudsansvarlig: Thor Hammer

Prosjekt:

Tilbudsdato: 18.03.2024

Munkedamsveien 100

Kontaktperson:
Tilbudsgrunnlag:
Antall balkonger:

Starrelser:

Type balkong:

Rekkverk:

Antall/type darer:

Tone Bjernov
Befaring pa stedet.
3 stk.

2 stk. balkonger med mél 1,5 x 2,3 m.
1 stk. balkonger med mal 1,5 x 2,8 m.

Balkong type 1900 med ramme av stal.
Gulv av trykkimpregnert tre, se beskrivelse pa side 5.

Stalrekkverk med staende spiler, se beskrivelse pa side 6.

2 stk.3-rams utadsldende. Hvit innside. Utside tilnaermet eks. farge pa vinduer.
1 stk.2-rams utadslaende. Hvit innside. Utside tilnaermet eks. farge pa vinduer.

Mannskapsrigg: Brakke og toalett for vare monterer er innberegnet i prisen og vises separat nedenfor.
Monterings tid: Vi beregner 2 uker for monteringen eksklusive montering og demontering stillas.
Balkongentreprise i henhold til vedlagt spesifikasjon : 380 481
Tegninger, nabovarsel, byggeseknad, ansvarsretter og ferdigattest 40000
Etablering og mannskapsrigg 7100
Totalt : 427 581
Mva (25%) 106 895
Totalt inklusive mva : NOK 534 476
Pris pr. stk. 178 159

Gebyrer fra kommunen.

Kommunens seknadsgebyrer kommer i tillegg til prisen og faktureres fra kommunen direkte til sameiet/borettslaget.

Tilbudets mengde og plasseringer

Dersom antall, starrelse, utfarelse og plasseringer endres fra tilbudt mengde sa vi ma vi beregne prisen pa nytt.

Slagretning derer.

Tilbudet er beregnet med utadsldende balkongdarer til informasjon.
Hvis du gnsker en der som slar innover sa tilkommer en kostnad per der. Tenk bare pa at alle i sameiet ma ha den samme

slagretningen.
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n%z.o Produktbeskrivelse }

2.1 Balkongens oppheng

Vi lager dpninger i veggen ved balkongens gavler og monterer gavlbjelkene. Hullene stapes sa igjen med ekspanderende
betong slik at balkongen blir montert som en fritt hengende konstruksjon. Det er nd veggens tyngde som fungerer som en
motvekt og denne metoden er brukt helt siden 1890 tallet. En stor fordel med dette er at vi ikke ma utfere noe arbeid pa
innsiden av din vegg. | tillegg far du ingen sjenerende eller klatringsbare strekkstag pa innsiden av rekkverket.

2.2 Ramme og beerelag

Ramme i front, bakkant og gavler samt baerelaget for ditt gulv er ogsa laget av stal. Vi synes stal harer sammen med denne
type bygninger og i tillegg kan dimensjoner holdes nede slik at den blir lett og estetisk. Var balkong med en starrelse pa for
eksempel 1,5 x 3,0 meter veier faktisk bare 350 kilo!

2.3 Gulv

Som gulv pa din balkong sa monterer vi trykkimpregnerte bord i dimensjon 120 x 28 mm. Alle bord er i hele lengder uten
skjater og blir skrudd til underliggere i stal med egnede skruer. Under tregulvet monterer vi vannplater som sarger for at
vannet transporteres til riktig sted. Er du uheldig i ettertid s& kan du enkelt kjgpe et bord hos din bygghandlere & bytte sjal.
@nsker du hjelp med 4 bytte sa ringer du bare til oss sa hjelper vi deg.

2.4 Himling

Balkonghimlingen pé din balkong er laget av overflatebehandlede stalplater. Vi har valgt hvit farge som standard, men
andre standardfarger er ogsa tilgjengelig.

Prinsipptegning
Balkong 1900:

M16 gjengestag Handlaper

/|

Qverligger

Underligger

\ \ .
\ ; Ekspanderende betong Balkongrammer 160 x 80 mm

1 7
Trykkplater
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2.5 Rekkverk og tilbehgr

Balkongen er tilbudt med et tradisjonelt dpent spilerekkverk utfert i stal med en hayde pé 1 meter slik som du kan se pa
prinsippskissen ovenfor. Nar balkongens heyde er mere enn 10 meter over bakken méa rekkverket veare 1,2 meter i henhold
til forskriftene. @nsker du en annen type rekkverk sa kan vi selvfelgelig ordne det. Vi har laget en masse forskjellige typer
som du kan se pa vare referanser, men det mest vanlige er dette rekkverk og vi vet at ogsa myndighetene liker det.

Kanskje du har lyst pa en blomsterkasse eller to? Vi har vi tatt frem en kasse tilpasset vart standard rekkverk.

2.6 Avigp/nedigp

Vare balkonger har som standard avlep i fremkant av balkongen i form av et utkast, da Kommunen og Byantikvaren i
utgangspunktet ikke tillater nye nedlgp pa fasaden av estetiske hensyn. Det er dog noen tilfeller hvor dette kan tillates. Hvis
balkongene henger over en port eller pa andre steder der vannet kan bli et problem, s& kan kommunen tillate andre
lesninger. Hvis eksisterende nedlep er tilkoblet med varmekabler som ma flyttes, s tilkommer kostnader for arbeide og
elektriker. Dette gjelder ogsad hvis kummen i hengrennen ma flyttes. | disse tilfellene ma en blikkenslager inn & gjare jobben.
Eventuelle nye nedlep leveres i standard farger.

2.7 Overflatebehandling

Alt stal i din balkong er varmforzinket i henhold til SS-ISO 1461:1999. Varmforsinkning er en av de beste metodene for &
beskytte stal mot rust. Stdl belagt med zink forlenger sin levetid betraktelig og det er ikke noe annet kjent materiale som gir
like bra vedlikeholdsfri beskyttelse. Alt synlig stal i balkongen pulverlakkeres sort eller i valgfri kuler i henhold til RAL.
Lakkering utenpd varmforsinkning gker ogsa levetiden betraktelig. Korrosjonsklasse pa din balkong = C4.

2.8 Beslagsarbeid

Mellom din balkong og vegg monterer vi et beslag som trekkes ca. 1 desimeter opp, slisses inn i veggen og fuges. Dette er
bra nar det ligger sne pa balkongen slik at ikke fukten trenger inn i fasaden. Det utvendige terskelbeslaget ved
balkongdaren sammenfayes med veggbeslaget og understepes med betong slik at det blir stadig. Alle beslag utferes i
plastisolbelagt stalplate i sort som standard, men du kan velge andre standardfarger om gnskelig.

2.9 Balkongder

Din balkongdar er av type Norgesderen og utfart i tre. Daren er testet ved Norges Byggforskningsinstitutt og tilfredsstiller
alle de strenge kravene som Norsk Dar- og Vinduskontroll stiller. Innvendig og utvendig glass ved helglassderer leveres som
herdet for a forhindre knusing og fremfor alt skader. Darens utside lakkerer vi i tilneermet samme farge som eksisterende
vinduer og innsiden males hvit.

Daren leveres med en gangheyde pd minimum to meter og dine overvinduer tilpasses eksisterende apninger. Dette gjelder
spesielt overvinduer som er sakalt T-post. P& denne typen kan overvinduet bli litt lavere. Darer med type krysspost (to
apningsbare overvinduer) med en losholthayde overstigende to meter tilpasses slik at losholten pa ny der harmonerer med
dine eksisterende vinduer pa siden av og funksjonen med apningsbare overvinduer kan beholdes.

Er din losholt lavere enn to meter vill deren leveres i hel hayde med gjennomgaende sprosse uten apningsbare overvinduer.
Det ene derbladet leveres med handtak og derbrems hvor du kan Iase deren i valgfri stilling. Darblad nummer to dpnes med
haker som er montert i daren og lases i karmens bunn og topp. Derer av innad sldende type har ikke handtak pa utsiden
eller derbrems. Hvis det er enskelig sa ma vi se pa en alternativ lesning og fabrikat.

Det innvendige trinnet leveres i lakkert eikeparkett natur. Darterskelen er overdekket med ett pvc materiale for beste
funksjonalitet. Terskelhayden kan variere og tilpasses individuelt i din leilighet. Utforingene og listverket leveres i hvitlakkert
MDF (NCS 0502-Y) eller ubehandlet tre i henhold til var standard med synlige spikerslag. Det er ikke medtatt eventuelle
puss- eller maleriarbeid pa innvendig vegg utenfor listverket. Eksempel pa dette kan vaere gamle blomsterbrett som strekker
seg mye lenger ut enn eksisterende listverk.
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w %3.0 Seknad og dokumentasjon }

3.1 Byggesaknad
Vi sgker om byggetillatelse og den omfatter 1 Gnr/Bnr. Prisen for dette kan du se pa side 3.
Tenk pa at kommunale gebyrer tilkommer og faktureres fra kommunen direkte til dere.

Vi utarbeider tegninger, nabovarsel og en komplett byggeseknad for deg. Hvis det skulle vaere behov for mate med
kommunen eller andre sa inngar ogsa det. Etter ferdigstillelse ordner vi med en ferdigattest for din balkong. Vi har sentral
godkjenning og har i lepet av 22 ar opparbeidet stor kompetanse og meget gode rutiner. Var balkong er spesielt utviklet for
a tilfredsstille de forholdsvis strenge estetiske retningslinjer som foreligger.

| enkelte tilfeller krever kommunen en egen brann eller lysprosjektering med uavhengig kontroll. Dette krever ekstern en
spesialkompetanse og er pa dette tidspunktet ikke inkludert.

Dersom byggetillatelse, mot formodning, ikke blir innvilget av kommunen til tross for justeringer av balkongenes mal,
palaper ingen andre kostnader enn de forbundet med seknaden. Det vil si kostnad for var seknad om byggetillatelse og
kommunale gebyrer. Dersom byggeseknad blir godkjent sa gjennomfares prosjektet som planlagt.

Tegninger utarbeidet av oss skal kun brukes til det prosjekt som er omhandlet i dette tilbud. Kundens eller tredjeparts
eventuelle bruk av nevnte tegninger, helt eller delvis i original eller kopier, krever samtykke fra Balkongteam

3.2 Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS)

Vi oppretter en komplett plan for helse, miljg og sikkerhet, samt forhandsmelding til arbeidstilsynet nar det er aktuelt.
Dette er normalt et ansvar for deg, men overtas av oss i byggeperioden.

3.3 Forsikringer

Vi har alle nedvendige bygg-, ansvars- og personalforsikringer, inkludert skade mot tredjemann. Vart forsikringsselskap
siden starten 1998 er Gjensidige. Et gyldig forsikringsbevis vedlegges en eventuelt seinere kontrakt.

3.4 Oppmaling og informasjon i byggeperioden.

For & kunne tilpasse din nye der sa foretar vi en oppmaling i din leilighet. En uke i forveien vill du fa et varsel om dette.
P& oppmalingen kan du ogsa stille alle de sparsmal som du eventuelt matte ha, vi svarer gjerne.

For oss er det viktig at du vet hva som skal skje i byggeperioden og har derfor tatt frem en informasjonspakke.

Fer prosjektet starter far du et skriv som vi kaller for beboerinfo. | boerinfoen star alt du trenger a vite om prosjektet og hva
du trenger & forberede. Det star ogsa hvilke montarer som vill utfere arbeidet hos deg samt telefonnummer til
prosjektlederen. Hvis du lurer pd noe sa er det bare 4 ringe han sa far du svar.

Nar vi skal montere din der s far du en melding fra vare montarer med en foreslatt dag og tid. Den meldingen blir hengt pa
din der i form av en trekant med teksten Viktig melding. Du bekrefter til monterene at det er ok eller ringer for & avtale en
ny tid. Du trenger ikke & vaere hjemme nar vi skal utfere vart arbeid. vi trenger kun din tillatelse a ga in.

Nar daren er montert sa far du en melding med teksten Montert der. Vi ber deg & sjekke at du er fornayd med arbeidet som
vi har gjort. Hvis det er noe du ikke er forngyd med sa prat med monterene, de fikser det. Den siste meldingen er Nesten
ferdig. Vi informerer deg om at du kan ga ut pa din nye balkong, men ikke sette ut mabler far stillaset er demontert.

Det er kun noen fa ting som du trenger a tenke pé i byggeperioden. At noen er hjemme pa oppmaling. Forberede for
montering (veiledning i beboerinfo) Bekreft montering med montarer. Sjekk at du er forneyd med arbeidet.

3.5 Brukerveiledning

Nar din balkong er ferdig montert s far du en brukerveiledning levert pa e-post.
Din nye hverdagsluksus star na klar til bruk og du kan sende innbydelsene til dine venner
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4.0 Montering Iﬁ

4.1 Oppstartsmgte

| god tid fer monteringen skal starte sa gjennomfarer var prosjektleder et oppstartsmate med deg eller en representant for
garden. Her gar vi igjennom alle praktiske detaljer i prosjektet og ser til at alt er forberedt.

4.2 Adkomst og lagring
Vi trenger litt plass for materialer og dette ser vi pa under matet.

4.3 Spiserom og toalett
P& gaten utenfor bygningen serger vi for a sperre av slik at vi gjer plass for guttenes spisebrakke. Alt dette er inkludert i

tilbudet sa det trenger du ikke & tenke pa. Her plasserer vi ogsa det brennbare som ikke skal sta for naert fasaden i tilfelle av
brann.

4.4 Strgm og vann

For & utfere vare arbeider sd trenger vi 16 ampere 1 fas. Hvis det ikke finnes sa ordner vi med det med var elektriker. Etterpd
lar vi den sitte igjen slik at dere har den for videre bruk og det er inkludert i vart tiloud. Vi trenger ogsa tilgang til kran med
kaldt vann i forbindelse med montering og rengjering av monteringsomradet og det pleier nesten alltid 3 finnes.

4.5 Stillas

Nar vi skal montere din balkong og der sa ma dette foregd pa en mate som skaper trygge rammer for bade vare montarer
og deg. Tung teglsten skal fires ned og nye materialer skal heises opp. Dette md skje pa en trygg mate for 4 unnga fare og
skade pa mennesker og materialer. Vi bruker stillas med elektriske vinsjer istedenfor andre alternativer. Stillaset dekker vi
med netting for & hindre eventuelle gjenstander fra a falle ned. En liten sten blir fort tung og farlig.

Det fine med stillas er ogsa at vi far et tak som forhindrer fukt a trenge inn i materialer og arbeidskleer. Sistnevnte er viktig
for arbeidsmiljeet til vare montarer som er pd jobb i all slags veer. Har du varer som du trenger & heise opp eller ned? Bare
sper montasjeqgutta sa kan de sikkert hjelpe deg

NB! Vi monterer kun stillas fremfor de seksjoner som skal ha balkong og minimerer tiden s mye vi kan.

4.6 Montering
All montering av din der og balkong er inkludert i prisen. Les mere pd punkt 3.4 om hvordan du informeres.

4.7 Rer - Elektro - Brannstiger

Pa innsiden av veggen der din der skal monteres sa kan det finnes el eller rgrledninger. Dette ma du serge for a fa fjernet for
vi kommer og er ikke inkludert, men dette kan vi se mere pa under oppmalingen. Trenger du hjelp s& har vi kontakt med
bade elektriker og rerlegger som er vant med denne situasjonen.

Hvis det er montert brannstiger pa fasaden sa fjerner vi dem uten kostnad for deg. Remontering av brannstigene inngar
derimot ikke da dette md utferes av et godkjent firma.

4.8 Rydding og avfall

Eventuelle normale skader pa beplantning og mark etter vare arbeider er ikke inkludert.

Vi foretar en kontinuerlig rydding av arbeidsplassen og alt avfall behandles i henhold til var miljghdndbok. Dette gjelder
spesielt ditt vindu som kan inneholde bade PCB og klorparafiner. Disse stables og hentes for seinere destrueres pa riktig
mate. Vi rengjer med vann rundt monteringsomradet, men spyling av hele fasaden inngar ikke. Hvis vi skulle oppdage
asbest sa md dette behandles spesielt og er ikke medregnet.

4.9 Husets forutsetninger

Ytterveggene ma vaere massivt tegl av tilstrekkelig kvalitet, tykkelse minimum 38 cm. Det forutsettes at eksisterende
murpuss er av normal kvalitet.

8 Balkongteam Tilbud — Munkedamsveien 100



% 5.0 Leverings- og betalingsvilkar W

5.1 Frakt/levering
Transport av alt materiale til din balkong og der er inkludert i prisen.

5.2 Kontrakt, betalingsplan og vilkar
Kontrakten oppretter vi slik at du kun hefter for din del av prosjektet og nedenfor ser du betalingsplanen.

Faktura 1: Din del av byggesgknaden faktureres nar vi har sendt sgknaden til kommunen.

Faktura 2: 25 % av resterende kontraktssum faktureres nar deren er levert byggeplass.

Faktura 3: 25 % av resterende kontraktssum faktureres nar deren er montert.

Faktura 4: 25 % av resterende kontraktssum faktureres ndr balkongen er levert byggeplass.

Faktura 5: Sluttfaktura, de siste 25 % av resterende kontraktssum faktureres nar balkongen er montert.

Som kontrakt benytter vi Norsk Standard NS 3501 eller 3502 litt beroende pa kontraktsummen.
Loven i standarden er LOV 1989-06-16 nr. 63; Lov om handverkertjenester mm. for forbrukere.
Som underlag for prosjektering s bruker vi TEK-17 Teknisk forskrift.

5.3 Indeksregulering
Statistisk Sentralbyras entrepriseindeks 3Aa for boligblokk med tilbudets dato som basismaned.

5.4 Garantier og reklamasjonstid
Garanti- og reklamasjonstid pa din balkong og der er 5 ar.

5.5 Tilbudets gyldighet
Tilbudet gjelder i 60 dager fra tilbudsdato.

5.6 Noen vanlige spgrsmal fra vare kunder

Ma jeg vaere hjemme nar deren skal monteres?
Nei du trenger ikke a veere hjemme. Vare montarer tar kontakt med deg fer vi kommer.

Er det ikke risiko for innbrudd nar dere bruker stillas?
Vi har i lapet av 22 ar ikke hatt et eneste tilfelle av at dette har skjedd. Alle nye derer blir 1ast av oss og det er kun vi som
har nakkel til den deren. Sa vart svar pa det er: Nei det er ikke noen fare for det.

Hvorfor bruker dere ikke sky-lift?

Dette prevde vi i begynnelsen, men fant ut at det ikke var forsvarlig for hverken vare gutter eller beboerne. Hvis vi skal
arbeide sikkert i henhold til forskriftene sa ser vi ingen alternativer. Hvis en dar mot all formodning skulle dpnes utenom
byggetiden sa har vi stillaset som en ekstra sikring. | tilfelle en brann i leiligheten sa blir ogsa stillaset en ekstra remningsvei.
Dette er noen av fordelene med stillas.

Blir det ikke markt nar dere bygger stillas?
Stillasene bygges kun fremfor de seksjoner som skal ha balkong. Dette blir ikke & sammenligne med et fasadearbeid der
stillasene blir staende lenge og iblant ogsa innkapslet.

Hvor lang tid bruker dere inne i leiligheten ved montering dar.
Vi bruker ca. en halv dag for selve monteringen av deren. Etter en dag eller to kommer vi tilbake og bruker ca. en halv dag
for & montere listverk & gjere oss helt ferdig. Sa svaret er to halve dager.
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Vallegata 9 Oslo. Glassrekkverk med horisontale rer i stal. Her ensket kunden en hvit balkongramme.
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Delenenenggata 9. Vart standard rekkverk med vare tilpassede blomsterkasser.
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Jargen Lavlands gate 25 Oslo. Nye brannbalkonger. Rekkverk utfart som originalutferelse da dette var et krav.
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Lavenskioldsgate 22 Oslo. Rekkverk med plater pa innsiden.

Teyen Bygg Il Oslo. Nye balkonger med rekkverk av stal utfert i originalutferelse. Sideskjermer i frostet glass.
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Uranienborgveien 17 Oslo. Spesialbalkong der kunden gnsket en annerledes balkongramme.

Treschow Terrasse A Oslo. Enkeltbalkonger og doble med dpningsbare glassvegger.
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Fagerborggata 54 Oslo. Her ansket kommunen et utrykk i betong. Vi ordnet det, men av andre materialer pga. vekt.

15
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Noen flere eksempler pa en hverdagsluksus innen rekkevidde

Med en balkong har du alltid plass til en liten egen urtehage.
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Litt frisk luft, et par gode bredskiver og te med honning er en perfekt mate & starte pd dagen pa.

{

Mormors klesvask lukter ekstra friskt og godt nar de kan tarke pé balkongen.
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H%Omtale J

Dette er noen av omtalene som kunder har skrevet om oss pa gule sider. Vil du se flere omtaler, ga inn pa
www.gulesider.no eller google og sek Balkongteam.

Proffe til fingerspissene

Etter vurdering av 3 balkongakterer for & montere balkonger i vart borettslag, valgte vi Balkongteam selv om de var
dyrere enn de andre. Vi skjante at med dette teamet ville prosjektet bli gjennomfert til riktig tid og kvalitet, og med
minst tidsbruk (i forhold til oppfalging) for var del, noe som var viktig. Og vi tok ikke feil. Fra start til slutt var vare
kontaktpersoner tilgjengelige nar vi trengte det og de gav oss god informasjon underveis. De utferte alt til riktig tid
og balkongene nytes na av fornayde beboere. Signatur: B. V. Kittelsen

De beste

Vi er et sameiet med en gard fra 1890-tallet som har mye erfaring med handtverkere etterhvert som vi har
rehabilitert garden som hadde stort vedlikeholdsetterslep. Og med blandede erfaringer.. Av de firmaene vi har brukt
opp gjiennomarene er Balkong Team desidert det mest profesjonelle. Jeg har ennd tilgode & mete en sa gjennomfart
planlagt god prosess som den Balkong Team gjorde. | detaljer og i helhet. Balkong Team gjar jobben slik du tror den
skal gjeres, men aldri skjer i virkeligheten. Styreleder IB

Fantastiske Balkongteam!

| Schweigaardsgate 69 valgte vi Balkongteam som leverandar av var balkonglasning. Fra dag en til ferdig balkong
leverte Balkongteam varene i aldeles toppklasse! Jeg anbefaler denne leverandgren pa det varmeste. Richard
Gulbrandsen, 91 31 25 77

Balkongteam

Et av de mest serigse firmaer undertegned har vaert borti, alt til punkt og prikke, kvalitets-sikring pa averste niva.
Produktet er forevrig forsteklasses. Lars-Harald Riiber

Balkonger fra Balkongteam

Vi har na fatt 11 balkonger i Hermann Fossgt 22 pa St Hanshaugen. Balkongteam har gjort et meget profesjonelt
godt arbeide.Vi har hatt endel frem og tilbake ang antall balkonger, men det har Balkongteam handtert meget
profesjonelt. Jeg anbefaler Balkongteam pa det sterkeste. Styreleder i Hermann Fossgt 22. Kare Sponberg

Kudos

Balkongteam satte opp balkongene i Kebenhavngata 17 i Oslo. Resultatet ble stralende! | tillegg vil jeg papeke at
de hadde en meget heflig og serviceinnstilt veeremate underveis (typisk svensker). Eks: Det viste seg a vaere noe
galtmed balkongdgren min. Balkongteam svarte pa mailen samme dag og uken etter var min nye balkongder pa
plass. Kudos! Thomas Peel
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Balkongteam AS

Vi har oppfattet Balkongteam as som et meget serigst firma som er lette & samarbeide med og som aldri laper fra
sitt garantiansvar.Jobben som ble utfart var proffesjonell og flott. Firmaet kan anbefales pa det varmeste. Marit
Kvernstram

Godt forngyd med Balkongteam

Na 2 ar etter er vi fortsatt meget godt forneyd med balkongene fra Balkongteam. Prosessen ble handtert pa en
ryddig mate bade mot oss som kunde og overfor Plan og Bygg. Mvh Styreleder Thomas Heftyes gate 60 AS

Best pa balkong!

Utrolig kjappe, ryddige gutter. Hadde ikke engang stev pa kjokkenet nar de hadde gjort hull i veggen. Flotte
balkonger ble de 0gsa og snart sitter de pa hvert eneste hus i nabolaget. Kan virkelig rekommenderes :-)

Veldig profesjonelt firma

Vi fikk balkonger ifjor, og er superforngyd med Balkongteam. De er veldig profesjonelle, og service-innstilt. De holder
det de lover. De kan trygt anbefales! Heidi.

Bra!

At Balkongteam tillater seg frekkheten & sende ut e-mail til tidligere kunder og be om en omtale viser bare hvor stor
tro og tillit de har til verdien de leverer sine kunder. Arbeidet ble gjort som planlagt, vi fikk god informasjon
underveis og de gjorde sitt for at arbeidet skulle pavirke meg i minst mulig grad (annet enn resultatet, naturligvis).
Jeg er veldig forneyd med arbeidet de gjorde, og vi fikk 0gsa god informasjon om hvordan balkongene skulle
vedlikeholdes for & bevare den best mulig. Anbefales! Nils Magnus

Styreleder

Alle trinn: anbud, planlegging og gjennomfaring ble forbilledlig gjennomfert og balkongene er flotte. Smafeil pa
balkongdar som ble oppdaget i etterkant ble fikset greit og enkelt. Prikken over i-en ma bli den sveert gode
informasjonen til alle beboere om alle forhold vedrarende prosjektet. Utmerket! T Larsen
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Bli litt mere kjent med oss

Ola Rask: Salg/utvikling/milje/personal og eier Ansatt siden 1998

Jeg prever & serge for at produktene og firmaet hele tiden utvikles etter dine
gnsker og behov. Jeg startet Balkongteam sammen med min kompanjong Fredrik i
1998 men har arbeidet med balkonger helt siden 80 tallet.

Nar mange andre tenker standard s prever vi a se andre muligheter for & kunne
tilpasse balkongene best mulig bade estetisk, teknisk og gkonomisk péd akkurat
ditt prosjekt.

Alle vdre kunder skal veere fornayde. Vi skal starte i tide, gjere en god jobb og
veere ferdig i tide. Dette er noe som vi har arbeidet for i over 20 ar. Av de tilbakemeldinger som vi far fra vare kunder
sd tror jeg at vi har lykkets vedlig bra med det. Jeg haper vi kan fa tilfelle & hjelpe deg med balkong.

Fredrik Granberg: Byggesek/innkjgp/adm. og eier. Ansatt siden 1998
Jeg startet Balkongteam sammen med Ola i 1998 men har som han arbeidet med
balkonger siden 90 tallet.

Jeg sarger for byggeseknader slik at vi skal kunne overholde vére vurderinger om
utferelse og leveranse. For avrig er logistikk, gkonomi samt administrasjon mine
oppgaver firmaet.

L —

\ \,/A’ Fremdrift i alt vi foretar oss er veldig viktig for meg. Vi skal prove a se problemene
( innen de oppstar for & unnvike unadvendige kostnader bade for oss og vare

Sl \
kunder. Ekstra kostnader i et prosjekt er veldig kjedelig synes jeg. Godt planerte og komplette tilbud liker jeg slik at
vi fér en forutsighar prosess.

Thor Hammer: Salg Ansatt siden 2012
' Jeq startet i Balkongteam i 2012 og har siden dess arbeidet med salg av
\ balkonger pa samme mate som Ola, men er mere rettet mot balkonger til de
gamle bygardene i sentrum som er min spesialitet.

Det & kunne kombinere kundenes gnskemal med min erfaring etter tusentalls
balkonger er en hyggelig prosess. Det er mange sparsmal for den som ikke er
innsatt og jeg svarer mere enn gjerne pa dine spersmal.

Omar Sunal Prosjektleder/reklamasjoner Ansatt siden 2018

Islendingen Omar ble en del av Balkongteam etter et langt og positivt samarbeid.
Han er en meget dyktig og rolig type som liker & trene. Han holder styr pd sma og
store gjeremal i byggeprosessen; som oppstartsmeter, montering, stillaser og
lifter og alt som harer til i en byggeprosess. Sper han om det som skjer underveis
og han sarger for svar og fremdrift.

Balkongteam Tilbud — Munkedamsveien 100 21



Robert Solberg: Prosjektkoordinator Ansatt siden 2015
Jeg er ansatt siden 2015 i Balkongteam. Er utdannet byggmester og
prosjektkoordinator pd vare prosjekt.

Jeg liker utfordringen i store prosjekt der det er mange detaljer og holde
orden pa. Til sammen med Omar og de andre gutta sd ser vi il at ting skjer i
tide og pa den riktige maten slik at vi far vellykkede prosjekt.

Orden pa byggeplassen og sikker gjennomfarelse for alle skal veere en vane.
For meg skal hvert prosjekt veere en referanse for neste prosjekt.

Terje Drengsrud: Prosjektassistent Ansatt siden 2013

2013 ble jeg ansatt i Balkongteam og arbeider nd deltid som
prosjektassistent til de som trenger hjelp. Er vel litt av en altmuligmann som
ordner, henter, fikser og leverer de ting som trengs pé de forskjellige
byggene, jeg liker & vaere i farta.

| tilfelle vi far noen reklamasjoner sa ordner jeg med det til sammen med
gutta. Det 4 fikse en eventuell reklamasjon sa fort som mulig er viktig synes
vi. Har vi gjort feil s har vi, da far vi bare rette pa det.

Stefan Johansson: Montar Ansatt siden 2001

Stefan er en dreven monter som har veert med oss lenge, siden 2001. Han
jobber oftest med Sven Erik og har firmaets bredeste smil. Nar noen snakker
om kunsten 4 trylle s3 mater vi her en som faktisk kan det, bade privat og pa
jobb.

Sven Erik Eriksson: Monter ansatt siden 2001.

Sven Erik er en av de gamle traverne i Balkongteam. Han har erfaring av
balkonger siden 80 tallet. Sven Erik jobber oftest pa team med Stefan og du
finner dem pa et stillas noen steder i Oslo.
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Jimmy Rehn: Monter Ansatt siden 2010

Som far s& senn. Jimmy fulgte i sin fars fotspor og kom til oss i 2010. Jimmy
begynte farst som vikar, men ble vaerende. En dyktig kar og praktiker som vi
setter stor pris likt alle andre.

Christer Rydén: Monter Ansatt siden 2015
Christer ble en av teamet til Jimmy i 2015. Arbeidsom, neyaktig og talmodig
som fa. Det er kjekt for en kar som ogsa liker & ta seg en fisketur.

Borje Rehn: Monter ansatt siden 2002
Fiske, scooter, fielliv. Barje trives i heyden bade pa jobb og privat. Han kan
sine saker og har gjort dette lenge.

Erkki Millaskangas: Monter Ansatt siden 2001

En kunnskapsrik og dreven monter som har veert med oss siden 2001. Erkki
er blid og pratsom. Sper han gjerne om en god historie hvis du har et par
timer til overs &
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Kim Kava: Montgr Ansatt siden 2016

En snekker fra Hawaii fant veien til Balkongteam. Kim er i farta og liker det
sann, enten han kommer seilende pa skateboard eller snowboard — eller
om han klatrer i stillasene pa jobb. Et ungdommelig og smilende bidrag til
arbeidsmiljeet.

Joakim Wikander: Monter Ansatt siden 2021

Joakim bruker tiden pd oppussing av sitt hus. Forhdpentligvis sa blir det
klart en dag. Han skal ogsé hinne med & kjere pa sine motorsykler og skru
pa amerikaneren. Lugn og trygg som fa.

Jimmy Eriksson: Monter Ansatt siden 2019

Jimmy liker alt med fart og spenning. Som utdannet mekaniker liker han 3
skru pd lik linje som Joakim. Det gjelder bade alt som ruller og alt som
henger 90 grader ut fra en vegg. Nar han er ferdig med skruingen sé kjere
han oftest motocross.

Daniel Persson: Montar Ansatt siden 2017

Daniel kom til oss i 2017 og det er vi veldig glade for. Er en gammel
hockeyspiller med veldig mye energi, det er bra nar man monterer
balkonger. Daniel er en morsom type som gjerne slar av en prat.
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Magnus Bergmark: Monter Ansatt siden 2021

Magnus er en type som liker at det skjer noe rundt han. Han har litt
problemer med & sitte stille. Det tenker vi passer perfekt nar han skal klatre
i stillaser og montere balkonger. En veldig positiv type som ikke ser noen
problemer.

Vi stér alle klare for & gi den den beste service! Bare ring hvis du lurer pa noe.
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VEDLEGG TIL SAK 5 B

SAK 5B — VEDTEKTSENDRIN
Dersom det blir 2/3 flertall i Sak 5 A tas fglgende inn i vedtektenes § 5 Vedlikehold:

'Alt vedlikehold for utbyggede balkonger utfgres for regning av den enkelte
balkongutbygger/seksjonseier.

'Endret og vedtatt i arsmgte den, 07.05.2024."






VEDLEGG 1
til vedtektene

Bodoversikt kjeller Munkedamsveien 100

V/styret i sameiet. Vedlegg til vedtekten

Seksjon 3

Sykkelbod - felles
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VEDLEGG TIL SAK5C

etter seksjonsnummer 22.03.2024 Starrelsen pa bodene er ikke identisk,

men plasseringer stemmer med virkeligheten
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VEDLEGG 2
til vedtektene

Bodfordeling pa loft (7. etasje) Munkedamsveien 100, gnr. 211, bnr. 161 — 24.0:
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Trapp fra 6. etasje




VEDLEGG TIL SAK5 C

3.2024 - v/styret som vedlegg til vedtektene
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Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmgtet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmgtet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremgter iht. loven og etter behov, og fare protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Sparsmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer: Bori BBL
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for & melde adresseforandring til
forretningsfarer, slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er
registrert. Benytt kontaktskjema pa www.bori.no

Forretningsfagrers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fare kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfgre saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lgpende regnskapsfarsel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med & fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmgtet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremgter og falge opp vedtak i styret
og arsmatet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehonorar og evt. lgnn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

Bori BBL (som ble slatt sammen med Sebra Forvaltning AS i 2023) er sameiets
forretningsfarer.



Ta vare pa heftet

BORI BBL er et av Norges stgrste boligbyggelag med ca.
37 500 medlemmer og ca. 31 000 boliger til forvaltning.
BORI BBL er totalleverandgr av boligrelaterte tjenester
til boligselskap og er en del av BORI-gruppen som i
tillegg bestar av bl.a. virksomhetene BORI Utbygging AS
og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen har hovedkontor
pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen.

bori

bori

UTBYGGING

Bjgrnsons gate 35

2000 Lillestrgm 0 rl
Telefon: 23 89 10 20/

63 89 02 00 post@s.no UTLEIEMEGLER

www.bori.no
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S-1949

Med endringer sak 413/76 og S-2395

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE MELLOM DRAMMENSVEIEN OG DRAMMENSBANEN FRA LEIV EIRIKSSONS
GATE TIL ARBIENS GATE, RUSEL@KKVEIEN OG MUNKEDAMSVEIEN -
RUSELZKKA/HIORTNES/SKILLEBEKK, OSLO KOMMUNE.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
§81. Gjeldende byggelinjer, byggegrenser og forhager opprettholdes.

§82. Iplansone A, B, C og D kan det innpasses sosiale fellesfunksjoner og servicefunksjoner
(barnehage, neerbutikker, helsesenter, kafé, ungdomsklubb etc.) dersom disse etter
bygningsradets skjgnn i det vesentlige vil betjene strgket.

§ 3. Bygningsradet kan forlange at det ved byggemelding for enkelteiendommer vises hvordan det
omsgkte prosjektet kan passes inn i en plan for det aktuelle kvartal eller den aktuelle plansone.

84. Med bebyggelsesplanen skal det falge plan for plassering av anlegg som nevnt i
bygningslovens paragraf 69. Denne planen skal primeert sikre beboerne tilfredsstillende opphold i
det fri.

§5. Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innen den utnyttelsesgraden som er angitt pa
reguleringskartet for vedkommende felt. (Se vedl. kopi av endr. av 9/5-79 sak 2395)

§6. Ved nybygg i omradet skal falgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
- 30% 2-roms leiligheter
- 70% 3-roms eller starre leiligheter med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leiligheters starrelse (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser.
Tillegg til paragraf 6 se sak 413/76

8 7. Det enkelte felt skal dekke sitt eget parkeringsbehov. Parkeringen skal sgkes samlet i
fellesanlegg.
Parkeringsanleggene skal fortrinnsvis lokaliseres til det overordnede veinettet. (Drammensveien,
Filipstadveien)
Det skal etableres en bilplass pr. familieleilighet og 0,5 bilplass pr. hybelleilighet (innbefattet
2-roms).

§8. Med unntak av Lgkkeveien (Dronning Mauds gate) skal gatene veere lokale atkomster. | den
grad tverrprofilet ikke er vist i reguleringsplanen kan dette fastsettes av bygningsradet.

89. Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

§10. Nar seerlige grunner foreligger kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

*+ SLUTT PA S-1949 *+
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S-1949

sak 413/76 i mgte 03.11.1076

Forslag til vedtak:

I medhold av par 28 nr. 2 og under henvisning til par 26 g i bygningslov med vedtekt for Oslo, vedtar
bygningsradet endringer av paragraf 6 i reguleringsbestemmelsene i tilknytning til
"Ruselgkka/Skillebekkplanen".

§ 6 skal lyde:
a) "Ved nybygg i omradet skal falgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
0 30% 2-romsleiligheter
0 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leilighetsstarrelser (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser."
b) "Ved ombygging eller delvis ombygging av eksisterende bygg i omradet skal falgende
leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke fastsetter noe annet:
0 30% 2-romsleiligheter

0 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten pa 4-roms."

Enstemmig vedtatt.

# SLUTT PA 413/76 **
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S-1949

S-2395,09.05.79

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRAFIKKSANERING | RUSEL@KKA/SKILLEBEKK-
OMRADET. - FORTAU OVER FRAMNESVEIEN, PARKVEIEN, RUSEL@KKVEIEN v/nr.59, |
KRYSSENE MUNKEDAMSVEIEN / HUITFELDTS GATE OG RUSEL@KKVEIEN / CORT ADLERS
GATE. RUSELZKKA/SKILLEBEKKPLANEN: ENDRING AV PARAGRAF 5 |
REGULERINGSBESTEMMELSENE (ETASJETALL), OSLO KOMMUNE.

Deres brev av 20.mars 1979.

I medhold av par. 28,1, jfr. par. 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 stadfester departementet vedtak
av Oslo kommunestyre den 14. mars 1979 om nevnte regulering.

Videre stadfester departementet kommunestyrets vedtak samme dag om endring av par 5 i
reguleringsbestemmelsene i tilknytning til reguleringsplan for Ruselgkka/Skillebekk, stadfestet 26.
september 1974.

Reguleringsbestemmelsenes par 5 skal lyde:

"Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innenfor den utnyttelsesgrad som er angitt pa

reguleringskartet for vedkommende felt. Etter bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan
bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer".

S-1949.doc Side 4 av 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(®© Munkedamsveien 100, 0270 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 211, bnr. 161, snr. 3

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 160 m?
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Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 29.01.2024 Oppdragsnr.: 14146-1520 Referansenummer: AH4039
Autorisert foretak: Martens Takst og Byggkonsult AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel P. Martens
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MARTENS

TAKST OG BYGGKONSULT AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Martens Takst og Byggkonsult AS

Norsk takst

Utfgrer tilstandsrapport iht nytt regelverk, verditaksering av bolig, reklamasjonsrapporter, uavhengig kontroll vatrom og lufttetthet,

arealoppmaling, konsulent bistand overtakelse ny bolig og andre relevante konsulent og radgivningstjenester.

www.martenstakst.no

e
MARTENS

TAKST OG BYGGKONSULT AS

Rapportansvarlig

iy e
iy o

Daniel P. Martens
Uavhengig Takstingenigr

daniel@martenstakst.no

940 03 908
k I I !DKJENT FO,
Norsk takst ANSVARSRETT

DIREKTORATET FOR BYGGKVALITET
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Munkedamsveien 100, 0270 OSLO Martens Takst og Byggkonsult AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfért (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd nadvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles. med et prlst‘llbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. "".,s"“‘,.“vI Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. Tiltak over kr 300 000
L)
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Munkedamsveien 100, 0270 OSLO
Gnr211-Bnr 161
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Martens Takst og Byggkonsult AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

N[

Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1896

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Balkongdgr med 2 lags isolerglass.

Bygningen har teak hovedytterdgr.

To stk inngangsdgrer, til hhv hovedtrapp og
baktrapp.

Balkong pa 3,5 m2. Utfgrt pa betong dekke.
Rehabilitert i ca 2019 i regi av sameiet.

BYGNING GENERELT

Kjellermur og fundamenter i naturstein/teglstein,
eventuelt sokkel i granitt. Antatt fundamentert pa
faste masser. Etasjeskillere i tre.
Stubbloftskonstruksjon antatt fyllt med
leire/koksstgv. Baerende yttervegger og
leilighetsskillevegger i murverkskonstruksjon.
Saltakskonstruksjon utfgrt med taksperre. Takfall
pa minst 10-15 grader.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Laminat. Trestavs parkett.
Vegg: Malt mur. Malte og sparklede gipsplater.
Overflatebehandlet panel.
Tak: Sparklet og malt gips. Rosetter og
stukkaturer. Rupanel dekket med malt
papirbelagt trukket strie. Panel.
Overflatebehandlet.
Etasjeskillere i tre. Stubbloftskonstruksjon antatt
fylt med leire/koksstgv
Boligen har mursteinspipe. Antatt to pipelgp i
enheten. Det er ikke tilkoblet ildsted.
Fyllingsdgrer i massivt treverk. Malte. Fra
byggear.
° G4 til side
VATROM
Bad fra 2012.
Vegger: Fliser.
Tak: Sparklet og malt gips. Med innfelte
downlights.
Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.
Plastsluk med klemring for innfestning av
membran og uttagbar vannlas for rens og
inspeksjon.
Vegghengt toalett med innebygd sisterne kasse.
Servant pa vegghengt servantskap. Dusjkabinett.
Det er naturlig ventilering.
Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 14146-1520

Befaringsdato:

Kjpkken ca 25-30 ar gammelt. Velholdt alder tatt i
betraktning

Glatte fronter. Merk enkelte veggskap av nyere
dato,

Flislagt benkeplate.

Integrert skap i vegg.

Delvis intergrerte hvitevareR. Opplegg for
frittstdende kjgl/ frys. Integrert vaskemaskin,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr i plast.

Avlgpsrgr av plast.

Naturlig avtrekksventilasjon. Friskluftsventiler i

vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Automatsikringer i sikringsskap. Hovedsikring pa

63 amp. Hovedsikringer i felles gang.

Skrusikringer.

Sentralt brannvarslingssystem.

OPPVARMING

Panelovner

Varmekabler i gulv bad

Elektrisk varmevifte i spisestue. Utfgrt som

ildsted lignende innstallasjon.

BOD

Bod pa 1,3 m2 i felles baktrapp

Bod pa 4,3 m2 i felles kjeller.

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Boligbygg med flere boenheter

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

2 155 0 0 155

Kjeller 0 4 0 4

Baktrapp 0 1 0 1

Sum 155 5 0

Sum BRA 160

Forutsetninger og vedlegg Galil side
18.01.2024 Side: 5 av 22




Munkedamsveien 100, 0270 OSLO
Gnr211-Bnr 161
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Heggelibakken 4
0375 OSLO Norsk takst

Martens Takst og Byggkonsult AS l I I

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vurdering basert pa byggemeldte tegninger fra byggear.
Soverom nordgst opprinnelig med tilkomst fra naboenhet.
Opprinnelig dgrapning fungerer i dag som skap for soverom.
Med tett bakplate ut mot felles gang. Type materiale ikke
kjent. Merk at denne skal veere utfgrt som brannvegg da
dette er vegg mellom enhet og felles gang.

Kjgkken utvidet. Opprinnelig bod ikke del av dagens bolig,
Nevnte forhold er ikke registrert byggemeldte.

Oppdragsnr.: 14146-1520 Befaringsdato:

18.01.2024
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Munkedamsveien 100, 0270 OSLO Martens Takst og Byggkonsult AS ‘
Gnr 211 - Bnr 161 Heggelibakken 4 k I I
0301 OSLO 0375 OSLO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Leiligheten er en del av et borettslag/sameie og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig samt
vinduer/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

- 15 Merk at tilstgtende bygningdeler er ogsa vurdert der disse kan

pavirke tilstand bolig direkte/indirekte. Rapporten ma ikke

oppfattes som en garanti eller en fullstendig beskrivelse av

boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa stikkprgveprinsippet
10 og hovedsakelig med visuell observasjoner, men med noe bruk
av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Takstmannsen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil og mangler som ikke kunne
oppdages under befaring. Boligen var mgblert og i bruk og
seerlige tunge gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter
antatt alder. EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke
takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av
dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak som bevis i form av kvittering eller lignende).
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

Antall

B B

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad (X2F) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 J.
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
5 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
4 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
3 balkonger
2 © nnvendig > Pipe ogiildsted Ga til side
1 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
£ Innvendig > Radon Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Vitrom > 2 > Bad > Ventilasjon G4 til side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Kjgkken > 2 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Stoppekran Gaftil side
®  Tiltak over kr 300000
. . . G" 'I 'd
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske |nsta|las;oner > Varmtvannstank atilside
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Munkedamsveien 100, 0270 OSLO

Martens Takst og Byggkonsult AS ‘
Gnr 211 - Bnr 161 Heggelibakken 4 k I I
0301 OSLO

0375 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1896

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Balkongdgr med 2 lags isolerglass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer-2-3

Dgr til baktrapp er lyd og brannklassifisert. Glatt overflate.

Dgrer - 2

Bygningen har teak hovedytterdgr.
Det tas forbehold mht brannklassifisering da dgr ikke er merket. Vurdert brannklassifisert grunnet utfgrelse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 3,5 m2. Utfgrt pa betong dekke. Rehabilitert i ca 2019 iflg eier. Rekkverk i malt stgpejern.
Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 14146-1520 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat. Trestavs parkett. Stedvis synlige spalter mellom parkettbord,
Vegg: Malt mur. Malte og sparklede gipsplater. Overflatebehandlet panel.
Tak: Sparklet og malt gips. Rosetter og stukkaturer. Rupanel dekket med malt papirbelagt trukket strie. Panel. Overflatebehandlet.

Det méa pa generelt grunnlag paregnes stedvis skruehull/merke/hakk pa overflater. Grunnet normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i tre. Stubbloftskonstruksjon antatt fylt med leire/koksstgv

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gang: Ca 55 mm over to meter
Spisestue 20 mm over to meter.
Stue hoved ca 60 mm gjennom hele rommet

Det ma paregnes skjevheter ogsa i andre rom.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Komtakte styret vedrgrende forholdet.
MERIJK: Boligen ligger i et omrade med lavt til moderate radonverdier. Dvs forutsatt radonnivaer under grenseverdier i omradet. Boligen ligger i 2. etasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14146-1520 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 9 av 22



Munkedamsveien 100, 0270 OSLO Martens Takst og Byggkonsult AS ‘
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Antatt to pipelgp i enheten. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer i massivt treverk. Malte. Fra byggear.
Det ma paregnes enkelte skjevheter/avvik grunnet alder dgrer.

Andre innvendige forhold

Felles kjeller rom med synlig slitasje. Betong gulv med synlige sprekker og store ujevnheter i flatern. Synlige fuktmerker stedvis.Generelt rufsete overflater. Del
av felles bygningsmasse og derfor ikke vurdert TG.

VATROM
2 > BAD

Generell

Bad fra 2012. Utfgrende firma er Bademiljg-Experten AS. Dokumentasjon sluk og membranskifte foreligger, samt at bader er utfgrt iht vatromsnormen.

Arstall: 2012 Kilde: Fakturae.l

Fremvist dokumentasjon,
2 > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser. Tak: Sparklet og malt gips. Med innfelte downlights.

2 >BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

2 >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring for innfestning av membran og uttagbar vannlas for rens og inspeksjon. Synlig PVC/sarnafilduk i slukapning. Dokumentasjon pa
membran og slukbytte foreligger.

2 >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett med innebygd sisterne kasse. Servant pa vegghengt servantskap. Dusjkabinett.

2 >BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

2 >BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Relevante vegger for kontroll fuki i bad gar mot kanaler med tekniske
fgringer, varmtvannsbereder og felles trapp.

Det er forgvrig utfgrt fuktsgk med egnet utstyr pa aktuelle vegger. Det er sgkt etter blant annet fuktvariabler i vegg dusjsone. Samt generell inspeksjon
overflater. Det ble ikke registrert unormale forhold som kan tilsi tegn pa fuktproblematikk. .

Merk at utfgrte kontroller ikke kan utelukke eventuell fukt i konstruksjonen. Det er gitt TGO grunnet ikke registrert fuktskader. Iht NS 3600.

KI@KKEN
2 > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken va 25-30 ar gammelt. Velholdt alder tatt i betraktning

Glatte fronter. Merk enkelte vegg skap av nyere dato,

Flislagt benkeplate.

Integrert skap i vegg.

Delvis intergrerte hvitevare. Oppkegg for frittstdende kjgl/ frys. Integrert vaskemaskin, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Normal bruksslitasje geunnet alder. Funksjonelt ok stand. Merk vaskemaskin og oppvaskmaskin. Det er ikke etablert automatisk lekkasje sikring. Det anbefales
a montere dette.

2 > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i plast. Synlig i skap kjgkken og i fordelerskap bad.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Stoppekran
Hovedstoppekran i kjeller.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Stoppekran i kjeller. Det er usikkerhet om denne betjener kun gjeldende enhet, eller stopper vann for flere enheter i bygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forhold stoppekran ma avklares. Merk at TG 2 er gitt forutsatt at stoppekran kjeller betjener kun gjeldende enhet. Om dette ikke er tilfelle gir dette TG 3 iht
gjeldende standard og forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Synlig i servantskap bad og i kjpkkenskap med vask.

Det bemerkes at synlige avigspsror i kjeller med synlig rust. Alder og tilstand ikke kjent. lIkke vurdert mht TG grunnet del av felles bygningsmasse.

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon. Friskluftsventiler i vinduer. Stor takhgyde. Gir gode ventilasjonsforhold.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Oppvarming

Panelovner
Varmekabler i gulv bad
Elektrisk varmevifte i spisestue. Utfgrt som ildsted lignende innstallasjon.

Elektrsik varmevifte

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap. Hovedsikring pa 63 amp. Hovedsikringer i felles gang. Skrusikringer.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Eier ikke kjent med forholdet. Har kun innstallert to stk panelovner. Samt erarbeid i forbindelse med nytt bad i 2016.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja (iflg eier)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei Har kun innstallert to stk panelovner. Samt erarbeid i forbindelse med nytt bad i 2016. (iflg eier)

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei (iflg eier)

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei (iflg eier)

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei (ifgl eier)
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Ja

Merk apninger i sikringsskap. Mangler dekkplate. Arsak til gitt TG 3.
Det anbefales pa generelt grunnlag og grunnet pavist mangler full kontroll av anlegg.

Angitt kostnadsestimat gjelder kun kontroll av anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hovedsikringer Synlige apninger i sikringsskap
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Tilstandsrapport

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av

boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sentralt brannvarslingssystem.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Innglasset balkong mv BRAb Bruksargal av innglasset balkong tilknyttet boenh.eten. | BRA-b i.n.ngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14146-1520
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Munkedamsveien 100, 0270 OSLO Martens Takst og Byggkonsult AS l I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
2 155 155 3
Kjeller 4 4
Baktrapp 1 1
Ssum 155 5 3
SUM BRA 160
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5 Bad, Stue, Stue 2, Stue 3, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Gang, Kjgkken
Kjeller Bod
Baktrapp Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Vurdering basert pa byggemeldte tegninger fra byggear. Soverom nordgst opprinnelig med tilkomst fra naboenhet.
Opprinnelig dgrapning fungerer i dag som skap for soverom. Med tett bakplate ut mot felles gang. Type materiale ikke kjent.
Merk at denne skal veere utfgrt som brannvegg da dette er vegg mellom enhet og felles gang.
Kjgkken utvidet. Opprinnelig bod ikke del av dagens bolig,
Nevnte forhold er ikke registrert byggemeldte.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2)
155

S-ROM( m2)
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
18.1.2024 Daniel P. Martens

Aylin Koc

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 211
Adresse

Munkedamsveien 100

Hjemmelshaver
Koc Aylin

Boligselskap
Sameiet Munkedamsveien
100

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig vei via privat felles adkomst.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
bnr. fnr. snr. Areal
161 3 603 m?

Forretningsfgrer
BORI BBL

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eier 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
E:g;‘:;;”tas]on arbeid s 159012 ;Einomgén 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14146-1520 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14146-1520 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AH4039

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzaeringsskjema D Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Ensjg Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 91240007

Adresse Munkedamsveien 100

Postnr. 0270 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen :
? N
Nar kjgpte du boligen? 2000 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bademiljg AS

Redegjfzxr for hva som Nytt bad pusset opp for ca 10 ar siden. Membran, fliser, baderomsinnredning, sluk m.m. er
ble gjort av hvem og byttet ut og nytt.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei X Ja
Firmanavn Bademiljg AS
Redegjgr for hva som Se punkt over
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei XJ Ja Kommentar g ytfgrt av Bademiljs AS

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar jkke krav om dette

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Nge skjevhet i gang, som er typisk for bygg pa Skillebekk. Naturlige &rsaker som byggear til
dette.
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert ] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn | sameiets regi

Redegjer for hva som Pusset opp fasade, balkonger, bakgérd og tak i nyere tid. Alt i sameiet regi
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar g|.sjekk for utfert ret 2020, ingen anmerkninger da

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

MNei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

MNei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Felles alarmsystem montert.i sameiet. Balkonger, tak, utvendig fasade pusset opp i sameiets regi for ca 4 ar siden

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Munkedamsveien 100 - vurdert av 299 lokalkjente

. o . , -
Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trvgghet
e Enslige Veldig trygt 88/100
e Godt voksne o L
Etabl Kvalitet pa skolene
° .
ablerere Veldig bra 84/100
Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 58/100
& Skillebekk 1min %
Linje 13 0.1 km - .
: Aldersfordeling
&2 Niels Juels gate 7 min # -
Linje 12N 0.5 km R 02
A 3o 0 2R
8 Nationaltheatret stasjon 20 min & R Qo AR
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km i S 8 s
N g © N
@ Nationaltheatret 20 min % .I - I
Linje1,2,3,4,5 1.5 km Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (85-64 ar) (over 65 ar)
@ OsloS 12 min &
; - Omréde Personer Husholdninger
Totalt 24 ulike Imler 6.3 km . Skillebekk vestre/Frogner... 3724 2279
. Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425412 2654 586
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min 4 Bamehager
795 elever, 46 klasser 1km
o Portnerboligen naturbarnehage (2-5... 2min %
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 14 min £ 57 barn 0.1km
604 elever, 35 klasser 1.1km ’
o . L, Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 ar) 3 min 4
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 24 min % 122 barm 0.2 km
406 elever, 30 klasser 1.8 km '
. L, Betha Thorsens Kanvas-barnehage (0... 4 min %
Oslo Handelsgymnasium 10 min & 108 barn 0.3 km
816 elever, 33 klasser 0.8 km )
Oslo Private Gymnasium 12 min %
167 elever, 9 klasser 0.9 km Dagligvarc
Joker Skillebekk 1 min #
. T Sondagsa t 0.1k
«Gangavstand til sentrum og trivelig gndagsapen m
omrade med hyggelige naboer.» Kiwi Bygdey Alle 6 min 4
Sitat fra en lokalkjent




Primeere transportmidler

1. Trikk
2. Gdende
3. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Trafotaket streetbasketanlegg 8 min £
Ballspill 0.6 km

® Reichweins plass ballokke 9 min £
Ballspill 0.7 km

& SATS Solli plass 7 min #

& Studio Jobbsprek 13 min %

Boligmasse

l 1% enebolig
Il 98% blokk
1% annet

«Her har man Oslofjorden bare noen
steinkast unna og bylivet rett rundt
hjernet. Elsker Skillebekk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Aker Brygge 12 min %

l@ Vitusapotek Fredrik Stangs gate 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 35% i barnehagealder
W 35% 6-12 ar

18% 13-15 &r

13% 16-18 &r

FFamilicsammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

B Skillebekk vestre/Frogner sgrgst
[l Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p&d web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



FORSLAG

Husordensregler for Sameiet Munkedamsveien 100

10.
11.

12.

13.

Sameiernes plikt

Husordensreglene gjelder pa lik linje med sameiets vedtekter og pliktes & falges av sameierne og
de sameierne gir adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig.

Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre besgk-
ende.

Hvis sameieren ikke selv bor i leiligheten, plikter sameieren a fere ngdvendig tilsyn med egen
leilighet og tilhgrende bod.

Brudd pa husordensreglene rapporteres skriftlig til styret.

Se ogsa Lov om eierseksjoner http://www.lovdata.no/all/nl-19970523-031.html §§ 26 og 27.

Fellesarealer
Det ma ikke plasseres gjenstander pa gardsplass, i portrom, trappeoppgang, baktrapper,
kjellerrom/-ganger eller andre fellesarealer.

Sykler og barnevogner skal settes pa anviste steder.

Eventuelle bygningsmaterialer skal ikke lagres verken midlertidig eller over lengre tid i inngangs-
partiet eller i andre av sameiets fellesarealer. Ved behov for midlertidig oppbevaring av bygnings-
materialer, kan styret vaere behjelpelig med a finne plass (normalt i bakgarden) dersom dette
ikke vil veere til vesentlig ulempe for gvrige sameiere eller blokkere ramningsveier.

Enhver forurensning av gardsplass, portrom, trapp ved inngangsparti og ovennevnte fellesarealer
er forbudt.

Alt avfall, inkludert reklame og annen ugnsket post, skal legges i sgppelbeholdere.
Dersom beholderne er fulle, plikter sameierne selv & oppbevare eller frakte vekk eget sgppel.

Andre gjenstander enn husholdingssgppel og papir skal ikke settes ved siden av sgppelbehold-
erne, men fraktes vekk av sameieren selv.

Det er forbudt & anbringe plakater og oppslag andre steder enn pa sameiets oppslagstavle.

Det er ikke tillatt & montere private antenner eller parabolantenner pa eiendommen.
Inngangsder, der inn til portrom, der til gardsplass og kjellerdarer skal alltid holdes last.

Ved anrop pa porttelefonen skal sameierne kun slippe inn personer som man har til hensikt &
slippe heltinn i sin egen leilighet. Post- og avisbud har egen ngkkel.

Vinduene i oppgangen ma ikke sta oppe om natten eller i regn og blast. Om en sameier finner det
nedvendig a sette opp et vindu, plikter sameieren & pase at det blir lukket etterpa.

Skilt til postkasse skal veere ensartet i sameiet. Det samme gjelder skilt til porttelefon.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

Ved oppussing av leiligheter skal handverksarbeider ikke forega i inngangspartier eller i andre av
sameiets fellesarealer.

Alarmanlegget eller deler av det som detektorer i seksjonene ma ikke flyttes og/eller tas ned av
andre enn autorisert fagpersonell. Unntak er skifting av batterier som er sameieres ansvar.
Batterier ma plasseres som anvist.

Indre orden
Det skal veere ro i leiligheten og i eiendommen for gvrig mellom klokken 23 og 7.

Musikkanlegg, TV og lignende skal brukes med varsomhet. Det forutsettes at bruk av slike anlegg
ikke sjenerer andre sameiere.

Steyende arbeider ved oppussing av leiligheten mellom klokken 19 og 8 pa hverdager, pa
helligdager og pa lerdag og sendag er forbudt.

Skal det ved spesielle anledninger forega selskapelighet etter klokken 23, skal de gvrige sameiere
varsles i god tid pa forhand. Det forutsettes likevel at det tas ngdvendige hensyn.

Bade ved normal bruk av og eventuelt festligheter pa takterrassene og verandaer skal det tas
spesielt hensyn til at dette er et apent omrade og at andre sameiere og naboer ikke sjeneres ved
for eksempel grilling, hgy musikk eller stayende atferd.

Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instrukser som er gitt av styret.

Brudd pa husordensreglene
Brudd pa husordensreglene blir regnet som vesentlig mislighold dersom overtredelse av reglene
fortsetter etter at styret skriftlig har patalt forholdet overfor sameieren.

Nar mangler patales skal varslet inneholde opplysning om at gjentatt eller fortsatt brudd pa hus-
ordensreglene vil bli ansett som vesentlig mislighold av sameierens plikter.

Styret kan rette eventuelle mangler for sameierens regning dersom sameieren selv unnlater a
gjere dette etter en av styret palagt tidsfrist.






Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmgtet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmgatet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremgter iht. loven og etter behov, og fare protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Sparsmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer:
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for &8 melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.

Forretningsfarers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fare kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfare saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfare lapende regnskapsfarsel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med a fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmgtet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremgter og falge opp vedtak i styret
og arsmgatet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehonorar og evt. lann til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

BORI (SEBRA Forvaltning AS) er i henhold til kontrakt selskapets forretningsfarer.



Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & delta pa arsmgtet 2023 i Sameiet
Munkedamsveien 100, kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma
nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjgres oppmerksom pa at dersom fullmakten er pategnet forbehold som binder
fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate, ansees dette som et privatrettslig forhold
mellom fullmaktsgiver og fullmektig. Mateleder vil ikke kunne kontrollere at fullmektigen
faktisk stemmer i trad med slik binding.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

Dato

Seksjonseiers underskrift

Er eier av seksjonen juridisk ma det fremlegges firmaattest som dokumenterer
signaturberettiget.






INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2023

Ordinaert arsmgte i Sameiet Munkedamsveien 100 avholdes mandag 22. mai 2023
kl. 18:00 hos Carl Fredrik Zernikow

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2022

3. ARSREGNSKAP FOR 2022
Styret foreslar overfagring av arets resultat mot konto for egenkapital.

4. GODTGJQRELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 60 000 eks. arbeidsgiveravgift.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar.

B) Valg av to styremedlemmer for 1 ar.
C) Valg av varamedlem for 1 ar.

Oslo, 08.05.2023
Styret i Sameiet Munkedamsveien 100

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Seksjonseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Benytt vedlagte fullmaktsblankett.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse med signatur ved ankomst.



ARSBERETNING FOR 2022

TILLITSVALGTE
Siden ordineert sameiermgte den 07.05.2021 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder: Carl Fredrik Zernikow 2022 (1 ar)
Styremedlem:  Anniken Fougner 2022 (1 ar)
Styremedlem:  Jan-Erik Hengsle 2022 (1 ar)
Varamedlem: UIf Tveten 2022 (1 ar)

Sameiet er positiv til likestilling og tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa
grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
Sameiet bestar av 1 blokk med til sammen 16 seksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 211 bruksnr. 161 i Oslo kommune. Sameiet er registrert i
enhetsregisteret med organisasjonsnummer 971 271 973.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Sameiet har tre ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS i 2022 til og med
31.03.2023. De ble sa fusjonert med BORI BBL fra 01.04.2023.

Sameiets revisor er SLM Revisjon AS.

Sameiets |an

Sameiet har lan i Boligbanken med lanenummer 9666.01.50614. Opplysninger om lanet i sin
helhet er oppgitt i notene til arsregnskapet.

Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.
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Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver
tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjare
eier og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom péa det ansvar som eier har for &
holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets
oppfatning oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

I henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredbéand

Sameiet har en avtale med TELIA (tidligere GET) for leveranse av TV og bredband. Spgrsmal som
gjelder tv/bredband rettes til TELIA via www.telia.no eller telefon: 21545454, Hastigheten pa
bredband kan justeres pa www.telia.no/minside.

Forsikring

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring og forsikringsnummeret er
64949284,

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummene. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding
om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved
totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og
stgrrelse. Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte
seksjonseier gjar inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2022 utgjgre kr. 10 000.
Sameiet har i 2022, mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 19 072 for 2021.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsare.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Formue og gjeld

Seksjonseierne far tilsendt skiema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, gjeld og formue. Ligningsverdien far den enkelte oppgitt fra
Skatteetaten.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. Pa www.energimerking.no kan andelseierne selv utarbeide
en energiattest for sin bolig.
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STYRETS ARBEID

| tillegg til ordineer drift har styret arbeidet med fglgende hovedsaker i 2022/23 (vi fortsetter
var tradisjon med at arsberetningen dekker tidsperioden fra arsmate til &rsmgte istedenfor
kalenderar).

Perioden 2022/2023 har delvis veert preget av koronapandemien som ogsa har gitt noe seg
utslag i styrets aktiviteter. Etter budsjettfremleggelsen i november 2022 vedtok styret en
gkning av felleskostnadene pa 5 % som tradte i kraft 1. januar 2023.

5.1 STYREMJTER - INFORMASJON TIL SEKSJONSEIERE

Etter at Covid-19-pandemien ebbet ut har styret hatt 4 fysiske mgter i perioden 14.06.22,
06.12.22, 18.01.23, 01.03.23. Kontaktene har ogsa foregatt pa telefon og per e-post. Dette
har fungert utmerket.

5.2 EKSTRAORDIN/ZAERE ARSM@TER
Ingen ekstraordingere arsmgter avholdt i 2022/2023.

5.3 VAKTMESTERTJENESTER OG RENHOLD
Seksjonseier Line Hengsle innehar vaktmesterfunksjonen. Dette fungerer bra.
Patrycja Zielinska utfgrer trappevasken.

5.4 VEDLIKEHOLD

Lan er tatt opp i Handelsbanken i 2019 pa kr. 7.000.000 til 4,75 % (fastrente i 10 ar) over 30
ar. 1 2022 skiftet sameiet bankforbindelse til Boligbanken. Dette ferte til reduserte
bankgebyrer for sameiet.

Lanet gkte de manedlige felleskostnadene som na ogsa skal dekke renter og avdrag for alle
seksjonseiere. Rentene er fradragsberettiget i seksjonseieres ligning.

Seksjon 14 i 6. etasje konstaterte en lekkasje fra terrassen (2021/22) i forbindelse med store
sngmengder og pafalgende smelting/tining uten at eksisterende varmekabler var tatt i bruk.
Gjensidige dekker de innvendige fglgeskadene som seksjonseier har bedt om
kontantvederlag for, men har avvist tilbudet.. Seksjonen har ikke berettet om flere innvendige
lekkasjer. Feilen som er arsaken til lekkasjen er til tross for flere iherdige sgk ikke funnet.
Entreprengr skal kontaktes for utbedringer pa terrassen.

Utbedring av takterrasse (seksjon 16) ved entreprengr Buer og blikkenslager Askim Tak.
Sameiet dekket kostnadene ved utbedring av de utvendige skadene. Gardens
forsikringsselskap (Gjensidige) dekket de innvendige folgeskadene og saken er avsluttet.
Beslag og takrenner i hele 6.etasje er byttet ut. Da stillasene ble tatt ned i forbindelse med
dette, havnet en tom aluminiumsboks i avigpsrennen og forarsaket lekkasjer fra denne.
Askim Tak matte leie inn mobil kran for a fierne boksen. En lift som skulle tas inn i
gardsrommet rev ned den ene portdgren og Askim Tak ba Follo Lift om & utbedre skaden.
Det er utfgrt og porten fungerer igjen.

Vedlikeholdsplanen for oppgraderinger/vedlikehold av standard pa fellesarealene er under
kontinuerlig vurdering av styret.

5.5 BRANNVARSLINGSANLEGG

Brannvarslingsanlegget ser na ut til & fungere tilfredsstillende. Det har forekommet noen fa
falske alarmer fra restauranten og en detektor er skiftet ut til en programmerbar detektor som
skal forhindre dette i fremtiden.

Alle seksjoner er tilkoblet alarmsystemet med fast ledning bortsett fra seksjon (14) som har
valgt en tradlgs lgsning.

Hovedservice og ettersyn av brannvarslingsanlegget er utfart i 2022. Seksjonen som har
tradlgse detektorer far utfgrt batteribytte for egen regning.
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5.5.1 BRANN- OG REDNINGSETATEN (BRE)
Ingen hendelser pa dette punktet i perioden.

5.6 AVTALE FOR TV OG BREDBAND MED TELIA

Telia er leverandgren var som fyller behovet for digital-TV og bredband (og ev. telefoni) via
koaksialkabel som finnes i sameiet. Sameiet har en kollektivavtale med rabattordninger for
bade bredband og TV. Kollektivavtalen betales over felleskostnadene. Seksjonstilpassede
tjenester betales manedlig av den enkelte seksjonseier.

5.7 TAKRENNER

Avlgpsrarsystemet er nd dimensjonert opp for & ta bedre unna for store nedbgrsmengder.
Dette ble gjort samtidig med tetting av lekkasje i vegg i 6. etasje.

Mose og frg som spirer og setter rot og et tre (som vokste seg meterhgyt) pa terrasseniva er
fiernet. samtidig med montering av nye beslag og takrenner rundt hele terrassen.

5.8 AVKLARING AV FORHOLD KNYTTET TIL NAERINGSSEKSJONEN

Samarbeid og kommunikasjon med naeringsseksjonen fungerer godt. Etter at restauranten er
utleid til bardrift, Bar 100 har det veert flere klager pa hgy musikk kveld- og nattestid. Styret
har mottatt 3 skriftlige klager fra en seksjonseier. En dialog mellom styret og drivere av baren
har fert til fokusering pa demping av hay musikk. En forbedring er registrert og styret
fortsetter oppfelging og overvakning av situasjonen.

5.8.1 Vannavgift og renovasjon

| vedtektene for sameiet star at naeringsseksjonen skal bzere alle utgifter direkte knyttet til
denne. Det gjelder ogsa nzeringsseksjonens andel av vann- og avlgpsavgiften.

Avlesning av vannmaler fungerer bra og utfgres ved manuell avlesning og na ogsa digitalt.
Sameiet har gjennomfgrt en pabudt utskifting til digital vannmaler ved hovedinntak for vann i
restauranten.

Avregningen av kostnaden for vannforbruket matte gjennomgas pa nytt pga. feil i
beregningsmodellen. Dette er na lgst og boligseksjoner og naeringsdelen betaler i henhold ftil
avlesning av malere i henholdsvis restaurant og fellesareal.

Neeringsseksjonen har egen leverandgr for renovasjonstjenester.

5.8.2 Reseksjonering og ny arealberegning av alle seksjoner

En advokatutredning i 2018 konkluderte med at det ikke fantes urettmessigheter ved
arealene, men at den opprinnelige seksjoneringsbegjaeringen var basert pa feil oppstreking i
seksjonstegningene.

Fra og med starten pa 2021 brukes de nye arealmalene som er innlemmet i vedtektene ved
beregning av felleskostnader for seksjonene. Slik unngar man en reseksjonering av alle
boligseksjonene. Saken er avsluttet, men tas likevel med en siste gang i arsberetningen.

5.9 TILGANG TIL HOVEDKRAN FOR VANN TIL HUSET

En digital enhet dvs. stoppekran med fjernstyring for vannavstenging er installert pa utsiden
av restaurantlokalene pa veggen i trappenedgangen (fellesareal) til kjeller. Dette for regning
av naeringsseksjonen.

PBE har innfgrt en praksis der det kreves at stoppekran for hele sameiet skal vaere avmerket
pa seksjoneringstegningene, og den skal da veere i fellesareal. Dette kan ivaretas i
forbindelse med ev. reseksjonering av seksjon 1 og ma fglges opp av styret.

Det er viktig at SEKSJONSEIERNE HAR STOPPEKRAN | EGEN SEKSJON OG AT DE VET
HVOR DEN ER OG HVORDAN DEN SKAL BRUKES.

5.10 TRAR | BAKGARDEN MM

Treet som tilhgrer garden mot Skillebekk tynnes ut fra tid til annen, men det hjelper ikke stort.
For tiden er det ingen grener som strekker seg mot var fasade, men treet blir hgyere og
fyldigere etter beskjaeringene. Dette fglges opp.
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5.11 HEIS

Heisen har tidvis fungert darlig, men gar igjen etter utskifting av deler. Heisen har
giennomgatt arskontroll med godkjenning, men bzerer preg av bruk under
oppussingsarbeider som har pagatt i de seneste arene.

Telenor har avsluttet bruk av kobberledninger og det fikk konsekvenser for heisen. En SMS-
sender for varslingsanlegget er na installert. Den fungerer og er testet av heisselskapet.

5.12 DELTAKELSE PA ARSM@TENE

Enkelte av seksjonseierne bor helt andre steder i verden enn i Oslo. Arsmgtene i 2018 og
2019 var til en forandring bedre besgkt (fysisk) enn tidligere. Arsmegte i 2020, 2021 og 2022
ble avholdt digitalt grunnet frykt for Covid.

5.13 STYRE | SAMEIET FOR 2021/2022

Guri Lise Hvidsten valgte & ga ut av styret og vi takker for god innsats i lgpet av tiden hun var
i styret.

Hennes etterfglger ble Anniken Fougner som sikrer at kvinneandelen i styret er opprettholdt.
Det nye styret ble valgt pa siste arsmgte. Carl Fredrik Zernikow ble valgt til styreformann og
styremedlemmer ble Anniken Fougner og Jan-Erik Hengsle. UIf Tveten fortsatte som
varamedlem.

ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektene i 2022 var totalt kr 1 421 858, og er pa hgyde med budsjett.
Driftskostnadene i 2022 var totalt kr 980 599 og er pa hgyde med budsjett.

Resultatet av driften aret 2022 viser et positivt arsresultat pa kr 441 258. Resultat etter
finansinntekter og kostnader, samt avdrag pa lan er kr 288 066.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfgrt til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i 2023. Budsjettet for
2023 er vedlagt.

Fellesutgiftene gkes med 5% fra 01.01.2023.

Budsijettet gir et forventet arsresultat pa kr 198 870 fer avdrag pa lan og etter avdrag pa lan
viser arsresultatet kr 60 904.
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| budsijettet er det tatt hensyn til nedenstaende inntekts-/kostnadsutvikling.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Energikostnader

Strgmprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre
arsaker. Disse nevnte forhold gjar det vanskeligere a forutse utviklingen i stramprisene. |
trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med noe gkte
energikostnader sammenlignet med 2021.

Forsikring
Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2023 pa 6,8%.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie blir i
tillegg regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter 2022:

Vann og kloakk gker med 23,4%, renovasjon gkes med 13% og feieavgift forblir uendret.

@vrige kostnader

Nar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

Oslo, 18.04.2023
Styret i Sameiet Munkedamsveien 100

Carl Fredrik Zernikow Jan-Erik Hengsle

Anniken Fougner
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Sameiet Munkedamsveien 100

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Munkedamsveien 100 som viser et overskudd pa 391 643
NOK. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 9. mai 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Sameiet Munkedamsveien 100

Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter:
Felleskostnader 931 884 931 858 887 484
Avdrag og renter pa lan 439878 439878 439878
Andre inntekter 0 0 330
Kabel-TV, bredband 50 096 52 200 50 592
Sum inntekter 2 1421858 1423936 1378 284
Kostnader:
Lennskostnader 3 84 040 83 582 81148
Driftskostnader 4 212001 380 596 352 250
Vedlikeholdskostnader 5 340173 198 670 212 816
Honorarer 6 109 589 78978 63 129
Forsikringer 7 225342 205500 200 503
Andre kostnader 8 9454 22 000 19 075
Sum kostnader 980 599 969 326 928 920
Driftsresultat 441 258 454 610 449 364
Finansinntekter 9 291081 16 000 29643
Finanskostnader 10 340 697 316 531 322 325
Sum finansinnt.- og kostnader -49 615 -300 531 -292 682
Resultat 391643 154 079 156 682
Avdrag 103 577 114 618 116 927
Resultat etter avdrag 288 066 39 461 39755

2
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Sameiet Munkedamsveien 100

Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlopsmidler:
Kundefordringer 71189 0
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 117 084 99769
Brenselregnskap 76 494 0
Bank 11 153 280 18 321
Sum omlgpsmidler 418 048 118 090
Sum eiendeler 418 048 118 090
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -6 277 584 -6 669 227
Sum egenkapital 12 -6 277 584 -6 669 227
Langsiktig gjeld:
Lan 6597 249 6 700 826
Sum langsiktig gjeld 13 6 597 249 6700 826
Kortsiktig gjeld:
Leverandargjeld 71507 54 244
Skyldige offentlige avgifter 357 0
Forskuddsbetalte felleskostnader 2233 22 066
Palgpte renter 18 124 0
Annen kortsiktig gjeld 14 6161 10 181
Sum kortsiktig gjeld 98 382 86 491
Sum gjeld og egenkapital 418 048 118 090
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 418 048 118 090
Kortsiktig gjeld 98 382 86 491
Sum Arbeidskapital 319 665 31 599

OSLO, 18.04.2023

STYRET FOR Sameiet Munkedamsweien 100

Carl Fredrik Zernikow
Styreleder

Jan-Erik Hengsle
Styremedlem

Anniken Fougner

Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagti samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortispende i den
perioden tiltakene utfgres. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrgk basert pa seksjonsbegjzeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 931 884
Avdrag og renter pa lan 439 878
Kabel TV og bredband 50 096
Sum inntekter 1421 858

Note 3 Lannskostnader

Arbeidsgiveravgift 10 028
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 357
Feriepenger 2 534
Lann til ansatte 21120
Styrehonorar 50 000
Sum legnnskostnader 84 040

Note 4 Driftskostnader

Offentlige avgifter 82 008

Stram/nettleie 23638

Tv, bredband 56 355

Vaktmestertjeneste 50 000

Sum driftskostnader 212 001
4
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Note 5 Vedlikeholdskostnader
Vedlikehold brannvernanlegg
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold heis
Vedlikehold uteanlegg
Vedlikehold VVS

Sum vedlikeholdskostnader

Note 6 Honorarer
Andre honorar
Forretningsfarsel
Konsulenthonorar
Revisjonshonorar

Sum honorarer

BORI BBL/Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.

Revisor for sameiet er SLM Revisjon AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Forsikring
Forsikringskadeoppgjor
Forsikringspremie

Sum forsikring

Note 8 Andre kostnader
Bankgebyr
Datakostnader
Diverse kostnader
Heis-/alarmtelefon
Porto/kopi/arkiv
@reavrunding

Sum andre kostnader

Note 9 Finansinntekter
Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige)
Annen renteinntekt
Renteinntekt, bank

Sum finansinntekter

Note 10 Finanskostnader
Rentekostnader lan
Sum finanskostnader

Note 11 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken
Sum bankinnskudd

18 706
214 199
340

27 459
582

78 888
340173

13 244
56 978
34 667
4700
109 589

12 000
213 342
225 342

3407
2500
341
1181
2000
25

9 454

19072
72
271937
291 081

340 696
340 697

153 280
153 280
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Note 12 Egenkapital

01.01.2022
Annen egenkapital -6 669 227
Sum egenkapital -6 669 227
Note 13 Lan
Lan 9666.01.50614 i Boligbankenl
Annuitetslan med lgpetid pa 26 ar og 6 mnd.
Lanesaldo pr. 31.12.22: 6 597 249
Effektiv rente pr. 31.12.22: 6,33 %
Avdrag i 2022: 103 577

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 6 020 313

Note 14 Annen kortsiktig gjeld
Feriepenger
Purregebyr Sebra
Avsatt strem desember
Sum annen kortsiktig gjeld

Bevegelse
391643
391643

31.12.2022
-6 277 584
-6 277 584

2534

35
3592
6 161
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Sameiet Munkedamsveien 100

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap pr.desember Budsjett 2022 Regnskap 2021

Inntekter:

Felleskostnader 978 450 931 884 931 858 887 484
Avdrag og renter pa lan 412 191 439878 439 878 439878
Andre inntekter 0 0 0 330
Kabel-TV, bredband 64 974 50 096 52 200 50 592
Sum inntekter 1455615 1421858 1423936 1378 284
Kostnader:

Lennskostnader 83 582 84 040 83 582 81148
Driftskostnader 418 974 212 001 380 596 352 250
Vedlikeholdskostnader 189 362 340173 198 670 212 816
Honorarer 67 600 109 589 78978 63 129
Forsikringer 221500 225342 205500 200503
Andre kostnader 17 500 9454 22 000 19 075
Sum kostnader 998 518 980 599 969 326 928 920
Driftsresultat 457 097 441 258 454 610 449 364
Finansinntekter 16 000 291081 16 000 29643
Finanskostnader 274 227 340 697 316 531 322 325
Sum finansinnt.- og kostnader -258 227 -49 615 -300 531 -292 682
Resultat 198 870 391643 154 079 156 682
Avdrag 137 966 103 577 114 618 116 927
Resultat etter avdrag 60 904 288 066 39 461 39755

7
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Ta vare pa heftet

BORI BBL er et av Norges stgrste boligbyggelag med ca.
35 500 medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning.
BORI BBL er totalleverandgr av boligrelaterte tjenester
til boligselskap og er en del av BORI-gruppen som i
tillegg bestar av bl.a. virksomhetene BORI Utbygging AS
og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen har hovedkontor
pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen.

bori

bori

UTBYGGING

Bjgrnsons gate 35

2000 Lillestrgm 0 rl
Telefon: 23 89 10 20/

63 89 02 00 post@s.no UTLEIEMEGLER

www.bori.no




AKAN023A1108-29936-k22074-b0-1af2-CX-30381  (231108-20:31)

BOllgBGnken BoligBanken ASA

Storgata 14
2000 Lillestrgm

Dato 8. november 2023
Bedriftslan annuitet

Internetbank

Sameiet Munkedamsveien 100 Side 1 av 2
Gladengveien 1 Registreringsnummer 9666
0661 Oslo Org.nr. 914827841

Kontonummer 9666.01.50614

Nedbetalingsplan

Lan nr. 9666.01.50614

Lanevilkar

Avtalt restgjeld f.t. NOK 6.513.833,87
Laneform ann.lan med fast lgpetid
Nominell rente for endring 6,15 %

Ny nominell rente 6,40%

Ny effektiv rente 6,59%
Renteberegning etterskuddsvis
Kapitalisering 15. hver maned
Lopetid 25ar 8mnd
Innfrielsesdato 15.07.2049

Forste forfall 15.12.2023
Terminlengde 15. hver maned
Terminbelgp u/omk NOK 43.059,95
Terminomkostninger f.t. NOK 0,00

Lanets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pa neste side.

Org. nr. 914 827 841



(231108-20:31)

AKAN023A1108-29936-k22074-b0-2af2-CX-30382

BoligBanken

Laneforlgp

Dato 8. november 2023
Bedriftslan annuitet

Side 2 av 2

Registreringsnummer 9666
Org.nr. 914827841

Kontonummer 9666.01.50614

Oversikten gjelder inntil rente og andre vilkar endres og forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.
Ved utregningen er det ikke tatt hensyn til eventuelle forsinkelsesrenter, purreomkostninger eller restanser.

Dato Terminbelgp Rente Termin Avdrag Restgjeld
omkostninger
08.11.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 6.513.833,87
15.11.2023 42.048,24 34.023,63 0,00 8.024,61 6.505.809,26
15.12.2023 43.059,95 33.954,98 0,00 9.104,97 6.496.704,29
SUM 2023 85.108,19 67.978,61 0,00 17.129,58 6.496.704,29
15.01.2024 43.059,95 35.270,02 0,00 7.789,93 6.488.914,36
15.02.2024 43.059,95 35.174,88 0,00 7.885,07 6.481.029,29
15.03.2024 43.059,95 32.865,55 0,00 10.194,40 6.470.834,89
15.04.2024 43.059,95 35.076,88 0,00 7.983,07 6.462.851,82
15.05.2024 43.059,95 33.903,48 0,00 9.156,47 6.453.695,35
15.06.2024 43.059,95 34.983,97 0,00 8.075,98 6.445.619,37
15.07.2024 43.059,95 33.813,09 0,00 9.246,86 6.436.372,51
15.08.2024 43.059,95 34.890,06 0,00 8.169,89 6.428.202,62
15.09.2024 43.059,95 34.845,78 0,00 8.214,17 6.419.988,45
15.10.2024 43.059,95 33.678,63 0,00 9.381,32 6.410.607,13
15.11.2024 43.059,95 34.750,39 0,00 8.309,56 6.402.297,57
15.12.2024 43.059,95 33.585,82 0,00 9.474,13 6.392.823,44
SUM 2024 516.719,40 412.838,55 0,00 103.880,85 6.392.823,44
SUM 2025 516.719,40 405.852,83 0,00 110.866,57 6.281.956,87
SUM 2026 516.719,40 398.600,71 0,00 118.118,69 6.163.838,18
SUM 2027 516.719,40 390.815,39 0,00 125.904,01 6.037.934,17
SUM 2028 516.719,40 382.596,57 0,00 134.122,83 5.903.811,34
SUM 2029 516.719,40 373.625,79 0,00 143.093,61 5.760.717,73
SUM 2030 516.719,40 364.245,33 0,00 152.474,07 5.608.243,66
SUM 2031 516.719,40 354.195,58 0,00 162.523,82 5.445.719,84
SUM 2032 516.719,40 343.557,99 0,00 173.161,41 5.272.558,43
SUM 2033 516.719,40 332.024,74 0,00 184.694,66 5.087.863,77
SUM 2034 516.719,40 319.896,87 0,00 196.822,53 4.891.041,24
SUM 2035 516.719,40 306.924,10 0,00 209.795,30 4.681.245,94
SUM 2036 516.719,40 293.164,13 0,00 223.555,27 4.457.690,67
SUM 2037 516.719,40 278.323,07 0,00 238.396,33 4.219.294,34
SUM 2038 516.719,40 262.648,62 0,00 254.070,78 3.965.223,56
SUM 2039 516.719,40 245.902,56 0,00 270.816,84 3.694.406,72
SUM 2040 516.719,40 228.112,02 0,00 288.607,38 3.405.799,34
SUM 2041 516.719,40 209.000,96 0,00 307.718,44 3.098.080,90
SUM 2042 516.719,40 188.748,36 0,00 327.971,04 2.770.109,86
SUM 2043 516.719,40 167.131,44 0,00 349.587,96 2.420.521,90
SUM 2044 516.719,40 144.137,95 0,00 372.581,45 2.047.940,45
SUM 2045 516.719,40 119.514,90 0,00 397.204,50 1.650.735,95
SUM 2046 516.719,40 93.352,44 0,00 423.366,96 1.227.368,99
SUM 2047 516.719,40 65.447,91 0,00 451.271,49 776.097,50
SUM 2048 516.719,40 35.738,04 0,00 480.981,36 295.116,14
SUM 2049 301.423,31 6.307,17 0,00 295.116,14 0,00

Org. nr. 914 827 841
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Protokoll fra ordineert arsmgte i Sameiet Munkedamsveien 100
mandag 22. mai 2023 kl. 18.00 ble det avholdt ordinzert arsmgte i Sameiet Munkedamsveien 100
Tilstede var 5 seksjonseiere i henhold til innleverte registreringsblanketter/signering pa oppmagteliste,
samt 1 fullmakter.

Til sammen 6 stemmeberettigede.

Fra forretningsfgrer Sebra Forvaltning AS mgtte Gitte Iren Brandal

1.KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble foreslatt: Carl Fredrik Zernikow

Vedtak: Godkjent

B) Valg av referent
Som referent ble foreslatt: Gitte Iren Brandal

Vedtak: Godkjent

Valg av minst 1 protokollvitne
Som protokollvitne ble foreslatt Anniken Fougner

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse signatur ved ankomst eller innlevert fullmaktsblankett som bevis for at
vedkommende seksjonseier var representert.

Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt p4, og erkleere dette for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent
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2. ARSBERETNING FOR 2022

Styrets arsberetning for 2022 ble referert og foreslatt tatt til etterretning, med falgende endring i
Styrets arbeid pkt 5.4 Vedlikehold, 3. avsnitt:

Snr 14 i 6. etg. Varmekablene var i bruk, men en krets er ute av drift. Varmekablene er montert for &
kunne ha sngfri terrasse, men er ikke del av vanntettingen. Taket skal med andre ord veere tett med
eller uten varmekabler. Arsaken til lekkasjen er at membran enten er skadet eller er mangelfullt
installert. Dersom membranen var tett, ville ikke taket kunne lekke. Vi (seksjonseier) har aldri bedt om
kontantoppgjar, snarere har vi bedt om (og med Polygon som var fgrste firma pa saken, avtalt) at
taket dpnes opp slik at skadeomfanget kan avklares, p& samme tidspunkt som Sameiet tar opp taket
(terrassegulvet) fra utsiden. Vi har elektronikk i taket som ble gdelagt i forbindelse med vannskaden.
Ingen har derved helt klarhet over skadeomfanget. Kontantoppgjgret som Gjensidige uanmodet og
uten foregdende kontakt med oss har fremfart, er det derved vanskelig 4 ta stilling til. Sameiet og
seksjonseier er enige om & ta opp terrassegulvet i begrenset omrade i august med malsetning om &
gjare en enklere reparasjon av selve lekkasjen som antas & besta i at det legges nytt lag med
membran fra nedenfor lekkasjepunktet og opp i tilstatende vegg. Forsikringssaken pa falgeskadene
kan vurderes og avsluttes samtidig med dette.

Vedtak: Tatt til etterretning

3. ARSREGNSKAPET 2022

Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent.
Styret foreslar at arets resultat overfgres balansen til konto for egenkapital.

Vedtak: Godkjent

4. GODTGJYREL SER
Godtgjarelse til styret for perioden 2022/2023 ble foreslatt satt til kr. 60 000 eks. arbeidsgiveravgift.

Vedtak: Godkjent

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
Som styreleder for 1 ar ble foreslatt: Carl Fredrik Zernikow

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B) Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 1 ar ble foreslatt: Anniken Fougner
Jan-Erik Hengsle

Vedtak: Valgt ved akklamasjon
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C) Valg av varamedlem
Som varamedlemmer for 1 ar ble foreslatt:_Morten Faye Eriksen

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Mgtet ble hevet kl. 19.00 Oslo, 22.05.2023
Carl Fredrik Zernikow Gitte Iren Brandal
Mgteleder Referent

Anniken Fougner
Protokollvitne
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Etter valget pa ordinegert arsmgte 22.05.2023 har styret falgende sammensetning:

Styreleder: Carl Fredrik Zernikow 2023-2024
Styremedlem:  Anniken Fougner 2023-2024
Styremedlem: Jan-Erik Hengsle 2023-2024
Varamedlem: Morten Faye Eriksen 2023-2024
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Protokoll fra o...

Name Date
Brandal, Gitte Iren 2023-05-23 Zernikow, Carl-Fredrik H 2023-05-23
::= banle Brandal, Gitte Iren ::= banle Zernikow, Carl-Fredrik H
Name Date
Fougner, Anniken In'T Veld 2023-05-23

==Z bankID Fougner, Anniken In'T Veld

PA MOBIL

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))




VEDTEKTER FOR SAMEIET MUNKEDAMSVEIEN 100

Vedtatt i sameiermgte den, 17.03.99
I medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31
Korrigert den 31.03.2004.
Korrigert og vedtatt i arsmgte den, 03.04.2018
I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

§1
NAVN OG FORMAL.

Sameiets navn er «Sameiet Munkedamsveien 100» og bestar av 15 boligseksjoner og 1
neringsseksjon i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 30.12.87.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr.211, bnr.161 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til
sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmgte.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3

FELLESUTGIFTER.
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre seksjonseierne har
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



Spesielle utgifter som refererer seg direkte til driften av naeringsseksjonen, snr. 1 skal beeres
av denne, - sa som drift av eget ventilasjonsanlegg, fjerning av eget avfall, vannforbruk i fglge
maler, bekjempelse av rotter, rydding og feiing av fortau utenfor forretningene, installering av
alarm som dekker brann og innbrudd, glassforsikring for 1. etasje og eventuelt brann- og
avbruddforsikring.

Dersom noen seksjoner har uforholdsmessig hgyt vannforbruk kan egen maler kreves
installert og slik at vannavgifter utlignes direkte.

Styret fastsetter et akontobelgp som skal ga til dekning av andelen av fellesutgifter, og som
skal innbetales til sameiets konto. Belgpet disponeres av forretningsferer i henhold til det av
sameiet fastsatte budsjett.

Utgifter som ikke er oppfert i budsjett skal anvises av et styremedlem far utbetaling skjer.

§4
VEDLIKEHOLD.
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.



Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND.
Arsrmgte kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgifter.

§6
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERNE.
Erverver og leier av seksjonen ma meldes til styret for registrering umiddelbart. Tidligere eier
er ansvarlig for felles forpliktelser frem til forretningsfarers notering av eierskifte.
Ny seksjonseier/leietaker plikter & montere standard skilt pa postkasse og ringetabla.

§7
STYRET.
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, to andre medlemmer med
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall, og for ett ar. Styrets leder
velges sarskilt. Kun fysiske personer kan vaere medlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE.
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller sgrge for forvaltningen av
sameiet anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i lover eller vedtektene
er lagt til arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall pa arsmgate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET.
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.



Styremegtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10

ARSM@TET.
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen
30.06. Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter § 41.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE.
Pa det ordinaere arsmate skal disse saker behandles:
- Konstituering
- Styrets arsberetning
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
MJTELEDELSE OG INNKALLING.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier. Med de unntak som falger av lov eller
vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgte for vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter



c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum i Lov om eierseksjoner.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enig.

§13

OM ARSM@TET.
| sameiet har hver seksjon en stemme. Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.
Seksjonseier har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vare tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmetet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP.
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjar inntil ny registrert revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel av registrert regnskapsfarer.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordineert arsmate.

§15
FORRETNINGSFZRER.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjoner, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfellene det kan kreves fravikelse etter § 39.



Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjsering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven 8§ 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse
ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgte til
avgjarelse.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller na vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3152264/zrjiwzpmie
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3152264/zrjiwzpmie

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.




Boligkjgperforsikring

- gIr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[=
a

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



LOSORE OG TILBEHOR

Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende

fra 1.januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av

fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens

liste over lgsgre og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjoper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen méte er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeheor medfolge slik dette

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

LISTEN OVER LOS@RE OG TILBEHOR SOM SKAL FOLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NAR ANNET IKKE

FREMGAR AV MARKEDSFQRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og
panelovner, felger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV,
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende feste-
ordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger,
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handklehold-
ere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for

eksempel lgse eller fastmonterte traddkurver, hyller, stenger og lignende,

medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsé &pne, fastmonterte
hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys,

varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssystem
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert
i sokkel medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
felger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfoelger der dette
er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfelger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportépner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger s&fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 1575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KOR'T ONM OSS

Halid Talic

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

46 79 09 93
ht@eie.no

EIE Ensjo
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Premium radgivning

EIE Ensjo

Mgt en eiendomsmegler pa Ensjo i Oslo med hoy lokal kunnskap.

Vii EIE Ensjo kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for
at du f&r mest mulig verdi for boligen nér du skal selge.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges stagrste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi har

0gsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad samt personlig og dedikert oppfelging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din drammebolig eller f& solgt din
navaerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






