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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sinsenveien 45 - Lille Leren Park hus C - leil. 218, 0585 Oslo,
Etasje: 5

MATRIKKEL
Gnr. 83 Bnr. 546 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 35 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 35 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL
Primaerrom: 35 kvm, Bruksareal: 35 kvm, BRA-i: 35 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare.

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder, samt P-ROM
som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom. P&
tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om

mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt

pa tegninger. Angitte arealer pa plantegning er basert pa
forelopig beregninger forut for detaljprosjektering. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer av arealet
internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pé at dette kan endre
angitt totalt P-rom. Ved angivelse av boligens totale P-rom eller
totale BRA er arealene avrundet til neermeste kvadratmeter
basert p& alminnelig avrundingsprinsipper.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2025

TOMT
Eiet tomt 4014 kvm

TOMTEFORHOLD
Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at endelig
gnr/bnr ikke er klart. Kontakt selger for informasjon. Det kan bl

giennomfort justeringer av tomtens grenser og areal for
overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer med
benker iht. utomhusplanen. Endelig detaljprosjektering og/eller
myndighetskrav vil kunne medfare enkelte endringer pé
utomhusplanen.

ADRESSE - BELIGGENHET
Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille Loren
Park. Oslo kommune vil tildele adresse pé et senere tidspunkt.

PRISANTYDNING
5200 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 36 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1460 000,-))
kr 40 000,- (Transaksjonskostnad kjaper)

kr 77 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen kr. 100 000, -
(utgjer opprinnelig innskudd for kontrakten)

skal innbetales ved kontraktssignering nar §12 garanti er
viderestilt. Resterende av opprinnelig kjgpesum

(utgjer kr 4 500 000,-) + merverdi (utgjer ved salg pé kr 5 200
000,- kr 600 000,-) skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjopt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kiopekontrakten for boligen.

Kigper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt



selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sé snart belgpet er
disponibelt pd meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kioper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belopet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kjoper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjgpesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kjopesummen.

Palgpte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kjoper 2, med mindre boligselgeren far

disposisjonsretten over sin del av kjippesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelgp som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kjeper 2 baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

FELLESKOSTNAD
Kr. 1 661,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinegere driftsutgifter og
avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 40,- pr. kvm BRA pr.
mnd. Prosjektet blir ett kombinert sameie med bolig/ barnehage,
kostnadsfordeling er hensyntatt det. Det er lagt opp til at enkelte
kostnader blir fordelt likt pr. seksjon, og enkelte kostnader blir
fordelt etter sameierbrak. Likedelt felleskostnad er stipulert til kr.
245 pr. leil. pr. mnd.

Fastsettelse av forste &rs driftsbudsjett og felleskostnader
vedtas pa sameiets konstituerende sameiermate.
Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene.

Forretningsfarer vil p& vegne av sameiet, i forbindelse med
kigpers overtakelse av bolig, innkreve 2 méneders ekstra

felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil
ikke bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Folgende kostnader kommer i tillegg til m&nedlige
felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredband er stipulert til ca. kr. 400,- pr.
mnd.

+ Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert
etter faktisk forbruk. Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr.
14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer kostnader til méling og
avlesing.

* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd.
pr. garasjeplass.

* Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel
direkte til den enkelte sameier.

EIER
Gorild Benedicte Strender

Beskrivelse

BESKRIVELSE

EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Lille Laren
Park, hus C, leil. 218 - En delikat og kvalitetsrik leilighet med
moderne standard, gode materialvalg samt miljgvennlige og
baerekraftige losninger. Leiligheten ligger i 5.etasje og har en
god planlesning med entré, lys og romslig stue m/&pen
kjokkenlgsning og utgang til balkong p& ca. 5.5kvm, soverom og
stort baderom.

Gangavstand alt av fasiliteter og servicetilbud, samtidig
tilbaketrukket som en grenn oase med sveert flotte fellesarealer.

Felles takterrasse

Store vindusflater m/rikelig lysinnslipp

5 ars garanti

Balansert ventilasjon og vannbéren varme

Felles sykkelvask og stor sykkelgarasje

Balkong p& 5.5kvm

Salg av kontrakt:

Leilighet under oppfefering med estimert ferdigstillelse XXXXXX.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

PARKERING

Det medfalger IKKE parkeringsplass til leiligheten.

Blokken har underliggende garasjeanlegg, og det er mulig &
leieparkering av andre beboere dersom gvrig beboere som har
kjopt med garasjeplass ensker 8 leie ut parkering.

Parkering er i gate i hht. omrédets bestemmelser. Det er beboer
parkering i omréadet.

Beliggenhet



BELIGGENHET

Leren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka, med
like kort vei til begge deler. Det er et sted for alle - unge og
gamle, familier og enslige. Her bor du ikke mer enn ti minutter
unna, enten du foretrekker Aker Brygge og storbyliv eller
akebakke og lysloype. Det som tidligere var et industriomrade og
en militeerleir, er n totalt forvandlet til en koselig sméby i
storbyen Oslo, med barnehager, skoler, kulturhus og eget torg.
Store grontomréder, idrettsanlegg og handlemuligheter hgrer
ogsé med, og er med pé 8 gjere Laren til den livlige og trivelige
bydelen den er blitt.

Her er det grontarealer og lekeplasser for de minste, og sykkel-
0g gangveier som gjer det trygt og enkelt & komme seg rundt.
Hasle-Leren har et bredt sportstilbud for bdde barn og voksne
med moderne treningssentre i umiddelbar neerhet, Valle Hovin
og Jordal en kort sykkeltur unna, og riksanlegget for tennis som
ligger pé Hasle. Marka med lysleyper og fiskevann ligger ogsa
rett oppi bakken.

Lagren har ogsé parkanlegg med Peer Gynt-statuer og
lekeapparater, samt Kanonhallen som benyttes som kulturhus.
Andre grgnne lunger i gangavstand er blant annet Torshovdalen,
Teyenparken, Bjerkedalen park og friomrdder ved Sinsen
Hageby og Valle Hovin.

Toyenbadet stengte derene for renovering ved nyttér, og et
midlertidig badeanlegg er plassert pa @kern i sommer 2021.
Badeanlegget vil ha saerpreg og sté som en attraksjon til det
demonteres og gjenbrukes senere pa en annen tomt. Badet
bestér av svemmebasseng pé 12,5 m x 25 m med
garderobefasiliteter og dusjanlegg.

Hasle-Laren IL er en aktiv klubb med tilbud innenfor fotball,
ishockey, ski, innebandy, héndball, sykling og multisport. Leren
Idrettspark bestér av kunstgressbaner, klubbhus, Leren ishall og
Lerenhallen. Sistnevnte benyttes i all hovedsak til hdndball og
innebandy.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjeres pé blant annet Meny, Joker,
Rema 1000 og Kiwi evt. Leren Frukt og Grent samt Bunnpris.
Farstnevnte ligger i umiddelbar naerhet pé Loren Torg, hvor man
ogsa finner apotek, kafé og velveeretilbud. Oslo sentrum ligger
ogsé godt innen rekkevidde via bil eller offentlig kommunikasjon.

Omréadet byr pd god offentlig kommunikasjon via buss og T-
bane. Neermeste holdeplass er Laren T-banestasjon som ligger
innen kort gange. Herfra tar T-banen deg til Oslo S p& 19 min.
Med bil tar det ca. 7 min. til Helsfyr, 5 min til @kern, 10 min til Alna
Senter, 15 min til Oslo S, 16 min til Majorstuen og 36 min. til Oslo
Lufthavn.

Fra leiligheten er det gangavstand til Sinsen barneskole, Lgren
skole og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Frydenberg ungdomsskole. Det finnes flere videregédende skoler
i naerliggende omréder, blant annet Bjerke og Kuben, samt et
godt utvalg av barnehager. Fra leiligheten er det enkel adkomst
til byens studiesteder via kollektiv transport, eller ved hjelp av

bysykkel

BEBYGGELSE
Dette prospektet gjelder Hus C i byggetrinn 3 i Lille Loren Park.
Boligprosjektet Lille Laren Park ligger i Oslo kommune.

Hus C i Lille Loren Park planlegges med 65 leiligheter samt
barnehage i hele forste og andre etasje. Byggetrinn 3 vil til
sammen bestd av 157 leiligheter og en barnehage, fordelt pa tre
hus (hus A1, B og C). Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke
materialer og arbeid som inngér i leveransen for leilighetene.

Leveranser utferes i henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17).
Se romskjema (vedlagt i salgsoppgaven) for
leveransebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i bygget.

BARNEHAGE

Hus C planlegges med 65 leiligheter, samt barnehage i hele
forste og andre etasje. Barnehagen planlegges med fire
avdelinger. Utgang til barnehagens uteomréder ligger i forste
etasje, mot gst. Utearealene til barnehagen vil veere inngjerdet,
og skal veere tilgjengelige for offentligheten utenom
barnehagens &pningstid. Merk at endelig detaljprosjektering
og/eller myndighetskrav kan medfere endringer i
utomhusplanen.

Utbygger forbeholder seg retten til & inngé avtale pé vegne av
Lille Loren Park Sameie 3 med tjenesteyter om etablering og drift
av servicekonsept for Felleslokalet.

Lille Leren Park Sameie 3 er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene
knyttet til drift/vedlikehold av lokalet, samt kostnader til
eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, rdderett mv.

Utbygger forbeholder seg retten til & overfare hjemmel til ideelle
eierandeler til Felleslokalet til Lille Laren Park Sameie 3, og/eller
tinglyse nedvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

Lille Leren Park vil besta av flere sameier. De enkelte sameiene
planlegges oppfert pa egne tomter. Fellesomradene tilherende
Lille Leren Park 3 Sameie vedlikeholdes av boligsameiet
(lekeplasser, gangveier, renovasjon, belysning m.m.). Det vil bli
opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og installasjoner til
felles bruk for beboerne pa Lille Leren Park. Det vil bli tinglyst
bruksrettigheter mellom de forskjellige boligsameiene pa Lille
Leren Park for & sikre tilgang til og bruk av fellesarealene og
installasjonene, med tilhgrende plikt til & delta i drift og
vedlikehold av disse. Det legges opp til at rettigheter og plikter
knyttes opp mot det enkelte sameie, som representant for de
respektive boligeiere. Det tas forbehold om annen organisering
av fellesarealer og installasjoner dersom Selger finner det
nedvendig eller hensiktsmessig. Det vil bli etablert en allmenn



tilgiengelig gang- og sykkelvei gjennom prosjektet. Det vil bl
tinglyst erkleering om allmennhetens ferdselsrett til denne.

TOMT
Eiet tomt, 4014 kvm

ADKOMST
Se kartskisse.

Innhold

INNEHOLDER
Entré, stue, kjgkken, soverom og baderom

BYGGEMATE

BARESYSTEMER

Hovedbaeresystem i stél og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong. Det blir synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestér i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med forskriftsmessig
fall til sluk. For de leilighetene som far takterrasser vil det legges
tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter. OPSOPS:

Det ma péregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i
himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist p8 kontraktstegninger, men
ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del
av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utferes generelt i stenderverk som kles med gips pé
begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og om
ngdvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjoper péregne
& fierne eller flytte hele, eller deler av innredningen i leiligheten.
Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav, kontakt selger for
mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt vinduer og derer
Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring. Balkongdarer
i 1 etg. leveres med innvendig l&ssylinder. | andre etasjer leveres
det knappevrider innvendig.

DORER
Glatte hvite innvendig derer. Gjeeret hvitt listverk med synlige

stifter. Matt vrider. Der fra felles korridor til leiligheten leveres
med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger mé det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som folge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

Det gjeres oppmerksom pé at det i enkelte sportsboder vil kunne
veaere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller baeresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment
for lagring av gjenstander som téler temperatur- og
fuktsvingninger. Darer leveres med hengelés.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig
veere lokalisert i parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger
i forkant av innflytting. Sportsboder far en storrelse pa minst 2,5
kvm for leiligheter under 50 kvm og 5 kvm for leiligheter over 50
kvm. Sportsbod utfgres som nettingbod med tett der og med
feste for hengelés.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte prospekt fra utbygger.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for
overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

Energi

OPPVARMING

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer i stue/ kjokken.
P& baderom leveres det vannbéaren varme i gulv. Det er
prosjektert elektrisk oppvarming i soverom 2 og 3.
Hovedsoverom leveres uten oppvarmingskilde.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing av Iuft
til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kiokkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan
medfere sjenerende lukt.

ENERGIMERKING
Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil bli
utarbeidet av selger i samarbeid med utfgrende entreprengr



etter at detaljprosjekteringen er gjennomfert, og utleveres ved
overtakelse av boligen. Energimerkingen skal dokumentere at
leilighetene minst tilfredsstiller kategori C. Energimerking gir
relevant informasjon om hvor energieffektiv eiendommen er.
Karakterskalaen strekker seg fra A (hoyest) til G (lavest). Se
www.energimerking.no for mer informasjon om energimerking av
boliger.

@konomi/drift

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 1 661,- pr.mnd.
Se spesifisering under punktet "felleskostnader” i prospekt

FORMUESVERDI
Ligningsverdi blir forst fastsatt etter at seksjonen er tinglyst.
Se http://www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

SAMEIE
Sameie: Lille Loren Park 3,

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Leren Park 3 Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie
i samsvar med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjeper far
tinglyst skjgte pé sin seksjon. Som seksjonseier blir kjoper eier
av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet
tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht. boligens storrelse
(BRA). Kjoper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen
bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person

Bod vil fglge leiligheten, og planlegges seksjonert som
tilleggsdel til denne. Utbygger tar forbehold om annen
organisering dersom det finnes nedvendig eller formalstjenlig,
herunder oppdeling av sameiet i flere eierseksjonssameier,
sammenslding med senere byggetrinn, og annen organisering av
bodene. For de leilighetene som har terrasse/uteplass pa
bakkeplan, planlegges terrasser/ uteplasser organisert som
tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter vil fa inntrukket
takterrasse. Slik terrasse vil veere til eksklusiv bruk for den
respektive bolig, og planlegges organisert som del av seksjonen.
Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet og
garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtektene regulerer
bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva parkeringsplassene
kan brukes til, samt mulighet for omsetning av
parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes at kjeper
aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Utbygger tar
forbehold om at det kan bli aktuelt & sld sammen eller dele opp
seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som tinglyste eller
vedtektsfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er 8 sgrge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, broyting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfersel, strom
til fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil
fordeles pé bakgrunn av eierbrgk. Se punktet
«Felleskostnad/oppstartskapital». Utbygger kan p& vegne av
sameiet innhente tilbud og inngé avtaler for driften av sameiet

FORRETNINGSF@RER

OBOS Eiendomsforvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er engasjert
som forretningsferer for Sameiet. Avtalen har ingen bindingstid.
Det er 6 maneders oppsigelse pé avtalen. Utbygger vil ogsé
inngd drift og vedlikeholdsavtaler p& vegne av sameiet.

FORRETNINGSFORER
OBOS

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjoter, hjgrner og sammenfayninger som fglge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pé felgende informasjon i
romskjema:

+ Skyvedearsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene
for & vise mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

+ Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

+ Bad vil bli levert som badekabiner eller plassbygget.

* Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt
med kjokkenleverander. Det vil derfor i noen tilfeller veere avvik
pa kjokken mellom plantegning og kjgkkentegning.
Kigkkentegninger ettersendes.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for &
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og
planlagte organisering, og er séledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til
kontraktstegninger og kjgpekontrakt med vedlegg. Alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet utstyr/ inventar/ hvitevarer medfelger ikke, og det kan
derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngar i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs-
og markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene



Kioper oppfordres derfor saerskilt til & vurdere solforhold, utsikt,
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende eksisterende
og fremtidig bygningsmasse m.v. for et eventuelt bud inngis.
Ved eventuelle motstrid i salgsmateriale, vil kontraktstegninger
ha forrang.

Sjakter, VVS feringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig
inntegnet, og nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Plassering av sjakt kan endres, herunder at sjakt kan
plasseres pa annen side av badet enn vist i salgsunderlaget.
Forbehold inntatt i prospektet gjelder ogséa for
kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan
avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den
arkitektoniske utformingen av bygget. Selger tar forbehold om
endelig utforming av balkonger og terrasser inkl. rekkverk og
overflater.

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert og

at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstetningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer
og lignende vil bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i
forhold til terrenget. Leveranse av grontareal

Lille Leren Park utvikles med flere byggetrinn. Gjennomfering av
et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet p& grunn av
lopende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for
beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Selger star
fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, herunder bestemme
om de vil akseptere salg til selskaper, samt om de vil akseptere
salg av flere leiligheter til samme kjoper. og vegetasjon vil kunne
avvike i forhold til utomhusplan.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn

festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som folger av sameiets
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes til
sameiets styre.

VEI/VANN/KLOAKK
Boligene vil bli offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk med private
stikkledninger og veier.

REGULERING

Det gjeres oppmerksom pé at omradet er under sterre utbygging
og det mé péregnes byggearbeider p& nabotomt i nzer fremtid.
Se reguleringskart hos megler og konferer ved sparsmal.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Utbygger vil kalle inn til overtakelse iht forbehold under:
Estimert overtakelse er 1.halvar 2025

«Seerlige forbehold»

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den avtalte
fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig
varsle om dette minimum to méaneder for
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sistnevnte overtakelsestidspunkt.

Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar mindre
utvendige eller innvendige arbeider pa eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og for
overtagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets
styre til overtakelse av sameiets fellesarealer. Kjgper ma
akseptere at sameiets styre skal representere alle sameierne
ved overtakelse av fellesarealene.

Dersom boligene overleveres pé en tid av &ret som ikke
muliggjer ferdigstillelse av utvendige fellesomrader med hensyn
til beplantning m.m., kan disse ferdigstilles etter overlevering

Selger gjer oppmerksom pé at utbruddet av Coronaviruset og
geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet’i Ukraina har
endret forutsetningene for & estimere ferdigstillelsestidspunkt
iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for prosjektering,
byggetid, offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av
den rddende situasjonen og derved medfere forsinket



overtakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar derfor
forbehold om at angitt ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet
blir utsatt i tid.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 36 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1460 000,-))
kr 40 000,- (Transaksjonskostnad kjgper)

kr 77 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bor gjore
seg kjent med for budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilrettelegging (Kr.14 900)
Provisjon (Kr.50 000)
Markedspakke (Kr.19 900)
Oppgijer (Kr.7 500)

Totalt kr. (Kr.92 300)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0525

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge a kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om
avtaler med forbruker om oppfering av ny bustad



(bustadoppfaeringsloven). Bustadoppferingsloven bruker
betegnelsene entreprener og forbruker, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ensker & erverve bolig
til eget bruk. Buofl. kommer ikke til anvendelse der kjoper anses
som naeringsdrivende/investor, eller nér boligen er ferdigstilt. |
slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan
likevel velge & selge etter buofl., men dette mé avtales saerskilt
ved avtaleinngéelsen. Nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven. Buofl. kan ikke fravikes til ugunst
for forbruker, jf. buofl. § 3.

GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten i samsvar
med bustadoppferingslova §12. Sikkerheten tilsvarer 3% av
vederlaget frem til overtakelsestidspunktet. Fra
overtakelsestidspunktet skal sikkerheten gkes til 5% og gjelde i
fem &r etter overtakelse. Selger stiller sikkerhet for
forskuddsbetalingen pé& 10% av vederlaget, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg retten til &
endre garantibelgpene i samsvar med eventuelle lovendringer.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven péalegger megler & giennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjeper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
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