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Nokkelinformasjon

EIENDOM
Sinsenveien 45 - Lille Leren Park hus C - leil. 218, 0585 Oslo,
Etasje: 5

MATRIKKEL
Gnr. 83 Bnr. 546 i Oslo kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

AREALER

Totalt BRA 35 kvm bestar av:

- BRA-i (internt bruksareal): 35 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):

AREAL
Primaerrom: 35 kvm, Bruksareal: 35 kvm, BRA-i: 35 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare.

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder, samt P-ROM
som er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom. P&
tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om

mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt

pa tegninger. Angitte arealer pa plantegning er basert pa
forelopig beregninger forut for detaljprosjektering. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer av arealet
internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pé at dette kan endre
angitt totalt P-rom. Ved angivelse av boligens totale P-rom eller
totale BRA er arealene avrundet til neermeste kvadratmeter
basert p& alminnelig avrundingsprinsipper.

ANTALL SOVEROM
1

BYGGEAR
2025

TOMT
Eiet tomt 4014 kvm

TOMTEFORHOLD
Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at endelig
gnr/bnr ikke er klart. Kontakt selger for informasjon. Det kan bl

giennomfort justeringer av tomtens grenser og areal for
overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer med
benker iht. utomhusplanen. Endelig detaljprosjektering og/eller
myndighetskrav vil kunne medfare enkelte endringer pé
utomhusplanen.

ADRESSE - BELIGGENHET
Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille Loren
Park. Oslo kommune vil tildele adresse pé et senere tidspunkt.

PRISANTYDNING
5200 000

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
kr 5 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjeper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjate)

kr 36 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1460 000,-))
kr 40 000,- (Transaksjonskostnad kjaper)

kr 77 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen kr. 100 000, -
(utgjer opprinnelig innskudd for kontrakten)

skal innbetales ved kontraktssignering nar §12 garanti er
viderestilt. Resterende av opprinnelig kjgpesum

(utgjer kr 4 500 000,-) + merverdi (utgjer ved salg pé kr 5 200
000,- kr 600 000,-) skal innbetales ca. 7

virkedager for overtagelse. Megler kan dekke kostnadene for
giennomfering av oppdraget og provisjon for

salget av innbetalt belgp. Delinnbetalingen mé veere fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan tas pant i kjopt

bolig for dette belgpet.

Selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen har allerede innbetalt
forskuddet av kjspesummen iht.
kiopekontrakten for boligen.

Kigper 2 sitt innbetalte forskudd ved kontraktsignering, samt
rettigheter tilknyttet belgpet vil bli utbetalt



selger (Kjoper 1) av kontraktposisjonen sé snart belgpet er
disponibelt pd meglers klientkonto, og Selger

etter hovedkontrakten har bekreftet at Kjgper 2 har overtatt som
kioper av objektet. Likeledes vil retten til

det allerede innbetalte belopet av Kjoper 1 bli tiltransportert
Kjoper 2 fra samme dato.

Opprinnelig innskudd for kontraktsposisjonen og forfalte
delinnbetalinger betales ved kontraktssignering.

Resterende; kjgpesum for kontraktsposisjonen, samt kjgpesum
iht. opprinnelig kontrakt, omkostninger

og eventuelle tilvalg som fortsatt ikke har forfalt til betaling,
betales ved overtagelse av boligen jf.

bestemmelsene i kontrakten som transporteres.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi/hele
kjopesummen.

Palgpte renter tilfaller Kjoper 2 frem til skjotet er tinglyst pa
Kjoper 2, med mindre boligselgeren far

disposisjonsretten over sin del av kjippesummen og eventuelle
tilvalgs-/endringsbelgp som en folge av at

det stilles garanti iht. bustadoppferingslova § 47.

Kjeper 2 baerer risiko for eventuelle endringer i offentlige
avgifter/ gebyrer.

FELLESKOSTNAD
Kr. 1 661,- pr. mnd.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinegere driftsutgifter og
avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 40,- pr. kvm BRA pr.
mnd. Prosjektet blir ett kombinert sameie med bolig/ barnehage,
kostnadsfordeling er hensyntatt det. Det er lagt opp til at enkelte
kostnader blir fordelt likt pr. seksjon, og enkelte kostnader blir
fordelt etter sameierbrak. Likedelt felleskostnad er stipulert til kr.
245 pr. leil. pr. mnd.

Fastsettelse av forste &rs driftsbudsjett og felleskostnader
vedtas pa sameiets konstituerende sameiermate.
Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene.

Forretningsfarer vil p& vegne av sameiet, i forbindelse med
kigpers overtakelse av bolig, innkreve 2 méneders ekstra

felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil
ikke bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Folgende kostnader kommer i tillegg til m&nedlige
felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredband er stipulert til ca. kr. 400,- pr.
mnd.

+ Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert
etter faktisk forbruk. Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr.
14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer kostnader til méling og
avlesing.

* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd.
pr. garasjeplass.

* Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel
direkte til den enkelte sameier.

EIER
Gorild Benedicte Strender

Beskrivelse

BESKRIVELSE

EIE eiendomsmegling har gleden av & presentere Lille Laren
Park, hus C, leil. 218 - En delikat og kvalitetsrik leilighet med
moderne standard, gode materialvalg samt miljgvennlige og
baerekraftige losninger. Leiligheten ligger i 5.etasje og har en
god planlesning med entré, lys og romslig stue m/&pen
kjokkenlgsning og utgang til balkong p& ca. 5.5kvm, soverom og
stort baderom.

Gangavstand alt av fasiliteter og servicetilbud, samtidig
tilbaketrukket som en grenn oase med sveert flotte fellesarealer.

Felles takterrasse

Store vindusflater m/rikelig lysinnslipp

5 ars garanti

Balansert ventilasjon og vannbéren varme

Felles sykkelvask og stor sykkelgarasje

Balkong p& 5.5kvm

Salg av kontrakt:

Leilighet under oppfefering med estimert ferdigstillelse XXXXXX.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

PARKERING

Det medfalger IKKE parkeringsplass til leiligheten.

Blokken har underliggende garasjeanlegg, og det er mulig &
leieparkering av andre beboere dersom gvrig beboere som har
kjopt med garasjeplass ensker 8 leie ut parkering.

Parkering er i gate i hht. omrédets bestemmelser. Det er beboer
parkering i omréadet.

Beliggenhet



BELIGGENHET

Leren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka, med
like kort vei til begge deler. Det er et sted for alle - unge og
gamle, familier og enslige. Her bor du ikke mer enn ti minutter
unna, enten du foretrekker Aker Brygge og storbyliv eller
akebakke og lysloype. Det som tidligere var et industriomrade og
en militeerleir, er n totalt forvandlet til en koselig sméby i
storbyen Oslo, med barnehager, skoler, kulturhus og eget torg.
Store grontomréder, idrettsanlegg og handlemuligheter hgrer
ogsé med, og er med pé 8 gjere Laren til den livlige og trivelige
bydelen den er blitt.

Her er det grontarealer og lekeplasser for de minste, og sykkel-
0g gangveier som gjer det trygt og enkelt & komme seg rundt.
Hasle-Leren har et bredt sportstilbud for bdde barn og voksne
med moderne treningssentre i umiddelbar neerhet, Valle Hovin
og Jordal en kort sykkeltur unna, og riksanlegget for tennis som
ligger pé Hasle. Marka med lysleyper og fiskevann ligger ogsa
rett oppi bakken.

Lagren har ogsé parkanlegg med Peer Gynt-statuer og
lekeapparater, samt Kanonhallen som benyttes som kulturhus.
Andre grgnne lunger i gangavstand er blant annet Torshovdalen,
Teyenparken, Bjerkedalen park og friomrdder ved Sinsen
Hageby og Valle Hovin.

Toyenbadet stengte derene for renovering ved nyttér, og et
midlertidig badeanlegg er plassert pa @kern i sommer 2021.
Badeanlegget vil ha saerpreg og sté som en attraksjon til det
demonteres og gjenbrukes senere pa en annen tomt. Badet
bestér av svemmebasseng pé 12,5 m x 25 m med
garderobefasiliteter og dusjanlegg.

Hasle-Laren IL er en aktiv klubb med tilbud innenfor fotball,
ishockey, ski, innebandy, héndball, sykling og multisport. Leren
Idrettspark bestér av kunstgressbaner, klubbhus, Leren ishall og
Lerenhallen. Sistnevnte benyttes i all hovedsak til hdndball og
innebandy.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjeres pé blant annet Meny, Joker,
Rema 1000 og Kiwi evt. Leren Frukt og Grent samt Bunnpris.
Farstnevnte ligger i umiddelbar naerhet pé Loren Torg, hvor man
ogsa finner apotek, kafé og velveeretilbud. Oslo sentrum ligger
ogsé godt innen rekkevidde via bil eller offentlig kommunikasjon.

Omréadet byr pd god offentlig kommunikasjon via buss og T-
bane. Neermeste holdeplass er Laren T-banestasjon som ligger
innen kort gange. Herfra tar T-banen deg til Oslo S p& 19 min.
Med bil tar det ca. 7 min. til Helsfyr, 5 min til @kern, 10 min til Alna
Senter, 15 min til Oslo S, 16 min til Majorstuen og 36 min. til Oslo
Lufthavn.

Fra leiligheten er det gangavstand til Sinsen barneskole, Lgren
skole og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Frydenberg ungdomsskole. Det finnes flere videregédende skoler
i naerliggende omréder, blant annet Bjerke og Kuben, samt et
godt utvalg av barnehager. Fra leiligheten er det enkel adkomst
til byens studiesteder via kollektiv transport, eller ved hjelp av

bysykkel

BEBYGGELSE
Dette prospektet gjelder Hus C i byggetrinn 3 i Lille Loren Park.
Boligprosjektet Lille Laren Park ligger i Oslo kommune.

Hus C i Lille Loren Park planlegges med 65 leiligheter samt
barnehage i hele forste og andre etasje. Byggetrinn 3 vil til
sammen bestd av 157 leiligheter og en barnehage, fordelt pa tre
hus (hus A1, B og C). Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke
materialer og arbeid som inngér i leveransen for leilighetene.

Leveranser utferes i henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17).
Se romskjema (vedlagt i salgsoppgaven) for
leveransebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i bygget.

BARNEHAGE

Hus C planlegges med 65 leiligheter, samt barnehage i hele
forste og andre etasje. Barnehagen planlegges med fire
avdelinger. Utgang til barnehagens uteomréder ligger i forste
etasje, mot gst. Utearealene til barnehagen vil veere inngjerdet,
og skal veere tilgjengelige for offentligheten utenom
barnehagens &pningstid. Merk at endelig detaljprosjektering
og/eller myndighetskrav kan medfere endringer i
utomhusplanen.

Utbygger forbeholder seg retten til & inngé avtale pé vegne av
Lille Loren Park Sameie 3 med tjenesteyter om etablering og drift
av servicekonsept for Felleslokalet.

Lille Leren Park Sameie 3 er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene
knyttet til drift/vedlikehold av lokalet, samt kostnader til
eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, rdderett mv.

Utbygger forbeholder seg retten til & overfare hjemmel til ideelle
eierandeler til Felleslokalet til Lille Laren Park Sameie 3, og/eller
tinglyse nedvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

Lille Leren Park vil besta av flere sameier. De enkelte sameiene
planlegges oppfert pa egne tomter. Fellesomradene tilherende
Lille Leren Park 3 Sameie vedlikeholdes av boligsameiet
(lekeplasser, gangveier, renovasjon, belysning m.m.). Det vil bli
opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og installasjoner til
felles bruk for beboerne pa Lille Leren Park. Det vil bli tinglyst
bruksrettigheter mellom de forskjellige boligsameiene pa Lille
Leren Park for & sikre tilgang til og bruk av fellesarealene og
installasjonene, med tilhgrende plikt til & delta i drift og
vedlikehold av disse. Det legges opp til at rettigheter og plikter
knyttes opp mot det enkelte sameie, som representant for de
respektive boligeiere. Det tas forbehold om annen organisering
av fellesarealer og installasjoner dersom Selger finner det
nedvendig eller hensiktsmessig. Det vil bli etablert en allmenn



tilgiengelig gang- og sykkelvei gjennom prosjektet. Det vil bl
tinglyst erkleering om allmennhetens ferdselsrett til denne.

TOMT
Eiet tomt, 4014 kvm

ADKOMST
Se kartskisse.

Innhold

INNEHOLDER
Entré, stue, kjgkken, soverom og baderom

BYGGEMATE

BARESYSTEMER

Hovedbaeresystem i stél og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong. Det blir synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestér i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med forskriftsmessig
fall til sluk. For de leilighetene som far takterrasser vil det legges
tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter. OPSOPS:

Det ma péregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i
himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist p8 kontraktstegninger, men
ytterligere eller endrede nedforinger kan forekomme som en del
av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utferes generelt i stenderverk som kles med gips pé
begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og om
ngdvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjoper péregne
& fierne eller flytte hele, eller deler av innredningen i leiligheten.
Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav, kontakt selger for
mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt vinduer og derer
Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring. Balkongdarer
i 1 etg. leveres med innvendig l&ssylinder. | andre etasjer leveres
det knappevrider innvendig.

DORER
Glatte hvite innvendig derer. Gjeeret hvitt listverk med synlige

stifter. Matt vrider. Der fra felles korridor til leiligheten leveres
med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger mé det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som folge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

Det gjeres oppmerksom pé at det i enkelte sportsboder vil kunne
veaere tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller baeresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun ment
for lagring av gjenstander som téler temperatur- og
fuktsvingninger. Darer leveres med hengelés.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig
veere lokalisert i parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger
i forkant av innflytting. Sportsboder far en storrelse pa minst 2,5
kvm for leiligheter under 50 kvm og 5 kvm for leiligheter over 50
kvm. Sportsbod utfgres som nettingbod med tett der og med
feste for hengelés.

Standard

STANDARD
For den utfyllende tekniske standard for ovrig, henvises det til
vedlagte prospekt fra utbygger.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for
overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

Energi

OPPVARMING

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer i stue/ kjokken.
P& baderom leveres det vannbéaren varme i gulv. Det er
prosjektert elektrisk oppvarming i soverom 2 og 3.
Hovedsoverom leveres uten oppvarmingskilde.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblasing av Iuft
til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og
kiokkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan
medfere sjenerende lukt.

ENERGIMERKING
Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil bli
utarbeidet av selger i samarbeid med utfgrende entreprengr



etter at detaljprosjekteringen er gjennomfert, og utleveres ved
overtakelse av boligen. Energimerkingen skal dokumentere at
leilighetene minst tilfredsstiller kategori C. Energimerking gir
relevant informasjon om hvor energieffektiv eiendommen er.
Karakterskalaen strekker seg fra A (hoyest) til G (lavest). Se
www.energimerking.no for mer informasjon om energimerking av
boliger.

@konomi/drift

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 1 661,- pr.mnd.
Se spesifisering under punktet "felleskostnader” i prospekt

FORMUESVERDI
Ligningsverdi blir forst fastsatt etter at seksjonen er tinglyst.
Se http://www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

SAMEIE
Sameie: Lille Loren Park 3,

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Leren Park 3 Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie
i samsvar med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Kjeper far
tinglyst skjgte pé sin seksjon. Som seksjonseier blir kjoper eier
av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet
tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht. boligens storrelse
(BRA). Kjoper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen
bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person

Bod vil fglge leiligheten, og planlegges seksjonert som
tilleggsdel til denne. Utbygger tar forbehold om annen
organisering dersom det finnes nedvendig eller formalstjenlig,
herunder oppdeling av sameiet i flere eierseksjonssameier,
sammenslding med senere byggetrinn, og annen organisering av
bodene. For de leilighetene som har terrasse/uteplass pa
bakkeplan, planlegges terrasser/ uteplasser organisert som
tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter vil fa inntrukket
takterrasse. Slik terrasse vil veere til eksklusiv bruk for den
respektive bolig, og planlegges organisert som del av seksjonen.
Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet og
garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtektene regulerer
bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva parkeringsplassene
kan brukes til, samt mulighet for omsetning av
parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes at kjeper
aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Utbygger tar
forbehold om at det kan bli aktuelt & sld sammen eller dele opp
seksjoner. Bruksretter kan bli organisert som tinglyste eller
vedtektsfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er 8 sgrge for drift og vedlikehold av felles
infrastruktur, herunder veier, lys, broyting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfersel, strom
til fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene i sameiet vil
fordeles pé bakgrunn av eierbrgk. Se punktet
«Felleskostnad/oppstartskapital». Utbygger kan p& vegne av
sameiet innhente tilbud og inngé avtaler for driften av sameiet

FORRETNINGSF@RER

OBOS Eiendomsforvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er engasjert
som forretningsferer for Sameiet. Avtalen har ingen bindingstid.
Det er 6 maneders oppsigelse pé avtalen. Utbygger vil ogsé
inngd drift og vedlikeholdsavtaler p& vegne av sameiet.

FORRETNINGSFORER
OBOS

Diverse

TEKNISKE INSTALLASJONER
TV-tuner folger ikke med objektet, da det felger abonnementet
til eier.

DIVERSE

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppfarte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og
krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjoter, hjgrner og sammenfayninger som fglge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pé felgende informasjon i
romskjema:

+ Skyvedearsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene
for & vise mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

+ Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

+ Bad vil bli levert som badekabiner eller plassbygget.

* Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt
med kjokkenleverander. Det vil derfor i noen tilfeller veere avvik
pa kjokken mellom plantegning og kjgkkentegning.
Kigkkentegninger ettersendes.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for &
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og
planlagte organisering, og er séledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til
kontraktstegninger og kjgpekontrakt med vedlegg. Alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet utstyr/ inventar/ hvitevarer medfelger ikke, og det kan
derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngar i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs-
og markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene



Kioper oppfordres derfor saerskilt til & vurdere solforhold, utsikt,
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende eksisterende
og fremtidig bygningsmasse m.v. for et eventuelt bud inngis.
Ved eventuelle motstrid i salgsmateriale, vil kontraktstegninger
ha forrang.

Sjakter, VVS feringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig
inntegnet, og nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Plassering av sjakt kan endres, herunder at sjakt kan
plasseres pa annen side av badet enn vist i salgsunderlaget.
Forbehold inntatt i prospektet gjelder ogséa for
kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan
avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den
arkitektoniske utformingen av bygget. Selger tar forbehold om
endelig utforming av balkonger og terrasser inkl. rekkverk og
overflater.

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert og

at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstetningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer
og lignende vil bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i
forhold til terrenget. Leveranse av grontareal

Lille Leren Park utvikles med flere byggetrinn. Gjennomfering av
et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet p& grunn av
lopende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper for
beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige byggetrinn. Selger star
fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, herunder bestemme
om de vil akseptere salg til selskaper, samt om de vil akseptere
salg av flere leiligheter til samme kjoper. og vegetasjon vil kunne
avvike i forhold til utomhusplan.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 mé alle som leier ut bolig ha
giennomfert radonmaling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold

FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER

Kommunen har lovbestemt forste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som felge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunkt tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31 forste ledd.
Eiendommens servitutter folger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn

festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kieper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pd annen méte
erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie,
if. lov om eierseksjoner § 23, forste ledd

UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som folger av sameiets
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes til
sameiets styre.

VEI/VANN/KLOAKK
Boligene vil bli offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk med private
stikkledninger og veier.

REGULERING

Det gjeres oppmerksom pé at omradet er under sterre utbygging
og det mé péregnes byggearbeider p& nabotomt i nzer fremtid.
Se reguleringskart hos megler og konferer ved sparsmal.

Kiopsvilkéar

OVERTAGELSE
Utbygger vil kalle inn til overtakelse iht forbehold under:
Estimert overtakelse er 1.halvar 2025

«Seerlige forbehold»

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den avtalte
fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren skal skriftlig
varsle om dette minimum to méaneder for
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sistnevnte overtakelsestidspunkt.

Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar mindre
utvendige eller innvendige arbeider pa eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og for
overtagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets
styre til overtakelse av sameiets fellesarealer. Kjgper ma
akseptere at sameiets styre skal representere alle sameierne
ved overtakelse av fellesarealene.

Dersom boligene overleveres pé en tid av &ret som ikke
muliggjer ferdigstillelse av utvendige fellesomrader med hensyn
til beplantning m.m., kan disse ferdigstilles etter overlevering

Selger gjer oppmerksom pé at utbruddet av Coronaviruset og
geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet’i Ukraina har
endret forutsetningene for & estimere ferdigstillelsestidspunkt
iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for prosjektering,
byggetid, offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av
den rddende situasjonen og derved medfere forsinket



overtakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar derfor
forbehold om at angitt ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet
blir utsatt i tid.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 5 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

kr 200,- (Pantattest kjgper)

kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

kr 500,- (Tingl.gebyr skjote)

kr 36 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1460 000,-))
kr 40 000,- (Transaksjonskostnad kjgper)

kr 77 700,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)

kr 5 277 700,- (Totalpris inkl omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring ifbm. salget. Det er
likevel utarbeidet en egenerkleering som interessenter bor gjore
seg kjent med for budgivning. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjopesum samt omkostninger skal veere disponibelt
pé meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Folgende er avtalt om meglers vederlag:

Tilrettelegging (Kr.14 900)
Provisjon (Kr.50 000)
Markedspakke (Kr.19 900)
Oppgijer (Kr.7 500)

Totalt kr. (Kr.92 300)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav pa dekning for

pélepte timer, pélepte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
125-24-0525

Kjgpsinformasjon

BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. Vi gjer oppmerksom p4 at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
folger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma
akseptere budet og kjoper meddeles aksepten innen utlgpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen pé et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker & bringe budet videre til selger. Husk alltid
a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse,
for & forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For gvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg mé
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa
"G4 til budgivning" p& eiendommens hjemmeside pé eie.no eller
ved & trykke pa knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved & benytte
denne tjenesten vil vilkkérene om legitimasjon og signatur fra
budgiver veere oppfylt. Som kjeper og selger hos EIE vil du f&
tilsendt budjournalen etter at handel er inngétt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kiopsavtalen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjer deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer pa, feor du legger inn et bud.

BOLIGKJOPERPAKKE OG BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
EIE har sammen med var samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig giennom EIE.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
onsker & reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge a kun tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/boligkjgperforsikring mé tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for boligkjeperpakken og boligkjgperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om
avtaler med forbruker om oppfering av ny bustad



(bustadoppfaeringsloven). Bustadoppferingsloven bruker
betegnelsene entreprener og forbruker, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ensker & erverve bolig
til eget bruk. Buofl. kommer ikke til anvendelse der kjoper anses
som naeringsdrivende/investor, eller nér boligen er ferdigstilt. |
slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan
likevel velge & selge etter buofl., men dette mé avtales saerskilt
ved avtaleinngéelsen. Nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven. Buofl. kan ikke fravikes til ugunst
for forbruker, jf. buofl. § 3.

GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten i samsvar
med bustadoppferingslova §12. Sikkerheten tilsvarer 3% av
vederlaget frem til overtakelsestidspunktet. Fra
overtakelsestidspunktet skal sikkerheten gkes til 5% og gjelde i
fem &r etter overtakelse. Selger stiller sikkerhet for
forskuddsbetalingen pé& 10% av vederlaget, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg retten til &
endre garantibelgpene i samsvar med eventuelle lovendringer.

HVITVASKING

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende
forskrift. Hvitvaskingsloven péalegger megler & giennomfere
kundetiltak av b&de selger og kjeper. Dersom kjeper ikke bidrar
til at megler f&r gjennomfert kundetiltak, og dette medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket
misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til & heve kjopet og
giennomfere dekningssalg for kjgpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler far giennomfert lepende kundetiltak underveis
i oppdraget mé& megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomfare vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta

oppgjer.

PERSONVERN

Som interessent, budgiver og kjeper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebeerer at
mulighetene for & & slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

Megler

AVDELING

Hegdehaugen Eiendomsmegling AS
EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Org. nr: 931569082
Hegdehaugsveien 24

0352 Oslo

TIf:

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Partner Anders Andersen

SAKSBEHANDLERE

Anders Andersen

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Eiendomsmegler / Partner

Mob: 98 83 74 52 / E-post: aa@eie.no

Christopher Jorgensen

Daglig leder / Eiendomsmegler
Mob: 90 96 08 36

[/ E-post: cj@eie.no
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EIE har Norges mest
fornovde boligkunder®

Eiendomsmeglere forvalter det mest dyrebare kundene vare eier,
og vi verdsetter derfor tilliten fra vare kunder hayt.

Hver dag stér vi pa for & gi dere Premium radgivning, og trygghet og
forutsigbarhet gjennom hele boligprosessen. For tredje gang har
EIE bevist at disse verdiene gir de mest fornayde boligkundene
i landet*. Vi takker ydmykt for tilliten.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Kundebarometer 2023, 2021 og 2020. Og 2. plass i 2022.
Et forskningsprosjekt ved Handelshayskolen Bl. ww.kundebarometer.no
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NORDISK

En lys, minimalistisk interierstil som fokuserer p& dpne rom
og enkelhet i sitt uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer
som fre, sten og stoffer i lin og ull star i fokus.

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KIDKKEM:

ng: Front: Vidde Grep: "Skywalker"
*hvit" AQ mm hwit
=
JUTIVA  otun: Jotun: Benkeplate:
. “Pale linden” *Pale linden” Laminat
“Lys skimmer”
wl:

Det tas forbehold om alternative leverandever.




EIE er bransjevinner i
Norsk Baerekraftbarometer 2023*

EIE har et uttalt mal & vaere en attraktiv, inkluderende og trygg
arbeidsplass. Vi har troen pa at mangfold ikke bare sikrer god
balanse, men ogsa driver innovasjon og vekst.

Vi er takknemlig for at vare kunder deler vart fokus pa baerekraft,
innovasjon, inkludering og mangfold.

*EIE ble bransjevinner i Norsk Baerekraftbarometer 2023, 2022 og 2020.
Et forskningsprosjekt ved Handelsheyskolen Bl. ww.barekraftbarometer.com
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av lekniske foringer utover det som fremgér av
! vil kunne f

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Anlall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosektert

Mindre awvik lra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

‘ og derfor ikke vist p& legningen.
‘ Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.
Arealer er regnet etier NS3940 3.ulg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kjokkenlosning er forelopig. Endelig lasning vil fremgé av egen tegning fra
leverandor.

H.

Huvil inngar ikke i |

Selger har rett fil & foreta mindre justeringer/ endringer pa planlosning.

1 di

ge sjakler er medregnet i P-rom.
1 Pvom inngar alle rom med unntak av rom merket med *bod"

Bygge! er ikke ferdig detaliert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging m& kunne paberegnes

Innredning som leveres

Innredning og mobleringsforslag folger ikke med
leveransen

Plantekasser og beplantning folger ikke med leveransen.

—— Overskap kjokken
————— Nedf, imli in. 2,3
Nedfore piminasherde ity 230

Overdekket areal
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PROSJEKTBESKRIVELSE

TEKNISK
BESKRIVELSE

Dette prospektet gjelder Hus C i byggetrinn 3 i
Lille Leren Park. Boligprosjektet Lille Laren Park ligger
i Oslo kommune.

Hus C i lille Leren Park planlegges med 65 leiligheter
samt barnehage i hele ferste og andre etasije.
Byggetrinn 3 vil til sammen best& av 157 leiligheter
og en barnehage, fordelt pé tre hus (hus A1, B og CJ.

Prosjekibeskrivelsen beskriver hvilke materialer og
arbeid som inngér i leveransen for leilighetene.
Leveranser uffares i henhold til teknisk forskrift av 2017
(TEK17). Se romskjema for leveransebeskrivelse for
leilighetene og fellesareal i bygget.

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stél og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i befong. Det blir synlige VHuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold
til energiberegninger. Det legges taktekking med
forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som fér
takterrasser vil det legges tremmeguly, som angitt pa
kontraklstegning.

n HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 mefer.

Del m& paregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger
i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist pd kontrakistegninger,
men yterligere eller endrede nedforinger kan forekomme
som en del av defaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utferes generelt i stenderverk som kles med gips
pd begge sider, allerativt med en eller flere vegger av
betong. Internt i leilighelene isoleres innvendige vegger mot
bad og om nadvendig mot sjakl.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kisper
paregne & fierne eller flytle hele, eller deler av innredningen
i leiligheten. lkke alle leiligheter har tilgiengelighetskrav,
konlakt selger for mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER
Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og
innvendig hvitmalt. Innvendig leveres det gerikter rundt
vinduer og darer Alle &pningsbare vinduer leveres med
barnesikring. Balkongdarer i 1 elg. leveres med innvendig
lassylinder. | andre elasjer leveres det knappevrider
innvendig.
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PROSJEKTBESKRIVELSE

D@RER

Clatte hvite innvendig derer. Gieeret hvitt listverk med
synlige stifter. Matt vrider. Der fra felles korridor til leilighefen
leveres med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyopplerte bygninger mé det i noen grad forventes svinn
og krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur,
mindre riss i maling ved skjeler, hjgmer og sammenfeyninger
som felge av krymping av frevirke og betong. Slike forhold
er ikke & anse som mangler ved levert ytelse.

“ SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil
hovedsakelig vaere lokalisert i parkeringskijeller.
Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av
innflytting. Sportsboder fér en starrelse pa minst
2,5 kvm for leilighefer under 50 kvm og 5 kvm

for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod utfares som
nettingbod med tett der og med feste for hengelds.

Det gjeres oppmerksom pd at det i enkelte sportsboder
vil kunne vaere tekniske installasjoner slik som f.eks.
ventilasjonskanaler og fremfering av VA-anlegget eller
baeresystem, som kan redusere det totale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som
taler temperatur- og fukisvingninger. Derer leveres med
hengelas.

VARMEANLEGG/OPPYARMING

Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer i stue/
kjokken. P& baderom leveres det vannbéren varme i gulv.
Det er prosjektert elektrisk oppvarming i soverom 2 og 3.
Hovedsoverom leveres ulen oppvarmingskilde.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller. Innblésing
av luft fil alle oppholdsrom via ventiler, samt avirekk fra bad
og kjekkenventilator. Uilufling over tak/ventilasjonstarn kan
medfere sjenerende luk.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og méler.
Anlegget legges skjult i leilighetene. Kjeper ma selv tegne
stromabonnement. Sikringsskap plasseres i leilighetene.
leveranse av elektropunkter iht. bestemmelsene i NEK
400:2018. Strem til fellesarealer og garasie blir levert fra
egne mdlere i henhold til eierbrek. Belysning i rapperom
og garasie styres med bevegelsessensorer, slik at lyset
dempes nar arealene ikke er i bruk. Det legges opp til af
100% av parkeringsplassene i innenders garasjeanlegg
kan f& strem til opplading av el- bil. Parkeringsplassene

i garasjeanlegget leveres med ladeboks. Det leveres

et dynamisk energistyringssystem. Med et dynamisk
energistyringssystem kan tilgjengelig effekt omfordeles péi
samilige ladepunkter slik at kapasiteten pé det enkelte punkt
kan variere.

FELLES BELYSNING
Anlegg for belysning av privale veier og evrige fellesarealer
eies og vedlikeholdes av det fremlidige sameie.

HEIS
Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gér ned
fil garasjekieller.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli
midlertidige lesninger med aviallsbeholdere. Forelepig
planlagt plassering av renovasjonspunkiene er vist pé
utomhusplanen. Det tas forbshold om utbyggers rett 1il &
endre plassering av avfallspunktene.

BOTTEKOTT
Det bygges battekott som del av fellesarealene. Dette leveres
med rustfri vaskekum med varmt og kaldt vann, samt sluk

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i forbindelse
med inngangspartiet i hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres laser og nekler i system for & f& god sikkerhet,
kvalitet og funksjonell tilgjengelighet i prosjektet. Generelt
leveres det fre sett nakler og/eller brikker til alle darer/
arealer som beboere skal ha tilgang fil.
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PROSJEKTBESKRIVELSE

BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg/
sprinkleranlegg med synlige sprinklerhoder, samt ett
handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil
ogsa f& avtomatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det
installeres raykvarslere i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

n KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON

Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for
distribusjon av TV- og datatienester frem fil boligen.
Det leveres ett komplett punkt i stue. Utbygger

vil i forkant av innflytting tegne avitale med
signalleverander. Alminnelig bindingstid er 5 ér.
Manedspris for TV pakke og internett vil vaere ca.
k. 400,- med mulighet for individuell tilpasning av
leveransen. Det las forbehold om prisendring.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG
PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pa felgende informasjon i
romskjema:

o Skyvedarsfronter og garderober er stiplet inn i
salgstegningene for & vise mulig plassering,
og er ikke en del av leveransen.

° Huvitevarer er ikke en del av leveransen.

® Bad vil bli levert som badekabiner eller plassbygget.

* Plantegningene presentert i prospeklet er ikke
detdljplanlagt med kjgkkenleverander. Det vil derfor i

noen tilfeller vaere avvik pé kjgkken mellom plantegning
og kjgkkentegning. Kjgkkentegninger ettersendes
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SALGSINFORMASJON

SALGS-
INFORMASJON

n LILLE LDREN PARK

Lille Leren Park byggetrinn 3 vil bestd av tre
bygg med 157 leiligheter og en bamehage,
fordelt pa hus A1, B og C. Hus A1, Bog C
vil sammen uigjere lille Leren Park 3 sameie.
Barnehagen ligger i hus C og inngdr i sameiet
som naeringsseksjon.

Salgsinformasjon redegjer for planlagt organisering av
boliger, fellesarealer og garasjeanlegg, samt betingelser
for kjgp av bolig. Det vises imidlertid il forbehold inntatt
i egef punkt.

Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS,
org. nr. 923 560 084.

Selskapet er eid 50/50 av Selvaag Bolig ASA
og Nordr AS.

n PARKERING

| garasjeanlegget under og mellom byggene
etableres det parkeringsplasser inkludert HC
plasser i henhold fil kommunale krav. Kontakt
selger for mer informasjon om hvilke leiligheter som
kan selges med parkeringsplass. Se utomhusplan
for adkomst til garasjeanlegget.

Garasie kielleren planlegges fradelt som anleggseiendom
og organisert som e tingsretislig sameie — lille laren Park
Garosjesameie. Retligheter og plikter fremkommer av
Garasjesameiets vediekler. Hver pplass ulgjer en ideell
eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Utbygger tar forbehold om annen organisering av
garasiekjelleren dersom det finnes nedvendig eller
formalstienlig, herunder & sammensla garasjekielleren
med ftilsiztende garasjeeiendommer.

Someiere | Garasjesameiet er seksjonseiere i sameiet

og evt. andre som har ervervet pplass fra utbygger. En
sameieandel med reft il en parkeringsplass kan, med
mindre den overdras sammen med tilharende eierseksjon,
kun overdras fil annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor
utbyggingsomrédet Lille Laren Park. Utbygger vil eie og
disponere p-plasser som ikke er solgt. Enkelte av leilighetene
vil fa tildelt HC-plass som sin parkeringsplass.

Det gjeres oppmerksom pd af kjgpere av leiligheter med
filknyttet HC-plass, vil matte akseptere bruksbytte dersom en
annen beboer med parkeringsplass har dokumentert behov
for HC-plass if. eierseksjonslovens § 26. Bruken av HC-
plasser administreres av det fremtidige sameiet.

Alle parkeringsplasser leveres komplett med ladeboks.
Administrasjon- og fakiuragebyr for handiering av
ladesystemet mé& paregnes.
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SALGSINFORMASJON

TOMTEFORHOLD

Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik at
endelig gnr/bnr ikke er Klart. Kontaki selger for informasjon.
Det kan bli gjennomlert justeringer av tomtens grenser og
areal fer overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant
annel gressplen, beplantning, gangveier, lekeplass og
utomhusarealer med benker iht. utomhusplanen. Endelig
defaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne
medlare enkelte endringer p& utomhusplanen.

BARNEHAGE

Hus C planlegges med 65 leiligheter, samt barnehage i
hele farste og andre etasje. Barnehagen planlegges med
fire avdelinger. Uigang 1il bamehagens uteomrader ligger i
ferste elasje, mot ost.

Utearealene til bamehagen vil vaere inngjerdel, og skal
vaere tilgiengelige for offentligheten utenom barnehagens
apningstid. Merk at endelig detaljprosiektering og/eller
myndighetskrav kan medfare endringer i vtomhusplanen.

n FELLESAREALER

Hus B planlegges ulviklet med ef aredl for felles
benyttelse. Aredlet er fra utbygger tenkt benyttet fil
barebursdager og andre sosiale sammenkomster,
fellesmiddager mellom beboemne, matevirksomhel
m.m.

Det planlegges ogsé fo gjesterom for intern leie i

tilknytning til fellesrommet. | fillegg planlegges det
sykkelverksted for felles benyttelse i filknytning il ef
senere byggetrinn,

Fellesarealene planlegges organisert som naerings-
seksjon underlogt de tilknyttede sameiene. Felles-
lokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas
forbehold om etablering, utforming og funksjon.

Utbygger forbeholder seg reften fil & inngd aviale pa vegne
av Lille Leren Park Sameie 3 med lienesteyter om etablering
og drift av servicekonsept for Felleslokalet.

lille Leren Park Sameie 3 er forpliket il & delia i drift

og vedlikehold av og il & baere sin forholdsmessige

del av ulgifiene knytiet til drift/vedlikehold av lokalet,

samt kostnader fil eventuell aviale med tienesteyter av
servicekonsept. For Felleslokalet vil utbygger fasisetie egne
vedtekter/aviale, med naermere bestemmelser om eierskap,
bruk, réderett mv.

Utbygger forbeholder seg retten til & overfare hiemmel il
ideelle eierandeler il Felleslokalet fil Lille Laren Park Sameie
3, og/eller tinglyse nadvendige rettigheter og plikter il
Felleslokalet.

n LILLE LOREN PARK

Boligprosiektet Lille Laren Park vil grense til den
fremtidige parken Lille Leren Park (se utomhusplan).
Delen av parken som herer fil boligprosjekiets
planomréde skal vaere ferdig opparbeidel sammen
med slutistilling av boligprosjektets byggetrinn 3.

ADRESSE - BELIGGENHET

Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille
laren Park. Oslo kommune vil tildele adresse pa ef senere
fidspunkt.

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert fil boliglormél, rammetillatelse for
byggetrinn 1 og 2 foreligger. Byggetrinn 1 og 2, med il
sammen fire hus, er under oppfering. Kontakt selger for
naermere informasjon.
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EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Leren Park 3 Sameie planlegges som elt
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven av
16.06.2017. Kjoper far tinglyst skigte pa sin seksjon. Som
seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer
og bygningsmasse i sameiet filsvarende eierbraken, som
fastsettes iht. boligens starrelse BRA). Kjgper har eksklusiv
bruks- og disposisjonsrelt fil egen bolig, og bruksrett fil
sameiels fellesarealer. Merk at eierseksjonsloven ikke gir
anledning fil af mer enn fo boligseksjoner kan erverves av
én og samme fysiske eller juridiske person

Bod vil felge leiligheten, og planlegges seksjonert

som lilleggsdel fil denne. Utbygger far forbehold om
annen organisering dersom det finnes nedvendig eller
formalstienlig, herunder oppdeling av sameiet i flere
eierseksjonssameier, sammenslaing med senere byggelrinn,
og annen organisering av bodene. For de leilighetene som
har terrasse/ uteplass p& bakkeplan, planlegges terrasser/
uteplasser organisert som filleggsdel til seksjonen. Noen
leiligheter vil f& inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil vaere
fil eksklusiv bruk for den respekiive bolig, og planlegges
organisert som del av seksjonen. Se prospekt og prisliste
for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag fil vediekter for boligsameiet

og garasiesameiel (filgiengelig fra selger). Vedtekiene
regulerer bl.a. nadvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes fil, samt mulighet for
omsetning av parkeringsparkeringsplassene. Det forutsettes
at kjgper aksepterer vediekiene som grunnlag for avialen.
Utbygger tar forbehold om at det kan bli akivelt & slé
sammen eller dele opp seksjoner. Bruksretier kan bl
organiserl som linglyste eller vediekisfestede reffigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formdl er & serge for drift og vedlikehold av

felles infrastrukiur, herunder veier, lys, brayting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfarsel,
strom fil fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kosinadene

i sameiet vil fordeles pé bakgrunn av eierbrgk. Se punktet
«Felleskostnad/ oppstartskapital. Utoygger kan pa vegne av

sameiet innhente filbud og inngd avialer for driflen av sameiet

n FELLESKOSTNAD/OPPSTARTKAPITAL

Felleskostinader skal dekke sameiets ordinaere
driftsutgifter og avhenger av yielsene sameiet
rekvirerer. Basert pd utkast til budsjett som

er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsfarer, er disse sfipulert fil ca. kr. 40,-
pr. kvm BRA pr. mnd.

Prosjekiet blir ett kombinert sameie med bolig/
barnehage, kostnadsfordeling er hensyntatt

det. Det er lagt opp il at enkelie kostnader blir
fordelt likt pr. seksjon, og enkelte kostnader blir
fordelt etter sameierbrek. Likedelt felleskostnad er
stipulert fil kr. 245 pr. leil. pr. mnd. Se prisliste pa
selvaagbolig.no for felleskostnader for den enkelte
leilighet.

Fastsetielse av farste drs drilisbudsiett og felles-
kostnader vedias p& sameiets konstituerende
sameiermate. Felleskostnadene fordeles i henhold
fil vedtektene. Forretningsferer vil p& vegne av
sameiet, i forbindelse med kjgpers overlakelse av
bolig, innkreve 2 méneders eksira felleskostnader
som startkapital til someiet. Kapitaltilskuddet vil ikke
bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Felgende kostnader kommer i tillegg til manedlige
felleskostnader:

e Kostnad kabel TV og bredband er stipulert
fil ca. kr. 400,- pr. mnd.

* Kosinad fiernvarme som inkluderer oppvarmet
vann, fakiurert etter faktisk forbruk.
Forrelningsfarer stipulerer kostnad il
ca. kr. 14 pr. kvm BRA. | tillegg kommer
kostnader til méling og avlesing.

* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til
ca. kr. 200,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

e Eventuell kommunal eiendomsskatt fakiureres
som regel direkte fil den enkelte sameier.
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FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

lille Laren Park vil besta av flere sameier. De enkelte sameiene
planlegges opplart pa egne tomter. Fellesomradene
tilharende Lille Leren Park 3 Sameie vedlikeholdes av
boligsomeiet (lekeplasser, gangveier, renovasjon, belysning
m.m.). Det vil bli opparbeidet forskiellige typer fellesarealer
og installasjoner il felles bruk for beboerne pa Lille Leren
Park. Det vil bli tinglyst bruksretiigheter mellom de forskjellige
boligsameiene pé Lille Laren Park for & sikre filgang til og
bruk av fellesarealene og installasjonene, med filharende plikt
til & delta i drift og vedlikehold av disse. Det legges opp til at
reftigheter og plikler knyttes opp mot det enkelte sameie, som
representant for de respeklive boligeiere. Det tas forbehold
om annen organisering av fellesarecler og inslallasjoner
dersom Selger finner det nadvendig eller hensikismessig.

Det vil bli etablert en allmenn tilgjengelig gang- og sykkelvei
giennom prosjekiet. Det vil bli tinglyst erklaering om
allmennhetens ferdselsrett il denne.

FORRETNINGSF@RER

OBOS Eiendomsforvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er
engasjert som forretningsfarer for Sameiet. Avialen har ingen
bindingstid. Det er 6 méneders oppsigelse pa avialen.
Utbygger vil ogsa innga drift og vedlikeholdsavialer pé
vegne av sameiet.

VEDTEKTER

Forslag fil vediekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er
utarbeidet. Det forutseties at kjgper aksepterer vediekiene
som grunnlag for avialen. Eventuelle forslag til endringer
kan fremmes i henhold til vediekiene og eierseksjonsloven
pa senere sameiermete. Vediektene er tilgjengelig hos
prosjekiselger

n OVERTAKELSE & FERDIGSTILLELSE

Selgers frist til & ha boligen klar 1il overtakelse
fastsettes fil 660 kalenderdager etter at
forbeholdene er bortfalt (se eget punki).
Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med

21 kalenderdager dersom arbeidene bergres
av fellesferien. Berares arbeidene av juleferien,
forlenges den med 7 kalenderdager. Det
samme gjelder om den berares av paskeferien.
Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utfares
arbeid i en ferie.

Overtakelse av boligen skal skie ved overtakelsestorretning.
Det skal fares protokoll fra forretningen som kjgper og selger
skal signere. Partene skal beholde hvert sitt eksemplar av
profokollen.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder far den
avlalte fristen il @ ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skrifilig varsle om dette minimum to maneder fer
overlakelseslidspunktet. Det eksakle overlakelsestidspunkfet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skiifilig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sisinevnte overtakelsestidspunkt.
Ved overlagelse mé det paregnes at det gjenstar mindre
utvendige eller innvendige arbeider pa eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og fer
overlagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle
sameiefs styre fil overlakelse ov sameiets fellesarealer.
Kjgper ma akseplere at sameiels styre representerer alle
sameierne ved overtakelse av fellesarealene. Dersom
boligene overleveres pa en tid av Gret som ikke muliggjer
ferdigstillelse av utvendige fellesomrader med hensyn il
beplantning m.m., kan disse ferdigstilles etter overlevering.

Selger gjer oppmerksom pd al geopolitisk vro i
forbindelse med krigsutbruddet i Ukraina har endret
forutsetningene for @ estimere ferdigstillelsestidspunkt

iht. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for prosiektering,
byggetid, offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli
pavirket av den rédende situasjonen og derved medfare
forsinket overlakelsestidspunki av Deres leilighet. Selger
tar derfor forbehold om at angitt ferdigstillelsestidspunkt i
salgsmaterialet blir ulsalt i tid.

Se for avrig pkt. «Szerlige forbehold» nedenfor.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
giennom sameiefs fellesforsikring. Kijgper mé selv besarge
innboforsikring og forsikring av eventuelle saerskilte
pdkostninger
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KJOPS-
BETINGELSER

PRISER

Se den fil enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan
ikke justeres efer konirakisinngdelse. Selger star frill til nar
som helst & regulere prisen pd usolgte leiligheter. Prislisten er
ikke & anse som bindende tilbud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg retien 1il & foreta kreditivurdering
av kiepere, og kan awvise en kjgper som ikke er
kreditiverdig pa kigpstidspunkiet. Kigper aksepterer

ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle
nadvendige personopplysninger om kjgper il redjepart,
f.eks. forretningstarer, signaHeverandarer, entreprenarer/
leveranderer og andre som har behov for slike opplysninger
for sine leveranser 1il prosieklet. Vitksomheten felger det i
enhver tid gjeldende regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg reft fil & nekte enhver overdragelse
av retisposisjoner i henhold il kjipekontrakten fer
overtakelse har funnet sted. Ved selgers eveniuelle
godkjennelse av en slik overdragelse, skal selger konlakles
for naermere informasjon om kontrakismal som skal benyftes.
Selger forbeholder seg videre rett fil & stille vilkar for aksept
av overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav
om garantistillelse. Pékrevde endringer av garantier ved

en evl. overdiagelse bekostes kjgper. Dt vil ikke bli git
samtykke 1il overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fer
overlakelse. Til dekning for selgers administrasjonskosinader
vil kigper bli belastet et administrasjonsgebyr pa kr. 40
000,- inkl. mva. Eventuell endring av eierskap mellom
nzerstdiende eller fra/til kjgpers selskap efter bud/aksept vil
kreve selgers foruigaende samtykke. | den forbindelse vil det
pdlepe ef administrasjonsgebyr pa kr 10 000, inkl. mva.
til selger. Det vil ikke bli gitt samtykke fil endring av eierskap
de siste 60 dagene far overtagelse Dersom kjgper er

profesjonell {ikke forbruker) tilbyr selger seg @ forholde seg
fil ny kjgper og @ bistad med bestilling av opplyllelsesgaranti
(buofl. §12) under falgende forutsetninger:

o fullmakt utformet av selger er overlevert selger
i original senest 60 dager far overlagelse

® kjgper bekosler garanti

® kigper belastes et administrasjonsgebyr
pa kr. 40 000,- til selger

Ta kontakt med selger for nasrmere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kigper er ansvarlig for selgers merkostnader ved eventuell
avbestilling etter bustadoppferingslova, if. bustadoppfarings
lova kap. VI. Kontakt selger for naermere informasjon.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider befales i sin helhet.

TILVALG/ENDRINGER

Alle som kjeper en bolig i Lille Leren Park vil kostnadstitt
kunne velge mellom ire ulike interiarstiler: Nordisk, Klassisk
og Kreativ. Mot en ekstra kosinad vil det ogsa vasre mulig
& velge produkter p& tvers av konseplene. Selger eller
dennes representant, vil utarbeide en tilvalgsmeny. Av
filvalgsmenyen fremgar valgmulighetene og prisene for
tilvalgsbestillinger. Tilvalg aviales szerskill mellom selger
og kjeper. Prosjektet er basert pa serieproduksjon,

og det kan ikke regnes med tilvalgsmuligheter utover
tilvalgsmenyen. Det vil ikke vaere mulig med tilvalg

som krever endring av opplegg for strem, ventilasjon,
sprinkling, vann og/eller avlep. Alle tilvalgsbestillinger
skal vaere selgers representant i hende senest ved de
fidsfrister som fastsettes av selger i filknytning fil prosjektets
fremdrifisplan. Tilvalgsbestillinger faklureres av selger og
innbetales til oppgjersmegler samtidig med hovedoppgjer
ved overtakelse/ferdigsfillelse for leiligheten. Kjgper har
under ingen omstendighet reft til & kreve utfart endrings
eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer
enn 15%, arbeider som vil fare til ulemper for selger og
som ikke star i forhold fil kjgpers interesse i & fa ulfert
arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell fremdrift, eller
arbeider som bererer andre seksjoner, fellesareal eller som
bryter med forutsetninger gitt i rammetillatelse. Det vises for
evrig fil bustadoppferingslova §9
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HJEMMEL/SERVITUTTER/RETTIGHETER

Hiemmelen Iil eiendommene som uigjer lomten ligger hos
Sinsenveien 43 ANS (org.nr 946 686 166). Hiemmel
overfares direkte fra Sinsenveien 43 ANS il kjgper.
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser

som grunnboken viser. Kontaki selger for grunnboksutskrif.
Det gjeres oppmerksom pd at det vil bli tinglyst ytterligere
servitutter/erklaeringer p& eiendommen, herunder gjensidige
refligheter og forplikielser i forhold fil naboeiendommer

fil bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjeringer,
kjgrearealer i garasiekjeller, gangveier, lekeplasser,
parkeringsplasser, grentarealer efc. Kjeper kan ikke motsette
seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av
gvrige nadvendige erklaeringer/avialer o.l. eller forhold
palagt av myndighetene knyttet il gjennomfaringen av
prosjektet. Seksjonen selges fri for panthefielser, med unntak
av boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, if. lov
om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er alt areal
innenfor boligens yttervegger, og PROM som er BRA
fratrukket innvendig bod,/sekundaerrom. Innvendige sjakter
inngdr dermed i beregningen av P-rom. P& tegningene
kan det ogsa vaere angitt et romareal som er nefloarealet
innenfor rommets omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre awik for de oppgitie arealer, da beregningene
er forefatl pé legninger. Angitle arealer pd plantegning er
basert pé forelepig beregninger forut for defaljprosiektering.
Selger forbeholder seg retten fil & foreta omdisponeringer
av arealet internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pd

at dette kan endre angitt totalt Prom. Ved angivelse

av boligens totale Pom eller folale BRA er arealene
avrundet til naermeste kvadratmeter basert pé alminnelig
avrundingsprinsipper.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE /FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge far

overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse uiseiles.

n GARANTIER

Selger stiller sikkerhet ved forbrukerkjep for
opphyllelse av kontrakten i samsvar med
bustadoppferingslova §12. Sikkerheten filsvarer
3% av vederlaget frem til overiakelsestidspunklet.
Fra overlakelsestidspunkiet skal sikkerheten

okes til 5% og gjelde i fem &r efter overtakelse.
Selger stiller sikkerhet for forskuddsbetaling, jfr.
bustadoppleringslova §47. Selger forbeholder seg
retten til & endre garantibelepene i samsvar med
eventuelle lovendringer.

LIGNINGSVERDI
Ligningsverdi blir farst fastsalt efter at seksjonen er tinglyst.
Se hitp:/ /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiatiester vil

bli utarbeidet av selger | somarbeid med utferende
entreprenar efter of detaljprosiekteringen er giennomfart,
og ulleveres ved overlakelse av boligen. Energimerkingen
skal dokumentere at leilighetene minst filfredssfiller kategori
C. Energimerking gir relevant informasjon om hvor
energieffekiiv eiendommen er. Karakterskaloen strekker seg
fra A (heyest) il G (laves!). Se www.energimerking.no for
mer informasjon om energimerking av boliger.
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SALG VED

Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776.
Besaksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo.
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo.

Stian Meller-Karlsen
Telefon: +47 90 07 87 12
Epost: simk@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJDRSMEGLER

Selvaag Eiendomsoppgijer AS, org. nr. 971 155 477
Silurveien 2, 0380 Oslo.

Postboks 13, 0311 Oslo.

Tel: 91 50 22 24

n OMKOSTNINGER

For nyopplert bygning som ikke er fatt i bruk
beregnes dokumentavgift av andel tomteverdi.
Avialt kjgpspris for boligen i henhold til prisliste
inkluderer ogsa parkeringsplass der det felger av
prislisten. Beregnet dokumentavgift for boligen,
og evt. parkeringsplass fremkommer av prislisten.
Andel eierskap fil fellesarealene er inkludert i
kizpesummen for boligen. Tinglysningsgebyr for
skjgte og eventuelle pantedokumenter utgjer p.t.
k. 585 - pr. dokument. Det tas forbehold om
endringer av offentlige satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER

Ved salg il forbrukere skal aviali forskudd, vanligvis 10% av
kjgpesummen, innbetales 1il oppgjersmeglers klientkonto nar
garanti efter bustadoppleringslova §12 foreligger. Resten
av kjigpesummen og omkostninger forfaller il betaling to
dager for overlagelse. Ved salg 1il andre enn forbruker skal
20% av kjgpesummen veere innbetalt fil oppgjersmeglers
klientkonto ved kontrakisinngaelse. Det vil bli sfilt krav om

komitert finansiering fra bank pa resten av kjgpesummen.
Resten av kigpesummen og omkostninger forfaller fil betaling
to dager far overtagelse. Alle innbetalinger fra kigper mé
skie fra kjpers bankkonto i norsk bank. Eventuelle awvik
mé meldes oppgjersmegler skrifilig innen tre dager fer
overfakelse. Ansvarlig oppgjersmegler forbeholder seg
reften fil & utbetale oppgier fil selger ved overlevering av
boligen, dvs. nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigatiest
foreligger og hiemmel er overfart. Del gjeres oppmerksom
pa at oppgjersmegler kan foreta oppgier il selger dersom
tilstrekkelig garantistillelse i henhold il bustadopplaringslova
§47 er stilt. Dette gjelder ogsé oppgjer fer seksjoneringen
er finglyst.

KJOPEKONTRAKT

Selger vil benyite NS 3427 standard kjgpekontrakt. Det
forutsettes at kjapstilbud legges inn pa grunnlag av denne
kiepekontrakten, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Standard kjgpekontrakt kan lastes ned fra
prosieklets netiside. Salg til kjgpere som ikke er forbrukere
faller utenfor bustadoppferingslova. For slike kjgpere vil det
gielde szerskilte betingelser, blant annet vil det ikke silles
garantier. Kontakt prosiekiselger for kopi av kigpekontrakt
basert pa bestemmelsene i avhendingslova, som benyttes
ved salg il andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet

for & orientere om prosjekiets generelle bestanddeler,
funksjoner og planlagte organisering, og er stledes

ikke en komplett beskrivelse av leveransen. Det vises

for @vrig il kontrakistegninger og kjgpekontrakt med
vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser,
"mablerte” plantegninger m.m. er kun ment & danne

et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke
anses som endelig leveranse. Inntegnet ulstyr/ inventar/
hvitevarer medfelger ikke, og det kan derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngér i
leveransen. Generelle beskrivelser av prosjekiet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene.
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Kijeper opplordres derfor saerskilt 1il & vurdere solforhold,
usikt, beliggenhet i forhold il terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse m.v. fer

ef eventuelt bud inngis. Ved eventuelle motstrid i
salgsmateriale, vil kontrakistegninger ha forrang.

Siakter, VVS faringer og annet teknisk anlegg er ikke
endelig inntegnet, og nedkassinger/foringer i himling vil
stedvis kunne forekomme. Plassering av sjakt kan endres,
herunder at sjakt kan plasseres pa annen side av badet
enn vist i salgsunderlaget. Forbehold inntatt i prospektet
gielder ogsa for kontrakistegningen. Vindusplasseringen i
den enkelte bolig kan awike noe fra de generelle planer,
som falge av bl.a. den arkitekioniske utformingen av
bygget. Selger tar forbehold om endelig uiforming av
balkonger og ferrasser inkl. rekkverk og overflater.

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen |
salgsprospekiet ikke er ferdig detaljprosiektert og

at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap,
kummer og lignende vil bli plassert slik det finnes
hensikismessig i forhold il terrenget. Leveranse av grentareal
og vegetasjon vil kunne awvike i forhold fil utomhusplan.

lille Laren Park utvikles med flere byggetiinn. Gjennomfaring
av et stort byggeprosiekt i flere trinn vil, blant annet pa
grunn av lzpende byggevirksomhel, kunne medfare enkelie
ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av samllige
byggetrinn. Selger stér fitt fil & akseptere eller avslé ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg il
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere leiligheter
til samme kjgper.

Alt salgsmateriell filherende prosjekiel, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyties/ gjengis uten selgers
samtykke.

n SARLIGE FORBEHOLD

Det fas forbehold om rammetillatelse fra Oslo
kommune.

Det tas forbehold om at det oppnds et tilstrekkelig
forhéndssalg av boligene som falger:

Vi forutsetter forhéindssalg p& minimum 60%

av salgsverdien av hus A1, B og C innen
15.03.2024.

Utbygger tar videre forbehold om filfredsstillende
byggelénsfinansiering, samt endelig beslutning om
igangselting i prosjekiselskapets styre.

Dersom selger gjar forbehold gjeldende, skal selger
filbakebetale forskuddsbelapet inklusive opptiente renter.
Utover dette har partene intet @konomisk ansvar overfor
hverandre. Kjgper vil innen 15.03.2024 motia melding
fra utbygger om evt. beslutning om igangsetting. Utbygger
forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg
og/eller i konstruksjoner uten forhandsvarsel. Eventuelle
endringer skal ikke redusere byggets filsikiede kvalitet.
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LOVGRUNNLAG

Boligene selges il forbrukere i henhold fil
bustadoppleringslova. Boligene selges 1il naeringsdrivende
i henhold fil avhendingslova. Etier at boligene er ferdigstilte
selges boligene efter avhendingslova il bade forbrukere og
naeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som falger av sameiels
vediekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne ful
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan kit
paniselie, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skrifilig il sameiets forretningsferer
med opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes
fil sameiets shyre.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetstilsyn ma inferessenter og kjgpere ikke fa seg
inn pa byggeplass uten aviale med utbygger. Selger tar
sikie pa @ invitere kigpemne il ef felles byggeplassbesak mot
slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMFGRING AV TRANSAKSJONEN

I henhold fil Lov av 1. juni 2018 nr 23 om tiltak mot
hvilvasking og terrorfinansiering mv. er oppgjersmegler
plikfig il & gjennomfare legitimasjonskontroll av
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere

fil salgsobijeket. Det samme gjelder for medkontrahenten til
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighelshavere til
salgsobjektet
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Dersom nevne parter ikke opplyller lovens krav il
legitimasjon eller oppgjersmegler har mistanke om at
transaksjonen har filknyining il utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av straffeloven §§
147a, 147b eller 147¢ kan selger slanse gjennomfaringen
av fransaksjonen. Selger kan ikke holdes ansvarlig for de
konsekvenser dette vil kunne medfere for oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle retlighetshavere il salgsobijektet
eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON

VED INNGIVELSE AV KJGPETILBUD

Alle kigpetilbud skal vaere skrifilige eller skriftlig
bekreftet, og skal oversendes signert digitalt via selgers
kundehandteringssystem, via e-post, MMS eller leveres
til prosjekiselger. Skjiemaet skal fylles ut s nayaktig som
mulig med hensyn fil finansiering, finansinstitusjonens
kontakiperson samt andel egenkapital.

PERSONVERN

Selger/byggherre felger den til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning. Selskapels personvererklaering finnes
pa www.selvaagbolig.no. Det tas forbehold om trykkfeil i
prospeklet.

Sinsenveien Utvikling AS, februar 2023

SELVAAGBOLIGC NORDR
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ROMSKJEMA

' HOVEDINNGANG-
TRAPPEROM

KORRIDORER

GARASJE

SPORTSBOD

TEKNISKE ROM/
BOTTEKOTT

HEIS

‘ ENTRE/HALL/GANG

STUE

Fliser 50x60 med tilherende
sokkelflis i plan U fil plan 1.

Type Vitra Newcon flis eller
Iirsvcxrende. Farge velges av
byggherre senere.

Betongtrapper med vinylbelegg
i farge lilsvarende flis i eviige
frapperom og korridorer.

i
Asfalt eller belong. §
[
J

Stevbundet betong.

Vinyl tilsvarende evrige rom
eller annen behandling for
vannielihet.

|
|

Samme flis som i hovedinngang.

Parkett lys 1-stav barstet overflate

Terskler og gulvlist i tilsvarende
ulfarelse som parkell. Gulvlist m/
synlige spikerhull.

Parkett lys 1-stav berstet overflate

Terskler og gulMist i tilsvarende
ulferelse som parkett. Gulvlist m/
synlige spikerhull.

Sparklet og mal.

Byggene vil f& ulike farger i
oppgang og korridor.

Det leveres farger i henhold fil
inferierkonsept. Farge pa stdl-
og fredarer kan avvike.

Betong/mur slevbundel hvit.

Konlrasifarge pa vegger ved
inngangsparlier og pa seyler.

Netiing/stevbundet betong.
Tette darer/vegger i front.

Boder nummereres pa vegg.

Stevoundet betong

Stevoundet 1il dekk. Gips eller
betong.

Barstet rustfrill stal pa vegger og
fronter.

Sparklet og mall.

Farge folger interierkonsept.

Sparklet og malt.

Farge felger interierkonsept.
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Sparklet oP malt og/eller
systemhimling

SYstemhimling leveres hvit
eller med farge innenfor
leverandarens standardsortiment.

Farge bestemmes av byggherre
senere.

Betong slevbundel hvit.

Garasje isolasjons-himling
med duk.

Stevbundet betong.

Stevbundet gips eller befong.

Barstet rusffritt stal.

Sparklet og malt gips/betong.
Farge felger interierkonsept.
Synlig VHuge i betonghimling.

Synlige sprinklerhoder/
vannidkeanlegg.

Sparklet og malt gips/betong.
Farge felger interierkonsept.
Synlig Vfuge i belonghimling.

Synlige sprinklerhoder/
vannidkeanlegg.



ELEKTRO

Utsiden av hovedinngangsder leveres
audio portielefon med ringetablé.

Ringeklokke ved inngangsder il leiligheter.
LED-Downlights i sysiemhimlgwc? og lamper
e

i tak eller pd vegg oviige steder.

Belysning

Belysning
Stikkontakt

Belysning

Audio porttelefon
Lampepunkt i tak m. bryter.
Stikkontakter iht. NEK 400:2018.

Stikk for taklys ved topp vegg m. bryter.
IT/TV punkt
Stikkontakter iht. NEK 400:2018

ROMSKJEMA

Utslagsvask med armatur.

Sluk/Pumpesump

Radiatorer som
varmekilde.

ANNET
|
' Farger felger interierkonsept for fellesaredler.

|
|
|
|

Automalisk poriapner med app
P-plasser oppmerkes og nummereres.

 Utsatte tekniske installasjoner vil bli sikret.
|

Synlig kanal- og rerferinger kan forekomme og kan redusere
bodens lagringskapasitet.

Speil
Handleper

' Farge pa enlreder og karm felger inferierkonsept for
fellesareal. Entreder leveres med kikkehull.

i
' Gerikter og foring pa innsiden av leilighetsdar
i farge NCS SO%&’ZJ‘Y.

E Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme, og vil kunne
 redusere enireens areal/ lagringskapasitel.

 Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Innerdarer leveres som kompakie derer

Type Swedoor Stable eller tilsvarende med glatt utforelse
med farge S0502-Y

Gerikter, karm og foringer med synlige spikerhull
felger derfargen.
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SOV 1 (HOVED) Som slue Som slue
i
SOV20G3 Som slue ' Som stue
1
_— | o
KIGKKEN Som stue Som slue
BAD 1 Fliser 30x30 cm, og [ Fliser 6060 cm.

'BAD 2
(der dette leveres)

:WC

5x5/10x10 i dusj.
Fug med farge tilsvarende flis.
Nedsenket dusjsone.

Farge pa flis felger interior-
konsept som bestemmes pa et

senere lidspunkt av byggherre.

Det vil bli Klart i god fid fer
lilvalgsprosessen starter.

Som Bad 1

30%30 flis med filherende
sokkelflis.

Farge pa flis samme som bad

| Farge pa flis felger inlerier-
' konsept som bestemmes ﬁé el
 senere tidspunkt av byg ere.
' Det vil bli Klart i god tid fer

; tivalgsprosessen starter.

' Fug med farge tilsvarende flis.

Som Bad 1

Sparklet og malt eller fliser

Farge folger interierkonsept som

1. beslemmes pa et senere fidspunkt

- Som stue

w Som stue

i
1 Plater eller betong.

' Farge pa lak felger interior-

' konsept som beslemmes pa el
| senere tidspunkl av byggi erre.
' Det vil bli Klart i god tid ter

| tilvalgsprosessen starter.

’ Synlige sprinklerhoder/
- vannidkeanlegg.

~Som Bad 1

' Sparklet og malt

Farge felger interierkonsept som
 besternmes av byggherre og

av byggherre. Del vil bli klart i god  arkitekl.

tid fer tilvalgsprosessen starter.
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ELEKTRO

Stikk for taklys ved topp vegg, med bryter.
Stikkontakter iht. NEK 400:2018.

Som sov 1 | Eventuelt radiator eller

 panelovn.
S e I .
' Som stue  Slimline ventilator i hvit
‘ ' Efigreps blandebattert
~ krom med hay Gut.
Innfelte hvite LED downlights i tak. Vegghengt toalelt
Lys over vask/speil. ' Servantbatteri: Etigrep
- med oppleft (propp) i
Dobbelt stikk pa vegg ved servant. ' krom.
Stikkontakter for vaskemaskin og \ Dusjbatteri med ter-
ferketrommel. - moslal, dusjhode med
| slange Ed veggmontert
' stang i krom.
Relivinklete dusjvegger

i herdet Klart glass som
| kan svinges inn i dusj-
| nisjen ndr dusjveggene

| ikke er i bruk.

Innfelte hvite LED downlights i tak. ~ Som Bad 1
 lys over vask/speil.

Dobbelt stikk pé vegg ved servant.

Belysning Innredning med skap og  Spil over vask

- porselenservant
Stikkontakt | B2

Som slue

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Som sov 1

Kjokkeninnredning fra Sigdal eller filsvarende.

' Farge pa fronter, type handtak, eller filsvarende benkeplate,
| blandebatteri og kum felger interiarkonsept

Laminat benkeplate i 20mm Iykkelse med forsterket forkant.
Topplimt kum.

Dekksider og foring leveres i samme farge som fronfer.

| noen av leilighetene vil det kunne bli levert takhayde
" hoyere enn 2,6m. Her vil kjgkken kunne bli levert med
foring/gipset takavsluining mot overskap.

Kiokkenet er forberedt for infegrerte hvitevarer.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.

| Det leveres Io forskjellige hovedtyper for baderomsinn-
redninger i prosieket. Der det er tegnet hvit benkeplate
fra vegg 1l vegg vil dette bli levert som en heldekkende
laminatbenkeplate med toppmontert fitkantet servant i
porselen. Her leveres det med skuffeseksjon under vask
og det er avsalt plass il vaskemaskin eller kombinert

| vask/terk under under benk.

' Der det er legnet inn en mindre servant som ikke gér fra

vegg il vegg vil dette bli levert som et vegghengt servant-
mabel meg rselen og skuffeseksjon. Del vil vaere plass
il vaskemosﬁ pé siden av servanimabel. Her vil det ogsa
 vaere mulighet for @ stable terk i hayden.

' Det leveres vannbéren varme i badegulv.

Farge baderomsinnredning felger interigrkonsept som
beslemmes pa et senere lidspunkl av byggherre. Del vil
bli klart i god tid fer tilvalgsprosessen starter.

' Baderomsinnredningen skal vaere sé bred som mulig,
men med avsalt plass il vaskemaskin (ca. 64cm).

Innredning med skuffeseksjon og
 heldekkende porselenservant

 Det leveres vannbéren varme i badegulv.

" Farge p& mebel felger inferierkonsept som bestemmes
- pa et senere tidspunkt av byggherre. Det vil bli Klart i

- god fid fer filvalgsprosessen starter.

|

' Det leveres ikke gulwarme pa WC

i
i
|
{
{
|
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ROMSKJEMA

ROM GULV VEGG TAK
|
- BOD/ Som slue | Sparklet og malt. - Hvitmalt eller tilsvarende farge
OMKLEDNINGSROM 1 | som vegg.
\ Farge som filsizlende rom. |
' BALKONG Tremmegulv  Se fasadelegning ‘ Belong eller baldakin.
| |
. |
TAKTERRASSE Tremmegulv ' Se fasadetegning ]
|
UTEPLASS PA TERRENG | Tremmegulv Se fasadetegning ?
PR £ SHHES ey ‘ EEM PRI AN BLait SRS
GARDEROBESKAP/ |
SKYVED@RSFRONTER
I R R -
' NEDFORING | |
LEILIGHETER ‘ :
' VINDUER OG
BALKONG-/ f
TERRASSED@RER 1
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ELEKTRO

Lampe m/bryter.
Stikkontakt.

Utelampe med innvendig bryler.
Dobbel stikkonlakt.

Utelampe med innvendig bryter.
Dobbel stikkontakt.

Utelampe med innvendig bryter.
Dobbel stikkonlaki.

ROMSKJEMA

Frosifri utekran

ANNET

Tekniske installasjoner kan forekomme, og vil
kunne redusere bodens areal/ lagringskapasitet.

Rekkverk i glass/aluminium eller med aluminiumspiler

Rekkverk og skillevegger mellom taklerrasser

Skillevegg/beplantning mellom uteplasser pé terreng
iht utomhustegning.

Det leveres ikke garderobeskap og skyvedersfronter som
standard.

| enkelte omrader av leiligheten vil taket bli foret ned
for @ skjule lekniske foringier. Det vil i disse omrédene bli
gipshimling og redusert takheyde. Synlige sprinklerhoder.

Vinduer leveres i farge NCS S0502-Y

Gerikter og karmer felger vindusfarge
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Oslo

Dato: 28.06.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Dato: 28.06.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleri

ngskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel ———— —— Grense for bebyggelse

72 - Felles lekeareal — — Byggegrense

73 - Felles gangareal — — — — Beregnet senterlinje veg

110 - Bolig m.tilh. anlegg — — — — Byggegrense

121 - Forretning og kontor - — — — — Bebyggelse som forutsettes fjernet
140 - Bolig/forr./kontor ———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

149 - Offentlig/allmennyttig

163 - Kirke m.tilh.anlegg / Oppheving av eiendomsgrense

170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn T Inn-/utkjering
312 - Fortau

613 - Parkbelte i industristrgk

- Avkjgrsel

1110 - Boligbebyggelse

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2017 - Sykkelveg/-felt

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
3050 - Park

7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V777777 670 - Spesialomrade bevaring avkjersel
2/, 672 - Spesialomrade bevaring lekeplass

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjarsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= wem == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde
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Kommuneplanen 2015
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 28.06.2024 Kartet viser L_Jtsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https: 2. .0slo.kommune.no/kart/?mode=kommun

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 131912/86494129

Deres ref.: 62126/ Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+—— Jernbane, eksisterende

m— o Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fmdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8) Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

||

i/_/— /i H570 - Bevaring kulturmilig

¥ e . e o e

EEP;E H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
1 e e e e

i \N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

o e s e e e

W H810 _2 - Krav om felles planlegging

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
-

i \N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i \N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
B

K\_N H190 - Andre sikringssoner
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e

i / I H310_1 - Kvikkleire
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//-/i H310_2 - Steinsprang
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/ _/_Z H320_1 - Stormflo
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Z/-/ H320_2 - Elveflom
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|Z;_/_F /| H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser for Sinsenveien 45-49

Detaljregulering for gnr. 83/ bnr. 1, 15, 33, 61, 399, 465, 517, 518, gnr. 124/ bnr: 125, 210, gnr. 999/ bnr.
592.

Kartnummer ONOR-201307159, datert 30.05.2014, revidert 15.08.2018, 02.04.2020 og sist revidert
15.03.2021.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er & endre dagens industri- og
naeringsomrade til et omrdde med i hovedsak nye boliger. Ny bolighebyggelse skal viderefare pabegynt
kvartalsstruktur pa Lgren og sikre etableringen av store, grenne uterom, bl.a. den offentlige «Lille Laren
Park» og et stort, privat gardsrom, «Sinsenhagen». Reguleringsplanen vil sikre opparbeidelse av
fellesskapsfremmende mateplasser i form av gatetun og torg, etablering av en fire avdelings barnehage
gst i planomradet og opparbeidelse av fortau langs planomradet pa gstsiden av Sinsenveien. Planen vil i
tillegg apne for utadrettet virksomhet pa gateplan mot Sinsenveien.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljg og energi.
Kvalitetsprogrammet skal redegjare for prosjektets miljgkvalitet og oppfelgning av dette med hensyn til
transport, energibruk, utslipp, materialvalg, gjenbruk og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive
hvordan prosjektets miljgvalg skal falges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal
godkjenne innholdet i programmet.

1.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal skal ikke overstige BRA = 31 500 mZ.

For malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over framtidig terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen medregnes kun areal benyttet til primaerrom for bolig, neering og/eller barnehage.

Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.

1.3 Avkjarsel
Planomradet skal ha avkjersel fra Sinsenveien som vist med pil pa plankartet.

Det tillates etablert midlertidig avkjersel fra Sinsenveien mellom bygg E og bygg F. Det tillates etablert
midlertidig nedkjaringsrampe til p-kjeller. Midlertidig avkjersel og nedkjagringsrampe tillates benyttet inntil
avkjersel og p-anlegg med nedkjgrsel pa felt E er ferdig opparbeidet. Avkjarsel skal opparbeides i henhold
til den til enhver tid gjeldende gatenormal for Oslo.

1.4 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det
til enhver tid anbefalte klimapéaslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen
for Oslo og Akershus» og skal vaere minimum 40 %.



Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av granne tak, regnbed, treer, granne grafter, permeable flater og dekker
og lignende.

Trinn 2: Starre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i starst mulig grad apent. Overvannet skal
forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagranne tak, grafter, dpne kanaler og fordrayningsarealer
og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og
trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhusplan, byggeplan, landskapsplan,

tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snelagring er ivaretatt for
hele planomradet. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med
sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt Igsning innebzerer paslipp av overvann til kommunal avigpsledning, skal Igsningen veere
godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn p4 kommunens ledningsnett eller til resipient.
Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

1.5 Anleggsplass
Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige energikilder.

Kjegretgy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lgsmasser og lignende til og
fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for
frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Bestemmelser til arealformal
2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — vertikalniva 1 — under grunnen
Under terreng, innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg, tillates parkeringsanlegg, ramper,
transportarealer, tekniske rom, trafo, ventilasjonsanlegg, lager og boder.

2.2  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — vertikalniva 2

221  Plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg og
regulerte hgyder som vist pa plankartet.

For vestfasadene pa bygg pa felt E og F, mot Sinsenveien, og for nordfasadene pa felt A og C, som ligger
mot gatetunet, skal minimum 65 % av fasaden etableres i byggegrensen. Det tillates etablert karnapper
med inntil 1,5 m dybde utover byggegrense, innenfor formalsgrense, for nordfasadene pa bygg pa felt A
og C, som ligger mot gatetunet. Maksimal bygningsdybde, mellom fasadeliv, er 18 m for bygninger med
midtkorridor, 16 m for bygninger med gjennomgaende leiligheter og 18 m for bygget pa felt B.



Folgende tiltak tillates plassert utenfor byggegrenser, men innenfor formalsgrenser:

¢ Ngdvendige trapper/ramper, tekniske anlegg, anlegg for renovasjon og overvannshandtering,
nedkjgringsramper og forstgtningsmurer. Hayden péa konstruksjonene skal ikke overstige 2 m, med
unntak av forstgtningsmurer mot Sinsenveien som ikke skal overstige 75 cm.

¢ Inntil 50 % av apen sykkelparkering.

e Forhager/terrasser.

¢ Skille/levegger i full etasjehgyde, 15 cm bredde og inntil 2,5 m lengde malt fra fasadelivet.

o Nettstasjon/trafo, uthus og boder er begrenset til 120 m? og kan ikke etableres mot vei eller plasseres
slik at de legger beslag pa naboens eiendom.

2.2.2  Utforming

Bygningsmassen skal utformes med hay arkitektonsik kvalitet. Det skal sikres variasjon i gatelap, og
variasjon vertikalt i det enkelte bygg. Bebyggelsen skal gis en detaljering, materialbruk og fargesetting
som bidrar til at omradet fremstar variert, med variasjon blant annet i utforming av balkonger og vinduer.
Inngangspartier skal gis en markert utforming.

Bygningsmassen med tilhgrende uteoppholdsareal skal utformes slik at disse samspiller bade estetisk og
bruksmessig og gir omradet en klar identitet. Bebyggelse skal gis en detaljering, materialbruk og
fargesetting som bidrar til at omradet samlet fremstar med et helhetlig preg og med tydelig
volumoppbygging. Dominerende fasademateriale skal veere tegl og puss. Bygg B, punkthuset ved parken,
skal ha en utforming og materialitet som avviker fra de @vrige byggene og som bidrar til & artikulere
bygget i relasjon til parken. Bebyggelsen skal ha variasjon i hgyder. Enkeltbyggene skal brytes ned
volummessig ved hjelp av sprang i fasade og/eller ulike etasjehayder, innenfor hgyder som vist pa
plankartet. Ved fgrste rammesgknad skal material- og fargebruk fastsettes for hele planomradet.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Forhager/terrasser kan avgrenses mot fellesarealer og torg med hekk/beplantning.

Solskjerming skal utfgres som en integrert del av fasadeutformingen og skal ikke gi bygningene et
avvisende inntrykk.

223  Krav til utearealer

Det skal avsettes et minste felles uteoppholdsareal for boliger (MFUA) p& minimum 20 % av BRA for
bolig. | BRA bolig, som grunnlag for beregning av MFUA, medregnes ikke bruksareal for tekniske
installasjoner pa tak, bruksareal for parkering, bruksareal helt eller delvis under terreng og apent overbygd
areal.

I MFUA inngar felles leke- og oppholdsarealer og oppstillingsplasser for brannbil (forutsatt at de utformes
som en integrert del av utomhusarealet og kan benyttes som leke- /oppholdsareal). Arealer brattere enn
1:3 skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Trappe-/amfianlegg medregnes som MFUA. Pa felt B tillates
MFUA medregnet selv om arealet ikke oppfyller romlighetsnormen fra utearealnormen.

Minst 60 % av MFUA skal veere pa terreng og/eller lokk pa/over gateplan. Minst 20 % av MFUA skal veere
pa felles takterrasser. MFUA skal oppfylles for planomradet som helhet og gardsrommet pé felt A og D og
B skal veere felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 (felt A, B, C, D, E og F).



1. mai skal 40 % av minimum MFUA pa terreng veere solbelyst til sammen 5 timer hvorav minst 2 timer
mellom kl. 15 og kl. 20. 1. mai kl. 18 skal minimum 60 % av MFUA pa takterrasser vaere solbelyst.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides med et grant preg. Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over
parkeringskjeller og @vrig anlegg under terreng for a sikre variert vegetasjon og beplantning av utearealer.
Minimum 20 % av MFUA pa terreng skal ha en jorddybde pa minimum 1 m (dette inkluderer 20 cm.
drenslag).

Planen skal tilfredsstille kommunens til enhver tid gjeldende norm for blagrenn faktor (BGF). Sammen
med skjema for blagrenn faktor skal det ved farste rammesgknad leveres en illustrasjonsplan for vann- og
vegetasjonshandtering for hele planomradet. Planen legges til grunn for beregning av BGF i det enkelte
delomrade. Park innenfor planomradet inngar i tillegg til bygge- og anleggsomrade i BGF-beregning.
Blagrann faktor skal oppfylles for bygge- og anleggsomradet og parkomradet som helhet.

Planen skal vektlegge gode uterom og hay kvalitet pa disse. Det store gardsrommet pa felt A og D skal
opparbeides som et frodig parkrom med en naturlig karakter. Som en del av overvannshandteringen for
omradet skal det etableres regnbed langs yttersidene av gardsrommet. Langs regnbedene skal det veere
en stor grad av beplantning som vil bidra til & skape en frodig beplantningssone som en ramme rundt
gardsrommet. | tilknytning til regnbedene skal det tilrettelegges for opphold og i midten av gardsrommet
etableres det starre, apne flater, tilrettelagt for ulik aktivitet.

Det skal plantes hjemmehgrende arter. Det skal velges tidligblomstrende arter for & hjelpe lokale insekter i
en kritisk periode. Det skal plantes traer som skal kunne vokse seg store og gamle, ved & avsette plass til
stor og vid krone samt stort jordvolum. Artsvalg, jordoppbygging mm som optimaliserer treernes vekstvilkar
og sikrer riktig drenering mm skal vurderes av arborist.

| gjennomsnitt skal min. 40 % av gavlveggenes fasadelengde pa felt A, D, E og F (rundt det store
gardsrommet) beplantes med klatreplanter.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en landskapsplan. Landskapsplanen skal
ogsa vise en detaljert plan for beplantning.

Uteareal til kjgring, varelevering og parkering skal reduseres til det som er funksjonelt nadvendig.
Utearealet som ikke benyttes til disse formal skal opparbeides som grentareal. Kjgrearealer og
oppstillingsplasser for utrykningskjgretay skal utformes slik at de fremstar som en integrert del av
utearealet.

Det tillates ikke porter, gjerder, og andre stengsler som hindrer ferdsel og opphold.

Private uteoppholdsarealer tilknyttet den enkelte bolig skal skjermes/avgrenses fra offentlig vei og felles
utearealer.

2.24  Utomhusplan og takplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse og anlegg skal det innsendes en detaljert
utomhusplan i mélestokk 1:200. Utomhusplanen skal redegjere for eksisterende og fremtidig terreng, samt
vegetasjon, tykkelse pa vekstlag, opparbeidelse av oppholdsarealer, overvannshandtering,
avfallshandtering, lekearealer, sykkelparkering, mgblering, belysning, beplantning, sngopplag og
forstgtningsmurer. Planen skal ogsa vise gangforbindelser, avkjgrsler, atkomst og kjgreveier for
utrykningskjaretgy.



Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Det tillates bygget ut i byggetrinn.
Utearealene skal opparbeides samtidig med utbygging av tilliggende felt/byggetrinn, og vaere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent plan far det gis midlertidig brukstillatelse.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn takplan i malestokk 1:200 som viser hele
takflaten, og redegjer for opparbeidelsen av utearealer og materialbruk pa takflaten.

225 Leilighetsfordeling
Leilighetsfordelingen skal ha fglgende sammensetning:

- Maks 35 % leiligheter med 35-50 m? BRA.
- Minimum 40 % leiligheter over 80 m? BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som kombinasjonsbolig
med utleieenhet pa ca. 20 m? BRA integrert.
Det tillates ikke leiligheter under 35 m2. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og/eller
nord-gst. Leilighetsfordelingen skal gjelde for planomradet som helhet.

2.2.6  Parkering
Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides etter
falgende beregning:

Bil: Fra 0,4 plasser til 0,6 plasser pr. 100 m? bolig.

Sykkel: 3 plasser per 100 m2 bolig.

Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Det skal i tillegg etableres 6 sykkelparkeringsplasser pr. 10 arsverk i barnehage.

Alle parkeringsplasser skal legges i garasjeanlegg under terreng, som vist med bestemmelsesgrense pa
plankartet. Det skal ikke etableres bilparkeringsplasser for neering. Minst 5 % av parkeringsplassene skal
tilrettelegges for forflytningshemmede. Det skal legges til rette for lading av elbiler i parkeringsanlegget og
40 % av parkeringsplassene skal ha lademulighet, med mulighet for & tilrettelegge samtlige
parkeringsplasser for elbillading pa et senere tidspunkt.

For boligene skal minst 50 % av sykkelplassene etableres innendgrs, eventuelt i sykkelboder pa terreng.
Minst 5 % av sykkelparkeringsplasser innendars skal veere store nok for transport- og familiesykler. Det
skal veere muligheter for lading av el-sykler i kjeller. Tilknyttet areal for innenders sykkelparkering skal det
avsettes areal for vask og reparasjon av sykkel.

227  Stay
Det tillates bebyggelse i gul staysone under fglgende forutsetninger:

Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom, og minimum
et soverom skal vende mot stille side.

Stay ved boenheter ensidig vendt mot gul staysone:

Fra og med 2.et. tillates 33 boliger, ensidig orientert mot gul steysone langs Sinsenveien dersom det kan
tilbys balkonger/annet apent volum med stayniva under 55 dB foran vindusapninger for halvparten av
oppholdsrom og minimum et soverom i leilighetene. Forgvrig gjelder kommuneplanens bestemmelser om
stay.



Det skal tilbys bruksmessige egnede private eller felles uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt
grense, iht. tabell 3 i T-1442/16.

2.2.8  Renovasjon

Renovasjonslgsning for bolig skal lases med nedgravde avfallsbrgnner innenfor formal bebyggelse og
anlegg. Nedkast skal plasseres slik at det ikke virker dominerende i uterom, og vanskeliggjer frisikt eller
ferdsel.

Plassering og dimensjonering skal forelegges renovasjonsetaten for uttalelse og skal sendes inn sammen
med sgknad om rammetillatelse.

229  Luftkvalitet
For best mulig luftkvalitet skal luftinntak til ventilasjonsanlegg legges sa hgyt som mulig og pa @st- og
s@rastsiden av bygningene. Det skal brukes partikkelfilter.

2.210 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skal legges til
grunn.

2.3  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg felt A, C, D, E og F

2.3.1  Hegyder

Innenfor regulerte hgydekoter skal skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum
4,2 m under angitt maksimal gesimshgyde, og maks 28 meter over gjennomsnittlig, framtidig terrengniva
rundt bygget. Over skjeeringen (mellom ytterveggens ytre flate og takflaten) tillates kun oppfart
parapet/brystning, takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg. Takoppbygg kan veere inntil 4,2 m haye
og ha en maksimal utstrekning pa inntil 30 % av den samlete takflate.

Solfangere, vindavskjermingstiltak og lignende kan tillates oppfart pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge
2,8 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1,5 minn fra
fasadeliv.

Rekkverk for takterrasse (til boliger) kan bygges over skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og
takflaten. Rekkverk skal veere transparente / ha &pen struktur/utfgrelse eller utfares som en del av
bygningens helhetlige arkitektoniske uttrykk. Pa takterrasser tillates plantekar og annen mgblering med
hayde inntil 1,5 m over skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, samt pergolaer med hgyde
inntil 2,2 m over skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten.

2.3.2 Plassering

Det tillates utkragede balkonger. Balkonger kan krage utenfor byggegrense med inntil 2,5 m fra vegglivet
innenfor formélsgrense. Balkongenes andel av fasadelengde skal utgjere maks 70%. Det tillates
innglassing av balkonger

24  Felt Aog D - Bolighebyggelse
Felt A og D reguleres til boligformal.

| gardsrommet pa Felt A og D tillates det & benytte haydeforskjellen til etablering av et
felleshus/drivhus/sykkelparkering eller lignende som integreres i terrenget. Dersom dette etableres skal
det veere i tilknytning til gang- og sykkelvei nr. 2 og det skal ha uteareal pa tak. Felleshuset medregnes
ikke i BRA bolig som grunnlag for beregning av MFUA.



2.5 Felt B—Bolighebyggelse

Bygg B pa felt B skal ha en karakter som avviker fra de gvrige bygningene i materialitet og formsprak. Det
skal etableres tak med skré flater. Maks gesimshgyde skal veere kote 146,00, og maks mgnehgyde skal
veere kote 149. Mgnet skal plasseres asymmetrisk for & ta hensyn til solforhold for uteareal mot nord pa
naboeiendom. Balkonger pa bygg B tillates ikke & krage utover byggegrensen.

Det skal etableres fellesareal tilsvarende minimum 25 % av BRA av 1. etasje. Fellesarealet skal etableres
i 1.etasje og det skal henvendes mot parken og gatetunet.

26 Felt E og F — Bolig/forretning/kontor/bevertning

Forretninger, kontor og bevertning tillates pa gateniva i plan 1 mot og med inngang fra Sinsenveien. Det
tillates totalt maks 1400 m? oppfert som annet enn boligbebyggelse. Av dette skal forretninger maks
utgjere 800 m? BRA og forretninger skal ikke veere stgrre enn 550 m2 BRA pr. bruksenhet.

Vinduer til nzeringslokaler skal ha maksimum 20 % foliering, skal ikke veere i markt glass og skal ha et
inviterende uttrykk.

Langs hoveddelen av fasaden mot Sinsenveien skal det opparbeides en forhagesone pa ca. 2 m bredde.
Det tillates at sonen brytes opp med plasser foran inngangspartiene for sykkelparkering og opphold i
tilknytning til innganger og eventuelle forretninger, kontor og bevertning.

Langs Sinsenveien tillates det etablert utkragede partier pa inntil 2 meter fra veggliv. Det tillates at inntil 20
% av fasaden krager utover byggegrensen, men innenfor formalsgrensen.

Nedkjaringsrampe til parkeringsanlegg skal utformes som en del av det helhetlige arkitektoniske uttrykket.
Tilhgrende stattemurer og fallsikring skal utformes slik at de blir en naturlig del av grgntstrukturen.

2.7  Felt C — Kombinert bebyggelse og anlegg — Bolig/barnehage

Det skal avsettes minimum 700 m2BRA til barnehage i bygg C. Det skal avsettes uteareal til minimum 72
barn og minimum 19,2 kvm MUA pr. barn (tilsvarende 80% av normen). Arealer brattere enn 1:3 skal ikke
medregnes som uteareal. Barnehagen skal plasseres i 1. og 2. etasje med inngang fra torget. 1. og 2.
etasje pa bygg C skal veere inntrukket. Fri hgyde under overdekte deler av barnehagens uteareal skal
veere minimum 6,5 m. Inntil 30 % av barnehagens uteareal tillates overdekket. Ved var og hgstjevndagn
skal solbelyst uteareal i barnehagen vaere minimum 50 % mellom kl. 09 og 15.

Barnehagens utearealer skal utformes med varierte overflater, hovedsakelig i naturlige materialer, og det
skal tilrettelegges for flerbruk, bevegelse og allsidig lek, bade for grupper, pa tomannshand og individuelt.
Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et grant preg. Barnehagens utearealer skal veere tilgjengelig for
beboerne etter barnehagens apningstid.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fortau

Fortau skal veere offentlig. Byggeplan for offentlig fortau skal forelegges Bymiljgetaten til godkjenning og
sendes inn samtidig med sgknad om igangsettingstillatelse for farste byggetrinn.

3.2 Torg

Omradet merket torg pa plankartet er felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 og skal opparbeides
allment tilgjengelig. Boligene i bygg som ligger med langsiden mot torget skal ha inngang fra torget.
Torget skal suppleres med mgblering for opphold, belysning og innslag av vann og/eller vegetasjon. Kunst
eller lignende tillates forutsatt at god tilgjengelighet ivaretas. Torget skal utformes med god materialkvalitet
i betong, gatestein eller annet belegg utenom asfalt. Det skal veere en differanse i materialitet mellom



torget og gatetun og gang- og sykkelveier. Det tillates inntil 15 sykkelparkeringsplasser pa torget, disse
skal vaere forbeholdt barnehagen. Det tillates to biloppstillingsplasser for korttidsparkering pa torget.

3.3  Gang-/sykkelvei

Gang- og sykkelveiene er felles for felt A, B, C, D, E og F og skal opparbeides som allment tilgjengelig
areal og tillates ikke overdekte. Mot gang- og sykkelvei nr. 2 tillates det kun etablert balkonger mot gang-
og sykkelveien pa fasadene pa felt A og F, og kun pa de to gverste etasjene. Innenfor formal avsatt til
gang- og sykkelvei nr. 1, 2 og 3 skal det etableres gang- og sykkelveier som vist pa plankart. Gang- og
sykkelvei nr.1 skal ha en bredde pa minimum 4,5 m fra eiendomsgrensen i sgr, nr.2 skal vaere minimum
5,5 m bred og nr. 3 minimum 3,5 m bred.

34  Gatetun
Gatetun skal veere offentlig.

Gatetunet skal opparbeides med en helhetlig utforming og materialbruk. Hoveddekket skal utfares med
god materialkvalitet og skal enten vaere betong, /belegg, gatestein eller annet belegg utenom asfalt.

Gatetunet skal utformes for lav kjgrehastighet, og det skal etableres trafikksikkerhetstiltak. Kjgrebanen
skal ikke veere rettlinjet, og det skal ikke veere nivaforskjeller. Det skal etableres tidligblomstrende og
allergivennlige treer, fast mgblering og installasjoner for lek. Det skal etableres minst 20
sykkeloppstillingsplasser. Det er ikke tillatt med biloppstilling i gatetunet.

Byggeplan skal forelegges Bymiljgetaten til godkjenning og sendes inn samtidig med sgknad om
igangsettingstillatelse for fgrste byggetrinn. Det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel Griinerlgkka og
Vann- og avlgpsetaten. Byggeplanen skal vise belegg, kotehgyder, trafikksikkerhetstiltak, sykkelparkering,
faste utemgbler og installasjoner og eksisterende og nye traer, sammenheng og avgrensning mot videre
trasé.

Sammen med sgknad om gatetun skal det sendes inn belysningsplan.

4  Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1 Grennstruktur — Park

411  Utforming

Parken skal veere offentlig, og utformes for ulike aldersgrupper og funksjonsniva, men med ungdom som
en prioritet.

Parken skal fremsta med en overordnet grgnn karakter, og ha helhetlig utforming og materialbruk. Det

skal i starst mulig grad benyttes naturmaterialer. Det skal etableres tidligblomstrende og allergivennlige
treer, som har mulighet til & vokse seg store. Det skal etableres naturhermende biotoper med variert og
flersjiktet vegetasjon. Overvann skal brukes som et element for opplevelse og gkologi i utformingen av

utearealene.

Parken skal utformes med minst ett sammenhengende areal som har tilstrekkelig starrelse for ulik fysisk
aktivitet. | tillegg skal det opparbeides omrader med utforming og mablering som legger opp til opphold og
rolig rekreasjon. Et mindre omrade av parken kan opparbeides med torgmessig utforming.

Eventuelle terrengsprang skal utformes bevisst for opphold, aktivitet, eller andre funksjoner som kan
aktivisere parken. Parkens avgrensning skal markeres.

Det skal etableres en forbindelse med hardt dekke og med minimum 3,5 m bredde gjennom parken fra
interngate i nord, som vist i Veiledende plan for offentlige rom — Lgren og @kern, til Kanonhallveien i sgr.



Belysning skal gi parken en stedegen identitet og fremheve parkens kanter. Belysningen skal i hovedsak
skje gjennom belysning av overflater, og skal ikke veere blendende.

41.2 Landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grannstruktur — park skal det innsendes landskapsplan i
malestokk 1:200. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, mablering, belysning, beplantning,
sngopplag og eventuelle forstatningsmurer. Planen skal ogsé vise eksisterende og nytt terreng og
overvannshandtering. Planen skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende
boligbebyggelse.

Landskapsplanen skal godkjennes av Bymiljgetaten, og det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel
Griinerlgkka og Vann- og avilgpsetaten.

5 Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring (pbl. §12-7)
5.1 Fgr rammetillatelse

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grannstruktur — park, skal det vedlegges rapport som
dokumenterer forhold for biologisk mangfold, herunder insekter, og lister opp mulige tiltak.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge:

- en samlet plan for hele den offentlige parken (Lille Laren Park) og Barsteveien fra Peter
Mgllers vei til Sinsenveien i malestokk 1:250
- enillustrasjonsplan for vann- og vegetasjonshandtering for hele planomradet.

5.2  Forigangsettingstillatelse
Opparbeidelse av tiltak utenfor planomradet:

Fer det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet skal fglgende tiltak veere sikret
opparbeidet:

- Laren Aktivitetspark med flerbrukshall pa gnr. 124 / bnr. 199
- Sinsenveien fra Larenveien til Dag Hammarskjglds vei.

5.3  Far bebyggelse tas i bruk
Opparbeidelse av tiltak innenfor planomradet:

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt A, D, E eller F skal fortau med gatetreer langs
Sinsenveien veere ferdig opparbeidet innenfor planomradet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 210 boliger skal barnehagen i felt C og uteomradet il
barnehagen veere ferdig opparbeidet.

Far det gis siste midlertidig brukstillatelse for det siste bygget av bygg, A1, B, C, eller F skal Gatetun veere
ferdig opparbeidet

Far det gis siste midlertidige brukstillatelse for det siste bygget av bygg E eller D skal midlertidig avkjarsel
og nedkjgringsrampe mellom felt E og F fiernes.

For det gis siste midlertidige brukstillatelse for det farste bygget i felt B og felt C skal offentlig park (Lille
Laren Park) veere ferdig opparbeidet innenfor planomradet.



Far det gis midlertidig brukstillatelse for bygg D og bygg E, skal Gang/sykkelveg 1 veere ferdig
opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bygg A2 og bygg F, skal Gang-/sykkelveg 2 veere ferdig
opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for felt C og A, skal Torg og gang/sykkelveg 3 veere ferdig
opparbeidet.

Blagrenne (vann- og vegetasjons-) tiltak skal vaere ferdig opparbeidet samtidig med bebyggelsen.

Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet for farste midlertidig brukstillatelse gis.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble

egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.10.2021 sak 266.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 27.10.2021.
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Planens hensikt

Hensikten med planen er & oppgradere Sinsenveien, mellom Dag Hammarskjolds vei og Lerenveien, fra vei til
gate. Sinsenveien skal utformes som en samlegate, med god intern tilgjengelighet som knytter Loren og Qkern til
omkringliggende omrader. Gata skal inngé som en del av bystrukturen og serge for et oversiktlig kjeremenster
for syklister, kjorende og gaende. Det tilrettelegges med toveis kjorefelt for bil, tosidig sykkelfelt samt fortau pa
begge sider av gata.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet (pbl. §§ 12-7 nr. 1, 2, 3 og 4)

1.1  Avkjersler
Private avkjersler er vist med piler pa plankartet.

Det skal vaere nedsenk i kantsteinen ved avkjersler.

1.2 Lokal overvannshandtering

Overvann skal tas hdnd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til
enhver tid anbefalte klimapéslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen for Oslo
og Akershusy og skal veere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbersmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og infiltreres i
planomradet ved bruk av regnbed, treer, gronne grofter, permeable flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbersmengder skal hdndteres lokalt og i sterst mulig grad apent. Overvannet skal forsinkes og
fordreyes ved bruk av regnbed, grofter, 4pne kanaler og fordreyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og trygge flomveier bevares
og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnés.

1.3 Beplantning
Det settes krav om min. 15 m? vekstjord pr. tre for a fa tilstrekkelig vekstmedium for mellomstore treer.

Det settes krav om rotvennlig barelagsoppbygning pé ca. 20 m? per tre for at treerne skal kunne strekke rottene
sine ned mot naturlige undergrunnsmasser.

Det skal tilstrebes benyttet planter som naturlig herer hjemme i norsk natur.

14  Frisikt

Frisiktlinjer skal ivaretas ved kryss og avkjersler. Frisiktlinjene skal veere i trdd med gjeldende norm for gater og
veier i Oslo kommune. Frisiktomrader skal holdes fritt for vegetasjon, meblering og gjenstander heyere enn 0,5
m over veien.

1.5  Fossilfri anleggsplass
Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfti.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet,
barekraftig biodrivstoff eller andre klimanaytrale og barekraftige energikilder.
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Kjeretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lasmasser og lignende til og fra
bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt
internt pa bygge- og anleggsplassen.

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjarelse for hvordan kravet om fossilfri
bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal
2 Boligbebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1  Boligbebyggelse, B
De til enhver tid gjeldende bestemmelser for tilgrensende boligreguleringsplaner skal gjelde.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1  Kjereveg, SKV
Arealer regulert til Kjoreveg (SKV) skal vere offentlige.

Det skal legges til rette for toveiskjoring.

3.2 Fortau, SF
Arealer regulert til Fortau (SF) skal veere offentlig.

Det skal veare kantstein mellom fortau og sykkelfelt.

Det tillates etablering av gatebelysning, skilting, etc. innenfor formélet, med forbehold om at en gangsone pa
minimum 2,5 meter sikres.

Innenfor arealene avsatt til o SF2 skal det etableres gatetreer. Gatetraerne skal etableres som en trerekke.

3.3  Sykkelanlegg, SS

Arealer regulert til Sykkelanlegg (SS) skal veere offentlig.

3.4  Annen veggrunn — tekniske anlegg, SVT

Arealer regulert til Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT) skal veere offentlige.

Det tillates etablering av mebleringselementer som gatebelysning, skiltning, murer, tekniske installasjoner o.1.
innenfor formalet.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader (pbl. § 12-7 nr. 1, 2 og 4)

4  Bestemmelsesomréde #1
Det skal etableres en vareleveringslomme innenfor bestemmelsesomréade #1.

5 Bestemmelsesomride #2

Arealer avsatt til midlertidig bygge- og anleggsomrade, bestemmelsesomrade #2, tillates brukt til nedvendig
anlegg knyttet til gjennomfoering av fortausoppgradering langs Sinsenveien 37 og 35. Arealene skal tilbakefores
til opprinnelig bruk senest ett dr etter at anlegget er ferdigstilt.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering (pbl. § 12-7 nr 10)

6 For rammetillatelse

Ved seknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshéndtering er ivaretatt og valg av
losning skal begrunnes. For rammetillatelse kan gis skal det foreligge en uttalelse fra Vann- og avlepsetaten om
at valgte lesninger er godkjent hos etaten.

Ved soknad om rammetillatelse skal det foreligge faseplan for utbygging og hvordan man sikrer trygg
adkomstvei i anleggsperioden med midlertidig omlegging av ferdsel for gaende og syklende. Det skal
dokumenteres hvordan adkomst til privat eiendom og fremkommelighet for utrykning og renovasjon ivaretas i
anleggsfasen.



Ved soknad om rammetillatelse skal det foreligge landskapsplan i malestokk 1:250. Planen skal vise gangfelt,
avkjersler, kantstein, skilt, belysning, beplantning, materialbruk og frisiktsoner.

Ved seknad om rammetillatelse skal det foreligge en marksikringsplan for eksisterende treer innenfor
planomréadet. Marksikringsplan skal utarbeides av sertifisert arborist. Marksikringsplanen skal ogsa sikre at
eksisterende treer med stamme utenfor planavgrensningen, men som har deler av sitt rotsystem innenfor
planomrédet, ikke blir skadet i anleggsfasen. Marksikringsplan skal beskrive nedvendige tiltak og begrensninger
i anleggsperioden.

Ved seknad om rammetillatelse skal det vere dokumentert i utomhusplan, tilherende notat og beregninger at
lokal overvannshandtering og snelagring er tilstrekkelig ivaretatt. Valgte losninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med seknad om rammetillatelse
skal eventuelle avvik vare utredet og dokumentert.

7 For igangsettingstillatelse

Det ma gjores miljotekniske grunnundersokelser i forkant av anleggsarbeid innenfor planomradet. Dersom
grunnundersekelsene viser at massene er forurenset, ma det utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes av
Oslo kommune for anleggsfasen kan begynne.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til resipient. Handtering
av overvann under anleggsperioden mé dokumenteres for igangsettingstillatelse kan gis.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak 07.12.2022.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 23.01.2023.






Legg inn bud

Identifiser deg med:

z="bankID BankP

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

z== bankID BankID pa Mobil

Med BankiD pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

LE—E // Ingen elektronisk ID
°® Qi 7 sy : )
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for 4 gi bud

Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforheyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BanklID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling ST [ TPEER R SR EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEENROE R ETEE  Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID fér du

i megler-systemet.Alle bud / budforhaeyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pd TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsd automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

Ga til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3277990/pogwtwalte
Dersom du onsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS



https://tryggbudgivning.no/264/3277990/pogwtwglte

FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for Kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring v standard bygningsforsikring for
v/ standard byeningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v flytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster :
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus
7049 kroner

Leilishet med andels- eller aksjenummer
4909 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer
4214 kroner

Fritidsbolig
10.679 kroner

Honorar til Buysure (1200 kroner) og
adm.gebyr (299 kroner) er medregnet i
pristabellen.

Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pd denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
https://www.trye.no/send-din-klage.html

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til & sende en klage til Buysure:

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg|Q

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
nermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.


http://tryg.no/forsikringer/partnere/buysure/ipid
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Anders Andersen

EIENDOMSMEGLER / PARTNER

98 83 74 52

aa@eie.no

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
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Premium radgivning

EIE Majorstuen & St. Hanshaugen
Mgt en eiendomsmegler pa Majorstuen med hey lokalkunnskap.

MVi i EIE Majorstuen & St.Hanshaugen kan hjelpe deg med alt fra befaring og verdivurdering til 3 selge
boligen din. Vi serger for at du oppnér det beste resultatet!

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste opplevelsen nar du skal kjgpe eller selge bolig. Vi

har ogsa et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og rad, samt personlig og dedikert oppfalging giennom hele
salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg med & finne din dremmebolig eller fa solgt din
naveerende bolig pa best og raskest mulig méte.
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VERDI-
OVERVAKNING

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig




Hold et oye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vére eiendeler. Med
EIE verdiovervékning kan du felge med pé den generelle
prisutviklingen i ditt omréde, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt pé e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kjopt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervékning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.no
ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt
for 2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere
for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervékningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste maneds slutt og
omfatter boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebaerer
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lgpet
av et &r, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn
for & gi best mulig estimat og oversikt pé boligprisene i hele
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjor det enkelt for deg




Din bolig er verdifull — benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du né&r som helst pé4 dognet avtale  En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.

tid med en vére meglere — kun ved noen f& tastetrykk pé var Vére meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse av
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge din bolig og pé tilsvarende boliger solgt i ditt omréde den siste
boligen din, refinansiere l&net ditt eller gnsker & vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal
boligen din er verdt i dagens marked, s& har vi tilrettelagt for 0gsé veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.

at det skal vaere enkelt for deg.

eiemeglerbooking.no






Var kompetanse - din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig premium
radgivning og tvistelgsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til
blant annet kjop, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg pa eiendomsrettslig rédgivning og
tvistelgsning innen bade privat- og naeringseiendom

Vi har ogsé solid kompetanse pé relaterte rettsomrader som skatt og avgqift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

| EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid hoyt.
Vi kaller det Premium radgivning

eie.no/advokat


https://eie.no/advokat/




Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. Pa
begge sider har selger og kjgper noe felles — de skal ta en avgjerelse av stor betydning. Vi skal
veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar pa hva som gjer en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjer er like viktig som det de sier. Bade mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til a gjere det
ordentlig. Vére kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0SS.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 20086, har vi ikke hatt noen annen agenda enn a veere den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all var kunnskap og erfaring for & skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens hgyeste krav til 0oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det
som er lovpalagt.

Tid til 8 gjore det ordentlig betyr at vi skreddersyr rédd og lesninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt karet til & ha bransjens
mest forngyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre aret pa rad, og blitt karet til
bransjens mest baerekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé vaere det. Derfor kaller vi det
Premium rédgivning.






