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Nøkkelinformasjon
EIENDOM
Myrsletta 23, 2052 Jessheim, Etasje: 6

MATRIKKEL
Andelsnr. 55 Orgnr. 833065572 i Ullensaker kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

AREALER
Leilighet beliggende i 6. etasje. Felles heisadkomst.

Leiligheten går over ett plan og består av:
- Gang, bod, to bad, tre soverom og stue med åpen
kjøkkenløsning.

Leiligheten disponerer en bod på ca. 5 kvm i underetasje (A2).

Totalt BRA 101 kvm består av:
- BRA-i (internt bruksareal): 96 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

I tillegg kommer TBA (balkongareal): 31 kvm

Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra faktisk bruk,
uavhengig av hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

ANTALL SOVEROM
3

BYGGEÅR
2024

TOMT
Eiet tomt 14766 kvm i henhold til prospekt Kanalparken.
Forbehold om tomtens størrelse inntil organisering er besluttet
og oppmålingsforretning er gjennomført.

PRISANTYDNING
2 472 000

ANDEL FELLESGJELD/FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld: kr. 4 518 000,- pr. 01.12.24

TOTALPRIS INKL. FELLESGJELD
kr 2 472 000,- (Prisantydning)
kr 4 518 000,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
kr 6 990 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjøper)
kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
--------------------------------------------------------
kr 1 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)
--------------------------------------------------------
kr 6 991 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjøperpakke (valgfritt))
--------------------------------------------------------
kr 7 001 150,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

FELLESKOSTNAD
Kr. 26 473,- pr. mnd.

Det gjøres oppmerksom på at en eventuell renteøkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medføre økning i felleskostnadene. Det er dog
normalt at det foretas en årlig indeksregulering av
felleskostnadene.

Ved innbetaling av andel gjeld tilknyttet IN-ordning vil
felleskostnader reduseres med kapitalkostnader tilsvarende kr.
20.896,-. Felleskostnadene etter nedbetaling er kr. 5.577,-.

FELLESKOSTNAD INKLUDERER
Forretningsførsel, revisjon, felles bygningsforsikringer,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold, renter av fellesgjeld
(IN-ordning), internett (OBOS OpenNet) og fyring/varmtvann
(a.konto).

SIKRINGSORDNING FELLESGJELD
OBOS garanterer overfor borettslaget mot økonomiske tap som
følge av manglende innbetaling av felleskostnader, gjennom
egen avtale. Dette betyr at den enkelte andelseier ikke belastes
ved at noen andre eventuelt ikke betaler sine månedlige
felleskostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget.

EIER
Gystad Eiendom AS

Beskrivelse
PARKERING
Det medfølger ikke garasjeplass ved salg. Garasjeplass med
direkte tilkomst fra heis er etablert i felles anlegg, beliggende
under bygningsmassen og gårdsrommet.

I takt med vider utbygging vil det bli innfaset parkeringssystem
over to plan og to rader. Det er i tillegg etablert



gjesteparkeringsplasser for besøkende, disse befinner seg i
hovedsak utendørs.

Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme enkelte
mindre avvik fra Byggforsks anbefalinger for utforming av
garasjeanlegget parkeringsplasser. Kjøpere med spesielle behov
hva angår parkering oppfordres til å dette opp med selger før
kjøpstilbud gis.

Garasjekjelleren har innkjøring fra Myrsletta. Garasjeplass er
forbehold til leilighetene i prosjektet. Inntil 80% av alle leiligheter
i prosjektet vil ha mulighet for kjøp av bruksrett til garasjeplass i
garasjeanlegget. Selger tar forbehold om antall p-plasser for salg
til enhver tid. Bruksrett til garasjeplass kan kjøpes i tillegg til
leiligheten for kr. 350.000,-. Selger forbeholder seg retten til
organisering fordeling av garasjeplasser og boder. Ta kontakt
med megler for mer informasjon.

Beliggenhet
BELIGGENHET
Nye leiligheter tilgjengelig for salg på Gystadmyra. Her bor du i
gangavstand til Jessheim sentrum, handlegater og togstasjon.
Flytt rett inn i din nye leilighet på Jessheim med kort vei til
matbutikker, Jessheim sentrum og Oslo. Området byr på
umiddelbar nærhet til turterreng og gangvei til sentrum med
kafeer, spisesteder og et rikt utvalg av fasiliteter. Jessheim
kulturhus byr på konserter, teater, revyer, kunstutstiller og tre
kinosaler.

Fra leilighetene er det kun 15 minutters gange til Jessheim
sentrum og Jessheim Storsenter med over 150 butikker og
spisesteder. I tillegg har du flere servicetilbud og fasiliteter rett
over gaten, som blant annet Rema 1000, Meny, Jysk, UnoX,
Bohus og Jula.

Har du behov for fysisk aktivitet, er både Jessheimsbadet,
friidrettsstadion, flerbrukshall, skatepark og Gystadmarka i
umiddelbar nærhet. Jessheim byr på fine rekreasjonsområder,
som populære Nordbytjernet. Gå en rolig tur rundt tjernet og
avslutt med en piknik i det fri. Eller kanskje det frister med
joggetur og en forfriskende dukkert? Nordbytjernet benyttes
flittig året rundt av store og små, og byr på alt fra sandvolleyball
til skøyter og pilking

I sentrum ligger togstasjonen hvor du kan ta pendlertoget til Oslo
på 24 minutter. Velger du bilen, er du i Oslo på cirka 40 minutter,
eller du kan ta bussen som har holdeplass omtrent 400 meter fra
boligene. Lillestrøm, Strømmen og Lørenskog ligger også godt
innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil. Her er du
også i umiddelbar nærhet til skole, idrettsanlegg og barnehager.

BEBYGGELSE
Kanalparken byr på attraktive grøntarealer og det legges stor
vekt på pent opparbeidede uteområder i parken. I dag er det
etablert lekeplass utenfor.

Etterhvert som feltet bygges ferdig vil også fellesområder

sluttføres.

Det er planlagt oppført ny bebyggelse i innenfor gjeldene
reguleringsplanen, endringer fra gjeldene reguleringsplan kan
forekomme. Samlet sett vil dette danne et pent boområde. For
kjøpere må det i byggetiden påregnes tilhørende ulemper som
støy, støv, anleggsmaskiner etc.

TOMT
Eiet tomt, 14766 kvm i henhold til prospekt Kanalparken.
Forbehold om tomtens størrelse inntil organisering er besluttet
og  oppmålingsforretning er gjennomført.

ADKOMST
Alle leiligheter er tilgjengelige med heis fra hovedinngang.

Det vil bli skiltet med EIE visningsskilt på oppsatte
fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved å trykke på kartet får du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket startsted til
den aktuelle boligen.

SKOLE/BARNEHAGE
- Gystadmarka skole (1-7 kl.): 15 min gange.
- Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.): 19 min gange.
- Skogmo skole (1-7 kl.): 20 min gange.
- Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.): 15 min gange.
- Allergot ungdomsskole (8-10 kl.): 17 min gange.
- Hoppensprett vgs Jessheim: 21 min gange.
- Jessheim videregående skole: 2,3 km

- Skogmo barnehage (0-5 år): 15 min.
- Gystadmarka Doremi barnehage (0-5 år). 16 min.
- Hoppenspretthallen barnehage (0-5 år): 21 min.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
- Gystad bosenter linje 438: 5 min.
- Jessheim stasjon linje R13, R13x: 19 min.
- Oslo Gardermoen: 12 min med bil.

Innhold
BYGGEMÅTE
Kanalparken bygges etter Byggeteknisk forskrift (TEK 17).
Gjeldene versjon ved tidspunkt for søknad om rammetillatelse.

Grunn og fundamenter:
Bygningene utføres med bærekonstruksjon hovedsakelig i
betong enten som plasstøpt eller med prefabrikkerte elementer.

Yttervegger:
Fasadeveggene utføres i hovedsak med isolert bindingsverk og
enkelte steder i betong. Utvendig er veggene i hovedsak kledd
med fasademateriale. Dette kan variere mellom betong, tegl,
fasadeplater, evt. kledning av tre. Enkelte fasadedetaljer kan
være i andre materialer.



Takkonstruksjoner:
Yttertak er isolert og tekket. Takvann føres til sluk via fall og
renner.

Balkong:
Balkong i betong med tremmegulv i impregnert treverk.

Standard
STANDARD
I en moderne bolig i Kanalparken bor du både praktisk og
hyggelig. Et fredelig og avslappende hjem hvor du kan hvile ut
etter en ellers travel hverdag. Leilighetene har store vinduer som
inviterer dagslyset inn, og du har utsyn til grønne pene
fellesarealer.

Leilighet beliggende i 6. etasje (heis) og består av gang, bod, to
bad, tre soverom og stue med åpen kjøkkenløsning. I tillegg
disponerer leiligheten en bod i underetasje på ca. 5 kvm.

Entré |
Du blir ønsket velkommen inn i en stor entré/gang med plass til
ønskelige møblementer.

Bad |
Baderom med gulvvarme. Badet er utstyrt med vegghengt
servant med skuffer, dusjhørne med glassdører og vegghengt
toalett. Det ene baderommet har opplegg for vaskemaskin.

Åpen stue- og kjøkkenløsning |
Leiligheten har en praktisk åpen kjøkkenløsning vendt mot stue.
Moderne Sigdal kjøkken med lyse fronter. Av integrerte
hvitevarer er det stekeovn, platetopp (type induksjon),
oppvaskmaskin og kombiskap kjøl/frys.

Leiligheten har store vindusflater som slipper inn mye naturlig
lys. Stuen kan enkelt innredes med ønskelige møblementer.
Utgang fra stue til en stor, solrik balkong på hele 31 kvm.

For den utfyllende tekniske standard for øvrig, henvises det til
vedlagte arealmåling.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Prosjektet har fått rammetillatelse for hele utbyggingen. Selger
tar forbehold om endring i rammetillatelse for resterende del av
utbyggingen. Neste byggetrinn som planlegges oppført er bygg
F og G. Endelig byggetrinn estimeres å være ferdig fra 2028.

Det foreligger ferdigattest for bygg A og B.

Energi
ELEKTRISK ANLEGG
Det gjøres oppmerksom på at en tilstandsrapport kun inneholder
en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

OPPVARMING
Oppvarming med vannbåren gulvvarme og varmtvanntilknyttet

felles varmesentral.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oppvarmingskarakter Grønn -
Energikarakter A

Økonomi/drift
EIENDOMSSKATT
Det er borettslaget som eier bygningene og tomten. Eventuell
eiendomsskatt skrives derfor ut til borettslaget som så fordeler
eiendomsskatten blant sine andelseiere.

FORDELING FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter: kr 26 473,- pr.mnd.
Forretningsførsel, revisjon, felles bygningsforsikringer,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold, renter av fellesgjeld
(IN-ordning), internett (OBOS OpenNet) og fyring/varmtvann
(a.konto).

Herav:
- Felleskostnader: kr. 4.146,-
- A.konto energi: kr. 1.431,-
- Kapitalkostnader lån: kr. 20.896,-

Ved innbetaling av andel gjeld tilknyttet IN-ordning vil
felleskostnader reduseres med kapitalkostnader tilsvarende kr.
20.896,-. Felleskostnadene etter nedbetaling er kr. 5.577,-.

Det gjøres oppmerksom på at en eventuell renteøkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medføre økning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en årlig indeksregulering av
felleskostnadene. Det vil tilkomme månedelig serviceavgift for
parkeringssystem.

Varmt tappevann og romoppvarming er forutsatt basert på
fjernvarme fra Solør Bioenergi. Kostnader til andelens forbruk av
varme (oppvarming/varmt tappevann), fordeles etter målt
forbruk. Andelseier betaler et akontobeløp og dette avregnes.

Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene
fordeles likt mellom andelene, og 50% etter leilighetenes
innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger,
terrasser og lignende).

FASTE LØPENDE KOSTNADER
For aktuell leilighet vil dette blant annet være strøm etter
forbruk, kabel-TV, forsikringer etc.

SPESIFIKASJON AV FELLESGJELD
Lånenummer: DNB01-16368549804
Type: A
Restsaldo: 248.034.000,-
Restløpetid: 39 år 7 md.
Term pr. år: 12
Avdr. frihet til og med: 01.05.2029



Type rente: Flyt
Rente: 5,55%

Andel fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lånenummer: DNB01-16368549804
Andel fellesgjeld: kr. 4.518.000,-
Kapitalkostnader: kr. 20.896,-
Avdragsfrihet til og med: 01.05.2029

Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld). IN-ordningen åpner for at den enkelte andelseier
helt eller delvis kan nedbetale boligens andel av fellesgjeld to
ganger i året (30.03 og 30.09), minimum kr. 60.000,-.

Ved etablering av individuell avtale for nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning) vil eier av andelen få et etableringsgebyr pålydende
kr. 5.000,-.

En innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren reduserte
månedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og
avdrag på borettslagets fellesgjeld. IN-ordningen forutsetter
flytende rente, og innbetalinger kan ikke reverseres.

Ved innbetaling av andel gjeld tilknyttet IN-ordning vil
felleskostnader reduseres med kapitalkostnader tilsvarende kr.
20.896,-. Felleskostnadene etter nedbetaling er kr. 5.577,-.

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsfører.

FORMUESVERDI
Ligningsverdien er ikke fastsatt enda. Ligningsverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

BORETTSLAG
Borettslag: Kanalparken 1 borettslag, Orgnr: 833065572

Kanalparken byr på attraktive grøntarealer og det legges stor
vekt på pent opparbeidede uteområder i parken. Kanalparken er
planlagt med totalt ca. 290 leiligheter, fordelt på syv bygg (hus
A-G).

Generelt om borettslaget:
- Borettslaget består av 96 andeler.
- Forretningsførsel blir utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Det er lagt stor vekt på tilrettelegging for sykkelparkering i
prosjektet. Det tilordnes en kombinasjon av utvendige
sykkelstativer og innendørs sykkelparkering i parkeringskjelleren.

Det etableres fibernett for TV og bredbåndstjenester i
boligsammenslutningen. Alle husstander får fiber ført frem til
modem i teknisk skap. Derfra kables videre til ett punkt i  stue for
TV/data, og ett punkt i hovedsoverom for TV/data.

Det foreligger vedtekter og husordensregler for borettslaget og
disse ligger vedlag i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter
til å gjøre seg kjent med disse.

FORRETNINGSFØRER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJENNING
Det er en forutsetning for avtalen at ny eier blir styregodkjent før
overtagelse. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Styregodkjennelsen vil bli avklart i etterkant av salget.

FORKJØPSRETT
Det foreligger forkjøpsrett for OBOS-medlemmer og de øvrige
andelseierne i borettslaget. Forkjøpsretten er avklart i forkant av
salget. Ta kontakt med megler eller forretningsfører for
ytterligere opplysninger.

Diverse
TEKNISKE INSTALLASJONER
Tekniske- og VVS anlegg:
- Vannbåren gulvvarme (i hovedsak) og et balansert
ventilasjonsystem.
- Over kjøkkenskap er det innkassing av ventilasjonskanal for
avtrekksvifte.

Elektrisk anlegg:
- Anlegget installeres i henhold til offentlige myndigheters
forskriftskrav, dvs. NEK 400. Det innebærer blant annet at det er
montert komfyrvakt på kjøkken.
- Alle kontaktpunkter er jordet.
- Automatsikringer.

Ventilasjon:
- Leilighetene har balansert ventilasjon med varmegjenvinning,
og uten kjøling.

Brann:
Alle leilighetene leveres med boligsprinkleranlegg. Det plasseres
sprinklerhoder i tak, evt. på vegg i alle rom. Det leveres
brannslukkingsapparat.

DYREHOLD
Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
for de øvrige beboerne. For mer informasjon se vedlagt
husordensregler, jf. § 11.

DIVERSE
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmålt av megler.

I internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er
det bruken av boligens rom som er opplyst, selv om denne kan
være i strid med dagens krav for tilsvarende bruk.



ANNET
Vi i EIE Eiendomsmegling Frogner & Aker brygge etterstreber å
ha de beste boligannonsene i Norge og vi er stolte av å ha
tilknyttet oss det som etter vår mening er de beste på styling og
bilder i landet. Interiørarkitekt Cathrine Bækken ved Eave Studio
og fotograf Daniel Bergsagel jobber eksklusivt for vårt kontor.
Slik kan vi love det beste resultatet for våre kunder.

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal være frivillig.
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngå oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngåelsen av oppdraget er satt som
vilkår i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tilbud om
lån eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3
(3).

RADONMÅLING
Fra og med 1. januar 2014 må alle som leier ut bolig ha
gjennomført radonmåling av boligen og kunne fremvise
dokumentasjon på at radonnivåene er forsvarlig. Kravet gjelder
alle typer utleieboliger, både de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Også institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

Offentlige forhold
FORPLIKTELSER, RETTIGHETER OG SERVITUTTER
Eiendommens servitutter følger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppføringer som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn
festekontrakten. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kun fysiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget være
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller
ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.

Andelseiere i borettslaget er pliktig til å være medlem av
Gystadmyra grønt sameie. Sameiet er et tingsrettslig sameie med
ansvar for de areal/anlegg som ligger til «Gystadmyra» og som
sameierne overtar iht. utbyggingsavtale med kommunen. Selger
tar forbehold om endelig organisering og bruk av utomhus og
parkeringsanlegg.

Kommunen har lovbestemt første prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

UTLEIE
Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra styret kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre år hvis andelseier
har bodd i boligen i minst ett av de to siste årene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre

tilfeller kan godtas ved særlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.
Se også borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spørsmål.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp ifølge
Ullensaker kommune.

Vi gjør oppmerksom på at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

REGULERING
Eiendommen er hovedsakelig regulert til byggeområde for
boliger med tilhørende anlegg. Det tas forbehold om endring i
reguleringsplan.

Kjøpsvilkår
OVERTAGELSE
Overtagelse etter avtale med selger.

PRISANTYDNING, OMKOSTNINGER OG EVT. FELLESGJELD
kr 2 472 000,- (Prisantydning)
kr 4 518 000,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
kr 6 990 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:
kr 200,- (Pantattest kjøper)
kr 500,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
--------------------------------------------------------
kr 1 200,- (Omkostninger totalt ved prisantydning)
--------------------------------------------------------
kr 6 991 200,- (Totalpris inkl omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
kr 9 950,- (Boligkjøperpakke (valgfritt))
--------------------------------------------------------
kr 7 001 150,- (Totalpris inkl omk og valgfrie omkostninger)

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget.

BETALINGSBETINGELSER
Fullstendig kjøpesum samt omkostninger skal være disponibelt
på meglers klientkonto innen dato for overtagelse.
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller
kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjøpers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

VEDERLAGET
Følgende er avtalt om meglers vederlag:



Provisjon: 1%

Grunnpakke: 5.000,-

Oppgjørshonorar: 5.990,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies
opp har megleren krav på dekning for
påløpte timer, påløpte visninger, grunn og markedspakke samt
utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
99-24-0483

Kjøpsinformasjon
BUDGIVNING
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi gjør oppmerksom på at det i forbrukerforhold ikke
kan inngis bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første
virkedag etter siste annonserte visning. Eiendomsmegler kan
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn dette. Hos EIE
stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn det som
følger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt 4, vedlagt i
salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30
minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan bli avvist.

Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes
tekniske feil. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger må
akseptere budet og kjøper meddeles aksepten innen utløpet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp
mot akseptfristen på et annet bud er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt før ditt bud kommer frem til megler
og/eller megler rekker å bringe budet videre til selger. Husk alltid
å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse,
for å forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til
selger. For øvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhøyelser skal være skriftlig. I tillegg må
legitimasjon være fremlagt, og budet skal signeres av budgiver.
Eiendomsmegler kan ikke formidle bud før disse kravene er
oppfylt. Vi oppfordrer til å inngi bud elektronisk, ved å trykke på
"Gå til budgivning" på eiendommens hjemmeside på eie.no eller
ved å trykke på knappen "Gi bud" i finn-annonsen. Ved å benytte
denne tjenesten vil vilkårene om legitimasjon og signatur fra
budgiver være oppfylt. Som kjøper og selger hos EIE vil du få
tilsendt budjournalen etter at handel er inngått. Dette innebærer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige
kjøpsavtalen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi av
budjournalen i anonymisert form. Det er viktig at du gjør deg
kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt om det
du eventuelt lurer på, før du legger inn et bud.

BOLIGKJØPERPAKKE OG BOLIGKJØPERFORSIKRING
EIE har sammen med vår samarbeidspartner lansert et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjøper bolig gjennom EIE.

Kjøpere (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne
Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjøperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
ønsker å reklamere på boligkjøpet. Kjøpere (ikke juridiske
personer) kan også velge å kun tegne boligkjøperforsikring.

Boligkjøperpakken/boligkjøperforsikring må tegnes senest i
forbindelse med kontraktsmøtet.

 Produktark for boligkjøperpakken og boligkjøperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert på de
opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen,
Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud
inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller egne
rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må
forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og selgers
rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i
forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven,
og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av om kjøper er
forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere beskrevet
nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som
ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke
er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta «som den
er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra
en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt
til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til å akseptere høyeste bud. Budgiver skal i
budskjemaet avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller
næringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
næringsvirksomhet.



Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i næringsvirksomhet. Forbruker - avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som følger av avtalen, eller det foreligger brudd på
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte. Boligen kan
ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er
på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er en
juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et
forbrukerkjøp. Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også
for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle bilder i
denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

HVITVASKING
Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende
forskrift. Hvitvaskingsloven pålegger megler å gjennomføre
kundetiltak av både selger og kjøper. Dersom kjøper ikke bidrar
til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette medfører at
transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket
misligholder kjøper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter
etter avhendingsloven, herunder rett til å heve kjøpet og
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning dersom
misligholdet er vesentlig. I tilfeller der det er selger som ikke
bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis
i oppdraget må megler stanse gjennomføringen av
transaksjonen. Selger vil i så fall ha misligholdt sine forpliktelser,
og kjøper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg gjennomføre vil EIE
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller foreta
oppgjør.

PERSONVERN
Som interessent, budgiver og kjøper vil dine personopplysninger
bli registrert og lagret.  Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Dette innebærer at
mulighetene for å få slettet personopplysninger er begrenset. Du
kan lese om vår behandling av personopplysninger i vår
personvernerklæring på
https://eie.no/eiendom/personvernerklaering

EIE VEKST
EIE AS, og i noen tilfeller eiendomsmeglerforetak som er
tilknyttet kjeden EIE eiendomsmegling, har eierinteresser i
selskaper som leverer produkter og tjenester som våre kunder
tilbys i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Les mer om
dette på https://eie.no/eiendom/eie-investerer

Megler
AVDELING
Mekleriet Frogner AS
EIE Frogner & Aker Brygge
Org. nr: 924606134
Kristinelundveien 2
0268 Oslo
Tlf: 22 12 06 62

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler | Partner Ole Anders Strand Teslo

SAKSBEHANDLERE
Ole Anders Strand Teslo
EIE Frogner & Aker Brygge
Eiendomsmegler | Partner
Mob: 98 15 11 92 / E-post: oat@eie.no

Charlotte Marie Bårdsen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mob: 41 06 35 94
[/ E-post: cmb@eie.no
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    Arealmåling
Anticimex AS

Myrsletta 23
2052 Jessheim 

Gnr./Bnr.: 117/640 
Andelsnr. : 55 

H0601
Ullensaker Kommune

28.08.2024

Befaring Orgnr: 923 856 781

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap

Befaringsdato:

Areal
Leilighet
Bruksareal: 101 m²

Totalt bruksareal (BRA): 101 m²

Anders HøilandSignatur inspektør:

Mobil: 95889863



Areal
Beskrivelse  av arealmåling  og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til 
grunn for arealmålinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere 

boenheter.
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller 

altan.
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen 
veranda eller altan mv.

Måleverdige  arealer
Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter), 
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger i 
etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, 
heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de ikke oppfyller disse vilkårene og uansett om 
de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer  med lav himlingshøyde
Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH 
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er 
måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshøyde (ALH).

Fysisk  oppmåling  og kontrollmåling
Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra 
arealopplysninger basert på byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den 
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre 
formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt oppmerksom på at kontrollmåling av 
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være 
større enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer 
for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel 
være måleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer. 
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste 
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og 
juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente godkjente 
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta 
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger
I de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjør et valg basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling 
krever at den bygningssakkyndige fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte, 
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

6.etasje 96 96 31

Gang, bod, 2 bad, 
3 soverom og 
stue med åpen 
kjøkkenløsning

Balkong

Underetasje 5 5

Bod

SUM 96 5 101 31

Total bruksareal: 101 m²

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer en bod i underetasje (A 2) 

Bod er oppmålt til 5 m2 (BRA-E)

Balkong i 6.etasje oppmålt til 31 m2 (TBA). Leiligheten 

inneholder 92 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D
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A

Adresse Myrsletta 23

Postnummer 2052

Sted JESSHEIM

Kommunenavn Ullensaker

Gårdsnummer 117

Bruksnummer 640

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301046793

Bruksenhetsnummer H0601

Merkenummer ede580aa-041a-4b09-8d11-afc601ca4143

Dato 19.04.2024

Innmeldt av Norconsult Norge AS v/ OLAV AGA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2024
Bygningsmateriale:
BRA: 95
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Myrsletta 23
Postnummer: 2052
Sted: JESSHEIM
Kommune: Ullensaker
Bolignummer: H0601
Dato: 19.04.2024 9:27:24
Energimerkenummer: ede580aa-041a-4b09-8d11-afc601ca4143

Kommunenummer: 3209
Gårdsnummer: 117
Bruksnummer: 640
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301046793

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2024

Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering
Pliktig energivurdering Ja
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 49 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 35 m²
Oppvarmet BRA 95 m²
Totalt BRA 95 m²
Oppvarmet luftvolum 248 m³
U-verdi for yttervegger 0,21 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,80 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 36,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 84,2 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,58 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 16.04.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,41 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²



Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,10
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,78
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming AUTOMATISK

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,19
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,81

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 1,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,87

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på
andre energivarer 0,00



Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre
energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Gardermoen
(MeteoNorm)

Dato for beregning 19.4.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverandør ProgramByggerne

Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk
timesberegning

Energirådgiver
Firma Norconsult Norge AS
Navn person Olav Aga

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 17,3 kWh/år
Ventilasjonsvarme 4,1 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 5,1 kWh/år
Pumper 1,0 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 86,3 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 8 538 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 89,49 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5 189 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 91,35 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8 715 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 3 773 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 4 764 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 8 538 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 26,4 %



HUSORDENSREGLER FOR 
 

KANALPARKEN 1 BORETTSLAG 
 

 
 

godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med 
 kjennetegnes 

 
 

 

borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar 

 
 

anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, 

korridorer. 
 

virke til 
 

 
 
 
 
 



Parkeringsplassen skal kun 
 

 
 

 

 
 

 

 
 
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun 

je skal leveres 

store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.  
 

 
 

 

autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende 

v autoriserte firmaer. 
 

 

bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc, 
 

en urimelig belastning av fellesarealene.  

 

 

 
 

 
Det er kun tillatt med elektrisk- 
oppbevares forskriftsmessig.  
 

 
 
 
 
 



 
 

bestemmelser: 
 
1. 

 
 

2.  
 

3.  
 

4. 

 
 

 
 

 
 

ntatte 
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.  
  
 

 
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer 

n kan ikke 
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen. 



 

AVTALE OM TILRETTELEGGING AV INDIVIDUELL INNBETALING  

 
 

 
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666, St. Olavs Plass  
 
og 
 
Kanalparken 1 Borettslag - org.nr 833065572 (heretter Borettslaget), c/o OBOS 
Eiendomsforvaltning AS Postboks 6666, St. Olavs Plass, 0129 Oslo. 
 

 
 

 
Borettslaget har 
AS om tilrettelegging av individuell innbetaling av Fellesgjeld (IN-avtale) for borettslagets 

r 

andelseiers betaling av felleskostnader til Borettslaget. 
 

el av Fellesgjeld 
knyttet til andelseiers bolig. Slik innbetaling av Fellesgjeld vil gi andelseier reduserte 

av fremtidige felleskostnader. 
 

 
 

 

 
 

(f. eks avtale med OBOS Factoring AS eller Borettslagenes Sikringsordning AS). 
 

- -basert rente 
ale med OBOS 

 
 

-avtale: 
 
1.  1636.85.49804 stort kr 261 372 000 hos DNB Bank ASA 
 

 
 
 
  



 

 

Fullmakt til OBOS Eiendomsforvaltning AS 
 

 
 
Fullmakten til OBOS Eiendomsforvaltning AS omfatter blant annet  
 

 
ved bruk av de innbetalinger andelseier foretar i henhold til IN-avtale mellom 
andelseier og borettslaget 

  
 

-avtalen. 
 

 
 

Krav til innbetaling fra andelseier. 
 

-ordningen i samsvar 
med avtaleteksten i avtale om individuell innbetaling av fellesgjeld 
 

 
  
 andelseierne kun kan innbetale hele eller deler av Fellesgjelden ved avtalte 

 
  
 -, dog slik at det ved 

 
 

 
 andelseiers innbetaling skjer til klientkonto som bestemt av OBOS 

Eiendomsforvaltning AS 
 

-avtale 
 

 
 

 
 

-avtalene. 
 

-
avtalen.  
 

IN-avtalen. 
 
  



 

 

Sikkerhet 
 
Den enkelte andelseier som helt eller delvis innbetaler i anledning IN-avtale, gis inntrederett i 
den panterett som sikrer IN-  
 

 
 

Vederlag 
 

stort p.t. kr 31 750,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS. 
 
Vederlaget er et engangsvederlag og skal innbetales forskuddsvis fra borettslaget. 
 

-
dog p.t minimum kr 12 000 og maksimum kr 18 000,- 

 rente da IN-
-ordningen i en 

 
 
Vederlag for OBOS Eiendomsforvaltning AS arbeid i forbindelse med opprydding av 

forelagt alle avtaledokumenter knyttet til individualisering av Fellesgjeld. 
 

 
 

Varighet 
 

 
 

-
avtalen.  
 

 
 

 
 

kontrakt. 
 
Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene. 

 
 

Oslo, den 07.06.2024 
 
 
for OBOS Eiendomsforvaltning AS   for Kanalparken 1 Borettslag 
 
 
Cathrine Kabbe     Anne Elisabeth Geitle 
       Wilhelm Holst 











 

Premium
rådgivning

EIE eiendomsmegling
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VEDTEKTER
 

FOR 
 

KANALPARKEN 1 BORETTSLAG 
 
 

org.nr. 833 065 572 
 

vedtatt den 22.01.2024 
 
 
 
 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-  
(1) Kanalparken 1 bore

 
 
1-  
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.  
 

 
 
(3) 

som er mellom og rundt byggene til boligselskapene. Eiendommen er organisert som 
et tingsrettslig sameie med egne vedtekter. Boligselskapene skal sammen drifte 
denne eiendommen og kostnadene skal fordeles mellom boligselskapene iht. en 
fordeling fastsatt i utomhussameiets vedtekter.  
 

gnr. __ bnr. __ sammen med 

garasjekjeller med boder og er organisert som et tingsrettslig sameie med egne 
vedtekter. Boligselskapene skal sammen drifte denne eiendommen og kostnadene 
skal fordeles mellom boligselskapene iht. en fordeling fastsatt i garasjesameiets 
vedtekter.  
 

a 
sameie. Sameiet er et tingsrettslig sameie med ansvar for de areal/anlegg som ligger 

 
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  

 5 000,-. 
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fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som 
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.  
 

laget:   
1. stat, 
2. fylkeskommune, 
3. kommune, 
4. 

stat, fylkeskommune eller kommune, 
5. 

fylkeskommune eller kommune, 
6. 

 
 

(4) Tilbydere av boligkj psmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning 
det er tillatt etter borettslagsloven. 
 
En kreditor kan eie  
med pant i andelen eller andelene. 
    
(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de 
eier andel i  
 
(6
vedtekter. 
 
2-  
(1) En andelseier har rett til  overdra sin andel. 
 
(2) Ved et hvert eierskifte m  erververen godkjennes av styret for  f  rett til  bruke 
boligen. 
 
(3) Styret kan nekte godkjenning n r det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil v re i strid med kap. 2 i disse vedtektene. 
 
(4) Nekter styret  godkjenne erververen som bruker, m  melding om dette komme 
fram til erververen senest 20 dager etter at s knaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. 
 
(5) Erververen har ikke rett til  bruke boligen f r godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til  erverve andelen. 
 
(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkj psrett til, 
gjelder s rlige vilk r om forkj psrett og prisregulering. 
 
(7) For andeler som er solgt p  OBOS Bostart-vilk r gjelder f lgende: 
 
N r andelen helt eller delvis skal overf res til andre, har OBOS BBL rett til  kj pe 
andelen til en prisregulert kj pesum (Prisregulert kj pesum). For  fastsette den 
Prisregulerte kj pesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kj pesum, som 
er den kj pesummen f rste kj per betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer), 
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med tillegg av eventuelle p kostninger som er finansiert med fellesl n. P kostninger 
skal anses  v re lik leilighetens andel av borettslagets l n som er benyttet til  
finansiere p kostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgj r ikke en 
p kostning i denne sammenheng. 
 
Den Prisregulerte kj pesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin 
kj perett, gir opprinnelig kj per av andelen en prisutvikling p  andelen tilsvarende 
normal prisutvikling for boliger, enten det har v rt prisstigning eller prisfall. 
 
M ten den prisregulerte kj pesummen beregnes p  fremg r av vilk rene som er 
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kj p av andelen. 
 
En erkl ring med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erkl ringen 
vil det fremg  at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS 
BBL. 
 
Prisreguleringen gjelder kun n r OBOS BBL overtar en andel som omfattes av 
OBOS Bostart-vilk rene. 
 
(8) For andeler som er solgt p  OBOS Deleie-vilk r gjelder f lgende: 
 
Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes 
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er n rmere regulert i en Deleieavtale 
og i Generelle vilk r for OBOS Deleie. 
 
Etter n rmere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kj pe st rre eierandeler i 
boligen. Vilk rene for kj p av st rre eierandeler fremg r av Deleieavtalen og 
Generelle vilk r for OBOS Deleie. 
 
I forbindelse med kj p av st rre eierandel skal den opprinnelige kj pesummen 
indeksreguleres, men den indeksregulerte kj pesummen kan ikke utgj re et lavere 
bel p enn det som i avtalen er omtalt som Ordin r kj pesum. Det inneb rer at 
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til  kj pe 
en eierandel i boligen til en kj pesum som er lavere enn Ordin r kj pesum. 
 
(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med n eller flere nye erververe 
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er 
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til  erverve andelen. 
 
 

 
 
3-  
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de vrige 
andelseierne i boligbyggelaget  utpekt av OBOS  forkj psrett. OBOS BBL har 
forkj psrett p  beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt 
forkj psrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor. 
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal f  overta andelen. 
 
3-  

 
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren 
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ansiennitet i OBOS foran. 

t
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3- -12. 

 
 

eller de har, har hatt eller venter barn sammen 
 
3- - -  
(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-

-2 nr. 6. 
 

-
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5. 
 

-
 

 
(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-

OBOS utpeker. 
 

 
 
 
3-4 Behandlingsregler og frister 
(1) Styret i borettslaget skal s rge for at de som er nevnt i pkt 3-1 f r anledning til  
gj re forkj psretten gjeldende og p  deres vegne gj re retten gjeldende innen fristen 
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens  4-15 f rste ledd. 
 
(2) Fristen for  gj re forkj psretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok 
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilk r. 
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forh ndsvarsel om at 
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten 
dager, men ikke mer enn tre m neder, f r meldingen om at andelen har skiftet eier. 
 
(3) Ved forh ndsvarsel har borettslaget rett til  kreve et vederlag p  opp til 5 x 
Rettsgebyret. Blir forkj psretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake. 
 
(4) Forkj psretten skal kunngj res i en avis som er vanlig lest p  stedet, p  
boligbyggelagets nettsider eller p  annen lignende m te. 
 
(5) Borettslagets krav om  gj re forkj psretten gjeldende p  vegne av 
forkj psberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av 
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for 
salget. 
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3-5 Rettsovergang til n rst ende eller til OBOS BBL
Forkj psretten kan ikke gj res gjeldende n r andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til 
fosterbarn som faktisk st r i samme stilling som livsarving, til s sken eller noen 
annen som de to siste rene har h rt til samme husstand som den tidligere eieren, til 
person som har leid boligen i kraft av  v re arbeidstaker hos andelseier eller til 
person som har leid den bolig andelen n  er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS 
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkj psretten kan heller ikke gj res gjeldende 
n r andelen overf res p  skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller n r et 
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 
husstandsfellesskapslovens  3. 
 
 
4. Borett og overlating av bruk  
 
4-1 Boretten  

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene.   
 

samtykke.  
 

 
 
(4) 
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs 

gjerder

 
 

bygget. 
 

 
 
(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til 
parkeringsplasser i egen anleggseiendom 

punkt 11-  
 

med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med 
 

Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget og til andre beboere som har 
tilgang til anleggseiendommen. 
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(7) Noen garasjeplasser

hvilke plasser dette er, under P-plass omsettelig . Bruksretten til disse plassene 

borettslaget eller er eier med tilgang til anleggseiendommen. Er den omsettelige 
plassen en bredere plass, tilpasset handikappede, gjelder bestemmelsene i 
vedtektenes punkt 4-
plassen omsettes. Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.  
 
Gystad Eiendom 
bruksretter til ekstra garasjeplasser 

andelseiere i borettslaget eller til eiere med tilgang til anleggseiendommen.   
 
(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er 
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten 

annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for 
-plass at 

vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette 
 disse parkeringsplassene. I utgangspunktet er 

med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og 
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste. 
 
(8) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget skal bli tilrettelagt for installering av 
ladestasjon for el-bil/ladbar hybridbil. Den 

 
 
Andelseiere som disponerer parkeringsplasser som har installert ladestasjon, men 
som ikke selv disponerer el-bil/ ladbar hybridbil, kan bytte plassen med andelseier 

forretning  
 

 
 
(9) Det er lagt opp til at det skal etableres parkeringssystem i anleggseiendommen 
som borettslaget er medeier i. Det vil inneb re at bruksrettshavere til 
parkeringsplasser ikke lenger vil ha parkeringsplass p  fast dekke, men en bevegelig 
plass i parkeringssystem. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten 
samtykke fra Gystad Eiendom AS eller selskapets rettsetterf lger. Bestemmelsen 
bortfaller n r parkeringssystemet er etablert. 
 
(10) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i egen anleggseiendom 

Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med 
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass 

-1 (1) 
 

 
Gystad Eiendom 
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andelseiere i borettslaget eller til eiere med tilgang til anleggseiendommen.   
 
(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
 
4-2 Overlating av bruk  
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til 
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen 
dersom:  

- -

 
- andelseieren er en juridisk person, 
- 

 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i 

rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 
ektefellen, 

- 
eller husstandsfellesskapsloven.  

 
Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig 
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  
  

regnes som godkjent.  
 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre 
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i 

 
 
(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis 

 eller flere av sameierne ikke bor i boligen.  
 
(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell 

-1 (3). 
 
4-3 Bygningsmessige arbeider 
(1) En 

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter 

 herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, 
markiser mv. - e  
 
 
5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 

med tilbeh

brukerveiledning. 
 

varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og 
 

 

-

lignende. 
 
(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og 
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover 
og forskrifter. 
 
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 

skriftlig til borettslaget.  
 

 
 

 
 

 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

vedlikehold av vinduer. 
 

installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for 
andelseieren.  
 

som   
 

eller annen bruker av boligen. 
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning 

utbedres av borettslaget. 
 

 
 

at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens  
-13 og 5-15.  

 

pliktene sine, jf. -18. 
 
 
6. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
6-1 Felleskostnader  

-19. 
 
(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom 
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, 
eksklusive balkonger, terrasser og lignende). 
 
(3)  
den enkelte bolig eller etter forbruk. 
 
(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal 

 
 
(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks. 
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel 
pr. p-plass som disponeres. Kostnad til lading av elbil/ladbar hybridbil betales etter 

 
 
(6

 
 
6-2 Betaling av felleskostnader 

felleskostnadene med   
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til 
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.  
 
6-3 Borettslagets pantesikkerhet 

borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet 

tidspunktet tvang  
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7-1 Mislighold 

 
 
7-  
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

jf. -22 

 
 
(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av 
boligbyggelaget. 
 
7-3 Fravikelse 

styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  
 

 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  

to til fire andre 
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.  
 

 
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder 

 
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 

vedtektene er lagt til andre organer. 
 

 
 

 
 
8-3 Styrets vedtak 

styremedlemmene.  
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall fatte vedtak om:   

1. 

vedlikehold,  
2. 

-2 andre ledd,  
3.  
4.  
5. 

forvaltning,  
6. 

 
 
8-4 Representasjon og fullmakt  
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget  
utad og tegner dets navn. 
 
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 

 
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

 
 

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av 
 

 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

 
 

begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.  
  

Saker som en and
 

 
9-  
-  
-  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
-  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
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9-
generalforsamlingen med forslags, - tale- og 

stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 

seg. 
  
9-  
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 

generalforsamlingen.  
 
9-7 Stemmerett og fullmakt 
Hver andel gir rett til  
enn  andel har likevel bare  stemme. For en andel med flere eiere kan det bare 
avgis  

 andelseier.   
 
9-  
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen 
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 

skal regnes som valgt.  
 

 
  
 
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  

 
 

om salg -22 og 5-23.  
 
10-2 Taushetsplikt  

vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget 
interesse tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 

eller borettslaget.  
 
  
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
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11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen 
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 

. 
-12:  

-  
- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget 
- bestemmelse om kj perett og  
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  

06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.  
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VEDLEGG 1 KANALPARKEN 1 BORETTSLAG
 

OVERSIKT OVER GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER  
07.05.2024 
 

 
 

Leilighetsnr Bygg Bod nr P-plass nr P-plass tilknyttet P-plass omsettelig 

1001 A A50 Ingen     
1002 A A57 P-72 JA   
1003 A A51 Ingen     
1004 A A52 P-19 JA   
1005 A A58 P-14 JA   
1006 A A53 Ingen     
1007 A A47 P-20 JA   
1008 A A56 Ingen     
1009 A A6 P-69 JA   
1010 A A5 Ingen     
2001 A A44 Ingen     
2002 A A55 P-21 JA   
2003 A A38 Ingen     
2004 A A48 P-15   JA 

2005 A A45 P-07 JA   
2006 A A43 P-09 JA   
2007 A A46 P-03 JA   
2008 A A49 P-01 JA   
2009 A A41 Ingen     
2010 A A29 P-04 JA   
3001 A A33 Ingen     
3002 A A42 P-23 JA   
3003 A A27 Ingen     
3004 A A54 P-24 JA   
3005 A A36 P-25 JA   
3006 A A40 P-16 JA   
3007 A A24 P-26 JA   
3008 A A21 P-05 JA   
3009 A A20 Ingen     
3010 A A19 P-11 JA   
4001 A A18 Ingen     
4002 A A37 P-18 JA   
4003 A A17 Ingen     
4004 A A39 Ingen     
4005 A A30 P-12 JA   
4006 A A31 P-10 JA   
4007 A A28 P-06 JA   
4008 A A3  Ingen     
4009 A A1 Ingen     
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4010 A A15 P-02 JA   
5001 A A13 Ingen     
5002 A A32 P-22   JA 

5003 A A14 Ingen     
5004 A A35 Ingen     
5005 A A22 Ingen     
5006 A A10 Ingen     
5007 A A16 Ingen     
5008 A A11 Ingen     
5009 A A25 Ingen     
5010 A A9  Ingen     
6001 A A12 Ingen     
6002 A A34 P-13 JA   
6003 A A26 P-08 JA   
6004 A A23 P-17 JA   
6005 A A2 Ingen     
6006 A A4  Ingen     
7001 A A7  Ingen     
7002 A A8  Ingen     
1011 B B3 P-59   JA 

1012 B B5 P-65 JA   
1013 B B4 P-45 JA   
1014 B B25 P-54 JA   
1015 B B10 Ingen     
1016 B B9 Ingen     
1017 B B36 P-41 JA   
1018 B B35 P-42 JA   
2011 B B2 Ingen     
2012 B B7 P-56 JA   
2013 B B6 P-58   JA 
2014 B B33 P-40 JA   
2015 B B13 Ingen     
2016 B B12 Ingen     
2017 B B24 P-43 JA   
2018 B B23 P-44 JA   
3011 B B1  Ingen     
3012 B B8 Ingen     
3013 B B32 P-64 JA   
3014 B B31 P-46 JA   
3015 B B11 Ingen     
3016 B B38 Ingen     
3017 B B26 P-32 JA   
3018 B B27 P-55 JA   
4011 B B22 Ingen     
4012 B B21 Ingen     
4013 B B16 P-62 JA   
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4014 B B17 Ingen     
4015 B B34 Ingen     
4016 B B30 Ingen     
4017 B B28 P-74 JA   
4018 B B20 P-75 JA   
5011 B B15 Ingen     
5012 B B14 Ingen     
5013 B B29 Ingen     
5014 B B37 Ingen     
5015 B B18 Ingen     
5016 B B19 P-77 JA   
      47 43 4 

 



Nabolagsprofil
Myrsletta 23 - Nabolaget Jessheim øst - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Gystad bosenter 5 min
Linje 438 0.4 km

Jessheim stasjon 19 min
Linje R13, R13x 1.3 km

Oslo Gardermoen 12 min

Skoler

Gystadmarka skole (1-7 kl.) 15 min
378 elever, 22 klasser 1.1 km

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 ... 19 min
490 elever, 22 klasser 1.4 km

Skogmo skole (1-7 kl.) 20 min
404 elever, 20 klasser 1.4 km

Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
658 elever, 30 klasser 1.1 km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min
347 elever, 15 klasser 1.2 km

Hoppensprett vgs Jessheim 21 min

Jessheim videregående skole 5 min
1150 elever, 63 klasser 2.2 km

Ladepunkt for el-bil

Bohus Jessheim 5 min

Jessheim Storsenter 18 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12
.8

 %
16

 %
14

.5
 %

5.
5 

%
8 

%
7.

2 
%

28
.2

 %
22

.3
 %

21
.2

 %

39
 %

40
.6

 %
38

.9
 %

14
.6

 %
13

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Jessheim øst 2 728 1 386

Jessheim 25 243 11 446

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Skogmo barnehage (0-5 år) 15 min
140 barn 1.1 km

Gystadmarka Doremi barnehage (0-5 ... 16 min
90 barn 1.2 km

Hoppenspretthallen barnehage (0-5 ... 21 min
115 barn 1.5 km

Dagligvare

Meny Gystadmarka 6 min

Rema 1000 Gystadparken 6 min
Post i butikk 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

3. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 87/100

Støynivået
Lite støynivå 84/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 83/100

Sport

Ullensaker Idrettspark 10 min
Aktivitetshall, fotball, friidrett, inne... 0.8 km

Gystadmarka Skole - Flerbrukshall 15 min
Aktivitetshall 1.1 km

Spenst Jessheim 17 min

SATS Jessheim 21 min

Boligmasse

11% enebolig
16% rekkehus
65% blokk
8% annet

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Jessheim Storsenter 21 min

Vitusapotek Gotaasgården Jessh... 20 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

34% i barnehagealder
36% 6-12 år
15% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 48%

Jessheim øst
Jessheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.

 

 

Gå til elektronisk budgivning: https://tryggbudgivning.no/264/3282764/fnhgewpibw
Dersom du ønsker budskjema tilsendt som et eget dokument, ta kontakt med eiendomsmegler.

https://tryggbudgivning.no/264/3282764/fnhgewpibw


FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING
Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-

gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-

ivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 

herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 

oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur 

fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-

vere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med 

skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS 

når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 

kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-

frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel 

usikker finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et 

bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer 

gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-

den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 

megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 

første virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen 

bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har 

mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 

budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør 

ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. 

Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at 

megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som 

sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for 

sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud 

overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i 

punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budg-

iverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle for-

behold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 

budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver 

kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 

for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjen-

nom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 

i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 

akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 

eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 

(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom 

man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er 

for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 

akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 

det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i 

rett tid aksepteres av kjøper.

0  |  Budgivning
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Boligkjøperpakke Leilighet
- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder 
boligkjøperforsikring, renteforsikring og 
innbo ekstra forsikring. 

For fullstendig informasjon om hva 
forsikringene dekker og hvilke begrensninger 
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkår på 
Tryg.no

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet 
når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp 
hvis du oppdager feil og mangler ved 
boligen ut over det du kunne forvente 
ut fra salgsdokumentene og andre 
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 
opplysninger som har påvirket kjøpet ditt. 
Boligkjøperforsikringen gir deg også juridisk 
hjelp ved rettstvister. 

Innboforsikring 
I pakken har du en god innbo ekstra forsikring 
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring
Innboforsikringen omfatter plutselige og 
uforutsette skader som oppstår i forbindelse 
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter også skade ved 
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet 
og blir knust. 

Skadeinsekter, mus og rotter 
Får du skadeinsekter, mus eller rotter i 
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For 
eksempel bekjempelse av veggedyr eller 
kakerlakker. 

Renteforsikring 
Renteforsikringen dekker rentekostnader for 
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder 
hvis du ikke har fått solgt din gamle bolig tre 
måneder etter du har overtatt ny bolig, med 
utbetaling i inntil ni måneder. Forsikringen 
gjelder ikke hvis du avslår bud på 95 % eller 
mer av prisantydningen.

Når og hvor kjøpes  
Boligkjøperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjøpes av 
eiendomsmegleren som foretar 
salget av boligen. Boligkjøperpakke 
Leilighet kan kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra 
kontraktsmøte, mens de andre forsikringene 
gjelder fra du overtar boligen, og i ett år.

Pris
Leilighet og rekkehus med   
andels-/aksjenummer	 8.250 kroner

Leilighet og rekkehus med 
seksjonsnummer	 9.250 kroner

Prisen på forsikringen for det første året 
legges inn i oppgjøret for din nye bolig. 
Du får ingen særskilt regning for 
forsikringene det første året.

Boligkjøperforsikringen kan beholdes  
i fem år. 

Egenandel
Standard egenandel er kr 4.000 i 
innboforsikring og boligkjøperforsikring. Du 
får 10 timer innledende advokatbistand uten 
egenandel.

Spørsmål
Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan 
du kontakte oss på telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 
boligkjøperpakken, gjør du dette via våre 
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



- gir deg ekstra trygghet
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk 
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente 
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 
opplysninger som har påvirket kjøpet ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved 
behov juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering gjennom rettsapparatet.  

Når og hvor kjøpes Boligkjøperforsikring
Forsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. 
Boligkjøperforsikringen kan kjøpes av privatpersoner. Boligkjøperforsikringen gjelder  
fra kontraktsmøtet og opphører automatisk etter fem år. 

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Prisen på forsikringen legges inn  
i oppgjøret for din nye bolig, og du får ingen særskilt regning på denne. 

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer 	   7.150 kroner
Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 		    8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr			   13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt		  13.650 kroner

Spørsmål
Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen kan du lese mer om denne på våre 
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss på telefon 915 04040

Boligkjøperforsikring

Boligkjøperpakke 

- din nye bolig 
ferdig forsikret

Boligkjøperpakke inneholder 
boligkjøperforsikring og innbo 
ekstra forsikring. Pakken 
omfatter også bygningsforsikring 
hvis du kjøper hus eller hytte, og 
renteforsikring hvis du kjøper hus 
eller leilighet.

Du finner mer informasjon 
om Boligkjøperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/ 
buysure/boligkjoperpakke



LØSØRE OG TILBEHØR 
Gjeldende fra januar 2020

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende 

fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av 

fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr 

som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 

særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 

hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens 

liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salg-

soppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 

fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover 

eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

LISTEN OVER LØSØRE OG TILBEHØR SOM SKAL FØLGE MED EIENDOMMEN VED SALG NÅR ANNET IKKE 
FREMGÅR AV MARKEDSFØRING ELLER ER AVTALT:

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og 
panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på 
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, 
herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der 
dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende feste-
ordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, 
alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndklehold-
ere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for 
eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, 
medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte 
hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solsk-
jerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/venti-
lasjonsanlegg, medfølger.

10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder 
slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel 
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, 

varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem 
f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert 
i sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse med-
følger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert 
tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, 
fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger 
uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette 
er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG RØYKVARSLER 
medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av 
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av 
skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses boder, uthus el. med hengelås, 
skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk 
medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte 
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.

ADVOKATFORENINGENS EIENDOMSMEGLINGSGRUPPE, TLF: 22 03 50 50
EIENDOM NORGE, TLF: 22 42 15 75

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND, TLF: 22 54 20 80



KORT OM OSS  

Ole Anders Strand Teslo
EIENDOMSMEGLER | PARTNER

98 15 11 92

oat@eie.no

EIE Frogner & Aker Brygge
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Premium rådgivning

EIE Frogner & Aker Brygge

Et av EIEs råeste meglerkontor finner du lokalisert på Frogner, med både Frogner & Aker Brygge som
sitt hovedområde.

Er du på jakt etter å få det optimale boligsalget er du virkelig i trygge hender hos denne gjengen. Hos
EIE Frogner finner du engasjerte mennesker, som alle jobber mot samme mål; Skape Oslos beste
boligannonser. Teamet satser stort på å markedsføre boligene bredt, noe som gjør at de skiller seg ut
fra mengden.

EIE Frogner & Aker Brygge sin klare ambisjon er å levere over kundens forventning hver gang, ved å
levere Oslos råeste boligannonser! Egen fotograf, interiørarkitekt og stylist sørger for en god og sikker
totalleveranse. Kontoret ligger flott plassert i Kristinelundveien 2.

EIE Frogner & Aker Brygge er svært opptatt av å yte god service til sine kunder, enten de skal selge
bolig, eller om du er på jakt etter noe nytt. Dette er eiendomsmeglere som er eksperter på Frogner og
omegn og de gir seg ikke før både selger og kjøper er fornøyd.
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VERDI-
OVERVÅKNING

Månedlig prisoppdatering på din bolig



Hold et øye med verdiutviklingen
på boligen din – helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVÅKNING?
Boligen er oftest det mest verdifulle av våre eiendeler. Med 
EIE verdiovervåkning kan du følge med på den generelle
prisutviklingen i ditt område, og få månedlig verdiestimat av
boligen din sendt på e-post.
 
HVEM KAN BESTILLE DETTE?
Både eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fått verdivurdering eller
kjøpt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervåkning
uten å måtte foreta deg noe. Alle boliger som er kjøpt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervåkning direkte på eie.no
ved å fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjøpt 
før 2003 må først få en verdivurdering fra en av våre meglere 
for å kunne motta verdiovervåkning.

HVOR FÅR VI TALLENE TIL VERDIOVERVÅKNING FRA?
Tallene fra verdiovervåkningen er hentet fra den månedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.
no. Statistikken er utarbeidet etter siste måneds slutt og 
omfatter boliger som annonseres på Finn.no. Det innebærer 
cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes i Norge i løpet 
av et år, og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn 
for å gi best mulig estimat og oversikt på boligprisene i hele 
Norge.



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjør det enkelt for deg



Med EIE meglerbooking kan du når som helst på døgnet avtale 
tid med en våre meglere – kun ved noen få tastetrykk på vår 
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og 
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge 
boligen din, refinansiere lånet ditt eller ønsker å vite hva 
boligen din er verdt i dagens marked, så har vi tilrettelagt for 
at det skal være enkelt for deg.

En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig. 
Våre meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til 
din bolig. Verdivurdering blir basert på en grundig analyse av 
din bolig og på tilsvarende boliger solgt i ditt område den siste 
tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av å bruke EIE skal 
også være det. Derfor kaller vi det Premium rådgivning.

Din bolig er verdifull – benytt deg
av vår kunnskap og erfaring

eiemeglerbooking.no



 



EIE advokat
Vår kompetanse – din trygghet

Vi dekker alle sentrale rettsområder, med hovedvekt på eiendomsrettslig premium
rådgivning og tvisteløsning. Eiendomsrett omfatter alle juridiske aspekter knyttet til

blant annet kjøp, salg, utvikling, utleie, plan- og bygningsrett, tomtefeste og
eierseksjonsrett. EIE advokat har spesialisert seg på eiendomsrettslig rådgivning og

tvisteløsning innen både privat- og næringseiendom

Vi har også solid kompetanse på relaterte rettsområder som skatt og avgift, arv og
skifte, familierett og forsikringsrett, samt selskapsrett og alminnelig kontraktsrett

I EIE verdsetter vi faglig dyktighet, personlig engasjement og rask responstid høyt.
Vi kaller det Premium rådgivning

eie.no/advokat
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OM EIE
EIENDOMS-
MEGLING

Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller flere liv som endres for alltid. På
begge sider har selger og kjøper noe felles – de skal ta en avgjørelse av stor betydning. Vi skal
være der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar på hva som gjør en megler god. For det er med meglere som med
fagfolk flest - det de gjør er like viktig som det de sier. Både mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig ingrediens: Tid til å gjøre det
ordentlig. Våre kunder har lagt ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
oss.

EIE er Norges største uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er i motsetning til andre ikke eid av
en bank. Siden oppstarten i 2006, har vi ikke hatt noen annen agenda enn å være den beste
eiendomsmegleren - og vi bruker all vår kunnskap og erfaring for å skape en god salgsprosess.
Vi stiller derfor bransjens høyeste krav til oss selv, som betyr at vi er den eneste
eiendomsmeglerkjeden som krever doble etterutdanningspoeng av våre meglere, ikke kun det
som er lovpålagt.

Tid til å gjøre det ordentlig betyr at vi skreddersyr råd og løsninger for hver enkelt kunde.
Arbeidet vi har lagt ned har resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere, blitt kåret til å ha bransjens
mest fornøyde kunder av Norsk Kundebarometer i 2021* for andre året på rad, og blitt kåret til
bransjens mest bærekraftige kjede i 2020*

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av å bruke EIE skal også være det. Derfor kaller vi det
Premium rådgivning.

*EIE ble bransjevinner i Norsk kundebarometer 2021 og Norsk Bærekraftbarometer 2020. Et forskningsprosjekt ved
Handelshøyskolen BI. www.kundebarometer.com
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EIE speiler selger og kjøper™

eie.no


